CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
EE— Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 01/2017/NB-CP Ha Noi, ngay 06 thang 01 nam 2017
NGHI BINH

SUA DOI, BO SUNG MOT SO NGHI BINH QUY DINH CHI TIET THI HANH LUAT DAT DAl
Can cur Luét té chirc Chinh phd ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Cén ctr Luét dét dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;
Theo dé nghi ctia Bo trudng Bé Tai nguyén va Méi trurong;
Chinh phd ban hanh Nghj dinh stra déi, b6 sung moét sé nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luéat dat dai
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay stra dbi, bd sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cla Luat dat dai, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam
2014 quy dinh ve gia dat va Nghi dinh so 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé boi
thuwdng, ho trg, tai dinh cw khi Nha nwdc thu hoi dat.

Diéu 2. Stra doi, bé sung mét s6 diéu ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luat dat dai

1. Stra ddi, bd sung Piéu 3 nhw sau:
“Pjéu 3. Xac dinh loai dat

1. Treong hop dang st dung dét khong co gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu 11 cla Luat dat
dai thi loai dat dwoc xac dinh nhw sau:

a) Trwong hop dang st dung dét 6n dinh ma khong phai do 1an, chiém, chuyén muc dich s dung dat trai
phép thi loai dat dwoc xac dinh theo hién trang dang st dung;

b) Trwong hop dang st dung, dét do Ian, chiém, chuyén muyc dich st dung dét trai phép thi can clr vao
nguon goc, qua trinh quan ly, st dung dat dé xac dinh loai dat.

2. Trwdng hop Nha nwéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét thi viéc xac dinh
loai dat dwoc can clr vao quy hoach st dung dat, quy hoach xay dwng, quy hoach dé thi, quy hoach diém
dan cw néng thén, quy hoach xay dwng x& ndng thén méi da duwoc co quan nha nwéc cé thdm quyén phé
duyét va dy an dau tu.

3. Boi v&i thira dét st dung vao nhiéu muc dich khac nhau (khong phai la dat & co vwon, ao trong cling
thira dat) thi viéc xac dinh loai dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Dieéu nay dwoc thyc hién nhu sau:

a) Trwong hop xac dinh dugc ranh gidi siv dung gilra cac muc dich thi tach thira dét theo tirng muc dich
va xac dinh muc dich cho tirng thira dat do;

b) Trwdng hop khdng xac dinh dugc ranh gidi str dung gitka cac muc dich thi muc dich str dung dat chinh
dwoc xac dinh theo loai dat cd mirc gia cao nhat trong bang gia dat do Uy ban nhan dén tinh, thanh pho
trire thudce trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap tinh) ban hanh.

Trwdng hop nha chung cw c¢é muc dich hén hop, trong d6 ¢ mot phan dién tich san nha phung cw ducyp
st dung lam van phong, co sé thwong mai, dich vu thi muc dich stt dung chinh cda phan dién tich dat
xay dwng nha chung cuw dwoc xac dinh la dat &.

4. Co quan xac dinh loai dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay la Uy ban nhan dan cép tinh dbi
v&i té chire, co s& ton gido, doanh nghiép c6 vén dau tw nwdc ngoai, td chirc nwéc ngoai céd chivc nang
ngoai giao, nguwdi Viét Nam dinh cw & nwédc ngoai st dung dat dé thwe hién dw an dau tw; 1a Uy ban nhan
dan quan, huyén, thi xa, thanh phé thuoc tinh (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cip huyén) déi véi
hd gia dinh, ca nhan, cong déng dan cw, ngudi Viet Nam dinh cw & nwéc ngoai thude déi twong dwoc sé
hiru nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha &. Truwdng hop thu héi dat thi co quan cé thdm quyén xac
dinh loai d4t 1a co quan c6 thdm quyén thu hoéi dat theo quy dinh cltia phap luat vé dat dai.



Trwong hop thira dat co ca dbi twong thudc thdm quyén xac dinh loai dét cia Uy ban nhan dan cép tinh
va Uy ban nhan dan cap huyén thi co quan xac dinh loai dat la Uy ban nhan dan cap tinh.”

2. B4 sung Diéu 3a nhw sau:

“Piéu 3a. Viéc xac nhan nguén thu nhap 6n dinh tir san xuét néng nghiép cia hé gia dinh, ca nhan
trwc tiep san xuat néng nghiép theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 3 cua Luat dat dai

Khi thwc hién tha tuc giao dat, dang ky nhan chuyén nhwong, nhan ting cho quyén st dung dat, cap Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat, boi thuwong, hé tro
khi Nha nwéc thu hdi dat, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn (sau day goi chung la Uy ban nhan dan
cép xa) co trach nhiém xac nhan hd gia dinh, ca nhan cé thu nhap 6n dinh tlr s&n xuét néng nghiép theo
quy dinh sau day:

1. Qy ban nhan dan cap Xa noi dang ky ho khau thwong tri xac nhan ho gia dinh, ca nhan truc tiép san
xuét néng nghiép c6 nguén thu nhap &n dinh tir san xuat ndng nghiép.

2. Trwong hop hd gia dinh, ca nhan s& dung dat khong cuing noi ddng ky hé khau thwong tra thi Uy ban
nhan dan cap xa noi ding ky hd khiu thwdng tra xac nhan ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong
nghiép cé ngudn thu nhap én dinh tir sdn xuét ndng nghiép sau khi cé vdn ban xac nhan vé viéc st dung
d4t néng nghiép ctia Uy ban nhan dan cip xa noi cé dat.”

3. Chuyén khoan 2 thanh khoan 3, khoan 3 thanh khoan 4 va bd sung khoan 2 vao Piéu 4 nhw sau:
“2. Co quan tai nguyén va moi trwong & dia phwong bao gbm S& Tai nguyén va Méi trworng, Phong Tai

nguyén va Mbi treong va Van phong dang ky dat dai dwoc giao thuc hién mét sé nhiém vu trong quan ly
nha nuwdc ve dat dai.”

4. Stra ddi, bd sung diém a khoan 1 Diéu 5 nhu sau:

“a) Van phong dang ky dat dai la don vi sy nghiép cong trwc thudc S& Tai nguyén va Moi trwong do Uy
ban nhan dan cép tinh thanh lap ho&c té chic lai trén co s& hop nhat Van phong dang ky quyen st dung
dat trwc thudc S& Tai nguyén va Moi trucrng va cac Van phong dang ky quyén s dung dat tryc thuodc
Phong Tai nguyén va M6i trwong hién cd & dia phwong; co tw cach phap nhan, co tru s&, con dau riéng
va dwgc mé tai khoan dé hoat dong theo quy dinh clia phap luat.

Vén phong déng ky dat dai co churc nang thure hién déng ky dat dai va fai san gan lién véi dat; cap Giay
chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lien v&i dat doi voi treong hop
dwoc dy quyen theo quy dinh; xay dwng, quan ly, cap nhéat, do dac, chinh ly thdng nhat ho so dia chinh va
co s& div liéu dat dai; thdng ké, kiém ké dat dai; cung cap thong tin @4t dai theo quy dinh cho céc tb chirc,

ca nhan co6 nhu cau va thwe hién cac dich vu khac trén co sé chirc nang, nhiém vu phu hgp véi nang lwc
theo quy dinh cla phap luat;”

5. B6 sung Diéu 5a nhu sau:
“Piéu 5a. Piéu kién nidng lwc cua té chirc, ca nhan thwe hién diéu tra, danh gia dat dai

1. T6 chirc sw nghiép, doanh nghiép dwoc thuwc hién diéu tra, danh gia dat dai khi cé dd cac diéu kién sau
day:

a) C6 chlrc nang thuc hién diéu tra, danh gia dat dai déi véi cac td chire sy nghiép ctia Nha nwéc;
b) C6 it nhat 05 ca nhan du diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

c) Cé du trang’thiét bi va cong nghé phu hop véi phwong phap thwe hién theo quy dinh ky thuat vé diéu
tra, danh gia dat dai cta B0 trwdng B6 Tai nguyén va Méi trvdng.

2. Ca nhan thyc hién diéu tra, danh gia dat dai trong tb chirc co chirc nang diéu tra, danh gia dat dai khi
c6 da cac diéu kién sau day:
a) C6 nang lwc hanh vi dan sy day du;

b) Co trinh dd tw dai hoc tré 1&n thudc cac chuyén nganh vé quan ly dat dai dia chinh, khoa hoc dét, thé
nhwdng, moi trdng va cac chuyén nganh khac c6 lién quan déen dieu tra, danh gia dat dai;

c) C6 thoi gian codng tac trong Iinh vwe quan Iy tai nguyén dat hodc diéu tra, danh gia dat dai tir 36 thang
tré 1én.



3. T4 chire thwe hién phan tich mau dat phai co phong phan tich dat dwoc co quan cé thdm quyén cap
chrng nhan.”

6. B6 sung Piéu 5b nhw sau:
“Pjiédu 5b. Diéu kién cua té chirc, ca nhan hoat dong xay dwng hé théng thong tin dat dai

1. Diéu kién clia t6 chirc, ca nhan hoat dong vé xay dung ha tang k§ thuat cong nghé thong tin, xay dung
phan mém cuda hé thong thong tin dat dai dwoc thue hién theo quy dinh clta phap luét ve quan ly dau tw
trng dung céng nghé thdong tin str dung nguon von ngan sach nha nwéec.

2. T6 chirc sw nghiép, doanh nghiép dwoc hoat dong xay dung co s& dir liéu dat dai khi co du cac diéu
kién sau day:

a) C6 chlrc nang xay dwng co s& dir liéu dat dai dbi véi cac té chire sw nghiép ctia Nha nuérc;

b) C6 it nhat 10 ca nhan déi voi hoat dong xay dung co s& dir liéu dat dai cap huyén, co it nhét 15 ca
nhan doi voi hoat dong xay dwng co s& di liéu dat dai cap tinh, cap quoc gia du diéu kién quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay;

c) C6 ha tang, thiét bi cdng nghé phuc vu xay dwng co sé& di¥ liéu dat dai theo quy dinh cta Bo trwéng Bo
Tai nguyén va Mai trvdng.

3. Ca nhan dwoc hanh ngh?a xay dwng co s& dir liéu dat dai trong td chirc hoat ddng xay dwng co s& dir
liu dat dai khi cé dl cac diéu kién sau day:

a) C6 nang lwc hanh vi dan sy day du;

b) C6 trinh d6 tir dai hoc tré I&n thudc mét trong cac chuyén nganh vé quan ly dét dai, dia chinh, trac dia
ban do, cdng nghé thdéng tin va cac chuyén nganh khac c6 lién quan dén co s& dir liéu dat dai;

c) C6 thdi gian cong tac trong Iinh vee quan ly tai nguyén dat hodc xay dwng co s& div liéu dat dai tir 24
thang tré& 1én.

4. Pham vi hoat dong xay dung co s& dir liéu dat dai bao gdbm xay dwng co s& di liéu dat dai cap huyén,
cép tinh va cép quéc gia.

Viéc xay dl_.vrjg co s& di lieu dat Qai cap québc gia chi dwoc thwe hién sau khi Bo Tai nguyén va Mbi

trwdng da tham dinh, danh gia da diéu kién, nang lwc hoat ddng theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

5. Quy trinh thdm dinh, danh gia diéu kién, nang lwc cla t6 chirc xay dwng co s& di liéu dat dai nhw sau:
a) Tb chirc sy nghiép, doanh nghiép glri hd so vé Bo Tai nguyén va Méi truéng dé thdm dinh nang luc;

hd so dé nghj thdm dinh gdm co:

- V&n ban vé ndi dung, khéi lwvgng nhiém vu xay dwng co sé dir liéu dat dai dw kién thwc hién;

- Ban sao quyét dinh thanh lap, gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép hoac gidy chirng nhan dang ky

dau tw trong Iinh virc cong nghé thong tin, do dac ban do dia chinh va quan ly dat dai; giay phép hoat

dong do dac ban do dia chinh;

- Danh muc va s6 lwong céc loai thiét bi cong nghé ctia don vi duoc st dung dé xay dwng co s& dir liéu

dat dai;

- Danh sach can b dang ky tham gia thirc hién, trong do thé hién trinh dd va chuyén mén dao tao, chirng

chi dao tao vé xay dwng co s& dir liéu dat dai va kinh nghiém cong tac cda tirng ngudi;

- Qanh muc dw &n, cong trinh xay dwng co s& di liéu dat dai d&, dang thwc hién hodc tham gia thyc hién

(néu co).

b) Trong thoi han 30 ngay ké’ttr ngay nhan dd hé so hop 1€, Bd Tai nguyén va Méi trwong hoan thanh

viéc tham dinh va thong bao két qua cho t6 chirc sy nghiép, doanh nghiép.”

7. Stra d6i, bd sung khoan 4 Diéu 6 nhw sau:

“4. BO Tai chinh trinh Tha twdng Chinh pha ban hanh Quy ché mau vé quan Iy, str dung Quy phat trién

dét; quy dinh viéc cap phat, hach toan, thanh quyet toan kinh phi, huy déng, st dung cac nguon von cua

Quy phat trién dat va co ché Gy thac cho Quy g’au tw phat trién, quy tai chinh khac pua dia phwong dbi voi

trwdng hop khong thanh 1ap Quy phat trién dat hoat dong doc 1ap theo quy dinh v& quan ly ngan sach va

quy tai chinh cia Nha nwéc.



Uy ban nhan dan cép tinh can ct quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay, Quy ché mau vé quan ly, st
dung Quy phat trién d4t ctia Tha twéng Chinh phi va cac quy dinh khac c6 lién quan dé quyét dinh thanh
lap ho&c diéu chinh chirc n&ng, nhiém vu cla Quy phat trién dat da dwoc thanh lap trwdc day va quyét
dinh co cAu td chire, ngudn vdn, co ché hoat dong ctia Quy phat trién dét cho phu hop véi diéu kién va
tinh hinh thwc té tai dia phwong.”

8. Chuyén khodn 5 thanh khoan 6 va bd sung khoan 5 vao Diéu 7 nhw sau:

“5 Trong trwong hop can thiét ma phai diéu chinh vé quy mo, dia diém va sé lwong dw an, cong trinh
nhwng khéng lam thay ddi vé chi tiéu st dung déat theo loai dat va khu vuc st dung déat theo chtre nang
trong quy. hoach st dung dat cip huyén thi Phong Tai nguyén va Méi trwvong téng hop nhu cau s dung
dét cha td chire, hod gia dinh, ca nhan trinh Uy ban nhan dan cap huyén bao cao S& Tai nguyén va Moéi
trwong. S& Tai nguyén va Méi trweng trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, chdp thuan cho phép dé
thwc hién va cap nhat vao ké hoach sir dung dat hang nam cép huyén clia nam tiép theo.

Truong hop co bé sung d an, cong trinh ma phai thu héi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 clia Luat
dét dai thi phal dwoc Hoi ddng nhan dan tinh, thanh phd triee thude trung wong (sau day goi la Hoi doéng
nhan dan cap tinh) thong qua truoc khi Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, chap thuan cho phép dé thuc
hién va cap nhat vao ké& hoach st dung dat hang nam cap huyén ctia nam tlep theo.”

9. B6 sung Piéu 7a nhw sau:
“Piéu 7a. Vé quy hoach str dung dat trong quy hoach xay dwng xa néng thén méi

1. Noi dung quy hoach st dung dat trong quy hoach xay dwng xa néng thén méi phai ddm bao phu hop
v&i quy hoach str dung dat ctia cap huyén.

Quy hoach xay dwng x& nong thon méi da dugc co quan nha nwdc co thdm quyén phé duyét trwdc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh thi phai ra soat, dieu chinh ndi dung quy hoach st dung dat trong quy
hoach xay dwng xa néng thén méi dé ddm bao phu hop véi quy hoach siv dung dét ctia cap huyén.

2. Viéc thu hoi dét, giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét dé thuc hién quy
hoach xay dwng xa@ néng thén maoi phéi can clr vao ké hoach sir dung dat hang nam cutia cap huyén da
dwoc co quan nha nwéc cé tham quyén phé duyét.”

10. B4 sung khoan 6 vao Diéu 9 nhw sau:

“6. Trinh tw, thd tuc trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, chap thuan cho phép dé thuc hién trong
trwong hop pha| diéu chinh vé quy mo, dia diém va sb lwong dw an, cong trinh nhwng khong lam thay déi
vé chi tiéu str dung dat theo loai dat va khu vwc str dung dét theo chirc ndng trong quy hoach st dung dét
cép huyén:

a) Trong th&i han khéng quéa 07 ngay ké tir ngay nhan dwoc dé xuat nhu cau diéu chinh vé quy mé, dia
diém va sb lwong dy an, cong trinh s dung dat trong ké hoach s dung dat hang nam cap huyén, Phong
Tai nguyén va Méi trudng téng hop bao cao Uy ban nhan dan cap huyén, Uy ban nhan dan cép huyén
glri h6 so' dén S& Tai nguyén va Méi trworng dé xem xét, trinh Uy ban nhan dan cép tinh. Hb so gém: to
trinh cta Uy ban nhan dan cap huyén; danh muc cac dy an, céng trinh phai diéu chinh; ban vé vi tri, ranh
gidi, dién tich cac dw an, cong trinh phai diéu chinh;

b) Trong théi han khéng quéa 03 ngay ké ti ngay nhan dd hd so hop 18, S& Tai nguyén va Mai truong
trinh Uy ban nhan dan cép tinh. Trong thdi han khéng qua 05 ngay ké t» ngay nhan dd hd so cta S& Tai
nguyén va Méi trwong, Uy ban nhan dan cp tinh xem xét, chap thuan cho phép dé thwc hién va cap nhat
vao ké hoach str dung dat hang ndm cap huyén ctia nam tiép theo;

c) Trwdng hop cé bd sung dy an, cdng trinh ma phai thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 cta
Luat dat dai thi trong thdi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan dwoc hé so hop 18, S& Tai nguyén va
Méi trwéng tdng hop danh muc dw &n, cong trinh can thu hdi dat bd sung dé bao cdo Uy ban nhan dan
cép tinh trinh Hoi ddng nhan dan cép tinh théng qua.”

11. B6 sung cac khoan 5, 6 va 7 vao biéu 14 nhu sau:

“5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau chuyén muc dich s dung dét trong Iua, dét rirng phong
hé, dat rirng dac dung sang muc dich khac dé thyc hién dy an dau tw thi phai thwe hién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 58 clia Luat dat dai.



6. Ddi v&i dién tich dat trdng lua, dat rivng phong hd, dat rirtng dac dung da cé van ban chap thuan cla
Tha twéng Chinh pha hodc Nghi quyét cta Hoi ddng nhan dan cép tinh théng qua dé st dung vao muc
dich khac nhwng chwa cé quyét dinh thu héi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat dé thwc hién dy an thi dwoc chuyén sang thwe hién trong cac nam tiép theo nhwng khong dwoc
qua thdi han 03 nam theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 49 clia Luat dat dai va khong phai 1am lai thd tuc xin
y kién chép thuan cia Tha twéng Chinh phi hodc trinh Hoi ddng nhan dan cép tinh théng qua theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 58 clia Luat dat dai néu tiép tuc thwc hién duw an.

7. Viéc chuyén dbi co cau cay tréng trén dét tréng lia sang tréng cay lau ndm cla ho gia dinh, ca nhan
thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Ho gia dinh, ca nhan phai d&ng ky chuyén ddi co' ciu cay trdng trén dét trong lua véi Uy ban nhan dan
cap xa noi co dat;

b) Uy ban nhan dan cép xa noi co6 dat xem xét quyét dinh loai cay trébng lau nam dwoc chuyén ddi. Viéc
chuyén d6i sang tréng cay 1au nam d6 khong lam mét di cac diéu kién pha hop dé trong Iua trd lai nhw
khéng lam bién dang mat bang, khong gay 6 nhiém, thoai hoa dat trong lua; khdong lam hw hong céng
trinh giao thdng, cong trinh thay loi phuc vu trdng Ita va phu hop véi ké hoach chuyén déi co cau cay
trdng tlr tréng IUa sang trong cay lau ndm cla xa;

c) jE)at tréng lua dugc chuyén ddi co ciu cay trdbng dap ng cac quy dinh tai diém b khoan nay van duoc
thong ké la dat trong lua;

d) Bo Nong nghiép va Phat trién ndng thon chu tri, phdi hop véi Bo Tai nguyén va Méi trwong quy dinh cu
thé viéc chuyén déi co' ciu cay tréng trén dat trong l0a.”

12. B6 sung céac diém c, d va d vao khoan 2 Diéu 15 nhuw sau:

“c) Trwdng hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi xac dinh hanh vi khong st dung dat da qua 12
thang lién tuc hodc da cham tién do s dung dat qua 24 thang thi thoi diém dé tinh gia han st dung dat
24 thang dwoc tinh tlr ngay co quan c6 tham quyeén giao dét, cho thué dat quyét dinh gia han. Quyét dinh
gia han tién do st dung dat cla co quan cé thdm quyén dwoc ban hanh trong thdi han 30 ngay ké tiy
ngay nhan dwoc bao cao két qua kiém tra hodc két luan thanh tra néu ngwdi st dung dat cé van ban dé
nghi;

d) Nguoi st dung dat khong s dung dat da qua 12 thang hodc da cham tién do s dung dat qua 24
thang c6 nhu cau gia han tién d6 dwa dat vao st dung phai c6 van ban de nghj gtvi Uy ban nhan dén cap
c6 thdm quyén giao dat, cho thué dat xem xét quyét, dinh gia han.

Trwong hop sau 15 ngay ké tur ngay co quan nha nwdc cd van ban xac dinh hanh vi vi pham ma nguoi
str dung dat khong c6 van ban de nghi dugc gia han thi Uy ban nhan dan cap co thdm quyén giao dét,
cho thué dat quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh;

d) B6 Tai chinh quy dinh cu thé viéc xac dinh tién st dung dét, tién thué dat phai nop trong 24 thang dwoc
gia han tién d6 s dung dat quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 cla Luat dat dai.”

13. B sung Diéu 15a nhw sau:
“Piéu 15a. Thu hodi dat déi v&i trwdng hop khéng thwe hién nghia vu ctia ngwoi str dung dat

Viéc thu hoi dat déi voi truong hop ngudi st dung dat khong thwe hién nghia vu véi Nha nwéce quy dinh
tai diém g khoan 1 Diéu 64 cla Luat dat dai dwoc thwe hién trong trudng hop nguodi st dung dat khong
thwe hién hodc thuc hién khong day da nghia vu ndp tién st dung dét, tién thué dat theo quy dinh cla
phap luat ma da bj co quan nha nuwéc cé thdm quyén cuwdng ché thuc hién nghia vu tai chinh nhwng
khong chap hanh.”

14. B6 sung Diéu 15b nhu sau:

“Piéu 15b. Thu hoi dat doi v&i treng hop cham dit hoat dong clia dw an dau tw theo quy dinh
cua phap luat ve dau tw

Viéc thu héi dat déi voi trong hop chdm dit hoat dong clia dy an dau tw theo quy dinh ctia phap luat vé
dau tw, trir treong hop Nha nwdce thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 va khoan 1 Diéu 65 cua
Ludt dat dai dwoc thwe hién theo quy dinh sau day:

1. Trwong hop dwoc Nha nwoc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dét thu tién mét Ian cho ca thoi
gian thué thi xt ly thu hoi dat nhw sau:



a) Cha dau tv duoc tiép tuc st dung dat 24 thang ké tir ngay dy an dau tw bi chdm dut hoat dong theo
quy dinh cta phap luat vé dau tw;

b) Trong thoi han 24 thang ke tr ngay dw an dau tw bi chadm dit hoat dong theo quy dinh, chd dau tw
duwoc thwe hién chuyén quyén s dung dat, ban tai sdn hop phap gan lién véi dat cho nha dau tw khac
theo quy dinh cla phap luat.

Khi hét thi han 24 thang duoc gia han tién do str dung dat ma chd dau tw khong thuc hién duoc viéc
chuyén quyen str dung dat, ban tai san hop phap cua minh gan lién véi dat cho nha dau tw khac thi Nha
nwéc thu hdi dat theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 clia Luat dat dai.

2. Trwong hop dwoc Nha nwéc cho thué déat thu tién thué dat hang nam thi xt ly thu hdi dat theo quy dinh
sau day:

a) Cha dau tw dwoc tiép tuc st dung dat 24 thang ké tir ngay dw an dau tw bi cham dit hoat dong theo
quy dinh cla phap luat vé dau tw;

b) Trong thoi han 24 thang ké tr ngay dw an dau tw bi chdm dit hoat dong theo quy dinh, chd dau tw
dwoc thwe hién ban tai sdn hop phap gan lién véi dat cho nha dau tw khac theo quy dinh cla phap luat.

Nha nwéc thu hdi dat clia ngudi ban tai san gén lién véi dat thué dé cho ngudi mua tai san thué;

c) Khi hét thoi han 24 thang dwoc gia han tién do st dung dat ma chi dau tw khong thwe hién dwoc viéc
ban tai sép hop phap c:l]a] minh gan lien v&i dat cho nha dau tw khac thi Nha nwéc thu hoi dat theo quy
dinh tai diém i khoan 1 Piéu 64 cta Luat dat dai.”

15. B6 sung cac khoan 5, 6, 7, 8 va 9 vao biéu 16 nhu sau:

“5. Trudng hop dién tich dat thuc hién du an san xuét, kinh doanh c6 phan dién tich dét thudc quy dat
ndng nghiép st dung vao muc dich cdng ich hoac co6 phan dién tich dat ma nguoi dang s dung dat
khong cd quyén chuyén nhucmg cho thué, gop vbn bang quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai va khong co tai san gan lién voi dat thi Uy ban nhan dan cap cé thdm quyén quyét dinh thu hoi
dat va cho chi dau tw thué dat dé thwc hién dy an déi vai dién tich dat do.

6. Truong hop dién tich dat thuc hién dw an san xuat, kinh doanh co phan dién tich dat do Nha nuwoc giao
dat de quan ly quy dinh tai bieu 8 Cl]’a Luat dat dai thi Uy ban nhan dan cap cé tham quyén quyét dinh thu
hoi dat va cho chu dau tw thué dat dé thwe hién dw an.

7. Trwong hop st dung dat dé thwc hién dw an dau tw thong qua hinh thirc mua tai san gén lién voi dét,
nhan chuyen nhwong, thué quyén st dung dat nhan gop vén bang quyén st dung dat ma co thoi han s
dung dat khac nhau thi thoi han st dung dat dwoc xac dinh lai theo thoi han cla dw an dau tw quy dinh
tai khoan 3 Diéu 126 cda Luat dat dai; treong hop khong thuge dién thurc hign thi tuc dau tu theo quy
dinh cla phap luat vé dau tw thi thoi han s dung dat do Uy ban nhan dan cép cé thdm quyén giao dat
cho thué dat quyet dinh nhwng khong ducyc vwot qua 50 nam. Trwdng hop nhan chuyén nhwong quyen
st dung dat déi v&i loai dat dwoc st dung on dinh lau dai thi thoi han st dung dat dwoc xac dinh lai la én
dinh lau dai.

8. Viéc sir dung dat vao muc dich san xuét kinh doanh théng qua hinh thirc mua tai san gén lién voi dat,
nhan chuyén nhwong, thué quyén s dung dat, nhan gép vén bang quyén st dung déat chi thuc hién dbi
v&i cac tredng hop quy dinh tai Diéu 73 cta Luat dat dai.

9. BO Tai nguyén va Méi trwdng quy dinh chi tiét Diéu nay.”
16. Stra dbi diém ¢, bd sung cac diém d, d va e vao khoan 2 Diéu 18 nhw sau:

“c) Bon xin d&ng ky quyén s dung rudng dat déi vai trudng hop khodng c6 gidy t& quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay.
Trwong hop trong don xin dang ky quyén st dung rudng dét cé sw khac nhau gitra thoi diém lam don va
thodi diém xac nhan thi thdi diém xac 1ap don dwoc tinh theo thdi diém sém nhét ghi trong don;

d) Glay to vé viéc chirng nhan da dang ky quyén s dung dat cta Uy ban nhan dan cap xa, cap huyén
ho&c cép tinh cip cho ngudi st dung dét;

d) Gidy t& vé viéc ké khai dang ky nha ctra dwoc Uy ban nhan dan cap xa, cap huyén hoac cap tinh xac
nhan ma trong do6 cé ghi dién tich dat c6 nha &;



e) Gidy t& cta don vi quéc phong giao dat cho can bo, chién s§ lam nha & trwdc ngay 15 thang 10 ndm
1993 theo Chi thj s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7 nam 1991 cuia B6 trudng Bd Qudc phong ma viéc giao
dat d6 phu hop véi quy hoach str dung dat lam nha & cta can bd, chién sy trong quy hoach dat quéc
phong da dwoc co quan cé thAm quyén phé duyét.”

17. Bb sung khoan 9 vao Diéu 18 nhw sau:

“9. So’ Tai nguyén va Méi trwvong, Phong Tai nguyén va MGi trwong cé trach nhiém cung cap sé muc ké
déat, sb kién dién lap truéc ngay 18 thang 12 nam 1980 quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dang dwoc lwu trie
tai co quan minh cho Uy ban nhan dan cap Xa va nguo’l st dung dat gé phuc vu cho viéc dang ky, cap
Gi4y chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.”

18. Stra ddi, bb sung diém a khoan 5 Diéu 22 nhu sau:

“a) Trwdng hop thira dat cé nha & thi dién tich dat & dwoc cong nhan bang han mc cong nhan dat & tai
dia phwong néu da s dung dat én dinh trwéc ngay 15 thang 10 nam 1993; dién tich dat & duwoc cong
nhan bdng han mic giao dat & tai dia phwong néu da st dung dat dn dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2014;”

19. B4 sung khoan 6 vao Diéu 23 nhw sau:

“6. Trwéng hop nguoi d& nghi cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat dbi véi thtra dat dwoc giao khong dung thdm quyén trwéc ngay 01 thang 7 ndm
2004, dat do khong co tranh chap, phu hop véi quy hoach nhwng tai thdi diém cap Gidy chirng nhan coé
nha & hoac khéng c6 nha & thi dwoc xem xét cap Gidy chirng nhan va phai thwc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh.”

20. B6 sung biéu 24a nhu sau:

“Pjéu 24a. Cap Giay chirng nhén quyén st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat doi voi dién tich dat tang thém so véi gidy to vé quyén str dung dat cho ho gia dinh, ca
nhan dang str dung dat

Trwdng hop do dac lai ma dién tich thira dat thwe t& nhiéu hon dién tich ghi trén Gidy chl'fng nhan da cap
hoéc gidy t& vé quyén siv dung dat quy dinh tai Biéu 100 clia Luat dat dai, Diéu 18 clia Nghi dinh nay va
ranh gidi thira dat thwe té co thay doi so véi ranh gioi thtra dat tai thoi dlem c6 Gidy chirng nhan hoac
gidy to vé quyen st dung dat thi viéc xem xét cép Glay chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi vai dién tich dat tang thém dwoc thwe hién nhw sau:

1. Trwong hop dién tich dat tang thém do nhan chuyén nhuwong, thira ké, tang cho quyén s dung dat da
c6 Giay chirng nhan thi thyc hién nhw sau:

a) Thuc hién tha tuc chuyén nhwong, thira k&, tdng cho dbi véi dién tich dat ting thém theo quy dinh tai
Diéu 79, khoan 2 Diéu 82 va thu tuc cip dbi Gidy chirng nhan cho thira dat gbc (thtra dat chwa c6 dién
tich d4t ting thém) theo quy dinh tai Diéu 76 ctia Nghi dinh nay néu thira dat gbc da c6 Gidy chirng nhan
vé quyén s dung dat ma khong yéu cau ngudi st dung dat thwe hién tha tuc hop thira dat. Van phong
dang ky déat dai c6 trach nhiém xac nhan vao DPon dé nghi cép lai, cAp déi Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat déi voi dién tich dat ting thém va gwi
théng tin dia chinh dén co quan thué, trinh cp Gidy chirng nhan, cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co
s& dir lieu dat dai cho toan bo dién tich thira d4t dang st dung, trao Gidy chirng nhan cho ngudi dwoc
cép hoac gri Uy ban nhan dan cap xa dé trao dbi véi trwong hop nop ho so tai Uy ban nhan dan cép x&;

b) Thuc hién thd tuc chuyén nhwong, thiva ké, tang cho dbi véi dién tich dét ting thém theo quy dinh tai
Diéu 79, khoadn 2 Diéu 82 va thi tuc cp Gidy chirng nhan Ian dau cho thira dat gbc theo quy dinh tai
Diéu 70 cta Nghi dinh nay néu thira dét gbc co gidy t& vé quyén str dung dat theo quy dinh tai Diéu 100
cta Luat d4t dai, Diéu 18 ctia Nghi dinh nay. V&n phong dang ky dat dai cé trach nhiém xac nhan vao
DPon dang ky, cp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi
dat déi voi dién tich dat tang thém va glri thong tin dia chinh dén co quan thué, trinh cp Gidy chirng
nhan, cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai cho toan bo dién tich thira dat dang st
dung, trao Gidy chirng nhan cho nguwdi duwgc cdp hodc giri Uy ban nhan dan cép xa dé trao déi voi
trwdng hop ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa.

2. Trwdng hop dién tich d4t tang thém do nhan chuyén nhuong, thira ké, tang cho quyen st dung déat
trwéc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma dién tich dat ting thém d6 co gidy to vé quyén st dung dét quy dinh
tai Diéu 100 cta Luat dat dai, Diéu 18 cGa Nghj dinh nay thi thwc hién nhw sau:



a) Thuc hién tha tuc cip 1an dau dbi vai dién tich dat ting thém theo quy dinh tai Diéu 70 va tha tuc cap
ddi Gidy chirng nhan cho thira dat géc theo quy dinh tai Piéu 76 ctia Nghj dinh nay néu thira dat gbc da
dwoc cap Gidy chirng nhan. Van phong dang ky dat dai co trach nhiém xac nhan vao Pon dé nghj cép lai,
cap ddi Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién voi dat déi voi
dién tich @4t tang thém va gtvi thong tin dia chinh dén co’ quan thué, trinh cp Gidy chirng nhan, cap nhat,
chinh ly hd so dia chinh, co s& di liéu dat dai cho toan bo dién tich thira dat dang st dung, trao Gidy
chrng nhan cho ngudi duwgc cap hoac giri Uy ban nhan dan cap xa dé trao déi véi truéng hop nop hod so
tai Uy ban nhan dan cép xa;

b) Thwc hién tha tuc cap Giay chtrng nhan Ian dau theo quy dinh tai Diéu 70 cGa Nghi dinh nay cho toan
bd dién tich thira dat néu thira dat gbc co gidy t& vé quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 100 cta
Luat g4t dai, Diéu 18 cha Nghi dinh nay.

3. Trwong hop dién tich dat tang thém khong co gidy to vé quyén s dung dat theo quy dinh tai Diéu 100
cua Luat dat dai, biéu 18 clia Nghi dinh nay thi thwc hién nhu sau:

a) Treong hop ngu’o’| st dung dat khong vi pham phap luat vé& dat dai thi viéc xem xét xt ly va cép Glay
chng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat dbi vai dién tich dat
tang thém thwc hién theo quy dinh tai Diéu 20 cla Nghi dinh nay;

b) Trwong hop dién tich dat tang thém do nguoi str dung dat vi pham phap luat vé dat dai trwd'c ngay 01
thang 7 nam 2014 thi xem xét xt ly va cap Giay chirng nhan quyen str dung dat, quyen s¢ hiru nha & va
tai sdn khac gan lien véi dat doéi voi dién tich dat tang thém thwc hién theo quy dinh tai Biéu 22 ctia Nghi
dinh nay;

c) Trwdng hop dién tich dat ting thém do nguoi st dung dat dwoc giao trai thAm quyén trwdc ngay 01
thang 7 nam 2014 thi viéc xem xét x& ly va cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat dbi véi dién tich dat tang thém thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 cda
Nghi dinh nay;

d) Tha tuc clp Gidy chirng nhan dbi véi dién tich dat tang thém dwoc thwe hién theo quy dinh tai Diéu 70
va cap ddi Gidy chirng nhan cho thira dat gbc theo quy dinh tai Biéu 76 cta Nghij dinh nay néu thira dat
gbéc da dwoc cap Gidy chirng nhan. Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém xac nhan vao Bon dé nghi
cép lai, cap déi Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién voi dat
déi véi dién tich dat tang thém va gt thong tin dia chinh dén co quan thué, trinh cp Gidy chirng nhan
sau khi nguoi st dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh, cap nhat, chinh ly hé so dia chinh, co sé& di
liéu @4t dai cho toan bo dién tich thira dt dang s dung, trao Gidy chirng nhan cho ngudi dwoc cdp hodc
gi Uy ban nhan dan cap xa dé trao déi véi trudng hop ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa.

d) Tha tuc c&p Gidy chirng nhan d6i v&i toan bo dién tich thira dat thic hién theo quy dinh tai Diéu 70 cda
Nghi dinh nay néu thtra dat goc co giay t& ve quyen str dung dat theo quy dinh tai Dieu 100 cua Luat dat
dai, Diéu 18 cltia Nghj dinh nay,”

21. B6 sung diém ¢ vao khoan 1 Diéu 26 nhw sau:

“c. Trwong hop chung cw kfét hop voi van phong, co s& dich vy, thwong mai, néu chd dau tw cé nhu cau
va dl]‘diéu kién thi dwoc cap Giay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai sén khac
gan lién v&i dat cho mét hodc nhiéu can hg, van phong, co s& dich vy, thwong mai thudc s& hivu clia chi
dau tw.”

22. B6 sung khoan 4 vao biéu 32 nhu sau:

“4. P6i v&i dy an cé nhidu hang muc cong trinh dwoc thé hién trong quyét dinh phé duyét dy an dau tw,
quyét dinh dau tv dw an, giay phep dau tw, gidy chirng nhan dau tw, gidy chtrng nhan dang ky dau tw do
co quan c6 thadm quyen cép, quyét dinh phé duyét quy hoach xay dwng chi tiét, gidy phép xay dwng néu
chi dau tw c6 nhu cau va co du diéu kién thi dwoc co quan nha nuoc cd thdm quyén cap Gidy chirng
nhan quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét cho tirng hang muc coéng
trinh hodc tirng phan dién tich ctia hang muc cong trinh dé.”

23. Chuyén khoan 3 thanh khoan 5, bé sung khoan 3 va khoan 4 vao Piéu 37 nhu sau:

“3. P6i voi dia phwong da thanh lap Van phong dang ky dat dai thi viéc chirng nhan quyér) s& hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat vao Giay chirng nhan da cap do Van phong dang ky dat dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thwre hién theo quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh.



4. Uy ban nhan dan cép tinh can ct diéu kién cu thé tai dia phwong vé bdo may td chirc, co s& vat chat
ctia Van phong dang ky dat dai dé quy dinh viéc cho phép S& Tai nguyén va Méi trweng dwoc Gy quyén
cho V&n phong dang ky dat dai cAp Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién v&i dat dbi vai trworng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Cac truwong hop dy quyén cap Gidy chtrng nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 105 cta Luat dat dai va khodn nay dwoc siv dung dau cta S&
Tai nguyén va Méi tredng.”

24. B6 sung Piéu 38a nhu sau:
“Pjéu 38a. Cho thué tai san gan lién v&i dat thué, dat thué lai tra tién thué dat hang nam

1. T chirc kinh t&, nguwdi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, doanh nghiép cé vén dau tw nwéc ngoai, hd
gia dinh, ca nhan thué dat clia Nha nwac tra tién thué dat hang nam; thué dat, thué lai dat trong khu cong
nghiép, khu ché xuét, cum coéng nghlep, lang nghe trd tién thué dat hang nam va da duoc cap Giay
chirng nhan thi dwoc cho thué tai san gan lién v&i dat da duwoc tao lap hop phap theo quy. dinh cua phap
luat néu dap wng du cac diéu kién theo quy dinh cla phap luat vé kinh doanh bat dong san. Nguoi thué
tai san phai st dung tai san trén dat theo muc dich da dwoc xac dinh trong quyét dinh cho thué dat cla
co quan nha nwéc cé thdm quyén hodc trong hop ddng thué dat, thué lai dat da ky.

2. T6 chirc sw nghiép cong lap tw chi tai chinh thué dat cia Nha nwéc tra tién thué hang ndm; thué dét,
thué lai dat trong khu coéng nghiép, khu ché xuét, cum céng nghiép, lang nghé tra tién thué dat, thué lai
dat hang nam va da dwoc cap Gidy chirng nhan thi dwoc cho thué tai sén gan lién véi dat theo quy dinh
cla phap luat vé dat dai va phap luat vé quan ly va s& dung tai s&n nha nuwéc. Ngudi thué tai sén gan lién
v&i dat phai st dung dat ding muc dich.”

25. B sung khoan 3 vao Diéu 39 nhu sau:

“3. Doanh nghiép c6 vén dau tw nwoc ngoai s dung dat do nhan chuyén nhuong von dau tw la gia tri
quyen str dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Bieu 169 cltia Luat dat dai co quyen va nghia vu quy
dinh tai khoan 3 Piéu 183 cla Luat dat dai.”

26. B6 sung biéu 42a nhu sau:

“Piéu 42a. Diéu kién chuyén nhweng quyén st dung dat gan véi viéc chuyén nhwong mét phan
hodc toan bd dw an dau tw khéng phai la dw an dau tw xay dwng kinh doanh nha &, dw an dau tw
xay dwng két cau ha ting dé chuyén nhwong hoic cho thué

Viéc chuyén nhwong quyén s dung dat gén véi chuyén nhwong mot phan hodc toan bd dw an dau tw
khong phéi 1a dw an dau tw xay dwng kinh doanh nha &, dy an dau tw xay dwng két cdu ha tdng dé
chuyén nhuong hodc cho thué phai tuan tha cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé dau tw, phap
luat vé kinh doanh bat dong san va phai bdo ddm cac diéu kién sau day:

1. C6 dl céac diéu kién theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 188 cta Luat dat dai;

2. Chi dau tw phai hoan thanh nghia vy tai chinh lién quan dén dét dai ctia dw an gom tién st dung dat,
tien thué dat; thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu cd) theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chi dég tw chuyén nhwong toan bo dw an dAu tw thi phai hoan thanh nghia vu tai chinh
lién quan dén dat dai doi v&i toan bo dién tich dat cla dw an;

b) Trwong hop chli dau tw chuyén nhwgng mét phan dy an dau tw thi phai hoan thanh nghfa vu tai chinh
lién quan dén dat dai doi v&i dién tich dat chuyén nhwong.

3. Nguoi nhan chuyén nhwong quyén s dung dat gan véi chuyén nhiwgng mét phan hoéc toan bé d an
dau tw phai dap rng cac dieu kién theo quy dinh tai Dieu 58 clua Luat dat dai, Dieu 13 va bieu 14 cua
Nghi dinh nay va phai st dung dat dang muc dich.”

27. Stra ddi, bd sung Diéu 43 nhw sau:

“Diéu 43. Viéc sir dung dat di véi treng hop mua, ban, chuyén nhweng phén vén gép, ¢b phan
trong doanh nghiép; co6 phan héa doanh nghiép nha nwéc

1. Viéc st dung dat ddi voi truong hop mua, ban, chuyén nhwong phan vén gop, cé phan trong doanh
nghiép, trong do6 co gia tri quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat dwoc thwe hién theo quy dinh sau
day:



a) Trwong hop mua, ban, chuyén nhuong phan vén gop, cb phan trong doanh nghiép, trong d6 co gia tri
quyen st dung dat, tai san gan lién v&i dat nhwng khong thay ddi vé nguoi st dung dat, cha s& hivu tai
san gan lién voi dat thi khdng phai lam tha tuc déng ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat.

b) Trwo’ng hop mua, ban, chuyen nhuong phan vén gop, cbd phan trong doanh nghiép, trong do cé gia tri
quyén st dung dat ma thay déi vé nguoi. st dung dét, cha so hivu tai san gan lién véi dat thi trong thoi
han 30 ngay ké t» ngay mua, ban, chuyén nhwong phan vén gép, cé phan trong doanh nghiép, doanh
nghiép phai thwe hién tha tuc chuyén quyén s dung dat, dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi
dat véi co quan nha nwéc cé thdm quyén va thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Déi véi doanh
nghiép c6 vén dau tw nwéc ngoai thi thdi han sir dung dét theo thoi han clia dw an dau tw nhung khong
vuwot quéa thdi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cia Luat dat dai.

c) Trwong hgp mua, ban, chuyén nhuong phan vén gop, cb phan ciia Nha nwéc tai doanh nghiép thi viéc
xac dinh gia tri quyen st dung dét vao vbn ho&c cb phan cta Nha nwéc dugce thye hién theo quy dinh
cta phap luat vé dat dai, phap luat vé quan ly, st dung vén nha nwéc dau tw vao san xuét, kinh doanh tai
doanh nghiép va phap luat v& cé phan héa doanh nghiép nha nuéec.

Céc trwdng hgp mua, ban, chuyen nhuo’ng phan vén gop hoac cb phan cta Nha nwéc quy dinh tai Diém
nay phai xac dinh lai gia tri quyen st dung dat theo gia dat cu thé tai thoi diém chuyen nhwong. Viéc mua,
ban, chuyen nhu’o’ng von gop hoac co phan thyc hién theo quy dinh cla phap luat vé dat dai va phap luat
vé quan ly, str dung v6n nha nwéc dau tw vao san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép.

2. Viéc quan ly, st dung déat khi thuc hién cb phan hoa doanh nghiép nha nwéc dwoc thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Khi ¢cd phan héa doanh nghiép nha nuéc, doanh nghiép cd phan héa cé trach nhiém ra soéat toan bo
quy dat dang quan ly, st dung dé lap phuong an s dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai va
phap luat vé sép xép lai, x ly nha dét thudc s& hiru nha nwédc va trinh co quan nha nwéc cé thdm quyén
phé duyét trwdc khi td chirc xac dinh gia tri doanh nghiép cé phan hoa.

Phuwong an su dung dét ctia doanh nghiép cb phan héa la thanh phan hé so khi trinh co quan nha nwéc
c6 thdm quyén phé duyét phwong an c¢d phan hoéa va dwoc thue hién cong khai theo quy dinh cla phap
luat.

b) Trong thi han 60 ngay ké tir ngay dwoc cép Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 1an dau, doanh
nghiép cO phan qc') trach nhiém thuc Ijién cac thu tuc dé dwoc Nha nué’c’giag dat, chp thué dat, cap Giay
chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai sdn khac gan lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat.

Déi véi dat Nha nwéc da giao khong thu tién sivr dung dét cho doanh nghiép nha nwéc thi doanh nghiép
cb phan phai chuyén sang thué dat néu thudc trudng hop dwoc Nha nuéc cho thué dat theo quy dinh cla
Luat d4t dai; doanh nghiép c¢d phan dwoc Nha nwéc giao dat cé thu tién st dung dat néu thudc trudong
hop Nha nuéc giao dat co thu tién st dung dat. Gia dat Nha nuwéc cho thué dat, giao dat duwoc xac dinh
theo gia dat cu thé tai thoi diém quyét dinh cho thué dat, giao dat clia co quan nha nwdc co thdm quyén.
Théi han s dung dét duoc tinh tiv ngay co quyét dinh giao dat, cho thué dat déi véi doanh ngh|ep co
phan. Doanh nghiép cb phan c6 trach nhiém noép tién siv dung dat, tién thué dat theo quy dinh clta phap
luat.

Déi voi dat da dwoc Nha nwédc cho doanh nghiép nha nwéc thué dét tra tién thué dat hang nam hoac thué
dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué, dat do doanh nghiép nha nwéc nhan chuyén nhwong c6 nguén
gbc 1a dat thué da tra tién thué mot 1an cho Nha nuéc thi doanh nghiép ¢ phan dwoc tiép tuc thué dat
trong thoi han thué dat con lai. Doanh nghiép c¢d phan c6 trach nhiém thwc hién thi tuc thué dat va ky lai
hop ddng thué dat véi co quan nha nwédc cé thdm quyén trong thdi han 60 ngay ké tr ngay dwoc cap
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Ian du. Viéc xt ly sé tién doanh nghiép nha nwéc da nop hodc da
trd d& nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thue hién theo quy dinh cla phap luat vé dat dai va phap
luat vé cb phan héa.

Déi voi dat da dwoc Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat, dat do doanh nghiép nha nwéc nhan
chuyén nhuong c6 ngudn gbc la dat dwoc Nha nwéc giao co thu tién st dung dat ma nay thudc trudng
hop duwoc thué dat theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013 thi khi ¢cd phan héa, doanh nghiép c¢b phan
phai chuyén sang thué dét. Viéc x ly sb tién doanh nghiép nha nwéc da ndp khi Nha nwéc giao dat hodc
da trd dé nhan chuyén nhwong quyén st dung dat thwe hién theo quy dinh clia phap luat vé dat dai va
phap luat vé c6 phan héa.



DPéi voi dat da dwoc Nha nwédc giao dat co thu tién st dung dat, dat do doanh nghiép nha nwéc nhan
chuyén nhuong cé ngudn gbc la dat dwoc Nha nwédc giao cé thu tién siv dung dat ma nay thude trwdng
hop dwoc giao dat cé thu tién st dung dat theo quy dinh cla Luat dat dai nam 2013 thi khi c6 phan hoa,
doanh nghiép cb phan duorc tiép tuc st dung dat theo hinh thirc da dwoc giao.

c) Viéc xac dinh gia tri quyén str dung dat khi cd phan héa doanh nghiép nha nwéc dwoc thwe hién theo
quy dinh cla phap luat vé dat dai va phap luat vé cbé phan héa doanh nghiép nha nwéc nhwng phai dam
bdo nguyén tac gia dat dé xac dinh gia tri quyén st dung dét la gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh theo quy dinh tai khoan 3 va diém d khoan 4 Diéu 114 cla Luat dat dai.

Co quan c6 trach nhiém xac dinh gia dat cu thé dé tinh gia tri quyén s dung dét, tinh gia thué dat khi cd
phan héa doanh nghiép nha nwéc dang cdng khai gia dat da xac dinh trén Trang thong tin dién ti cta Uy
ban nhan dan cép tinh, Trang théng tin dién t& cta Bd Tai nguyén va Méi triwdng va Bo Tai chinh it nhat
la 15 ngay trwdce khi trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh.

3. Xt ly ton tai dbi v&i cac trwdng hop doanh nghiép cé phan hoéa dang st dung dat trwdc ngay Nghi dinh
nay cé hiéu lwc nhwng chwa hoan thanh thad tuc phap ly vé quyén str dung déat theo quy dinh:

a) Uy ban nhan dan cap tinh cé trach nhiém chi dao thwc hién kiém tra, ra soat viéc quan ly s&r dung dat
dai theo phwong an cb phan héa da dwoc phé duyét dé hoan thanh tha tuc giao dét, cho thué dat, cap
Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho doanh
nghiép cb phan theo quy dinh.

Trwong hop phat hién co vi pham trong quan Iy str dung dét thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém
t6 chirc thanh tra, kiém tra dé xr ly dirt diém trudc khi thue hién tha tuc giao dat, cho thué dat, cap Gidy
ching nhan cho doanh nghiép c6 phan.

b) Doanh nghiép co phan co trach nhiém thwc hién cac tha tuc dé dwoc giao dét, cho thué dét, cap Glay
chirng nhan quyen st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat theo quy dinh cda
phép luat. Viéc x&r ly nghia vu tai chinh vé dat dai (néu co) thuc hién theo quy dinh cla phap luat dat dai
vé thu tién st dung dét, tién thué dat va phap luat vé cb phan hoa.

c) Céc thu tuc dat dai quy dinh tai diém a va diém b khoan nay phai dwoc hoan thanh sau 180 ngay ké ti
ngay Nghi dinh nay cé hiéu Iwc thi hanh.

4. Trwdng hop doanh nghiép nha nwéc da cbé phan héa trwéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh ma
da x& ly quyén s dung dat theo quy dinh cla phap luat dat dai khi cd phan héa doanh nghiép nha nuéc
thi dwoc tiép tuc st dung dat theo hinh thirc da dwoc Nha nuéc giao co thu tién st dung dat hodc thué
dé4t trong thoi han st dung dat con lai.”

28. B6 sung biéu 43a nhu sau:
“Piéu 43a. X ly quyén str dung dat dang cho thué, dang thé chap khi Nha nwéc thu hoi dat

1. D4t dang cho thué, thé chdp ma Nha nwéc thu hdi theo quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 cla Luat dat
dai thi hop ddng thué dat, hop déng thé chap bang quyén sir dung d4t bi cham dut. Viéc xi ly quyén va
nghia vu ¢6 lién quan dén quyén st dung dat gitra cac bén trong hop déng thué dét, hop dong thé chép
thiwre hién theo quy dinh clia phap luat vé dan su.

2. ﬁ)ét dang cho thué thudc treong hop bi thu ,hc‘“)i theo quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, g, hvaikhoan 1
Diéu 64 cla Luat dat dai thi hgp dong thué dat bj cham dt va viéc thu héi dat thye hién theo quy dinh
sau:

a) Trwong hop bén cho thué dat 1a nguoi gay ra hanh vi vi pham phap luat vé dat dai thi Nha nwoc thu
héi dat. Bén cho thué dat phai boi thwong thiét hai cho bén thué dat theo quy dinh cla phap luat vé dan
s,

b) Trwong hop bén thué dat Ia nguoi gay ra hanh vi vi pham phap luat vé dat dai thi Nha nwoc thu hoi
dat. Bén thué dat phai béi thwong thiét hai cho bén cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dan su;

c) Trwong hop ngudi gay ra hanh vi vi pham phap luat vé dat dai khong phai la bén cho thué dét hoac
bén thué dat thi Nha nwéc thu hdi dat va nguwdi gay ra hanh vi vi pham cé trach nhiém boi thwdng cho
bén bj thiét hai theo quy dinh.

3. Khi Nha nuéc thu hdi dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, g, h va i khoan 1 Piéu 64 cta Luat dat dai ma
quyén st dung dat dé dang duwoc thé chap thi hop dong thé chap quyén st dung dat bi cham dut; bén



thé chap phai hoan tra khoan vay cho bén nhan thé chap theo quy dinh clGa phap luat v& dan sw va phap
luat khac co lién quan.

4. Bat do ngwdi st dung dat [a ca nhan cho thué, thé chdp ma ca nhan d6 chét nhwng khéng cé ngudi
thira ké thi Nha nwéc thu hdi dat, Nha nwdc co trach nhiém gidi quyét cac quyén va nghia vu ¢é lién quan
dén thira dat theo quy dinh cla phap luat; hop déng thué dat, hop ddng thé chap bi chdm dit va quyén
st dung dat dwoc gidi quyét nhw sau:

a) Trwong hop thué dat thi bén thué dat dwoc Nha nuoc tiép tuc cho thué dat trong thai han con lai clia
hop ddng thué dAt da ky két;

b) Trwong hop thé chap bang quyén st dung dat thi x& ly quyén s dung dat thé chép theo quy dinh cia
phap luat vé giao dich bao dam.”

29. B6 sung biéu 43b nhw sau:

“Diéu 43b. Sir dung dat cua tb chirc kinh té do nhan chuyén nhweng quyén sivr dung dat néng
nghiép cta hd gia dinh, ca nhan dé thwc hién dw an dau tw

Viéc st dung dét ctia tb chirc kinh té do nhan chuyén nhwong quyén st dung dat nong nghiép khong
phai la dat thué tra tién thué dat hang nam cla ho gia dinh, ca nhan dé thwc hién dy an dau tv dwoc quy
dinh nhw sau:

1. T chtrc kinh t& st dung dat do nhan chuyén nhwong quyén str dung dat ndng nghiép khéng phai la
d4t thué cta ho gia dinh, ca nhan, trir dat tréng lta, dat rivng phong hd, dat rivng dic dung dé thwe hién
dw &n diu tw san xuat ndng nghiép va khong chuyén muc dich s&r dung dat thi dworc tiép tuc st dung dat
va khong phai chuyén sang thué dat; thoi han sir dung dat duoc xac dinh theo thdi han ctia dy an dau tw
quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cta Luat dat dai.

Trwdng hop td chire kinh té xin phép chuyén muc dich st dung dat sang loai dat khac trong nhém dat
néng nghiép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cta Luat d4t dai thi phai thwc hién nghia vy tai chinh theo
quy dinh cta phap luat, khéng phai chuyén sang thué dat; thdi han st dung dat dwoc xac dinh theo thoi
han cta dw an dau tw quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cuia Luat dat dai.

2. T chire kinh té sir dung dat do nhan chuyén nhwong quyén st dung dat néng nghiép ctia hd gia dinh,
ca nhan ma dat do do hd gia dinh, ca nhan dwoc Nha nwédc cho thué thu tién mét Ian cho ca thoi gian
thué, trir dat trdng l0a, dat rivng phong ho, dat rirvng déc dung dé thwe hién dw an dau tw san xuét ndng
nghiép thi té chirc kinh té dwoc tiép tuc st dung dat theo hinh thirc thué dat; thdi han st dung dat duwoc
xac dinh theo thoi han clia dy an dau tw quy dinh tai khodn 3 Didu 126 cta Luat dat dai.

Trwdng hop td chire kinh té xin phép chuyén muc dich st dung dat sang loai dat khac trong nhém déat
néng nghiép theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 57 cla Luat dat dai thi dwoc tiép tuc s& dung dat theo hinh
thirc thué dét, phai thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat; thdi han st dung dat duoc
xac dinh theo thoi han clia dy an dau tw quy dinh tai khodn 3 Didu 126 cta Luat dat dai.

3. Déi v&i cac trwdng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, khi hét thoi han s dung dat, néu cé
nhu cau tiép tuc st dung dat thi dwoc co quan nha nwédc cé thdm quyén xem xét gia han s dung dat va
phai chuyén sang thué dét theo quy dinh cta phép luat. Trinh tw, tha tuc nhan chuyén nhuong quyén st
dung déat va chuyén muc dich s dung dét thyc hién theo quy dinh tai Diéu 69 va Diéu 79 cia Nghi dinh
nay.

4. T6 chirc kinh té str dung dat do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép cta hé gia dinh,
ca nhan dé chuyén muc dich s dung sang thyc hién dy an dau tw san xuét, kinh doanh phi néng nghiép
thi phai chuyén sang thué dat va phai thwec hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cGa phap luat. Thoi han
thué dat dwoc xac dinh theo thdi han clia dw an dau tw quy dinh tai khodn 3 Diéu 126 cta Luat dat dai.”

30. B6 sung biéu 43¢ nhw sau:
“Piéu 43c. Sir dung dat cha td chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir dung dat

1. T6 chirc kinh té dang st dung dat ma chuyén muc dich st dung dét, trir tredng hop quy dinh tai Diéu
43b cta Nghj dinh nay thi ché do s dung dat khi chuyén muc dich dwoc quy dinh nhw sau:

b) Trwong hop chuyén sang st dung vao muc dich dat dé thuc hién dw an dau tw xay dyng nha & dé ban
hoac dé ban két hop cho thué hodc dy an dau tw ha tang nghia trang, nghia dia dé chuyén nhuong



quyén st dung dat gan véi ha tang thi dwoc st dung dat theo hinh thirc giao dat co thu tién st dung dat
va phai nép tién st dung dat khi chuyén muc dich theo quy dinh;

b) Trweng hop chuyén muc dich s& dung tlr d4t néng nghiép, dat & dwoc Nha nwéc cho thué, dat phi
néng nghiép dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat sang st dung vao muc dich dat san
xuét, kinh doanh phi néng nghiép; dat xay dwng cong trinh cdng céng c6 muc dich kinh doanh; dat dé
thwe hién dw an dau tw nha & dé cho thué; dat xay dwng cong trinh sy nghiép thi dwoc st dung déat theo
hinh thirc thué dét tra tién thué hang nam hoac thué dat tra tién thué mét lan cho ca thi gian thué va phai
nop tién thué dat khi chuyén muc dich (néu c6) theo quy dinh;

c) Trwéng hop chuyén muc dich st dung tr dat &, dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢ co nguon gbc
dwoc Nha nwéc giao dat cé thu tién st dung dét va tién st dung dat da ndp khong co nguon goc tlr ngén
sach nha nwéc sang st dung vao muc dich d4t san xuét, kinh doanh phi nong nghlep dat xay dwng cong
trinh cong cdng cé muc dich kinh doanh; dat dé thwc hién dw an dau tw nha & dé cho thué; dat xay dwng
cong trinh sw nghiép thi dwoc tiép tuc str dung dat theo hinh thirc giao dat cé thu tién s dung dat va phai
ndp tién s dung dat khi chuyén muc dich (néu cd) theo quy dinh;

d) Trwo’ng hop chuyen muc dich st dung trong ndi bd dat _néng nghiép la dat dwoc Nha nwéc giao c6 thu
tién st dung dat va tién st dung dat da tra khong co nguon goc tr ngan sach nha nwéc thi duwoc tlep st
dung dét theo hinh thirc giao dat c6 thu tién st dung dat va phai ndp tién st dung dat khi chuyén muc
dich (néu cé) theo quy dinh;

d) Trwong hop chuyen muc dich s dung trong néi bo dat ndng nghiép la dét thué, dat dwoc Nha nuéc
giao co thu tién s dung déat va tién st dung dat da tra co nguon goc tlr ngan sach nha nuorc, dat duwoc
Nha nuéc giao khong thu tién sir dung dat thi dwoc siv dung dat theo hinh thirc thué dat tra tién thué
hang nam hodc thué dét tra tién thué mot 1an cho ca thdi gian thué va phai nop tién thué dat khi chuyén
muc dich theo quy dinh.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat ma chuyén muc dich st dung dat thi ché do s dung déat khi
chuyén muc dich dwgc quy dinh nhw sau:

a) Truong hop chuyén muc dich str dung dét tir dat néng nghiép khong phai la dét thué ciia Nha nuoc
sang dat thwong mai, dich vu; dat co sé"sén xuat phi néng nghiép thi duwoc st¥ dung theo hinh thirc giao
dat co thu tién str dung dat va phai nop tién str dung dat khi chuyén muc dich theo quy dinh;

b) Trwong hop chuyen muc dich st dung tlr dat néng nghlep l& dat thué ctia Nha nuéc sang dat thwong
mai, dich vu; d4t co s& san xuét phi néng nghiép thi duoc st dung theo hinh thirc thué dat tra tién thué
hang nam hoéc thué dét tra tién thué mot 1an cho ca thdi gian thué va phai nop tién thué dat khi chuyén
muc dich theo quy dinh;

c) Thoi han s dung dat khi chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai diém a va diém b khoadn nay duwoc
xac dinh theo thoi han cla dw an dau tw quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cta Luat dat dai. Trwong hop
khong c6 dw an dau tw thi thoi han st dung dat 14 khong qua 50 ndm; déi véi dia ban cé diéu kién kinh té
- xa hdi khé khan, dia ban kinh té - xa hoi déc biét khd khan thi thdi han st dung dat l1a khong qua 70
nam. Th&i han st dung dat dwoc tinh to thoi diém dwoc co quan c6 thAm quyén cho phép chuyén muc
dich st dung dét.”

31. B6 sung Piéu 43d nhu sau:

“Piéu 43d. Quy dinh dién tich t6i thiéu dwoc tach thira

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh dién tich tbi thiéu dwoc phép tach thira dbi véi tivng loai dat cho phu
hop véi diéu kién cu thé cua dia phwong.”

32. B6 sung biéu 43d nhu sau:

“Piéu 43d. Str dung dat lam mét bang san xuét hoac kinh doanh dich vu phi néng nghiép do dwoc

boéi thwong, hd tro khi Nha nwéc thu héi dat ndng nghiép cua hé gia dinh, ca nhan trwéc ngay 01
thang 10 nam 2009

Ho gia dinh, ca nhan thudc dbi twong dwoc bdi thwdng, hé tro bang dat 1am mat bang san xuét hodc kinh
doanh dich vu phi néng nghiép khi Nha nwéc thu hdi dat néng nghiép theo quy dinh tai khoan 4 va khoan
5 Piéu 4 cha Nghi dinh sb 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cla Chinh pha, Diéu 30 cta Nghi
dinh sb 84/2007/NB-CP ngay 15 thang 5 nam 2007 cGa Chinh phi ma sau ngay 01 thang 7 ndm 2014
méi thwe hién viéc giao dat theo phwong an bdi thuwong, hd tro, tai dinh cw da dwoc co quan nha nwédc cd



thdm quyén phé duyét thi ho gia dinh, ca nhan do dwoc str dung dét 6n dinh 1au dai vao muc dich san
xuat, kinh goanh dich vu phi néng nghiép da du"o’c ,xéc dinh, khéng phai nop tién st d‘ung,dét khi dwoc
phép chuyén sang lam dat &, dwoc boi thwdng vé dat theo gia dat & khi Nha nwée thu héi dat.”

33. B6 sung biéu 45a nhu sau:
“Piéu 45a. Dat rirng san xuat la rirvng tw nhién

1. Nha nwéc giao dat rirng san xuét 1a rirng tw nhién cho td chirc quan ly rivng dé quan ly, bao vé va phat
trién rirng.

Ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cw dang sinh séng trong khu vire rirng san xuét la rivng tw nhién noi
chwa cé t6 chirc quan ly rivtng ma c6 nhu cau, kha nang bdo vé, phat trién rivng thi dwoc Nha nwéc giao
dét rivng san xuét 13 rirng tw nhién khong thu tién st dung dat dé bao vé, phat trién rirng va duoc két hop
khai thac cac lgi ich khac theo quy dinh clia phap luat vé bdo vé va phat trién ring.

2. Ho gia dinh, ca nhan da duwoc Nha nwdc giao, cho thué dat rirng san xuét 1a rirng tw nhién va cong
ddng dan cv da dwoc Nha nwdc giao dat rivng san xuét 1a rirng tw nhién trwéc ngay 01 thang 7 ndm 2004
thi dwoc tiép tuc st dung dat trong thoi han con lai. Khi hét thoi han st dung dat, néu cé nhu cau thi
dwoc Nha nwéc xem xét gia han str dung dat theo quy dinh.”

34. B6 sung biéu 49a nhu sau:
“Piéu 49a. Gop quyén str dung dat va diéu chinh lai quyén str dung dat dé thwc hién dw an dau tw

1. Diéu kién ap dung phwong thirc gép quyén s dung dat va diéu chinh lai quyén s dung dét dé thuc
hién dw an dau tuw:

a) Thudc trwdng hop quy dinh tai diém i khodn 1 Diédu 179 cta Luat dat dai;

b) Viéc trién khai dw an dau tw phai pht hop voi quy hoach, ké hoach siv dung dat, quy hoach xay dung,
quy hoach db thi, chwong trinh, ké hoach phat trién nha &, quy hoach diém dan cw néng thén, quy hoach
xay dwng x& néng thén méi da dwoc co quan nha nwéc co thdm quyén phé duyét;

c) Phai c6 phwong an gop quyén st dung dat va diéu chinh lai quyén s dung dat dwoc nguoi st dung
dat thudc khu vire dat dw kién thwe hién dw an dong thuan va dwgc Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét;

d) Phai ddm bao quyén lgi clia nguwdi st dung dat trong khu ve du an.

2. Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quy dinh vé viéc gop quyén s dung dét va diéu chinh lai quyén st
dung dat dé thyc hién dw an dau tw.”

35. Bai bd khoén 3, chuyén khodn 4 thanh khoan 3 va khoan 5 thanh khoan 4 cla Diéu 50.
36. Stra ddi, bd sung Diéu 51 nhw sau:
“Piéu 51. Dat khu coéng nghiép, khu ché xuat, cum céng nghiép, lang nghé

1. Thoi han s dung dat trong khu cong nghiép, khu ché xuét, cum céng nghiép, lang nghé theo thoi han
cla du an dau tw.

Truwong hop thoi han cia dv an dau tw dai hon thei han st dung dét con lai cta khu cong nghiép, khu
ché xuét, cum cong nghiép, lang nghé thi doanh nghiép dau tv xay dwng kinh doanh két ciu ha tang khu
cong nghiép, khu ché xuat, cum céng nghiép, lang nghé phai xin phép co quan nha nwdc cd thdm quyén
cho phép diéu chinh thoi han st dung dat cho phu hop nhuwng tong thoi han str dung dat khéng qua 70
nam va phai ndp tién s dung dat hoac tién thué dat déi voi dién tich dat dwoc gia han st dung.

2. Khi lap quy hoach chi tiét xay dwng khu céng nghiép, khu ché xuét, cum cong nghlep Uy ban nhan dan
cép tinh c&n ct vao hién trang cac khu dan cu tai dia phwong, nhu cau nha & cla ngudi lao dong lam
viéc trong khu coéng nghiép, khu ché xuét, cum céng nghiép, b tri quy dat ngoai khu céng nghiép, khu
ché xuét, cum céng nghiép phu hop véi quy hoach, ké hoach s dung dét dé xay dwng khu chung cw, cac
céng trinh van hoéa, xa hoi, dich vu phuc vu doi sdng ctia ngudi lao dong.

3. Ché do st dung dét lang nghé dwoc ap dung nhw ché do s dung dét tai khu cong nghiép, khu ché
xuat, cum céng nghiép quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 149 cla Luat dat dai.

4. Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém t6 chirc thyc hién viéc kiém tra thanh tra va xt Iy déi voi
trwong hop thué dat, thué lai dat trong khu cdng nghiép, khu ché xuat, cum céng nghiép, lang nghé



nhung khong dwa dat vao st dung hoac cham tién do s dung so véi tién do s dung dét da giao két
trong hop dong thué dat, thué lai dat véi doanh nghiép dau tw kinh doanh két cau ha tang.

5. Trach nhiém clia doanh nghiép dau tw kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép, khu ché xuét, cum
cébng nghiép, lang nghé:

a) Khi ky hop dong cho thué dat, cho thué lai dét phai xac dinh cu thé tién d6 st dung dét twong (rng voi
tién do thwc hién dw éln dau tw va biér) phap xt&r ,|y néu bén thué ,dét, bén thgé lai dat kh()r]g dwa dat vao
st dung hoac cham tién dé st dung dat so va&i tién dd st dung dat da giao két trong hgp dong;

b) ,Chiu,tréch nhiém trwedc Nha nwéc \(é phép luat vé viéc quan ly st dung dat trong khu céng nghiép, khu
ché xuat, cum cong nghiép, lang nghe; co trach nhiém kiém tra, theo doi, don doc bén thué dat, thué lai
dat dwa dat vao st dung theo dung tién d6 da giao két trong hgp dong;

c) Hang nam, doanh nghiép dau tw xay dwng kinh doanh két cu ha tAng khu céng nghiép, khu ché xuét,
cum cdng nghiép, lang nghé c6 trach nhiém bao cao Uy ban nhan dan cép tinh, Téng cuc Quan ly dat dai
va cong bd cong khai dién tich d4t chwa cho thué, cho thué lai trong khu cdng nghiép, khu ché xuét, cum
coéng nghiép, lang nghé trén trang théng tin dién t& ctia doanh nghiép, cta Uy ban nhan dan cép tinh noi
c6 dét va ctia Tdng cuc Quan ly dat dai.

6. Trwdng hop bén thué dat, thué lai dat khdong dwa dat vao sir dung, cham dwa dat vao s dung so v&i
tién do da giao két trong hop ddng thué dat, thué lai dat, trir trworng hop bat kha khang quy dinh tai khoan
1 Piéu 15 cta Nghi dinh nay thi doanh nghiép dau tw kinh doanh két ciu ha tang khu céng nghiép, khu
ché xuét, cum coéng nghiép, lang nghé c6 trach nhiém thwc hién nhw sau:

a) Yéu cau bén thué dat, thué lai dét thwc hién cac bién phap dé dwa dat vao st dung hodc c6 quyén don
phwong cham dit hop dong thué dat, thué lai dat;

b) Lap danh sach cac truéng hop khéng dua dét vao sivr dung hodc cham tién d6 s& dung dat bao cao
Ban Quan ly cac khu céng nghiép, S& Ké hoach va Dau tw, S& Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan
dan cép tinh, Bd Ké hoach va Bau tw va Bo Tai nguyén va Méi trwérng. Cac co quan nhan dwoc béo céo
va doanh nghiép dau tw kinh doanh két cAu ha tang khu céng nghiép, khu ché xuét, cum céng nghiép,
lang nghé cé trach nhiém coéng bé cdng khai danh sach cac trwong hop khéng dwa dat vao st dung hodc
cham tién d6 str dung dét trén trang théng tin dién t& cla co quan, don vi.

7. Trwdng hop doanh nghiép dau tw kinh doanh két cAu ha tang khu céng nghiép, khu ché xuét, cum
cbng nghiép, lang nghé da thwc hién cac quy dinh tai khoan 6 Diéu nay ma bén thué dat, thué lai dat van
khong dwa dat vao s dung, cham tién do st dung dat thi Uy ban nhan dan cép tinh can c két qua kiém
tra, két luan thanh tra thwc hién viéc thu hdi dbi véi dién tich dat vi pham cla bén thué dét, thué lai dat va
giao cho chu dau tw kinh doanh két ciu ha tadng khu cdng nghiép, khu ché xuét, cum céng nghiép, lang
nghé. Truwdng hop cé nha dau tw cé nhu ciu s dung déat thi chi dau tw kinh doanh két ciu ha tAng khu
coéng nghiép, khu ché xuét, cum cdng nghiép, lang nghé cho nha dau tw thué dat, thué lai dat ddi véi dién
tich @4t ma Nha nuwdc da thu hoi.

Viéc x& Iy quyén va nghfa vu c6 lién quan gitra chii dau tw kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép,
khu ché xuat, cum cdng nghiép, lang nghé va bén thué dat, thué lai dat thyc hién theo quy dinh cda phap
luat vé dan sur.

8. Doi v6i truong hop thué dat, thué lai dét clia chi dau tw kinh doanh két cu ha tAng khu cong nghiép,
khu ché xuat, cum cbéng nghiép, lang nghé trwéc ngay Nghi dinh néy, co hiéu lwc thi hén’h, tror truc‘)’ng ho’p
bat kha khang quy dinh tai khoan 1 Dieu 15 cta Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh thu hoi dat
doi voi cac trwdng hop sau:

a) Khong dwa dat vao s dung, cham dwa dat vao st dung 36 thang so voi tién d6 siv dung dét da giao
két trong hop dong thué dat, thué lai dat;

b) Qua thoi han 36 thang ké tir ngay cap Gidy chirng nhan dbi véi treong hop cac bén khong co giao két
vé tién do6 dwa dat vao st dung trong hgp dong ma khong dwa dat vao st dung, cham dwa dat vao s
dung.

9. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé viéc thu hoi dat déi voi truong hop khong dua dét vao st
dung, cham dwa dat vao str dung theo quy dinh tai khoan 7 va khoan 8 Diéu nay,”

37. Stra dbi khoan 2 Diéu 52 nhuv sau:

“2. Trach nhiém quan ly dat dai cta Ban Quan ly khu céng nghé cao dwoc quy dinh nhw sau:



a) Phéi hop véi td chirc lam nhiém vu bdi thueng, gidi phdng mat béng dé thwe hién viéc bdi thwong, hd
tro, tai dinh cu;

b) Trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu tién thué dat; quyét dinh mirc mién, gidm tién thué dét
doi voi tieng dy an;

c) Thu hoi a4t da cho thué, da giao lai déi véi treong hop ngudi st dung dat co hanh vi vi pham phap luat
ve dat dai quy dinh tai cac diém a, b, c, d, e, g va i khoan 1 Dieu 64 clta Luéat dat dai; nguoi stv dung dat
cham dut viéc st dung dat theo phap luat hoac tw nguyén t,ré lai dat theo quy dinh tai cac diém a, b, cva
d ,khoén 1 Diéu 65 cla Luat dat dai. Viéc xt ly tien thué dat, téi’sén gan lien voi dat, chi phi dau tw vao
dat con lai thye hién nhw d6i véi tridng hgp Nha nwéc thu hoi dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai;
d) Quéan ly quy dat da thu héi déi véi cac truéng hop quy dinh tai diém c khodn nay;

d) Quyét dinh giao lai d4t khong thu tién st dung dat déi voi nguoi st dung dat trong khu cong nghé cao
thudc treong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 bieu 54 cua Luat dat dai; quyét dinh gia han str dung
dat khi hét thoi han giao lai dat, cho thué dat phu hop voi thdi han clia dw an dau tw;

e) Quy dinh trinh tw, tha tuc hanh chinh vé dat dai tai khu cong nghé cao;

g) GUi quyét dinh giao lai dat, cho thué dat, gia han st dung dét, trich luc ban do dia chinh hoac trich do
dia chinh khu dat dén Van phong dang ky dat dai dé& dang ky vao ho so dia chinh, cap nhat co s& dir liéu
dat dai va trinh co quan co thdm quyén cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat.”

38. Stra d6i khodn 4 va bd sung khoan 5 vao Diéu 52 nhu sau:

“4. Bbi v6i khu cong nghé cao do trung wong quan ly va da dwoc Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh
giao dat trwdc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi Ban Quan Iy khu cdng nghé cao co trach nhiém quan ly, st
dung dat theo quy dinh sau day:

a) Thyc hién quy dinh tai cac diém a, ¢, d, d, e va g khoan 2 Biéu nay; duoc tiép tuc thwc hién quy hoach
xay dwng da dwoc co quan co tham quyéen phé duyét;

b) Quyét dinh gia dat cu thé theo phwong phap hé sb diéu chinh gia dt dé lam can ct tinh thu tién thué
dat khi cho'thué’dét trong khu cong nghé cao nhwng gia dat cu thé khéng dwoc thap hon gia dat trong
Bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh;

¢) Quyét dinh hé s diéu chinh gia dat, ty 1& % tinh don gia thué dat va quyét dinh so tién thué dat duoc
mién, gidm doi voi tirng dy an theo quy dinh ctia Chinh phd va Tha twéng Chinh phu;

d) X&c dinh sb tién thué dat phai nop va ra thong bao tién thué dat cho nguoi thué dat theo quy dinh.

5. Bi voi khu cong nghé cao do Uy ban nhan dan cép tinh quan ly va da dwoc Uy ban nhan dan cp tinh
quyét dinh giao dat trwéc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc quan ly, st dung dat thwec hién theo quy dinh
sau day:

a) Viéc quan ly, st dung déat theo quy dinh tai Diéu 150 cla Luat dat dai, khoan 1 va khoan 2 Diéu nay;
b) Buoc tiép tuc thwe hién quy hoach xay dwng da dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét.”

39. B4 sung biéu 57a nhu sau:

“Piéu 57a. Pat c6 mat nwéc chuyén dung 1a hé thay dién, hé thay loi

1. Uy ban nhan dan cép tinh, Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh cho thué dat co mat nwéc 1a ho thay
dién, thay loi dé ket hop st dung véi muc dich phi ndng nghiép, nudi trong, khai thac thdy san theo tham
quyen quy dinh tai Dieéu 59 cla Luat dat dai.

2. Viéc khai thac, st» dung dat c6 mat nwdc la hd thay dién, thay loi vao muc dich phi ndng nghiép, nudi
trong, khai thac thdy san phai bdo ddm khéng dnh hwédng dén muc dich sir dung chi yéu da dwoc xac
dinh va phai tuan theo quy dinh clia cac phap luat khac cé lién quan.

3. Thoi han cho thué dat cé6 mat nudc chuyén dung la hé thay dién, ho thiy lgi do Uy ban nhan dan cap
c6 thdm quyén quyét dinh cho thué dat quyét dinh nhwng khong quéa 50 nam.”

40. Stra ddi Diéu 61 nhw sau:
“Piéu 61. Th&i gian thwe hién tha tuc hanh chinh vé dat dai



1. Thoi gian thwe hién tha tuc giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat duwoc quy
dinh nhw sau:

a) Giao dét, cho thué dat la khong qua 20 ngay khong ké thoi gian thu héi dét, boi thuong, gidi phong mat
bang;

b) Cho phép chuyén muc dich str dung dat la khéng qua 15 ngay.

2. Thoi gian thwe hién tha tuc dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat; cap ddi, cap lai Gidy chirng nhan
dwoc quy dinh nhw sau:

a) Bang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat Ia khong qua 30 ngay;
b) Bang ky, cap Giay chung nhan quyen st dung dat, quyén sG hlru nha & va tai san khac gan lién voi

dat cho ngwoi nhan chuyén nhwong quyén st dung dat va quyén s& hiru nha &, cong trinh xay dung cta
t6 chirc dau tw xay dung la khéng quéa 15 ngay;

c) bang ky, cap Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi
dat khi thay ddi tai san gén lién v&i dat 1a khong qua 15 ngay;

d) Dang ky bién dong dat dai, tai san gan I|en véi dat trong cac trwong hop trung dau gia quyen st dung
dat; g|a| quyét tranh chap, khiéu nai, td cao vé dat dai; xtr ly hop déng thé chap gop vén bang quyén st
dung dat; ké bién ban dau gia quyén st dung dat, tai san gén lién voi dat dé thi hanh an; chia, tach, hop
nhét, sap nhap té chirc, chuyén ddi cong ty; thda thuan hop nhat hodc phan chia quyén st dung dét,
quyén s& hiru tai san gén lién véi dat cta ho gia dinh, clia vo' va chdéng, nhém ngudi st dung dat 1a
khdng qué 10 ngay;

d) Tach thra, hop thira dat; tha tuc dang ky dat dai déi voi trieorng hop dwoc Nha nwéc giao dat dé quan
ly 1a khéng qua 15 ngay;

e) Gia han sr dung dat la khéng qua 07 ngay;

g) Xac nhan tiép tuc s& dung dat nédng nghiép ctia hd gia dinh, ca nhan khi hét han st dung dét 1a khong
qua 05 ngay;

h) Bang ky xac lap hoadc thay dbi, chdm dit quyén sir dung han ché thira dat lién ké 1a khéng qua 10
ngay;

i) Dang ky bién dong do doi tén ngudi st dung dat, chii s& hiru tai san gan lién voi dat hoac thay doi vé
hinh dang,‘ kich thwéc, dién tich, so hiéu, dia chj thira dat h,oac‘thay dc“)i,han ché quyén st dung dat hodc
thay d6i vé nghia vu tai chinh ho&c thay dbi vé& tai sadn gén lién véi dat so véi ndi dung da dang ky la
khéng qué 10 ngay;

k) Chuyén tir hinh thirc thué dét tra tién hang nam sang thué dét tra tién mét 1an; ti hinh thirc Nha nwoc
giao dat khong thu tien st dung dat sang hinh thire thué dat; tir thué dat sang giao dat co thu tien st
dung dat la khéng qua 30 ngay;

) Chuyén dbi, chuyén nhwong, thira ké, tang cho, dang ky gop vén bang quyén st dung dat, quyén s&
hiru tai san gan lién véi dat la khéng qua 10 ngay;

m) Xéa dang ky gop vén béng quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat 1a khong qua 03
ngay;

n) Dang ky, x6a dang ky thé chap, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat Ia khéng qua 03 ngay;

0) Chuyén quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat cia vo' hoac chong thanh ctia chung
v va chong la khéng qua 05 ngay;

p) Cép dbi Gidy ching nhan, Gidy ching nhan quyén s& hiru nha &, Gidy chirng nhan quyén s& hiru
cong trinh xay dwng la khéng qua 07 ngay; trvong hop cap ddi ddng loat cho nhiéu ngudi st dung dat do
do vé lai ban do6 la khéng qua 50 ngay;

q) Cép lai Gidy chirng nhan, Gidy chirng nhan quyén s& hivu nha &, Gidy chirng nhan quyén sé& hiru cong
trinh xay dwng bi mat la khéng qua 10 ngay;

r) Thoi gian thwe hién tha tuc dinh chinh Gidy chung nhan quyen st dung déat, quyén scy hiru nha & va tai
san khac gén lién voi dat, Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va



quyén sl dung dat &, Gidy chirng nhan quyén s& hivu nha &, Gidy chirng nhan quyén s& htru cong trinh
xay dwng da cap la khdng qua 10 ngay.

3. Thoi gian thwe hién thd tuc hoa giai tranh chap dat dai, thi tuc gidi quyét tranh chap dat dai:

a) Hoa giai tranh chap dét dai la khdng qua 45 ngay;

b) Giai quyét tranh chap dat dai thudc thdm quyén cia Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén Ia khéng quéa
45 ngay;

c) Giai quyét tranh chap dét dai thudc thdm quyén cta Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh 1a khéng quéa
60 ngay;

d) Giai quyét tranh chép dat dai thudc thdm quyén cia Bo trwdng Bo Tai nguyén va Méi trweéng la khong
qua 90 ngay;

d) Cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chéap déat dai la khéng qua 30 ngay.

4. Thoi gian quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay duoc tinh ké tlr ngay nhan dwoc ho so hop 1€;
khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngay Ié theo quy dinh cla phap luat; khong tinh thoi gian tiep nhan ho
so tai x&, thoi gian thie hién nghia vy tai chinh cua ngudi siv dung dat; khong tinh thoi gian xem xét xc ly
doi voi trwdng hop str dung dat co vi pham phap luat, thoi gian trweng cau giam dinh.

Truwong hop hd so chwa day du, chwa hop 1@ thi trong thoi gian khoéng _qua 03 ngay lam viéc, co quan tiép
nhan, x& ly hé so phai théng bao va hwéng dan ngwdi ndp hd so bd sung, hoan chinh hd so theo quy
dinh.

Déi V@i cac xa njién nui, hai ddo, viing sau, vlng xa, vung cé diéu kién kinh té - xa hoi khé khan, vung c6
dieu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc hién doi voi tirng loai tha tuc quy dinh tai
bieu nay dwoc tang thém 10 ngay, trir tha tuc hda giai tranh chap dat dai.

5. Thoi gian thic hién dong thoi nhiéu tha tuc hanh chinh vé dat dai do Uy ban nhan dan cép tinh quy
dinh nhwng khéng qua tdng thoi gian thwe hién cac tha tuc dé theo quy dinh tai Diéu nay.”

41. Bb sung khoan 4 va khoan 5 vao Diéu 63 nhw sau:

“4. Thoi diém tinh thu tién st dung dat dbi véi tredng hop cdng nhan quyén str dung dét 1a thoi diém Van
phong dang ky dat dai givi théng tin dia chinh dén co quan thué.

Thoi han Van phong dang ky dét dai gri thong tin dia chinh dén co quan thué khéng qua 15 ngay ké tir
ngay nhan dd ho so hc_yp I&; th&i han co quan thué thong bao nghia vu tai chinh cho 'ngu’c‘ri sty qUng, dat
khéng qué 05 ngay ké tir ngay nhan dworc thong tin dia chinh do Van phdng dang ky dat dai chuyén dén.

Trwong hop Van phong dang ky dét dai chuyén thong tin cham hodc co' quan thué cham xac dinh nghia
vu tai chinh thi thoi diém tinh thu tién st dung dat dwoc xac dinh 1a thoi diém Van phong déng ky dat dai
nhan da ho so hop lé.

5. Viéc xac dinh gia dat dé tinh thu nghia vu tai chinh khi cap lai Gidy chirng nhan da cap khong dung quy
dinh cla phap luat dwogc thwe hién theo quy dinh sau day:

a) Truwong hop viéc cép Gidy chirfng nhan khong dung quy dinh cta phap luat do 16i clia co quan nha
nwéc thi gia dat dwoc xac dinh tai thoi diém da cap Gidy chirng nhan trudc day;

b) Trwong hop viéc cép Giay chirng nhan khong dung quy dinh clia phap luat do I6’i cla nguoi st dung
dat thi gia dat du’o’c,xéc‘ dinh tairthc‘yi diém cap lai Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hi*ru nha
& va tai san khac gan lién véi dat;

c) Bo Tai chinh quy dinh cu thé viéc thu, ndp va hoan trad nghia vu tai chinh theo quy dinh tai khoan nay.”
42. Stra dbi, bd sung diém c khoan 3 Diéu 65 nhu sau:

“c) Sau khi van dong, thuyét phuc ma nguoi co dat thu hoi khong thuc hién quyét dinh thu hoi dét thi
Phong Tai nguyén va Méi tredng trinh Cha tich Uy ban nhan déan cap huyén ban hanh quyét dinh cuwéng
ché thyc hién quyeét dinh thu hoi dat;”

43. Stra ddi, bd sung diém e khoan 3 Diéu 65 nhu sau:

“e) Chu tich Uy ban nhan dan cép da ban hanh quyét dinh cwéng ché c6 trach nhiém tb chirc lyc lwong
thwe hién cwdng ché thi hanh quyét dinh cwdng ché doi véi trwdng hop da duwgce van dong, thuyét phuc



theo quy dinh tai diém d khodn nay ma ca nhan, t6 chirc bi cwdng ché khéng chap nhan thi hanh quyét
dinh cwdng che.”

44. Stra ddi, bd sung diém a khoan 1 Diéu 66 nhu sau:

“a) Co' quan tai nguyén va méi trwdng hodc co quan nha nwéc co tham quyén tb chirc kiém tra, thanh tra
dé xac dinh hanh vi vi pham quy dinh tai cac diém c, d, g, h va i khoan 1 Diéu 64 cla Luat dat dai;”

45. B4 sung Diéu 69a nhw sau:

“Piéu 69a. Trinh tw, th tuc diéu chinh quyét dinh thu héi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat cta Tha twéng Chinh pha da ban hanh trwéc ngay 01 thang 7 nam
2004

1. Trong th&i han khong qua 15 ngay ké twr ‘ngay nhan dwoc van ban cua ngudi st dung dat ho&c van
ban cla co quan cé thdm quyén dé ngh| diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dét, cho
phép chuyen muc dich s&r dung dat cGa Tha twéng Chinh phd, S& Tai nguyén va Moi tredng hudng dan
nguwoi st dung dat lap hd so diéu chinh quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh.

2. Trong thdi han khong qua 05 ngay ké tlr ngay nhan dd hd so hop 1&, Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat. Trweong hop didu chinh quyét dinh ma phai bao cdo Tha twéng Chinh phu thi Uy ban nhan dan
cép tinh gri hd so dén Bo6 Tai nguyén va Méi trwéong.

3. Trong thdi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan da hd so hop 1&, Bd Tai nguyén va Méi truéng c6
trach nhiém thadm dinh va trinh Tha twéng Chinh pha.

Trwdng hop viéc diéu chinh quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat ctia Tha twéng Chinh phi ¢6 lién quan dén bd, nganh khéc thi Bd Tai nguyén va Mai trudng cd
trach nhiém |4y y kién cac bd, nganh cé lién quan truwéc khi trinh Thi twéng Chinh pha. Trong théi han
khoéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan dwoc van ban dé nghi ctia Bé Tai nguyén va Maéi trwdng, cac bo,
nganh c6 lién quan phai gii y kién dén Bo Tai nguyén va Méi trudng.

4. Sau khi c6 y kién chap thuan cGa Thd twéng Chinh phad, Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh
didu chinh quyét dinh thu héi dt, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat.”

46. Stra ddi, bd sung khodn 2 Diéu 72 nhu sau:

“2. Trong th&i han khéng qua 30 ngay ké tir ngay nhan dwoc hd so hop 18, S& Tai nguyén va Moi treong
co trach nhi@m kiém tra hién trang str dung dét,‘nhé & va cong trinh da xay dwng va diéu kién chuyén
nhwong quyén st dung dat, ban nha & cla chi dau tw dy an.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, S& Tai nguyén va Méi trwdng c6 trach nhiém g théng bao cho chu
dau tw dy an vé két qua kiém tra; glvi thong bao kém theo so dd nha dét da kiém tra cho Van phong déng
ky dat dai dé& lam tha tuc dang ky nha, dat cho bén mua ddi véi cac trwdng hop da didu kién theo quy dinh
cta phap luat; dang cdng khai két qua kiém tra trén trang théng tin dién t&r ctia Uy ban nhan dan cép tinh,
cla S& Tai nguyén va Méi truéng noi cé dat.”

47. B6 sung Diéu 72a nhu sau:

“Piéu 72a. Trinh tw, tha tuc xac dinh lai dién tich dat & cho ho gia dinh, ca nhan da dwoc cap Giay
chirng nhan

Trinh tw, tha tuc xac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai diém b khodn 5 Diéu 24 ciia Nghi dinh nay
thwe hién nhw sau:

1. Nguwoi str dung dat ndp 01 bo hd so' dé nghi xac dinh lai dién tich dét & tai noi ndp hd so quy dinh tai
Diéu 60 cta Nghj dinh nay.

2. Van phong dang ky dét dai co trach nhiém kiém tra h6 so khi cép Gléy ching nhan trwéc day, néu da
didu kién xac dinh lai dién tich d4t & theo quy dinh tai khoan 5 E)leu 24 cha Nghi dinh nay thi trinh co' quan
co tham quyén quy dinh tai biéu 37 cua Nghi dinh nay dé cap Gidy chtng nhan quyen st dung déat,
quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién VO dat; cap nhat, chlnh Iy bién dong vao ho so dia chinh, co
s& dir liéu dat dai; trao Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién
v&i dat cho nguoi st dung dat hoac gtvi Uy ban nhan dan cép x& dé trao dbi v&i trwrng hop ndp ho so tai
cap xa.”



48. Bb sung Diéu 74a nhw sau:
“Piéu 74a. Trinh tw, tha tuc gia han sir dung dat néng nghiép clia co’ sé& ton giao

Co s& ton gido st dung dat nong nghiép cé nhu cau gia han s dung dét thi thwc hién theo quy dinh sau
day:

1. Trwoc khi hét han st dung dét téi thiéu Ia 06 thang, co s ton gido ndp 01 b hé so dé nghi gia han st
dung dat.

2. S& Tai nguyén va Mai trwong cb trach nhiém tham dinh nhu cau st dung dat; truong hop da diéu kién
duoc gia han thi trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gia han quyén st dung dat; chuyén hd so cho
Van phong dang ky dat dai dé thuwc hién dang ky.

3. Co sé& tdn gido ndp Gidy chirng nhan da cip déi véi trudng hop dwoc gia han siv dung dat cho S& Tai
nguyén va Méi trvong.

4. Van phong dang ky dat dai co trach nhiém xac nhan gia han st dung dat vao Gidy chirng nhan da cép;
chinh ly, cap nhat bién dong vao hoé so dia chinh, co s& di¥ liéu dat dai; trao Giay chirng nhan cho co s&
tén giao.

5. Boi voi nhitng truong hop khong di diéu kién duoc gia han st dung dat thi S& Tai nguyén va Moi
trwdng thong bao cho nguwoi str dung dat va lam thu tuc thu héi dat theo quy dinh.”

49. Stra ddi, bd sung diém a khoan 3 Diéu 75 nhuw sau:

“a) Do dac dia chinh qé chia tach thira dat va chuyén‘Bén trich do thira dat ma&i tach cho nguoi st dung
dat dé thuc hién ky két hop dong, van ban giao dich vé quyén st dung mot phan thiva dat méi tach;”

50. B sung Piéu 79a nhu sau:

“Piéu 79a. Trinh tw, thi tuc dang ky dat dai doi véi trwong hop sir dung dat théng qua nhan quyén
str dung dat dé san xuét, kinh doanh

Trinh tw, thu tuc dang ky dat dai déi voi treong hO’p str dung dat théng qua nhan chuyén nhuo’ng, thué
quyén s dung déat, nhan gop vbn bang quyen st dung dat dé thwe hién dw an, cong trinh san xuat, kinh
doanh theo quy dinh tai Diéu 73 clia Luat dat dai dwoc thwe hién nhw sau:

1. Trwong hop muc dich sty dung dat cta dvw an, cong trinh séan xué’g, kinh doanh khac v&i muc dich sty
dung dat cia thira dat ma chi dau tw nhan chuyén nhuwong, thué quyen st dung dat, nhan gop von bang
quyen st dung dat thi trinh ty gidi quyéet dwoc thye hién nhw sau:

a) D6i voi treong hop nha dau tw thué quyén st dung dat clia nguoi dang s dung dat thi ngudi siv dung
dat thuwc hién tha tuc chuyén muc dich s dung dét trwéc khi thwe hién tha tuc cho nha dau tw thué quyén
st dung dat;

b) Béi v&i trwérng hop nha dau tw nhan gép vén bang quyén st dung déat thi nguwdi st dung dat thwe hién
tha tuc chuy&n muc dich st dung déat trwde khi thuwe hién tha tuc gop vén bang quyén s dung dat véi nha
dau tv hodc thuc hién tha tuc gép vén bang quyén s dung dat sau dé nha dau tw thwc hién tha tuc
chuyén muc dich st dung dét;

c) Boi voi trwong hop nha dau tw nhan chuyén nhwong quyén st dung dat tir nguoi dang st dung dat thi
thwe hién thi tuc chuyén nhweng quyén st dung dat sau dé lam tha tuc chuyén muc dich sir dung dat.

2. Trwong hop muc qfch sty dunq dat cha dv an, cc“)ng trinh san XL{ét, kinh doanh kh(?ng thay‘ déi so voi
muc dich cta thtra dat nhan chuyen nhwong, thué quyen str dung dat, nhan gop von bang quyen str dung
dat thi chl dau tw hodc nguwoi str dung dat thwe hién tha tuc theo quy dinh tai Bieéu 79 clia Nghi dinh nay.

3. Trwdng hop nhan chuyén nhwong, thué quyén sir dung dat, nhan gép vén bang quyén st dung dat
néng nghiép dé thwc hién dw an san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép thi thwc hién tha tuc chuyén
nhwong, cho thué, gép vén bang quyén s dung dat sau khi da c6 van ban chip thuan cta co quan c6é
thdm quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 193 cla Luat dat dai.”

51. Stra doi diém a khoan 2 Diéu 80 nhw sau:

“a) Xac nhan viéc xéa cho thué, cho thué lai, x6a gép vbn vao Gidy chirng nhan theo quy dinh va trao cho
bén cho thué, cho thué lai, bén gop von. Trwong hop cho thué, cho thué lai dat trong khu coéng nghiép va
trwdng hop gop vén bang quyén st dung dat ma da cip Gidy chirng nhan cho bén thué, thué lai dat, bén



nhan gop vén thi thu hdi Glay chirng nhan da cap, bén goép vdn dwoc cap lai Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Trwong hop thoi dlem hét thoi han su dung dét trung véi thoi diém xoa cho thué, cho thué lai dat, xoa
gop vén bang quyén st dung dat néu nguoi st dung dét khong c6 nhu cau tlep tuc st dung dat hoac
khoéng dwoc co quan nha nwédc cé tham quyén gia han siv dung dét thi thu hdi Gidy chirng nhan da cap;”

52. Stra ddi, bd sung diém a khoan 4 Diéu 80 nhw sau:

“a) Trwong hop het thoi han gop vbn hodc do thda thuan cla cac bén vé chdm dut viec gop vén thi bén
gop vén bang quyén s dung dat dwoc tiép tuc st dung dat d6 trong thdi han con lai.

Trwdng hop ngwdi str dung dét gép vén bang quyén s dung dat va sau d6 nha dau tw 1am tha tuc déng
ky hodc xin phép chuyén muc dich sir dung dat thi khi hét thoi han gép vén, quyén va nghia vu co lién
quan gira bén gép vbn va bén nhan gép von thuwc hién theo thoa thuan cua cac bén theo quy dinh cua
phap luat; treong hop thdi han st dung d4t da hét va bén gop vén bang quyén s dung dat khéng con
nhu cAu tiép tuc st dung thi Nha nwéc thu hdi dat.”

53. B6 sung diém c vao khoan 2 va bd sung khoan 3 vao Piéu 81 nhw sau:

“c) Trwdng hop t6 chirc dwoc phép mua ban no theo quy dinh ctia phap luat mua khodn no 1a quyén st
dung dat da thé chép, quyén sir dung dat da bao lanh theo quy dinh cla Luat dat dai ndm 2003 cta bén
nhan thé chap, bén nhan bado lanh thi t& chirc d6 dwoc ké thira quyén va nghia vu ctia bén nhan thé
chép, bén nhan bao lanh da giao két trong hop déng thé chap, hop déng bao lanh. Té chirc mua ban no
duoc quyén xi ly quyén st dung dat da thé chap, da bao lanh theo thda thuan trong hop ddng thé chap,
hop ddng bao lanh d ky.

Trwong hop khong xtr ly dwoc theo thda thuan thi t chirc mua ban no ctia Nha nwéc thuc hién viéc dau
gia quyen st dung dat theo quy dinh cta phap luat; tb chirc mua ban no khéng phai cia Nha nwéc dwoc
quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat da dwoc thé chap, da duwoc bdo Ianh cho nguoi khac hodc dé
nghi té chirc ban dau gia thwe hién viéc ban dau gia quyén st dung dat ma khong can cé sy déng y cla
bén thé chéap, bén bao 1anh ho&c khdi kién tai Tda an theo quy dinh ctia phap luat.

3. Viéc xt ly quyén st dung dat khi x( Iy tai san bao dam gén lién véi dét thué tra tién hang nam dé thu
hoi ng dwoc quy dinh nhuw sau:

a) Truwdng hop ngwdi st dung dat thué tra tién hang ndm da thé chap, da bao Ianh bang tai san gan lién
v&i dat theo quy dinh cGa Luat dat dai ndm 2003 néu khéng thuc hién dwoc nghia vu véi bén nhan thé
chép, bén nhan bao lanh thi Nha nwéc thu hdi dét cla bén thé chap, bén bao lanh bang tai san gén lién
v&i dat thué hang nam dé cho ngwdi mua tai san, ngwdi nhan chinh tai san bao dam thué dat, tri trudng
hop cé sw thda thuan khac. Nguwoi mua tai sdn, ngwoi nhan chinh tai sdn bdo dam tw théa thuan véi bén
thé chép, bén bao lanh bang tai san gan lién véi dat thué hang nam vé viéc chi tra chi phi dau tw vao dat
con lai dén thoi diém thu hdi dat. Trwong hop khong tw thda thuan duoc thi cac bén cé lién quan ¢
quyén khdi kién tai Tda an theo quy dinh clia phap luat;

b) Ngwéi mua tai san, ngwdi nhan chinh tai san bado ddm dwoc Nha nwéc tiép tuc cho thué dat trong thoi
han st dung dat con lai theo gia dat cu thé va phai sir dung dat dung muc dich da dwoc xac dinh. Truwdng
hop ¢6 nhu cau chuyén muc dich st dung dét thi phai thuc hién tha tuc theo quy dinh ctia Luat dat dai va
quy dinh ctda Nghij dinh nay;

c) Nguwdi mua tai san phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 189 cla Luat dat dai.”
54. Stra dbi, bd sung khoan 1 Diéu 82 nhu sau:

"1. Céc truong hop dang st dung dat sau day ma chwa duoc cap Gidy ching nhan va khong thugc
trwong hop quy dinh tai khoan 2 bidu nay thi nguo’l dang s dung dét thwe hién thu tuc dang ky déat dai,
cap Giay chwng nhan quyen st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat Ian dau
theo quy dinh cta Luat dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khoéng phai 1am tha tuc chuyén quyén st
dung dat; co quan tiép nhan hd so khéng dwoc yéu cdu nguwdi nhan chuyén quyén st dung dat ndp hop
ddng, van ban chuyén quyén s dung dat theo quy dinh cla phap luat:

a) St dung dat do nhan chuyén nhwong, nhan ting cho quyén s dung dat truéc ngay 01 thang 01 ndm
2008;



b) S& dung dét do nhan chuyén nhwong, nhan tang cho quyén st dung dat tir ngay 01 thang 01 nam
2008 dén trrdc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma co giay t& vé quyen str dung dat quy dinh tai Diéu 100 cla
Luat dat dai va Biéu 18 clia Nghi dinh nay;

c) Str dung dat do nhan thira ké quyén st dung dat trwéc ngay 01 thang 7 ndm 2014.”
55. B6 sung Piéu 83a nhu sau:

“Piéu 83a. Trinh tw, thi tuc dang ky bién dong déi véi trivng hop hé gia dinh, ca nhan dwa quyén
str dung dat vao doanh nghiép

1. Trwdng hop hod gia dinh, ca nhan da dwoc Nha nwdc cho thué dat tra tién thué hang nam, khi thanh
vién ctia ho gia dinh hodc c& nhan thanh Iap doanh nghiép va tiép tuc si dung dat theo muc dich da
duoc Nha nuéc cho thué thi doanh nghiép dwoc tiép tuc st dung dat d6 trong thdi han st dung dét con
lai va c6 trach nhiém thuc hién thi tuc d&ng ky bién dong thay dbi tén ngudi stv dung dat theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Diéu 95 cta Luat dat dai va Diéu 85 cta Nghi dinh nay.

Van phong dang ky d4t dai co trach nhiém thong bao ndi dung bién déng vé& ngwdi st dung dat cho Uy
ban nhan dan cap huyén noi cé dat d& hdy hop déng thué dat da ky véi ho gia dinh, ca nhan.

Doanh nghiép pha| ky Hop dong thué dat véi S& Tai nguyén va Moi truong trede khilam tha tuc cap Gidy
chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai sédn khac gan lién véi dat theo quy dinh.

Gia dét dé tinh thu tién thué dat doi voi doanh nghiép sau khi thanh lap la gia dat da tinh tién thué dat q’éi
v&i ho gia dinh, ca nhan néu thoi diém thanh lap doanh nghiép dang trong chu ky 05 nam on dinh tién
thué dat va phai xac dinh lai theo quy dinh ctia Chinh phu.

2. Trwong hop hd gia dinh, ca nhan dang st dung dat khéng phai la dat thué tra tién thué dat hang nam,
khi thanh vién cla hd gia dinh ho&c ca nhan thanh lap doanh nghiép va khéng thay dbi muc dich st dung
dét thi doanh nghiép dworc tiép tuc st dung dat va cé trach nhiém lam tha tuc déng ky bién dong theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Trwdng hop hd gia dinh, ca nhan st dung dat co6 ngudn gbc duwoc Nha nwéc giao dat, cho thué dat ma
khi thanh 1ap doanh nghiép c6 thay déi muc dich st dung dat thi doanh nghiép phai lam tha tuc chuyén
muc dich st dung dat va phai thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Doanh nghiép ndép hd so xin
chuyén muc dich st dung dat cung véi hd so dang ky bién déng dat dai; co quan cé thdm quyén xem xét
quyét dinh cho phép chuy&n muc dich st dung dat dong thoi voi tha tuc dang ky bién dong theo quy dinh
cla phap luat vé dat dai.”

56. Stra dbi, bd sung diém b va diém c khoan 4 Diéu 87 nhu sau:

“b) Trwdrng hop co quan nha nwéc cé thdm quyén cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat phat hién Gidy chirng nhan da cép khong dung quy dinh cla
phap luat v& dat dai thi kiém tra lai, théng bdo cho ngudi s& dung dat biét rd ly do va quyét dinh thu hoi
Gidy chirng nhan da cép khéng dung quy dinh;

c) Trwong hop ngudl st dung dat phat hién Glay chirng nhan da cap khong dung quy dinh cla phap luat
vé dat dai thi gwvi kién nghi bang van ban dén co quan nha nwoc co thdm quyén cap Gidy chirng nhan
quyen su’ dung dat, quyén so& hu nha @ va tai san khac gan lién voi dat. Co quan nha nuéc cd tham
quyén cép Glay chrng nhan quyen st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat co
trach nhiém kiém tra, xem xét quyét dinh thu héi Gidy chirng nhan da cip khéng dung quy dinh cla phap
luat vé dat dai;”

57. Stra dbi, bd sung khoan 3 Diéu 88 nhu sau:

“3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay lap bién ban hoa giadi thanh ma cac bén tranh chap cé y kién bang

van ban khac v&i ndi dung da thong nhét trong bién ban hoa giai thanh thi Chu tich Uy ban nhan dan cép
xa t6 chirc lai cudc hop Hoi ddng hoa gidi dé xem xét gidi quyét dbi véi y kién bd sung va phai lap bién
ban hoa giai thanh hodc khong thanh.”

58. B4 sung Diéu 90a nhu sau:

“Diéu 90a. Thoi higu giai quyét tranh chép lan hai va hiéu lwc thi hanh quyét dinh giai quyét tranh
chap dat dai

1. Sau khi nhan dwoc quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai lan dau cla nguoi co tham quyén ma cac
bén hoac mét trong cac bén tranh chap khong dong y véi quyét dinh giai quyét thi phai giri don dé nghi



gidi quyét tranh chap Ian hai dén ngudi cé thdm quyen Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay
nhan dwoc quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai lan diu hodc khong quéa 45 ngay ddi véi cac xa mién
nui, hai ddo, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dac biét khd khdn ma cac
bén hodc mét trong cac bén tranh chap khéng cé don glvi ngudi cé thdm quyén giai quyét tranh chap dét
dai Ian hai thi quyét dinh giai quyét tranh chap 1an dau c6 hiéu lwc thi hanh.

2. Trong thoi han khéng qua 30 ngay ké tir ngay nhan dwoc quyét dinh gidi quyét tranh chap dét dai lan
hai; doi véi cac xa mién nui, hai dao, vqu sau, vung xa, vung co Cjiéu [(ién kiph té - xa hoéi khé khan, dac
biét khd khan khéong qua 45 ngay thi quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai lan hai cé hiéu lwc thi hanh.”
59. Stra ddi, bd sung khoan 2 va bb sung céc khoan 3, 4, 5, 6, 7 va 8 vao Diéu 91 nhw sau:

“2. Nguyén tc cuéng ché thwc hién quyét dinh gidi quyét tranh chap déat dai:

a) Viéc cudng ché phai tién hanh coéng khai, dan chd, khach quan, bdo dam trat tw, an toan, dung quy
dinh cta phap luat;

b) Thoi diém bat dau tién hanh cudng ché dwoc thyc hién trong gid hanh chinh;

c) Khdng thye hién cudng ché trong thoi gian tir 22 gio> dén 06 gid sang ngay hém sau; cac ngay nghi,
ngay le theo quy dinh cﬂe} phap luat; trong thoi gian 15 ngay trwdc va sau tét nguyén dan; cac ngay
truyén thong doi véi cac doi twong chinh sach néu ho la nguwoi bi cwdng ché va cac trwong hop dac biét
khac lam anh hwéng nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trat tw an toan xa hoi, phong tuc, tap quan tai
dia phuwong.

3. Cudng ché thyc hién quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai dwoc thuc hién khi co du cac diéu kién
sau day:

a) Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai da co hiéu Iwc thi hanh ma cac bén hodc mot trong cac bén
tranh chap khong chap hanh quyét dinh va da dwoc Uy ban nhan dan cap xa, Uy ban Mat tran Tb quéc
Viét Nam cap xa noi c6 dat tranh chap da van dong, thuyét phuc ma khdéng chap hanh;

b) Quyet dinh cuwéng ché thwc hién quyet dinh gidi quyét tranh chap dat dai da dwoc niém yét cdng khai
tai tru s& Uy ban nhan dan cép xa, dia diém sinh hoat chung ctia khu dan cw noi cé dat tranh chép;

c) Quyét dinh cudng ché thwc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai da cé hiéu lwc thi hanh;
d) Nguwoi bi cwdng ché da nhan dwoc Quyét dinh cuéng ché.
Trwong hop ngwoi bi cudng ché tir chéi khong nhan quyét dinh cudng ché hoac vang mat khi giao quyét
dinh cwdng ché thi Uy ban nhan dan cap xa lap bién ban.
4. Cha tich Uy ban nhan dan cip huyén ban hanh quyét dinh cuéng ché thwc hién quyét dinh giai quyét
tranh chap dat dai va té chirc thwe hién quyét dinh cwdng ché.
5. Trinh tw, tha tuc thwc hién quyet dinh cwdng ché:
a) Trwdc khi tién hanh cudng ché, Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thanh Iap Ban thyc
hién cwdng ché;
b) Ban thuc hién cuwéng ché van dong, thuyét phuc, déi thoai véi ngudi bi cuwdng ché.
Trwong hop ngudi bi cwdng ché chap hanh quyét dinh gidi quyét tranh chap dét dai thi Ban thwc hién
cuwdng ché Ié,p bién ban ghi nhan viéc chap hanh; viéc thyc hién cac néi dung trong quyét dinh gidi quyét
tranh chap dat dai dwgc thye hién ngay sau khi 1ap bién ban dwéi sy giam sat ctia Ban thyc hién cudng
ché;
¢) Trwong hop nguoi bi cwdng ché khong chap hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai sau khi da
duwgc van dong, thuyet phuc thi Ban thyc hién cudng ché to chire thuwe hién cwdng ché va budc nguoi bi
cwdng ché thyc hién cac néi dung clia quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.
6. Thanh phan Ban thuc hién cwéng ché gém:

a) Cha tich hodc Phé Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén Ia trwéng ban;

b) Thanh vién dai dién cho cac co quan cap huyén gdm: thanh tra, tw phap tai nguyén va moi trucng, xay
dung; dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cép xa noi c6 dat va cac thanh vién khac do Cha tich Uy ban
nhan dan cap huyén quyét dinh.



7. Uy ban nhan dan cép tinh b tri kinh phi thic hién viéc cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh
chap dat dai.

8. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé Diéu nay.”
60. B6 sung khoan 3 va khoan 4 vao Piéu 99 nhu sau:

“3. P4i v&i dw an dau tw thudc trworng hop Nha nwée thu héi dat theo quy dinh ctia Luat dat dai ndm 2003
va cac van ban hwéng dan thi hanh nhwng khong thudc trwdng hop Nha nwéc thu hdi dat theo quy dinh
cta Luat dat dai nam 2013 ma da lwa chon chi dau tw theo quy dinh clia phap luat vé dau tw trwdc ngay
01 thang 7 nam 2014, phu hop v&i ké hoach st dung dat hang nam cla cip huyén thi Uy ban nhan dan
cép tinh tdng hop vao danh muc dy an can thu héi dat dé trinh Hoi ddng nhan dan théng qua truéc khi co
quan nha nuéc c6 thdm quyén quyét dinh thu hoi dat.

Trinh ty, tha tuc thu hoi dat déi véi treang hop quy dinh tai khoan nay thie hién theo quy dinh tai Diéu 69
cla Luat dat dai.

4. P6i voi dy an dau tw thudc trwdng hop Nha nwéc thu héi dat theo quy dinh ctia Luat dat dai ndm 2003
va cac van ban hwéng dan thi hanh nhwng khong thudc trwdng hop Nha nwéc thu hdi dat theo quy dinh
cta Luat dat dai ndm 2013 da dwoc Uy ban nhan dan cép cé thdm quyén cho phép thdéa thuan nhan
chuyén quyén s dung dat dé thwe hién dw an dau tw trwéc ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma chi dau tw
chwa thda thuan hét dwoc toan bo dién tich dat ctia ngwoi stv dung dat trong pham vi dy an thi Uy ban
nhan dan cép tinh tdng hop vao danh muc dw an can thu hdi dat trinh Hoi ddng nhan dan cung cép théng
qua trwédc khi co quan nha nwéc cé thdm quyén quyét dinh thu hoéi dat dbi voi dién tich dat chwa théa
thuan dwoc dé giao dat, cho thué dat déi véi cha dau tw.”

61. B6 sung biéu 100a nhu sau:

“Diéu 100a. Xir ly viéc ap dung diéu kién giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét; ché
dé quan ly, str dung dat

1. Di v&i dy an st dung déat tai dao va xa, phwong, thi trdn bién gidi, ven bién khong thudc trwdng hop
do Quéc hoi, Tha twéng Chinh phi chép thuan, quyét dinh dau tw ma dwoc cip Gidy chirng nhan dau tw
trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhwng chwa cé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai thi phai thwc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
58 cla Luat d4t dai va Diéu 13 cia Nghi dinh nay.

2. Diéu kién giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich si dung dat doi véi nguoi dwec Nha nwéc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét dé thuc hién dy an dau tw quy dinh tai
khoan 3 Diéu 58 cla Luat dat dai va biéu 14 cta Nghi dinh nay khéng ap dung déi v&i cac trwdng hop
sau day:

a) Dy an dau tw da dwoc co quan nha nwdc co thdm quyén phé duyét dau tw, cap Gidy chiing nhan dau
tw hodc dy an da dwgrc Quoc hoi, Tha twdng Chinh phd quyét dinh, chap thuan chu trvong dau tw trwede
ngay 01 thang 7 nam 2014;

b) Dy &n dau tw khong phai trinh co' quan c6 thdm quyén phé duyét hoac dw an khong phai cap Gidy
chtrng nhan dau tw nhwng da duwgc co quan tai nguyén va moi trwdng tham dinh nhu cau st dung dat va
da duwoc co quan c6 tham quyén chap thuén dau tw triwdc ngay 01 thang 7 nam 2014.

3. Khi céng nhan quyén sir dung dat dbi vai dat do td chire xa hoi, cong déng dan cw dang s dung vao
muc dich phi néng nghiép cé nguén gbc duwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat hodc giao
dét co thu tién st dung dat, nhan chuyén nhwong quyén st dung dat ma tién da trd cho viéc siv dung dat
c6 ngudn gbe tlr ngan sach nha nuwéc hodc st dung dat khong cé gidy t& vé quyén st dung dét thi viéc
céng nhan quyén st dung dat dwoc thuwc hién theo hinh thirc giao dat khong thu tién s& dung dat; thoi
han st dung dat dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 126 cta Luat dat dai va dwoc tinh tlr ngay dwoc
coéng nhan quyén s dung dat.

Trwong hop da dwoc Nha nwdc cho thué dat hoac glao dat c6 thu tién st dung dat ho&c nhan chuyén
nhwong quyén s dung dat ma tién da trd cho viéc s& dung dat khéng c6 ngudn gbc tlr ngan sach nha
nwéc thi dwoc tiép tuc st dung dat theo hinh thirc siv dung dat da dwoc Nha nwéc giao, cho thué trong
thdi han st dung dat con lai.

4. Trwdng hop td chirc kinh té st dung d4t do nhan chuyén nhwong quyen st dung dat cé ngudn gbc la
dat dwoc Nha nwéc giao cé thu tién st dung dat, cho thué dat ma tién da trd cho viéc nhan chuyén



nhugng quyén st dung dat khéng co ngudn gée tir ngan sach nha nwoc thi dwoc tiép tuc siv dung dat
theo hinh thirc str dung da dworc giao, cho thué trong thoi han sir dung dat con lai.

5. Trwdng hop hop tac xa dang s dung dat do thanh vién gép quyén sir dung dat vao hop tac xa thi
dwoc Nha nuwéc cong nhan theo hinh thirc giao dat cé thu tién st dung dat ma khong phal chuyén sang
thué dat; thoi han st dung dat la 50 nam tinh tlr ngay dwoc cong nhan quyén st dung dat. Trwong hop
dat dang s dung c6 ngudn goc la dat dwoc st dung on dinh 1au dai thi thoi han st dung dat 1a 6n dinh
lau dai.

6. Déi v&i dy an dau tw da dwoc co quan c6 thdm quyén chép thuan chi trwong dau tw bang van ban
ho&c lwa chon chi dau tw theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw trwdc ngay 01 thang 7 nam 2014 nhwng
chwa giao dat, cho thué dat cho chi dau tw ma nay phu hop véi quy hoach ké hoach st dung dét thi Uy
ban nhan dan cap c6 thdm quyén thuc hién viéc giao dat, cho thué dét cho chi dau tw ma khoéng phai to
chirc d4u gia quyén sir dung dat.

7. Trwdng hop hd gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 ngudn gbc 1a dwoc giao, cho thué khong ding
thdm quyén, khong dung déi twong trwéc ngay 01 thang 7 ndm 2004 da nop tién cho Nha nuwéc dé duoc
st dung, dat hoac dwoc giao dat nhwng khoéng phai thwc, hién nghia vu tai chinh ma nay viéc sr dung
d4t d6 phu hop véi quy hoach st dung dat, quy hoach xay dwng, quy hoach db thi, quy hoach diém dan
cw nodng thén, quy hoach xay dwng xa néng thén maéi thi Nha nuwéc khong thu hoi dat.

8. Khi két thic ké hoach s dung dat hang nam cap huyén ma cac chi tiéu ké hoach stv dung dat chwa
thwe hién het thi van dwoc tiép tuc thuc hién dén khi ké hoach st dung dat cla nam tiép theo dwoc co
quan nha nuéc c6 thdm quyén phé duyét.”

62. Stra ddi, bd sung Diéu 101 nhw sau:

“Piéu 101. Thdm quyén diéu chinh quyét dinh cia Thi twéng Chinh pha vé thu héi dat, giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat trwéc ngay Luat dat dai cé hiéu lwc thi hanh

Trwong hop da dwoc Tha twong Chinh phl quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich s* dung dat ti trwdc ngay 01 thang 7 nam 2004 ma nay phai dieu chinh thi viéc dieu
ghinh ndi dung quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat do
Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh néu viéc dieu chinh dé khong lam thay doi co' cau siv dung dat so
v&i quyét dinh ctia Thu twéng Chinh phu.

Truwong hop viéc diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat cGia Tha twéng Chinh phd ma lam thay doi vé co' cau st dung dat da duoc thé hién trong quyét
dinh cta Thu twéng Chinh phu thi Uy ban nhan dan cap tinh phai bao cao Thua twdng Chinh phu trwdc khi
quyét dinh diéu chinh.”

Diéu 3. Stra doi, bé sung Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé gia
dat

1. B6 sung khoan 4 vao Diéu 7 nhu sau:

“4. Gia dat trong khung gia dat, bang gia dat d6i voi dat st dung co thoi han duoc tinh twong ng Vo
thoi han st dung dat la 70 nam.

Boi voi dia phuong ma Uy ban nhan dan cép tinh da quy dinh thoi han st dung dét dé tinh gia dat trong
bang gia dat khac v&i quy dinh tai khodn nay thi phai diéu chinh lai cho phu hgp.”

2. B6 sung diém e vao khodan 3 Diéu 11 nhw sau:

“e) D6i voi dat phi néng nghiép do co sé tén gido, tin nguwéng st dung; dat 1am nghia trang, nghia dia;
d4t phi ndng nghiép khac thi Uy ban nhan dan cép tinh cén c vao gia dat san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la d4t thwong mai, dich vu tai khu vwe 1an can da quy dinh trong bang gia dat dé quy
dinh murc gia dat.”

3. B sung biéu 15a nhu sau:
“Piéu 15a. Trach nhiém té chirc xac dinh gia kh&i diém dé dau gia quyén sir dung dat

1. S& Tai nguyén va Méi treong co trach nhiém t6 chire xac dinh gia khdi diém dé dau gia quyén s dung
dat khi Nha nwéc giao dat co thu tien str dung dat, cho thué dat thu tién moét 1an cho ca thoi gian thué quy
dinh tai khoan 1 biéu 15 cla Nghi dinh nay.



2. 8¢ Tai chinh chu tri, phéi hop voi S& Tai nguyén va Moi treong td chirc thwe hién viéc xac dinh gia
khai diém dé dau gia quyen st dung dat gan voi tai san thudc so hiru nha nude theo quy dinh cua phap
luat vé quan ly, st dung tai san nha nwéc’.

4. Stra ddi, bd sung khoan 2 va khoan 3 Piéu 18 nhu sau:

“2. Gia dat cu thé duoc xac dinh bang phuong phap hé sé diéu chinh gia dt quy dinh tai khoan 5 Diéu 4
cta Nghi dinh nay dwoc ap dung doi véi cac trwong hop sau day:

a) Cac truong hop quy dinh tai cac diém a, b, c va d khoan 4 Diéu 114, khoan 2 Diéu 172 va khoan 3
Diéu 189 cua Luat dat dai, xac dinh gia dat dé lam gia khéi diém dau gia quyén st dung déat khi Nha nuwéc
giao dat co thu tién si dung dét, cho thué dat thu tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué ma thiva dat
hodc khu déat cia dw an co gia tri (tinh theo gia dét trong bang gia dat) dwéi 30 ty dong déi véi cac thanh
phd trwc thude trung wong; dudi 10 ty ddng dbi véi cac tinh mién nui, vang cao; dudi 20 ty déng dbi voi
cac tinh con lai; xac dinh gia dat dé 1am can c tinh tién thué dat khi Nha nwéc cho thué dat thu tién thué
d4t hang ndm ma phai xac dinh lai don gia thué dat d& diéu chinh cho chu ky tiép theo; xac dinh gia dat
dé 1am co s& xac dinh gia khai diém dau gia quyén si dung dat khi Nha nwéc cho thué dét thu tién thué
d4t hang nam;

b) Trwéng hop quy dinh tai diém d khoan 4 Diéu 114 cla Luat dat dai d6i véi dy an co cac thira dat lién
ké nhau, cé cung muc dich s dung, kha ndng sinh loi va thu nhap t viéc st dung dat twong tw nhau
hodc trwong hop tai khu vwe thu hdi dat khéng bao dam yéu cau vé théng tin d& ap dung cac phwong
phap dinh gia dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 cta Nghi dinh nay dé xac dinh gia dat cu thé
cla tirng thira dét.

3. Hang nam, Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh hé sé diéu chinh gia dat dé 4p dung cho cac trueng hop
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay.

Déi v&i trworng hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh hé sé
didu chinh gia dat dbi vai tivng loai dat theo dw an hodc theo khu vwc dé xac dinh gia déat tinh tién bdi
thweng khi Nha nwée thu hoi dat.”

5. Stra d6i, bd sung diém c khoan 2 Piéu 20 nhv sau:

“c) Co trinh d¢ tir dai hoc tr& I&n nganh hoéc chuyén nganh vé quan ly dat dai, dia chinh, bat dong san,
vat gia, tham dinh gia, kinh té, tai chinh, ké toan, kiem toan, ngan hang, kinh té - ky thuat, ky thuat, luat.”
6. B6 sung khoan 3 vao Diéu 20 nhu sau:

“3. C4 nhan dwoc cip Chirng chi dinh gia dat phai c6 d cac diéu kién sau:

a) Co du diéu kién quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 2 Diéu nay;

b) C6 Gidy chirng nhan da hoan thanh khoa bi dwéng vé dinh gia dat theo chwong trinh boi dudng vé
dinh gia dat do B6 Tai nguyén va Méi tredng ban hanh.”

Diéu 4. Stra dbi, bé sung Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh vé boi
thwéng, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwée thu hoi dat

1. Stra ddi, bd sung Diéu 11 nhw sau:

“Piéu 11. B6i thwong vé dat khi Nha nwéc thu héi dat cé ngudn géc dwoc giao khdng ding tham
quyen treéc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhwng da ndp tien dé dwoc sir dung dat ma chwa dwoc
cap Giay chirng nhan quyén str dung dat

1. Dét co nguon gbc duwoc giao khong dung thdm quyén trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993 va co gidy to
chirng minh vé viéc da nop tién cho co quan, to chirc dé& dwoc st dung dat dbi vai dién tich dat dwoc
giao ma chwa duwoc cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat thi nguoi dang si dung dat dwoc bdi
thwong ve dat doi véi dién tich va loai dat dwoc giao.

2. Bat co ngudn géc duoc giao khong ding thdm quyén tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc ngay
01 thang 7 nam 2004 va c6 giay to' chirng minh da nép tien dé duoc str dung dat doéi v&i dién tich dat
duwoc giao ma chwa dwoc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat thi nguwdi dang st dung dat dwoc boi
thwdng nhw sau:



a) Truong hop cb gidy to chirng minh da ndp tién dé dwoc si dung dat dbi voi dién tich dét dwoc giao
theo dung mtre thu quy dinh cua phap luat dat dai nam 1993 thi dwoc boi thwdng vé dat doéi voi dién tich
va loai dat dworc giao;

a) Trwong hop cod gidy to chung minh da nop tién dé dwoc s dung dat déi voi dién tich dat dwoc giao
thdp hon murc thu quy dinh ctia phap luat dat dai nam 1993 thi dwoc bdi ‘thuong vé dat ddi voi dién tich
va loai dat duwoc giao nhung pha| trir di s6 tién st dung dat phal nop (neu c6) theo quy dinh cta Chinh
phu vé thu tién st dung dat khi cAp Gidy chirng nhan quyén s dung dét.

3. D4t ¢6 ngudn gbc dwoc giao khdng dung thAm quyén trwéc ngay 01 thang 7 ndm 2004 nhung khéng
c6 gidy to& chirng minh da ndp tién dé duoc st dung dat dbi véi dién tich dat duwoc giao thi ngudi dang st
dung dat dwoc bdi thuwdng vé dat déi vai dién tich va loai dat dwoc giao nhwng phai trir di sé tién st dung
dat phai ndp (néu cd) theo quy dinh ciia Chinh phi vé thu tién st dung dét khi cdp Gidy chirng nhan
quyén s dung dat.”

2. B6 sung Piéu 18a nhu sau:

“Piéu 18a. Xt ly tién str dung dat, tién thué dat da nop, chi phi dau tw vao dat con lai, tai san gan
lién v&i dat khi Nha nwée thu hoi dat

1. Khi Nha nuwéc thu hdi dat déi véi trweeng hop quy dinh tai diém ¢ va diém g khoan 1 Piéu 64, diém c
khoan 1 Diéu 65 cuia Luat dat dai thi cht s& hivu tai san dwoc tra lai gia tri con lai cha tai san gan lién voi
dat da tao lap hop phap theo quy dinh cia phap luat ma khéng cé ngudn gbc tir ngan sach nha nwéc
theo nguyén tac sau day:

a) Viéc hoan tra gia tri con lai cda tai san gan lién véi dat dwoc thuc hién khi Nha nudc giao, cho thué dat
da thu hoéi cho nguwoi khac st dung;

b) Nguoi dugc Nha nwéc giao dat, cho thué dat co trach nhiém hoan tra gia tri con lai cda tai san gan lién
v&i dat cho ngudi cé dat thu hoi;

c) Uy ban nhan dan (;ép ’tinh xem xet tieng trrvdng hop cu thé dé quyét dinh viéc tra lai gia tri con lai cla
tai san gan lién v&i dat doi voi cac treong hop thu hoi dat quy dinh tai khoan nay;

d) BY Tai chinh quy dinh cu thé khoan nay.

2. Khi Nha nuéc thu hoi dat déi voi truong hop t chirc bi giai thé, pha san quy dinh tai diém a khoan 1
Dieu 65 cua Luat dat dai thi chi phi dau tw vao dat con lai, tai sén gan lien voi dat (néu co) cua ngudi st
dung dat dwgc xt ly theo quy dinh clia phap luat vé giai the, pha san.

3. Khi Nha nwéc thu hdi dat dbi véi trudng hop ngudi st dung dat tw nguyén tra lai dat quy dinh tai diém
¢ khoan 1, Piéu 65 cta Luat dat dai ma dat dé6 dwoc Nha nuwdc giao dat co thu tién siv dung déat, cong
nhan quyén s dung dat cé thu tién st dung dat, dat thué tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
ma ngudi st dung dat da thwe hién nghia vu tai chinh va ho gia dinh, ca nhan st dung dat néng nghiép
c6 ngudn gbc dwoc Nha nwédc giao dat khong thu tién st dung dat ma da diéu kién duwoc bdi thuong thi
dwoc tra lai gia tri quyén st dung dat theo quy dinh sau day:

a) Viéc xac dinh gia tri quyén st dung dat dé hoan tra thuc hién tai thoi diém Nha nwéc quyét dinh thu hoi
dat;

b) Gia tri quyén s dung dat hoan tra dwoc tinh theo gia dat trong bang gia dét do Uy ban nhan dan cép
tinh ban hanh theo muc dich s& dung dat da duwgc Nha nwéc giao, cho thué, cong nhan quyén s dung
dét cta thodi han st dung dat con lai déi véi dat st dung c6 thoi han. Trwong hop ho gia dinh, ca nhan
trwc tiép san xuét nong nghiép dang st dung dét nong nghiép c6 nguon goc dwoc Nha nuéc giao dat
khong thu tién st dung dat thi dwoc tra lai nguyén gia tri quyén s dung dat ma khoéng trir gia tri quyén st
dung d4t ddi véi thoi gian da st dung;

¢) Viéc hoan tra gia tri quyén st dung dat cho ngudi tw nguyén tra lai dat dwoc thuc hién khi Nha nwéc
giao, cho thué dat da thu héi cho ngwdi khac str dung;

d) Nguoi dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dét co trach nhiém hoan tra gia tri quyén st dung dét cho
ngudi cé dat thu hoi;
d) B& Tai chinh quy dinh cu thé khoan nay.

4. Khi Nha nwéc thu hdi dét do vi pham phap luat vé dat dai quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 cla Luat dat dai
thi ngwoi str dung dat khéng duworc tra lai tién st dung dat, tien thué dat da ndp, chi phi dau tw vao dat



con lai (néu co) va gia tri con lai cta tai san gan lién véi dat, trly trwong hop quy dinh tai khodn 1 Diéu
nay.

5. Khi Nha nwoc thu hoi dat do chadm diet viéc siv dung dét theo phap luat quy dinh tai khoan 1 Diéu 65
cla Luat dat dai thi tién st dung dat, tién thué dat da nép, chi phi dau tw vao dat con lai dwoc x&r ly nhw
sau:

a) Khéng dwoc tra lai tién st dung dat, tién thué dat da nop, trr trwdng hop quy dinh tai khoan 3 Biéu
nay;
b) Khéng dworc tré lai chi phi dau tw vao dat con lai, trir trwdng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

6. Bbi v&i trworng hop vi pham phap luat vé dat dai ma da co quyét dinh thu hdi d4t cta Uy ban nhan dan
cép co6 thdm quyén trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung chwa x& ly tién s dung dét, tién thué dét, chi
phi dau tw vao dat con lai, tai sdn da dau tw trén dat (néu co) thi dwoc xr ly theo quy dinh clia phap luat
vé dat dai trwdc ngay 01 thang 7 nam 2014.”

3. B6 sung Piéu 18b nhu sau:

“Diéu 18b. Xir ly tién thué dat con lai cho ngwoi dwoc Nha nwéc cho thué tra tién thué dat hang
nam ma da tra trwéec tien thué dat cho nhiéu nam khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Nguwoi duwgc Nha nwoc cho thué dat tra tién thué dat hang nam nhwng da tra trwdc tién thué dat cho
nhiéu nam cho Nha nwéec thi khi Nhé’nué’c thu ’hc‘>i dat dwcyg: tré' lai tien thué dat da tra trwdc con lai cho
thoi gian chwa st dung tinh tr thoi diém co quyét dinh thu hoi dat.

2. B6 Tai chinh hwéng dan ngudn chi trd va viéc xac dinh tién thué dat da tra trwdc con lai dé tra cho
ngwoi str dung dat quy dinh tai khoan 1 biéu nay."

4. B6 sung Diéu 18c nhw sau:

“Diéu 18c. Xir ly vé tai san do Nha nwéc giao quan ly khi thu héi dat va trwdng hep té chirc thu
hoi dat nhwng khong dwoc boi thwong ve dat

1. Khi Nha nwoc thu hoi dét, t6 chirc b thiét hai vé tai san do Nha nwéc giao quan ly si dung va phai di
doi dén co s& mai thi to chire d6 dwoc str dung tién boi thwong tai san dé dau tw tai co s& maoi theo dw
an dau tw dwoc cap cé tham quyén phé duyét.

2. T6 chire dwoc Nha nwéc giao dat ¢ thu tién st dung dat, thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué ma tién sir dung dét, tién thué dat da nop c6 ngudn gbc tlr ngan sach nha nwéc va td chirc
duoc Nha nwéc giao dat khong thu tién siv dung dét khi Nha nwéc thu hdi dat thi khéng dwoc boi thuong
vé dat nhuwng duoc hd tro bang tién néu phai di doi dén co sé méi do co quan nha nwéc cé thAm quyén
quyét dinh; mirc hd tro tdi da khong qua mire boi thwdng vé dat.

3. B6 Tai chinh hwéng dan viéc quan ly, cp phat, thanh quyét toan sb tién hd tro’ quy dinh tai Diéu nay.”
5. Stra d6i, bd sung khoan 1 va khoan 2 Piéu 19 nhw sau:
“1. Bbi twong dwoc hd tro 6n dinh doi sdng va san xuét, gdbm cac trweng hop sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan dwoc Nha nwéc giao dat ndng nghiép khi thwe hién cac nghi dinh gdm: Nghi dinh
s6 64/CP ngay 27 thang 9 nam 1993 cua Chinh phd ban hanh Ban quy dinh vé viéc giao dat néng nghiép
cho hd gia dinh, ca nhan s dung 6n dinh lau dai vao muc dich san xuét néng nghiép; Nghl dinh sO
85/1999/ND-CP ngay 28 thang 8 nam 1999 ctia Chinh phi stra déi, bo sung mot s6 diéu ctia Ban quy
dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan s dung 6n dinh lau dai vao muc dich san
xuét néng nghiép va bd sung viéc giao dat lam mubdi cho hé gia dinh va ca nhan s dung on dinh lau dai;
Nghi dinh s6 02/CP ngay 15 thang 01 nd&m 1994 clGa Chinh phi ban hanh Ban quy dinh vé viéc giao dat
lam nghiép cho td chirc, ho gia dinh, ca nhan s dung 6n dinh, lau dai vao muc dich Iam nghiép; Nghi
dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 1999 cta Chinh phi vé viéc giao dat, cho thué dat Iam
nghiép cho tb chirc, hd gia dinh va ca nhan st dung n dinh, lau dai vao muc dich 1am nghiép; Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 clia Chinh phu vé thi hanh Luat d4t dai va khoan 1 biéu
54 cta Luat dat dai;

b) Nhan khau néng nghiép trong hd gia dinh quy dinh tai diém a khoan nay nhwng phat sinh sau thoi diém
giao dat ndng nghiép cho hé gia dinh do;



c) Ho gia dinh, ca nhan thudc ddi twong da didu kién dwoc giao dat ndng nghiép theo quy dinh tai diém a
khodn nay dang s dung dat ndng nghiép do nhan chuyén nhuwong, nhan thira ké, dwoc tang cho, khai
hoang theo quy dinh ctia phap luat, dwoc Uy ban nhan dan cp xa noi cé dat thu hdi xac nhan la dang
truc tiép san xuét trén dat néng nghiép do;

d) Ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat do nhan giao khoan dat st dung vao muc dich néng nghiép,
lam nghiép, nudi trdng thay san (khdng bao gébm dét rirtng dac dung, rirng phong hd) ctia cac néng, 1am
trwdng qubc doanh la can bd, cong nhan vién cha néng, lam trudng qudc doanh dang lam viéc hodc da
nghi hwu, nghi méat sirc lao dong, thdi viéc dwoc hwéng tro cdp dang truc tiép san xuat ndng, 1am nghiép;

d) Ho gia dinh, ca nhan dang s dung dat do nhan giao khoan dat ctia cac nong, lam trwong quéc doanh
hoac cong ty ndng, 1am nghiép dwoc chuyen déi tir cac nong, lam trwong quoc doanh dang truc tiép san
xuét néng nghiép va cé ngudn thu nhap 6n dinh t&» sén xuét néng nghiép trén dat do;

e) Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat do nhan giao khoan dét cta tap doan san xuét néng nghiép,
hop tac xa nong nghiép dang trwe tiep san xuat ndng nghiép va cé nguon thu nhap 6n dinh t&r san xuat
ndng nghiép trén dat do;

g) T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan san xuét, kinh doanh, doanh nghiép c6 vén dau tw nudc ngoai
ma bi nglrng san xuat, kinh doanh khi Nha nwéc thu héi dat thi dwoc ho tro 6n dinh san xuat.

2. Didu kién dé dwoc hd tro 6n dinh doi séng va san xuét thuwe hién theo quy dinh sau day:

)E)6| v&i ho gia dinh, ca nhan, té chirc kinh t&, doanh nghiép co von dau tw nwéc ngoai dang st dung
dat thuoc dbi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay da duoc cap Glay chung nhan quyen st dung dat
hoac du diéu kién duwoc cap Glay chirng nhéan quyen str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai, trlr trudng hop quy dinh tai khodn 2 Diéu 77 cla
Luat d4t dai va diém b khoan nay;

b) DBbi v&i ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat do nhan giao khoan d4t st dung vao muc dich néng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san (khéng bao gom dat rirng dac dung rieng phong hé) quy dinh tai
cac diém d, d va e khoan 1 Diéu nay thi phai cé hop déng giao khoan st dung dat.”

6. Stra déi, bd sung khoan 1 Piéu 20 nhv sau:

“1. Ho gia dinh, c& nhan truc tiép san xuat ndéng nghiép quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan 1 Diéu 19 cta
Nghi dinh nay khi Nha nwéc thu hdi dat néng nghiép ma dwoc bdi thwdng bang tién; hd gia dinh, ca nhan
dang s dung dat quy dinh tai cac diém d, d va e khoan 1 Diéu 19 cta Nghj dinh nay (trv trwéng hop hod
gia dinh, ca nhan 1a can bo, cong nhan vién clGa nong, lam trudng qudc doanh, cla cong ty ndng, lam
nghiép dwoc chuyén déi tir cac néng, 1am trudng qudc doanh da nghi hwu, nghi mat strc lao dong, thoi
viéc dwoc hwéng tro cap) khi Nha nwéc thu hdi dat nong nghiép thi dwoc hé tror dao tao, chuyén dbi
nghé va tim kiém viéc lam theo quy dinh sau day:

a) Hb trg bang tién khong qua 05 Ian gia dat néng nghiép cuing loai trong bang gia dat cda dia phwong doi
VvGi toan bo dién tich dat nong nghiép thu hoi; dién tich dwoc ho tro khong vwot qua han mirc giao dat
néng nghiép tai dia phwong theo quy dinh tai Diéu 129 cda Luat dat dai;

b) Mirc hé tro cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh can clr diéu kién thuc té cta dia phwong.”
7. B6 sung diém c vao khoan 4 Diéu 30 nhw sau:

“c) Nguoi duoc Nha nuwdc giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau
gia quyéen st dung dat ma tng trwde kinh phi boi thwdng, ho tro, tai dinh cw thi dwoc tham gia trong qua
trinh t6 chirc thwe hién viéc bdi thuwéng, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat”

8. B sung khoan 6 va khoan 7 vao biéu 34 nhu sau:

“6. D6i voi dw an dau tw da co quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét phwong an bdi thuwong, hé
tro, tai dinh cw clia co quan nha nuéc cé thdm quyén nhwng dén trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2014 chuwa
thwe hién chi tra tién bdi thwong thi viéc xt ly bdi thuwdng cham thwe hién theo quy dinh cia phap luat vé
dét dai trwéc ngay 01 thang 7 nam 2014.

7. D6i voi dy an dau tw da dwoc Tha twdng Chinh phi phé duyét Khung chinh sach bdi thwdng, hd tro,
tai dinh cw trwéc ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhwng dia phwong chwa phé duyét phwong an bbi thuwong,
hé tro, tai dinh cw ma chinh sach vé bdi thuéng, hé tro, tai dinh cw sau ngay 01 thang 7 nam 2014 c6
thay ddi so v&i khung chinh sach da dwoc phé duyét thi bo, nganh cé dw an dau tw co trach nhiém bao



céo Thi twang Chinh phi quyét dinh. B6, nganh co dy an dau tw phdi hop voi Uy ban nhan dan cap tinh
noi co dy an to chire thwe hién sau khi cé quyét dinh ctia Thia twéng Chinh pha.”

Diéu 5. Diéu khoan chuyén tiép

Trwong hop da co quyét dinh thu héi dat va co phwong an boéi thwang, hé tre, tai dinh cw dwoc phé duyét
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai trwdc ngay Nghi dinh nay co hiéu lwc thi hanh thi tiép tuc thwe hién
theo phwong an da phé duyét va khéng ap dung theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

Diéu 6. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh tr ngay 03 thang 3 nam 2017.

2.~Céc bd, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh pha, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém hwéng
dan thi hanh cac dieu, khoan dwgc giao trong Nghi dinh nay va ra soat cac van ban da ban hanh dé stra
ddi, bd sung hodc thay thé cho phu hop véi quy dinh cia Nghi dinh nay.

3. Cac Bo trwdng, Thu trwdng co quan ngang bd, Tha trwdng co quan thude Chinh pha, Cha tich Uy ban
nhan dan cac cap va tb chirc, ca nhan khac ¢ lién quan chiju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhan: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thw Trung wong Dang; THU TUONG
- Thu twéng, cac Phé Tha twéng Chinh pha; (Pa ky)
- Cac bb, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu; Nguyén Xuan Phuc

- HBDND, UBND céc tinh, thanh phd trwc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban clia Dang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nwérc;

- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban ctia Quéc hoi;

- Van phong Quéc hoi;

- Tda an nhan dan téi cao;

- Vién kiém séat nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nwoc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mét tran T quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong clia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro'ly TTg, TGD Cdng TTDT, cac Vu, Cuc,
don vi trye thudc, Cong bao;

- Lwu: VT, NN (3). xu



