CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
EE— Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 148/2020/ND-CP Ha Néi, ngay 18 thang 12 ndm 2020
NGHI| BINH
SUA BOI, BO SUNG MOT SO NGH| BINH QUY BINH CHI TIET THI HANH LUAT DAT DAl

Cén cur Lugt T6 chirc Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt stra d6i, b6 sung mét sé diéu cta Lugt
T6 chirc Chinh phi va Luét Té chire chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén ctr Luat Pét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Cén ctr Luat Péu thdu ngay 26 théng 11 ndm 2013;
Caén ctr Luat Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Can cwr Luat stra déi, bé sung mot sé diéu cua 37 luat cé lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 ndm
2018;

Cén cwr Nghi quyét sé 82/2019/QH14 ngay 14 thang 6 ndm 2019 cia Quéc héi:

Can cir Nghi quyét sé 751/2019/UBTVQH14 ngay 16 thang 8 ndm 2019 cda Uy ban Thuong vu Quéc héi:
Theo dé nghj ctia B6 trudng B6 Tai nguyén va Méi truong;

Chinh pht ban hanh Nghi dinh stra déi, b6 sung mét sé6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Pét dai.

Diéu 1. Stra doi, b6 sung mét sb diéu cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
quy dinh chi tiét thi hanh moét so dieu caa Luat bat dai

1. Stra ddi, bd sung diém c khoan 1 Piéu 5 nhw sau:

“c) Kinh phi hoat déng ctia Van phong dang ky dat dai thwc hién theo quy dinh ctia phap luat déi véi don
vi sy nghiép céng lap.

Khi Van phong dang ky dat dai cung cép cac dich vu thi nguoi yéu cau cung cép dich vu c6 trach nhiém
chi tra chi phi cho viéc duoc cung cép dich vu dé. E)0| v&i tha tuc dang ky, cap Glay chtrng nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi déat, ngwoi yéu cau cung cap dich vu c6
trach nhlem trg phi thdm dinh hé so va thdm d!nh’cac‘dleu kler) dang ky, cép Qlay chrng nhan quyen sty
dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lien v&i dat; tra chi phi doi voi cac cong viéc con lai
cua tha tuc theo gia cung cap dich vy cong do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh.”

2. Slra d6i, bd sung khoan 3 Piéu 5 nhw sau:

“3. C4c hoat dong dich vu trong linh virc dat dai bao gdm:

a) Diéu tra, danh gia dat dai; cai tao dat;

b) Lap quy hoach, ké hoach st dung dét;

c) PBo dac, lap ban do dia chinh, hé so dia chinh, xay dung co s& dir lieu dat dai, dang ky, lap hd so cép
Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat;

d) Tw van xac dinh gia dét;
d) BAu gia quyén st dung dét;
e) Bdi thwong, hé tro va tai dinh cu;

g) Cung cép théng tin, dir liéu dat dai, théng tin vé thi trieong quyén st dung dat va thong tin khac vé dat
dai;

h) T|ep nhan ho so va, tra két qua gidi quyét tha tuc hanh chinh vé dat dai theo nhu cau vé thoi gian va dia
diém cla nguoi yéu cau cung cap dich vy;

i) Cac dich vu khac theo chirc nang, nhiém vuy.”

3. Stra d6i, bd sung Diéu 7 nhu sau:



“Piéu 7. Lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Trach nhiém xac dinh nhu cau st dung dat trong viéc Iap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét
quoc gia dwgc quy dinh nhw sau:

a) Cac bg, nganh xac dinh nhu cau st dung dét ddi voi cac dy an clia nganh, linh virc phuy trach theo
tteng don vi hanh chinh cap tinh; Uy ban nhan dan cap tinh xac dinh nhu cau st dung dat cua dia
phwong;

b) Cac bd, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh gii nhu cau st dung dét vé Bo Tai nguyén va Méi truong
trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan dwoc van ban cta B6 Tai nguyén va Mai trwéng dé nghi dang ky
nhu cau s dung dat;

c) Bo Tai nguyén va M6i truong tong hop, can déi nhu cau s dung dat va du kién phan bd cac chi tiéu
st dung dat quoc gia dén tirng vung kinh té - xa héi va don vi hanh chinh cap tinh.

2. Trach nhiém x&c dinh nhu cau st dung dat trong viéc lap, diéu chinh ké hoach st dung dat cap tinh:

a) Cac s&, nganh xac dinh nhu cau s dung dét dbi voi cac dw an st dung dét thudc chi tiéu st dung dat
cap tinh theo tirng don vi hanh chinh cap huyén; Uy ban nhan dan cap huyén xac dinh nhu cau st dung
dat clia dia phwong;

b) Céc s&, nganh va Uy ban nhan dan cp huyén g nhu cau st dung dat dén S& Tai nguyén va Moi
trwong trong thoi han 30 ngay ké tr ngay nhan dwoc van ban clia S& Tai nguyén va Mbi trwdng dé nghi
dang ky nhu cau st dung dat;

c) S& Tai nguyén va Méi treong duy klen phan bd cac chi tiéu st dung dat trong ké hoach st dung dat
quoc gia dén tung don vi hanh chinh cap huyén; tdng hop, can dm nhu cau st dung dat va duw kién phan
bd cac chi tiéu st dung dét cip tinh dén tirng don vi hanh chinh cap huyén;

d) Trong trwdng hop can thiét ma phai thay ddi vé quy mé, dia diém va sb lwong dw an, cong trinh trong
cung mét loai dat nhwng khoéng 1am thay déi vé chi tiéu va khu vue st dung dét theo chirc ndng s dung
trong ké hoach st dung dét cap tinh da dwoc phé duyét thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém trinh
Hoi ddng nhan dan cung cép théng qua trwdc khi quyét dinh cap nhat vao quy hoach, k& hoach st dung
dat cAp huyén dé té chire thwe hién.

3. Quy hoach, ké& hoach st dung dat cap huyén:

a) Trach nhiém xac dinh nhu cau sr dung dat trong viéc lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach s dung dat
cap huyén:

Cac phong, ban cap huyén xac dinh nhu cau s dung dat va dé xuét cac dw an s dung dét thuoc danh
muc chi tiéu str dung dat cap huyén theo tirng don vi hanh chinh cap x&; Uy ban nhan dan x&, phuong,
thj tran (sau day goi la Uy ban nhan dan cap xa) xac dinh nhu cau s&r dung dat clia dia phwong.

Cac phong, ban cap huyén va Uy ban nhan dan cap xa gri nhu cau st dung dat vé Phong Tai nguyén va
Mbi trwong trong thoi han 30 ngay ké tlr ngay nhan duoc van ban cla Phong Tai nguyén va Méi trwong
dé nghi dang ky nhu cau st dung dét.

Phong Tai nguyén va Méi truéng xac dinh cac chi tiéu st dung dét cap tinh va cac dw an trong ké hoach
st dung dét cap tinh da phan bd cho cap huyén dén tirng don vi hanh chinh cép x&; tbng hop, can dbi
nhu cau st dung dat va dw kién phan bb cac chi tiéu sir dung dat cap huyén dén tirng don vi hanh chinh
cap xa;

b) Chi tiéu s dung dat trong quy hoach st dung dat cap huyén gém chi tiéu st dung déat theo loai dat va
chi tiéu str dung dat theo khu chirc néng.

Chi tiéu st dung dat theo loai dat gdm chi tiéu st dung dat theo loai dat da dwoc xac dinh trong quy
hoach tinh va chi tiéu st dung dat theo loai dat do cip huyén, cap xa xac dinh. Chi tiéu str dung dét theo
loai d4t do cAp huyén, cap xa xac dinh gébm dat ndng nghiép khac; dat san xuét vat liéu xay dwng, lam dé
gdm; dat phat trién ha tAng cap huyén, cip x&; dat sinh hoat cong ddng, khu vui choi, gidi tri cong cong;
dét tin nguwdng; dat séng, ngdi, kénh, rach, sudi va mat nwéc chuyén dung; dat phi néng nghiép khac.

Chi tiéu st dung dat theo khu chirc nang gdbm khu vuc chuyén trong lia nwéc; khu vec chuyén trong cay
cobng nghiép lau ndm; khu ve rirng phong hd, rirng dac dung, rirng san xuét; khu cong nghlep, cum cbéng
nghiép; khu d6 thi méi, khu d6 thj - thwong mai - dich vuy; khu du lich; khu &, lang nghé, san xuét phi néng
nghiép néng thon;



c) Trong trwéng hop can thiét ma phai diéu chinh v& quy mo, dia diém va sb lwong dw an, coéng trinh hodc
nhu cau s dung dat ctia hd gia dinh, ca nhan nhwng khong lam thay ddi vé chi tieu s& dung dat theo loai
dat va khu vuwc sir dung dat theo chirc ndng trong quy hoach s dung dat cip huyén thi Phong Tai
nguyén va Méi truéng tdng hop nhu cau st dung dat cua té chire, ho gia dinh, ca nhan trinh Uy ban nhan
dan cap huyén bao cao S& Tai nguyén va Méi tredng. S& Tai nguyén va Méi trwdng trinh Uy ban nhan
dan cép tinh xem xét, quyét dinh va cap nhat vao ké hoach st dung dat hang ndm cap huyén.

Truong hop co bd sung dw an, cong trinh ma phai thu hé,i dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 62 cla Luat
bat dai thi phéi’duo’c Hoi dong nhan dan tinh, thanh phd triee thudce trung wong théng qua trwde khi Uy
ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh va cap nhat vao ké hoach str dung dat hang nam cap huyén.

4. Trong qua trinh 6 chirc Iap ké hoach s dung dat qudc phong, an ninh, B6 Qudc phong, Bo Cong an
co trach nhiém phoi hop voi Uy ban nhan dan cap tinh xac dinh khu vic, dién tich dat sir dung vao muc
dich qudc phong, an ninh va vij tri, dién tich dat quéc phong, an ninh ban giao cho dia phwong quan ly.

5. BO Tai nguyén va Méi treong quy dinh k¥ thudt vé 1ap, diéu chinh ké hoach st dung dat quéc gia; lap,
diéu chinh ké hoach st dung dat cap tinh; lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach s&r dung dat cap huyén.”

4. Stra ddi, bd sung Diéu 8 nhw sau:
“Piéu 8. LAy y kién vé quy hoach str dung dat cap huyén
1. H6 so lay y kién vé quy hoach sir dung d4t cp huyén gom:

a) Bao cao tom tat quy hoach sir dung dét, trong d6 c6 cac chi tiéu st dung dat, dia diém, dién tich khu
vire dy kién thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dét trong ky quy hoach st dung dét;

b) Ban dd quy hoach s dung dat.

2. Béo cdo tong hop, tiép thu, gidi trinh y kién cta nhan dan vé quy hoach sir dung dat dwoc cong khai
trén trang thong tin dién tl cia Uy ban nhan dan cap huyén.”

5. Stra d6i, bd sung Diéu 9 nhu sau:

“Piéu 9. Trinh tw, thu tuc tham dinh, phé duyét ké hoach sir dung dét cap tinh; quy hoach, ké
hoach str dung dat cap huyén; ké hoach str dung dat quéc phong; ké hoach str dung dat an ninh

1. Trinh tw, tha tuc thdm dinh, phé duyét ké hoach st dung dat cap tinh:

a) Uy ban nhan dan cép tinh gvi hd so ké hoach sir dung d4at dén Bo Tai nguyén va Maéi trwong dé td
chtrc thdm dinh;

b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay nhan da hé so hop 18, B Tai nguyén va Méi trwong céd
trach nhiém gri hd so ké hoach s dung d4t dén cac thanh vién ctia Hoi ddng tham dinh ké hoach st
dung dét dé lay y kién. Trwong hop hd so khéng hop 18, trong thdi han khong qua 05 ngay ké tir ngay
nhan dwoc hd so, Bd Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém théng bao béng van ban cho co quan gl
ho so;

c) Trwdng hop can thiét, trong thdi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan dd hé so hop 1&, Hoi dbng
thdm dinh ké& hoach st dung dat t6 chirc kiém tra, khao sat thuc dia cac khu vuc dw kién chuyén muc
dich s dung dat, dac biét 1a khu vuc chuyén muc dich s& dung dat tréng lua, dat rivng phong ho, dat
rirng dac dung;

d) Trong thoi han khdng qua 15 ngay ké tw ngay nhan dwoc hd so hop 18, cac thanh vién Hoi déng thadm
dinh ké hoach st dung dat givi y kién gép y bang van ban dén Bo Tai nguyén va Mai trwong;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké ttr ngay két thuc thoi han lay y kién gop y, Bo Tai nguyén va Mai
trwong co trach nhiém to chire hop Hoi dong tham dinh ké hoach s dung dat va giri Thong bao két qua
thdm dinh ké hoach s&r dung d4t dén Uy ban nhan dan cép tinh;

e) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc théng bao két qua tham dinh ké hoach st
dung dat, Uy ban nhan dan cap tinh hoan chinh hé so ké hoach st dung dat gtvi dén Bo Tai nguyén va
Mbi trwérng dé trinh Tha twéng Chinh phi phé duyét;

g) Trong thdi han khéng qua 10 ngay k& tlr ngay nhan da hd so hop 1&, Bd Tai nguyén va Mai trudng
trinh Tha twéng Chinh pha phé duyét ké hoach sir dung dat c4p tinh. Trwdng hop hd so khong hop 18,
trong th&i han khéng qua 05 ngay ké tlr ngay nhan duoc hd so, B6 Tai nguyén va Méi trudng co trach
nhiém théng bao bang van ban cho Uy ban nhan dan c4p tinh.



2. N&i dung tham dinh ké hoach st dung d4t cap tinh:

a) Mtrc d6 phu hop ctia ké hoach sir dung dat véi quy hoach, ké hoach st dung dat quéc gia, quy hoach
tinh;
b) Mtrc d6 phu hop cta ké hoach st dung dat véi ké hoach phat trién kinh t& - xa hoi: Dam bao an ninh

Iu’cyng thwe quoc gia, bdo vé moi trvong sinh thai, dam bdo quoc phong, an ninh; kha nang dap rng nhu
cau s dung dat dé phuc vu phat trién cac nganh, linh vuc;

c) Két qua thwc hién ké hoach s,u’ dung dét ky trwdc; hiéu qua kinh té, xa hoi, méi trwéng clia cac cong
trinh, dw an da thyc hién trong ké hoach str dung dat ky trwérc;

d) Tinh kha thi cta ké hoach s dung dét: Tinh pht hop cla cac gidi phap véi tinh hinh thuc té cha dia
phwong; nguon lwc va kha nang huy déng von dé thwc hién ké hoach.

3. Trinh tw, tha tuc thdm dinh, phé duyét quy hoach st dung dat cap huyén:

a) Uy ban nhan dan cap huyén gi¥i ho so quy hoach s dung dat dén S& Tai nguyén va Méi truong dé to
chirc tham dinh;

b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay nhan dd hd so hop 1€, S& Tai nguyén va Méi truéng co
trach nhiém g&ri hé so quy hoach st dung dat dén cac thanh vién ctia Hoi ddng thdm dinh quy hoach st
dung dét dé lay y kién. Trwong hop hd so khong hop 1€, trong thdi han khong quéa 05 ngay ké tir ngay
nhan dugc hd so, S& Tai nguyén va Méi truéng cé trach nhiém théng bao bang van ban cho co quan gi
ho so;

c) Trwdng hop can thiét, trong thdi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan dd hé so hop 1&, Hoi déng
thdm dinh quy hoach s dung dat té chirc kiém tra, khdo sat thwe dia cac khu vwe dw kién chuyén muc
dich st dung dat, dac biét 1a khu vuc chuyén muc dich s&r dung dét trdng lua, dat risng phong ho, dat
rirng d&c dung, dat rivng san xuét 1a rirng tw nhién;

d) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tw ngay nhan dwoc hd so hop 18, cac thanh vién Hoi ddng thdm
dinh quy hoach sir dung dat gtvi y kién gop y bang van ban dén S& Tai nguyén va Mai trwong;

d) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tw ngay két thuc thoi han |4y y kién gop Y, S& Tai nguyén va Maoi
trwong c6 trach nhiém té chirc hop Hoi dong dé thdm dinh quy hoach st dung dat va gtri Théong bao két
qua thadm dinh quy hoach s dung dat dén Uy ban nhan dan cap huyén;

e) Uy ban nhan dan cap huyén hoan chinh hd so' quy hoach s dung dat, trinh Hoi dong nhan dan céap
huyén thdong qua, gtti hd so quy hoach str dung dat dén S& Tai nguyén va Méi treong dé trinh phé duyét;

g) Trong thoi han khéng qué 10 ngay ké tlr ngay nhan dd hd so hop & S& Tai nguyén va Méi truwéng trinh
Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét quy hoach st dung dat cap huyén; trwdng hop hd so khong hop 18,
trong thdi han khéng qua 05 ngay, co quan nhan hd so cé trach nhiém théng bao bang van ban cho co
quan glri hd so.

4. Trinh tw, thG tuc thdm dinh, phé duyét va néi dung thdm dinh diéu chinh ké hoach str dung dat cép tinh
thwe hién theo quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Biéu nay; trinh tw thl’,l‘tl_JC, thdm dinh, phé duyét diéu chinh
quy hoach s dung cap huyén thwc hién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu nay.

5. Viéc diéu chinh ké hoach st dung dat cap tinh chi dwoc thwe hién khi cé mét trong cac can c quy dinh
tai khoan 1 Biéu 6 Luét stra doi, bd sung mét so dieu clia 37 luat co lién quan dén quy hoach va phai dam
bao cac nguyén tac sau:

a) Khong lam thay dbi chi tiéu sir dung dét quéc gia da phan bd cho cép tinh;

b) Khéng lam thay déi muc dich, co cau céc loai dat theo chirc nang trong phwong an phan b va khoanh
vung dat dai trong quy hoach tinh da dwoc phé duyét.

6. Trinh tw, tha tuc thAm dinh, phé duyét ké hoach str dung dat hang ndm cap huyén:

a) Quy Il hang nam, Uy ban nhan dan cp huyén gl hd so ké hoach st dung dét hang nam clia nam
sau dén S& Tai nguyén va Méi trwdng dé té chire tham dinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan da hé so hop 18, S& Tai nguyén va Méi truong co
trach nhiém guri ho so ké hoach str dung dat hang nam cap huyén dén cac thanh vién cta Hoi dong tham
dinh ké hoach st dung dat dé lay y kién. Trwdng hop ho so khéng hop 1€, trong thdi han khong qua 05



ngay ké tir ngay nhan duoc ho so, S& Tai nguyén va Méi trwong co trach nhiém théng bao béng van ban
cho Uy ban nhan dan cap huyén;

c) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so hop 1€, cac thanh vién Hoi dong thdm
dinh ké hoach s dung dat g y kién tham dinh bang van ban dén S& Tai nguyén va Méi trvedng;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thic thoi gian lay y kién, S& Tai nguyén va Mo
truong c6 trach nhiém té chic hop Hoi ddng thdm dinh ké hoach st dung dét, gm thong bao két qua
thadm dinh ké hoach str dung dat dén Uy ban nhan dan cép huyén dé hoan chinh hé so;

d) S& Tai nguyén va Méi trudng cé trach nhiém téng hop danh muc dw an can thu hdi dat quy dinh tai
khoan 3 Diéu 62 clia Luat D4t dai dé bao cao Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi ddng nhan dan cép tinh
théng qua dong thoi voi quyét dinh me vén ngan sach nha nwéc cép cho viéc bdi thudng, gidi phéng
mat bang tai ky hop cudi nam ctia Hoi déng nhan dan cép tinh;

e) Can cl h6 so ké hoach siv dung dat hang nam cap huyén da dwoc hoan thién va Nghi quyét cia Hoi
dong nhan dan cap tinh, S& Tai nguyén va Méi trwong trinh Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét thwc
hién xong trwéc ngay 31 thang 12.

7. Trinh tw, tha tuc thdm dinh, phé duyét ké hoach st dung dat qudc phong, ké hoach str dung dat an
ninh:

a) B6 Quéc phong, Bo Cong an g hd so ké hoach str dung dat dén B Tai nguyén va Mai truong dé 1ay
y kién tham dinh;

b) Trong th&i han khéng qua 05 ngay ké tir ngay nhan da hé so hop 18, B6 Tai nguyén va Méi trudng ¢
trach nhiém gl hd so' dén cac thanh vién cia Hoi ddng thdm dinh ké hoach str dung dat dé lay y kién
thdm dinh; trudng hop hd so khéng hop 18, trong thdi han khéng quéa 05 ngay, co quan nhan hd so ¢
trach nhiém théng bao béng van ban cho co quan gt hd so;

c) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so, cac thanh vién Hoi dong tham dinh ké
hoach str dung dat gti y kién tham dinh bang van ban dén B6 Tai nguyén va Moi trwedng.

Trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay két thuc thoi gian I4y y kién, Bo Tai nguyén va Méi truong
co trach nhiém tong hop va gt thdng bao ket qua tham dinh ké hoach st dung dat dén B6 Quoc phong,
B6 Cong an dé hoan chinh ho so;

d) Trwong hop can thiét,, Bo Tai nguyén va Mai truong td chirc hop Hoi dépg thdm dinh ké hoach s dung
dat va giri Thong bao két qua tham dinh ké hoach str dung dat dén B Quoc phong, B6 Cong an;

d) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan duogc Thong bao két qua thdm dinh, B6 Quéc
phong, B6 Cong an hoan chinh ho so ke hoach st dung dat va trinh Tha twéng Chinh pha phé duyét ké
hoach str dung dat quoc phong; ké hoach sir dung dat an ninh.”

6. B sung biéu 9a nhu sau:

“Pjéu 9a. Trach nhiém'té chirc l1ap phwong an phan bé va khoanh vung dat dai theo khu chirc
nang va theo loai dat den tirng don vi hanh chinh cap huyén trong quy hoach tinh

1. Co quan duoc giao lap quy hoach tinh c6 trach nhiém glri cac tai liéu, sb liéu két qua sau day vé S&
Tai nguyén va Moi trwdng dé té chirc xay dwng phwong an phan bd va khoanh ving dét dai theo khu
chrc ndng va theo loai dat dén tirng don vi hanh chinh cip huyén trong quy hoach tinh (sau day goi la
phwong &n phan bd va khoanh vung dét dai cép tinh):

a) H& so nhiém vu quy hoach tinh da dwgc phé duyét;

b) Bao céo két qua thu thap va xt ly tai liéu, s liéu; nhu cau st dung dat ctia cac nganh, linh vyc va cla
cap huyén;

c) Két qua phan tich, danh gia, dw bao vé& cac yéu td, diéu kién phat trién d&c thu cta dia phwong;

d) Két qua danh gia thuc trang phat trién kinh té - xa hoi, hién trang hé thdng dé thi va néng thén;

d) Binh hwéng vé quan diém va muc tiéu phat trién cda tinh; phwong huwéng phat trién cac nganh quan
trong trén dia ban tinh;

e) Phuong an bd tri khong gian cac dw an, cong trinh quan trong, cac vung b&o ton da dwoc xac dinh &
quy hoach cép québc gia, quy hoach cp vung trén dia ban tinh; dw thdo phwong an két néi hé thdng ha



tang cua tinh v&i hé théng ha tang quéc gia va vung; dy thao phwong an t6 chirc khéng gian cac hoat
dong kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh, bdo vé méi trwong & cap tinh, lién huyén.

2. S& Tai nguyén va MGi trwong cé trach nhiém td chirc thuwe hién xay dwng phwong an phan bd va
khoanh vung dat dai cap tinh:

a) Téng hop, phan tich, danh gia nhu cau st dung dét clia cac nganh, Iinh vire va cia Uy ban nhan dan
cap huyén;

b) Phan tich, danh gia hién trang st dung dét; két qua thuwc hién quy hoach, ké hoach st dung dét ky
trwdc va tiem nang dat dai;

c) Xay dung dinh huéng s dung dét cda tinh tdm nhin 30 nam;
d) Xay dwng phwong an phan bd va khoanh vung dét dai cap tinh.

Xac dinh chi tiéu sir dung dét theo loai dat, bao gom chi tiéu st dung dat do quy hoach st dung dat quc
gia phan bd va chi tiéu str dung dat theo nhu cau sir dung dat cap tinh theo quy dinh tai Nghi dinh ctua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh moét sé diéu cla Luat Quy hoach.

Xac dinh chi tiéu st dung dét theo khu chirc nang gom khu san xuat néng nghiép, khu lam nghiép, khu du
lich, khu bdo ton thién nhién va da dang sinh hoc, khu phat trién cong nghiép, khu dé thi, khu thwong mai
- dich vy, khu dan cw néng thon.

Xac dinh cac chi tiéu str dung d4t dén tirng don vi hanh chinh cap huyén.

Xac dinh dién tich cac loai dat can thu hoi dé thuc hién cac cong trinh, dw an st dung dat vao cac muc
dich quy dinh tai Dieu 61 va Dieu 62 clia Luat Dat dai thwe hién trong thoi ky quy hoach dén tirng don vi
hanh chinh cap huyén.

Xac dinh dién tich cac loai dat can chuyén muc dich st dung dét trong ky quy hoach quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Diéu 57 Luat DAt dai dén tirng don vi hanh chinh cép huyén.

Xac dinh dién tich dat chwa st dung dwa vao st dung trong ky quy hoach dén tirng don vi hanh chinh
cap huyén.

Lap ban dé6 phwong an quy hoach st dung d4t cap tinh.

3. Kinh phi dé So Tai nguyén va Mai treong td chirc thwe hién viéc xay dwng, 14y y kién gép y phwong an
phan bo va khoanh vung dat dai cap tinh dwgc xac dinh trong kinh phi quy hoach tinh.”

7. B6 sung Diéu 9b nhuw sau:

“Piéu 9b. LAy y kién gép y vao phwong an phan bd va khoanh viing dat dai cap tinh trwéc khi tich
hop vao quy hoach tinh

1. Uy ban nhan dan cap tinh glri hd so phwong an phan bd va khoanh viing dat dai cip tinh dén Bo Tai
nguyén va Méi trung dé 14y y kién gop y truwéc khi tich hop vao quy hoach tinh.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké ti» ngay nhan du holso’ hop 18, B6 Tai nguyén va Méi trwong coé
van ban gép y kién vé phuong an phan b va khoanh ving dat dai cip tinh gtvi Uy ban nhan dan cép tinh.

Trwong hop can thiét, BO Tai nguyén va Moi treong gl van ban xin y kién cac chuyén gia, nha khoa hoc
va cac b, nganh lién quan gop y vao phwong an phan bo va khoanh ving dat dai cap tinh.

3. Noi dung van ban gop y kién cta Bd Tai nguyén va Méi trudng vé phuong an phan bb va khoanh vung
dét dai cép tinh gém:

a) Co s& phap ly clia viéc 1ap phwong an phan bd va khoanh ving dat dai cap tinh;

b) Sw phu hop clia phwong an phan bd va khoanh vung dat dai cap tinh véi nhiém vu lap quy hoach da
dwoc phé duyét;

c) M&rc d6 phu hop cla phwong an phan bd va khoanh viing dat dai cép tinh v&i chién lwoc phat trién
kinh té - xa hoi, quy hoach cép quédc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh;

d) Viéc tuan tha céc chi tiéu s&r dung dat cip québc gia da dwoc Thi twéng Chinh phd phan b trén dia
ban tinh;

d) Kha néng dap ng nhu cau s dung dat dé& phuc vu phat trién cac nganh, linh vic trén dia ban tinh.”



8. Stra d6i, bd sung Diéu 10 nhw sau:

“Diéu 10. Diéu kién cua té chirc tw van lap ké hoach sir dung dat quéc gia, ké hoach sir dung dat
cap tinh va quy hoach, ké hoach str dung dat cap huyén

1. Té chirc sw ‘nghiép, doanh nghiép dwoc hoat dong tw van lap ké hoach st dung dat quéc gia, ké hoach
st dung dat cap tinh va quy hoach, ké& hoach st dung d4t cip huyén khi cé du cac diéu kién sau:

a) C6 chirc nang tw van 1ap quy hoach, ké hoach st dung dét;
b) C6 it nhat 05 ca nhan du diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Ca nhan dwoc hanh nghé tw van Iap quy hoach, ké hoach s dung dat trong tb chirc co chirc nang tw
van lap quy hoach, ké hoach st* dung dat khi c6 du cac dieu kién sau day:

a) Co mot trong cac bang tot nghiép dai hoc, sau dai hoc chuyén nganh vé quan Iy dat dai, dia chinh va
cac chuyén nganh khéac cé lién quan dén quy hoach, ké hoach str dung dat;

b) Co thoi gian cong tac trong [inh vire quy hoach, ké hoach st dung dat va cac quy hoach chuyén nganh
khac co lién quan dén dat dai twv 24 thang tr& 1én va da trwc tiep tham gia lap it nhat 01 quy hoach, ké
hoach str dung dat cung cap tré lén.”

9. Stra déi, bd sung Didu 11 nhw sau:
“Piéu 11. Thwe hién quy hoach, ké hoach str dung dat

1. Cac b, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh va cdp huyén c6 trach nhiém ra soat, diéu chinh quy hoach,
ké hoach ctia nganh, linh vue, dia phwong co st dung dat bao dam phu hop véi quy hoach, ké hoach st
dung d4t da dwoc co quan nha nwdc cé thdm quyén quyét dinh, phé duyét.

2. Uy ban nhan dan cap tinh chi dao, kiém tra Uy ban nhan dan cép huyén, cap xa xac dinh cu thé dién
tich, ranh gi¢i dat trong lua, dat rivng dac dung, dat rieng phong hé, dat rirng san xuat la rieng tw nhién
ngoai thic dia.

Uy ban nhan dan cp tinh chiu trach nhiém trwed'c Tha twéng Chinh pha vé viéc bao vé dat trong lua, dat
rieng dac dung, dat rieng phong hg, dat rirng san xuat la rirng tw nhién da dwoc xac dinh trong quy hoach,
ké hoach str dung dat.

3. Bo Tai nguyén va M6i tridng c6 trach nhiém kiém tra viéc thwe hién cac chi tiéu st dung dét trong quy
hoach, ké hoach st dung dat quoc gia, cap tinh va giam sat cac dia phwong, cac b, nganh trong viéc
thwee hién quy hoach, ké hoach str dung dat.

4. Trwong hop dén thoi diém két thic ky quy hoach st dung dat ma cac chi tiéu siv dung dat trong ky quy
hoach, k,é hoach st dung dat chwa thwc hién hét thi dworc tiép tuc thwe hién dén khi quy hoach s dung
dat ky tiep theo dwoc phé duyét.

Trwdng hop quy hoach tinh chwa dwoc phé duyét thi quy hoach st dung d4t cAp huyén dwoc lap déng
thdi v&i viéc 1ap quy hoach tinh. Quy hoach st dung dat cap huyén dwoc 1ap va thdm dinh xong truéc thi
trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét trwdc. Sau khi quy hoach tinh dwoc phé duyét, néu quy hoach
st dung dat cAp huyén cé mau thuan véi quy hoach tinh thi phai diéu chinh cho phi hop.

Trwdng hop ké hoach sir dung dat cép tinh chwa dwoc phé duyét thi Uy ban nhan dan cép huyén can cv
vao quy hoach st dung dat cdp huyén da dwoc phé duyét dé to chirc lap ké hoach st dung dat hang
nam trinh Uy ban nhan dan c4p tinh phé duyét va tich hop vao ké hoach st dung dat cap tinh dé dam bao
thdng nhéat, dong bo.

5. Giai quyét viéc st dung dat khi cham dirt chi treong dau tw dy an theo quy dinh tai diém i khoan 2
Dieu 2 cia Nghij quyet s6 82/2019/NQ14 ngay 14 thang 6 nam 2019 cta Quoc hgi ma chwa cé quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét:

a) Khi chdm dut cha trwong dau tw dw an thudce trudng hop Nha nuwéc thu hdi dat quy dinh tai Didu 61 va
Diéu 62 cla Luat DAt dai ma da c6 van ban thong bao thu hdi dat, quyét dinh thu hdi dat, quyét dinh phé
duyét phwong an bdi thwdng, hd tro, tai dinh cw va da thwc hién chi tra bdi thuwong, hé tro, tai dinh cw thi
giao Td chirc phat trién quy dat quan Iy dién tich dat thu hdi theo quy dinh. Trwdng hop da thwc hién chi
trd mot phan tién bdi thuwong, hé tro, tai dinh cw thi giao Td chirc phat trién quy dat hodc Hoi dong bdi
thwong, hd tro, tai dinh cw tiép tuc thwe hién chi trd phan con lai theo phwong an bdi thwong, hé tro, tai



dinh cw da dwoc phé duyét theo quy dinh. Nha nuéc hoan tra cho chii dau tw sé tién da tng trwdc dé boi
thwong, ho tro, tai dinh cw (néu co) khi lwra chon dwoc chd dau tw khac.

Trwdng hop da cé quyét dinh thu hdi dat, quyét dinh phé duyét phwong an bdi thweng, hé tro, tai dinh cw
ma chwa chi trd bdi thwong, hd tro, tai dinh cw thi giao Té chirc phat trién quy dat hodc Hoi ddng bbi
thwong, hé tro, tai dinh cw tiép tuc thwc hién phwong an boi thwong, hé tro, tai dinh cw da dwoc phé
duyét theo quy dinh.

Trudng hgp co6 van ban thong bao thu hdi dat nhwng chwa cé quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyet
phwong an bodi thwong, hd tro, tai dinh cw thi van ban théng bao thu hdi dét, tén dy an trong ké hoach st
dung dat hang nam cép huyén dwoc phé duyét hét hiéu luc ké tlr ngay chAm dt chi trwong dau tu;

b) Khi chdm dirt chi trwong dau tw dw an c6 sir dung dat do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
néng nghiép dé thwc hién dw an phi néng nghiép ma chi dau tw chwa thwc hién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh thi van ban cho phép chd dau tw nhan chuyén nhwong quyén s dung
d4t hét hiéu lwc thwe hién ké tir ngay cham dit chi trwong dau tuw.

6. Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém can ct hién trang st dung dét va diéu kién kinh té - x& hoi
cla dia phwong dé chi’dao viéc to chirc thye hién quy hoach, ké hoach ‘SL’J’ dung dat da dwoc phé duyét,
ra soat viéc st dung dat tai vi tri da c6 van ban cham dit chi treong dau tw dw an quy dinh tai khoan 5
Diéu nay.”

10. Stra ddi, bb sung khoan 1 Diéu 14 nhw sau:

“1. Cac dy an dau tw co si dung dat khong co muc dich kinh doanh thi khéng ap dung diéu kién quy dinh
tai khoan 3 Diéu 58 Luat DAt dai.”

11. B6 sung Diéu 14a nhu sau:
“Pjéu 14a. Giao dat, cho thué dat doi véi cac thira dat nhé hep do Nha nwéc quan ly

1. C4c thira dat nhd hep do Nha nuéc quan ly duwoc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu nay phai
dap wng cac tiéu chi sau:

a) Thudc quy d4t da thu héi theo quyét dinh cla co quan nha nwéc co thdm quyén, dét chua giao, dat
chua cho thué hoac dat dang giao quan ly theo quy dinh tai diém d khoan 1 va khoan 2 Dieu 8 clua Luat
bat dai;

b) Cé dién tic[m, hinh dang khc“)ng da tiéu chuan dién tich, kich thuwdc téi thiéu dwoc phép tach thira theo
quy dinh ctdia Uy ban nhan dan cap tinh;

c) Phu hO’p véi quy hoach, ké& hoach st dung d4t hodc quy hoach chi tiét xay dwng d6 thi, quy hoach xay
dwng diém dan cw néng thén, quy hoach xay dwng x& néng thén méi da dwoc co quan c6 thdm quyén
phé duyét;

d) Khdéng thucf)c khu v dat thue hién cg’ac dy an, coéng trinh da duoc xac dinh trong quy hoach, ké hoach
st dung dat dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét, cong bd cong khai;

d) Dat dw kién giao, cho thué khong cé tranh chap, khiéu nai, vi pham hoéc c6 tranh chép, khiéu nai, vi
pham nhwng da cé van ban giai quyét theo quy dinh clia phap luét.

2. Nguyén tac giao dét, cho thué dét:

a) Uu tién st dung céac thira dat nhd hep do Nha nuwéc quan ly vao muc dich cong cong Trwong hop
khong str dung dwoc vao muc dich cong cong thi thire hién viéc giao dat co thu tién st dung déat, cho
thué dat cho ngudi st dung dat lién ké;

b) Giao dat, cho thué dat thdng qua hinh thire d4u gia quyén st dung dat déi voi trwong hop ¢ tiv hai
nguwdi st dung dat lién ké tré lén ¢ nhu cau st dung thira dt nhé hep; giao dat, cho thué dat khong
thdng qua hinh thirc d4u gia quyén st dung dat déi véi cac trweng hop chi cd mét nguwdi cé nhu cau st
dung dat;

c) Viéc giao dat, cho thué dét d6i voi cac thiva dat nhd hep cho ngudi st dung dét lién ké duoc thuc hién
sau khi Uy ban nhan dan cac cap da t6 chirc ra soat, cong bb cong khai va 13y y kién cla ngwdi dan noi
co dat;

d) Viéc giao dat, cho thué dat doi voi cac thira dat nhd hep can cr vao don dé nghj giao dét, cho thué dat
cla ngwdi st dung lién ké va phai dwoc thye hién cong khai, minh bach va dan chd;



d) Sau khi dwgc Nha nuwéc giao dat, cho thué dét, ngudi siv dung dét lién ké phai thic hién thi tuc hop
thira dat theo quy dinh;

e) Bdo dam cac quyén st dung han ché dbi véi thira dat lién ké theo quy dinh cda phap luat vé dét dai,
phap luat vé dan sw; khéng phat sinh tranh chap, khiéu kién vé dat dai.

3. Thoi han str dung dét khi Nha nwéc giao dat, cho thué dat déi voi cac thira dat nhé hep cho ngudi st
dung dat lién k& dwoc xac dinh théng nhat véi thdi han st dung cta thira dat ma ngwdi stv dung dat lién
ké dang st dung. Trwdng hop giao, cho thué cac thira dat nhd hep gan véi viéc chuyén muc dich st
dung cla thra dat lién ké v&i thiva dat nhd hep thi thoi han st dung dat duwoc xac dinh theo quy dinh tai
Diéu 125 va Diéu 126 cla Luat b4t dai.

4. Gia dat dé tinh thu tién s dung dét, tién thué dat khi Nha nwéc giao dat, cho thué dat khéng théng qua
d4u gia quyén sir dung déat; gia khéi diém dé dau gia quyén s dung dat khi giao dat, cho thué dat 1a gia
dét cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh theo quy dinh tai Diéu 114 cta Luat D4t dai va cac van
ban quy dinh chi tiét thi hanh.

5. Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh chi tiét viéc ra soat, cong bd cong khai danh muc cac thira dét nhd
hep do Nha nwérc true tiép quan ly, viéc lay y kién ngwdi dan va cong khai viéc giao dat, cho thué dat dbi
v&i cac thira dat nhé hep tai dia phwong dé st dung vao muc dich cong céng hoac giao, cho thué cho
nguoi st dung dét lién ké.”

12. B sung Diéu 14b nhw sau:
“Pjéu 14b. Giao dat, cho thué dat déi v&i trirrng hop mién tién str dung dat, tién thué dat

Trwdng hop dwoc mién tién siv dung dat, tién thué dat mot sé nam hodc mién toan bo thdi gian st dung
dat dbéi voi du an dau tw thude Iinh viec wu dai diu tw hodc dia ban wu dai diu tw thi co quan cé thdm
quyén thyc hién giao dat, cho thué dat khong théng qua hinh thirc d4u gia quyén st dung dat, khong
thdng qua d4u thau dw an co str dung dat, trir cac trwong hop sau day:

1. Chi dwoc mién tién sir dung dét, tién thué dat trong thoi gian xay dwng co ban ctia dy an.
2. St dung dat vao muc dich thwong mai, dich vu.

3. Str dung dat dé thuc hién dw an dau tw xay dwng nha & thwong mai.”

13. Stra ddi, bé sung Piéu 16 nhw sau:

“Piéu 16. Sir dung dat dé thwc hién dw an dau tw théng qua hinh thirc mua tai san gan lién voi dat,
nhan chuyén nhwong, thué quyén str dung dat, nhan gép von bang quyén st dung dat

Viéc st dung dat dé thwc hién dy an dau tw thong qua hinh thirc mua tai san gan lién vé&i dat, nhan
chuyén nhwong, thué quyén s dung dat, nhan gép vén bang quyén s dung dat phai ddm bao cac
nguyén tac sau day:

1. Phu hop véi ké hoach st dung dat hang nam cuia cip huyén da dwoc phé duyét va cong bb.

2. Trén dia ban khong con quy dat da dwoc gidi phong mat bang dé thuc hién du an dau tw phu hop, triv
trwong hop cac dy an thuéce linh vye, dia ban khuyén khich dau tw.

3. Trwdng hop td chire kinh té nhan chuyén nhuong, nhan gép vén, thué quyén st dung dét néng nghiép
dé thwe hién dy an dau tw phi néng nghiép thi phai cé van ban gl S& Tai nguyén va Méi trudng theo
M&u s6 01 ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Trong th&i han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc
van ban dé nghi, S& Tai nguyén va Maéi trwdng cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dan cép tinh. Trong thoi
han khéng qué 10 ngay ké ti» ngay nhan dwoc hé so do S& Tai nguyén va Mai trwong trinh, Uy ban nhan
dan cap tinh xem xét cé van ban chap thuan hodc tra 16i td chirc kinh t& vé& viéc nhan chuyén nhwong,
nhan gép vén, thué quyén s dung dét.

Van ban chép thuan cta Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai khoan nay c6 thoi han thyc hign la 36
thang ké tir ngay ky van ban chap thuan.

4. Trudng hop khu dat thwe hién dy an dau tw co phan dién tich dat ma ngwoi dang s& dung dat khong
c6 quyén chuy&n nhuong, cho thué, gép vén bang quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai nhuwng c6 tai san gén lién véi dat thi cht dau tw dwoc phép théa thuan mua tai san gén lién voi dat
cla ngwdi dang s dung dat, Nha nwéc thuc hién thu héi dat, giao dat hodc cho chi dau tw thué dat
khéng théng qua dau gia quyén s dung dat, khéng théng qua dau thau dw an cé s dung dat, chuyén



muc dich st dung d4t dé thuc hién dw an dau tw va phai xac dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién st dung
dat, tién thué dat theo quy dinh. N6i dung hop dong mua ban tai san gan lien voi dat phai thé hién rd
nguwdi ban tai san tw nguyén tra lai dat de Nha nwdc thu hoi dat va giao dat, cho ngudi mua tai san thué
dat.

5. Trwdng hop khu dat thwe hién dw an dau tw c6 phan dién tich dat do Nha nwéc giao dat dé& quan ly quy
dinh tai Piéu 8 clia Luat Dt dai, dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich, dt ma ngwdi dang st
dung dat khéng cé quyén chuyén nhwong, cho thué, gép vén bang quyén st dung dét theo quy dinh cla
phap luat vé& dat dai va khong c6 tai san gan lién véi dat ma phan dién tich dat nay cé vi tri nam xen ké
v&i phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong, thué quyén s dung dat, nhan gép vén bang quyén st
dung déat thi gidi quyét theo quy dinh sau day:

a) Trwong hop dién tich dat da diéu kién dé tach thanh dw an doc 1ap thi Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyéen quyet dinh thu hoi dat dé giao dét, cho thué dat thuc hién dw an doc lap do theo hinh thire déu gia
quyén sty dung d4t theo quy dinh. Viéc td chirc dau gia quyen st dung dat dwoc thwe hién khéng cham
hon 90 ngay ké tir ngay Nha nuéc co quyét dinh thu hdi dat;

b) Trwéng hop dién tich dat khéng da diéu kién dé tach thanh dw an doc 1ap thi Uy ban nhan dan cép tinh
can ct hién trang st dung dat va diéu kién kinh t& - xa hoi ctia dia phwong dé td chirc ra soat, xac dinh
cu thé quy mé dy an, dia diém dau tw va quyét dinh thu hdi dat dé giao dat hodc cho thué dat thwc hién
dw an dau tw khoéng théng qua dau gia quyén st dung dat, khdng théng qua diu thau dw an cé s dung
dat va phai xac dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh;

c) Viéc thu hoi dat, boi thuwong, hd tro, tai dinh cw quy dinh tai diém a va diém b khoan nay duoc thyc
hién theo quy dinh nhw di véi trudng hop thu hdi dat dé st dung vao muc dich phat trién kinh té - xa hoi
vi lgi ich quoc gia, lgi ich cbéng cbng;

d) Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty I& dé tach thanh dv an doc lap
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

6. Trwong hop st dung dat dé thwc hién dw an dau tw thdng qua hinh thirc mua tai san gan lién voi déat,
nhan chuyen nhwong, thué quyén st dung dat, nhan gop vén bang quyén st dung dat ma co thoi han s
dung dat khac nhau thi thdi han s dung dat dwoc xac dinh lai theo thdi han cla dw an dau tw quy dinh
tai khoan 3 Diéu 126 cta Luat Dat dai; truo’ng hop khong thude dién thuc hién tha tuc dau tw theo quy
dinh cla phap luat vé dau tw thi thoi han st dung dat do Uy ban nhan dan cép cé thdm quyén giao dat
cho thué dat quyet dinh nhung khong duo’c vwot qua 50 nam. Trwdng hop nhan chuyén nhwong quyen
st dung dat déi véi loai dat dwoc st dung on dinh 1au dai thi thoi han st dung dat dwoc xac dinh lai la én
dinh lau dai.

7. Viéc st dung dat dé thwe hién dw an dau tw thdng qua hinh thirc mua tai san gan lién v&i dat, nhan
chuyén nhwong, thué quyen st dung dat, nhan gop von bang quyén s dung dat chi thwc hién dbi véi cac
trwdng hop quy dinh tai Diéu 73 cta Luat D4t dai.”

14. Stra ddi, bb sung diém a khoan 1 Diéu 31 nhw sau:

‘a) Gidy phép xay dwng nha & hoéac gidy phép xay dwng nha & c6 thoi han déi véi trwong hop phai xin
giay phép xay dwng theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng.

Trwdng hcyp nha & da xay dwng khong dung voi gidy phép xay dung dwoc cép thi phai cé y kién bang
van ban cta co quan cé thdm quyén cép phép xay dung xac nhan dién tich xay dwng khong ding gidy
phép khong anh huéng dén an toan cong trinh va nay phu hop véi quy hoach xay dwng da dwoc co quan
c6 thdm quyén phé duyét;”

15. Stra ddi, bé sung diém a khoan 1 Diéu 32 nhuv sau:

“a) Gidy phép xay dwng cong trinh hoac gidy phép xay dwng cong trinh c6 thoi han déi véi truong hop
phai xin phép xay dwng theo quy dinh clta phap luat vé xay dwng.

Trwong hop cong trinh d& xay dwng khong dung voi gidy phép xay dwng dwoc cap thi phai cé y kién
bang van ban cla co quan cé thdm quyén cap phép xay dwng xac nhan dién tich xay dwng khéng ding

giay phép khong anh hwdng dén an toan cong trinh va nay phu hop véi quy hoach xay dwng da duoc co
quan c6 thdm quyén phé duyét;”

16. Stra déi, bd sung khoan 4 Diéu 35 nhw sau:



“4. Nha &, cong trinh dwoc xay dwng sau thoi diém cong bd cAm xay dwng; xay dwng I4n, chiém méc gioi
bao vé cac cong trinh ha tang k§ thuat, di tich lich st vén hoa da xép hang; tai san gén lién voi dat dwoc
tao 1ap tlr sau thoi diém quy hoach dwoc co quan nha nwéc c6 thdm quyén phé duyét ma tai san dwoc
tao 1ap d6 khéng phu hop véi quy hoach dwoc duyét tai thdi diém cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat, triv trwdng hop chd sé hiru nha &, cong trinh
xay dwng khoéng phai 1a nha & theo quy dinh tai Diéu 31 va Diéu 32 cla Nghi dinh nay cé gidy phép xay
dwng cé thdi han theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng.”

17. Stra ddi, bb sung Piéu 41 nhw sau:

“Diéu 41. Diéu kién chuyén nhwong quyén str dung dat trong dy an dau tw xay dwng kinh doanh
nha & dé ban hoidc dé ban két hop cho thué

1. Diéu kién dy an dau tw xay dung kinh doanh nha & dé ban hoéc dé ban két hop cho thué dwoc chuyén
nhwong quyéen st dung dat dwdi hinh thirc phan 16, ban nén, bao gom:

a) Chi dau tw dy an phai hoan thanh viéc dau tw xay dwng két ciu ha tAng gdm cac cong trinh dich vu,
cbdng trinh ha tang ky thuat, ha tang x& hoi theo quy hoach chi tiét xay dwng 1/500 da dwoc phé duyét;
dam bao két néi voi hé thdng ha tAng chung cla khu vwc truwéc khi thire hién viéc chuyen nhwong quyéen
su dung dat cho ngudi dan tw xay dwng nha &; dam bao cung cap cac dich vu thiét yéu gébm cép dién,
cap nuéc, thoat nwéc, thu gom rac thai;

b) Chai dau tw phai hoan thanh nghfa vu tai chinh lién quan dén dat dai cia dw an gom tién s dung dat,
tien thué dat; thue, phi, 1& phi lién quan dén dat dai (néu co);

¢) Dy an thude khu vire, loai @6 thi dwoc chuyén nhwong quyén s dung dat dudi hinh thire phan 16, ban
nén quy dinh tai khodn 2 Bieu nay;

d) Cac djéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach dé thi, xay dwng, phat trién dé thi, kinh
doanh bat dong san va nha é.

2. Chl dau tw dw an xay dwng kinh doanh nha & dé& ban hodc dé ban két hop cho thué dwoc chuyén
nhuwong quyén st dung dat dwdi hinh thére phan 16, ban nén tai khu vwc khdng nam trong dia ban cac
phwong cla cac do thi loai dac biét va doé thi loai | trire thudc Trung wong; khu vire cé yéu cau cao vé kién
trdc canh quan, khu vire trung tam va xung quanh cac cong trinh la diém nhan kién trac trong d6 thi; mat
tién cac tuyén duwong cap khu vuc tréd 18n va cac tuyén duwong canh quan chinh trong dé thi.

3. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhiém té chirc co,ng bb cbng khai cac khu vyc dwoc thue hi{an dw
an xay dyng kinh doanh nha & dé ban hoac dé ban két hop cho thué duogc chuyén nhwong quyén st
dung d4t dwdi hinh thirc phan 16, ban nén trwée khi td chire thwe hién cac dw an dau tuw.

4. Ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhwong quyén st dung dat dé tw xay dwng nha & phai thyc hién
viéc xay dwng nha & theo dung giay phép xay dwng, tuan thd quy hoach chi tiét va thiét ké do thj da dwoc
phé duyét.”

18. Stra ddi, bé sung Piéu 55 nhw sau:
“Piéu 55. Dat cang hang khéng, san bay dan dung

1. Can cr quy hoach cang hang khéng, san bay da dwoc phé duyét, B6 Giao théng van tai cha tri, phbi
hop véi BO Tai nguyén va Mai trwong, BO Quéc phdong xac dinh ranh gi¢i khu vuc dat st dung riéng cho
hoat déng dan dung va khu vuc dat st dung chung cho hoat déng dan dung va quan sy do quan sy hoac
do dan dung quan ly.

2. B6i v&i cac dy an dau tw xay dwng mai cang hang khong, san bay dan dung dau tw theo hinh thirc dbi
tac cong tw (PPP) thi co quan co thdm quyén thuwc hién viéc giao dat, cho thué dat sau khi c6 van ban
chap thuan chi trwong dau tw cta Tha twédng Chinh phd.

3. Ddi vai dién tich dat dang str dung ma chwa dwoc cip Gidy chirng nhan, Cang vu hang khéng cé trach
nhiém ra soat, do dac, ké& khai, hoan thién cac thd tuc d& nghi Uy ban nhan dan cép tinh cp Gidy chirng
nhan theo quy dinh. D&i v&i dién tich dat khéng con nhu cau siv dung thi thwe hién tha tuc ban giao lai dat
cho Uy ban nhan dan c4p tinh theo quy dinh.

4. Bbi voi cadng hang khong, san bay dan dung ma Uy ban nhan dan cép tinh da giao dét cho Cang vu

hang khéng thi Cang vu hang khéng thwc hién giao dat, cho thué dat, xac dinh théi han st dung dét theo
quy dinh sau day:



a) Dat si dung vao muc dich quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu 156 cta Luat D4t dai thi duoc
giao dat khong thu tién str dung dat véi thdi han st dung on dinh lau dai;

b) DAt st dung vao muc dich quy dinh tai diém c va diém d khodn 1 Diéu 156 cla Luat D4t dai thi dwoc
cho thué dat vai thdi han xac dinh trén co s& dw an dau tw hodc don dé nghi thué dat nhung khéng qua
thdi han quy dinh tai khodn 3 Diéu 126 cltia Luat DAt dai. Khi hét thdi han thué dat, nguwdi dang st dung
d4t dwoc xem xét gia han cho thué dat néu c6 nhu cau tiép tuc st dung.

Déi véi duw an dau tw xay dwng méi cang hang khéng, san bay hodc xay mai cong trinh tai cadng hang
khéng, san bay dwoc thuc hién theo hinh thirc dbi tac cong tw (PPP) thi thdi han cho thué dat duwoc xac
dinh theo thdi han hop ddng dw an dau tw nhwng khéng quéa thdi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cla
Luat B4t dai.

Doi voi dat ma co cac cong trinh hién hiru dang khai thac, st dung n dinh, phi hop véi quy hoach cang
hang khong, san bay da dwoc co quan co thdm quyén phé duyét thi Cang vu hang khéng cho thué dat
theo don dé nghi thué dat nhwng khéng qua thdi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cla Luat Dat dai.

Déi voi dat ma co cac cong trinh hién hiru dang khai thac, st dung n dinh, nhwng khéng con phu hop
v&i quy hoach cang hang khong, san bay dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét thi Cang vu hang
khong cho thué dat trén co s& don dé nghi xin thué dat, thoi han thué dat theo tirng ndm cho dén khi Nha
nuwéc thu hoi dat theo quy dinh cia phap luat.

c) béi voi viéc st dung dat da co cac cong trinh hién hiru dwoc xay dwng trwoc thoi diém Cang vu hang
khong duwoc giao dat, cong nhan quyen sr dung dat thi Cang vu hang khong thuc hién viéc giao dat, cho
thué dat sau khi dwoc cap Giay chirng nhan. Thoi diém tinh thu tién thué dat 1a thoi diém Cang vu hang
khong quyeét dinh cho thué dat.

Nguoi str dung dét co trach nhiém ndp truy thu khoan tién twong (ng tién thué dat phai nop hang nam
tinh tlr thoi diém bét dau siv dung dat dén thoi diém' duwoc Cang vy hang khéng quyét dinh cho thué dat
theo quy dinh cta phap luat. B6 Tai chinh chu tri, phoi hop voi Bé Giao thdng van tai hudng dan viéc truy
thu khoan tién twong (rng tién thué dat phai ndp quy dinh tai diém nay.

Bo Giao thong van tai co trach nhiém phdi hop voi Uy ban nhan dan cép tinh xac dinh thoi diém bat dau
st dung dat dé lam can cr xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat.

d) Déi véi dat dé xay dwng mai hoac mé rong cong trinh thi thoi diém tinh thu tién thué dat 1a thoi diém
Cang vu hang khong quyét dinh cho thué dat.

5. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh don gia thué dat tai cang hang khong, san bay theo quy dinh cua
phép luat ve dat dai.

6. Cang vu hang khong cé trach nhiém dbi véi phan dién tich dat do Uy ban nhan dan cép tinh giao nhw
sau:

a) Quan ly, str dung dat dung muc dich, c6 hiéu qua;

b) Kiém tra viéc st dung d4t, viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai déi voi tb chirc, ca nhan duoc
Cang vu hang khong giao dat, cho thué dat;

c) Quyét dinh thu hoi dat déi véi trwong hop dwoc Cang vu hang khéng giao d4at ma thudc cac trwong
hop quy dinh tai cac diém a, b, e, g va i khodn 1 Diéu 64 va cac diém a, b, c va d khoan 1 Diéu 65 cla
Luat B4t dai. Quyet dinh chdm dt hop dong thué dat déi voi trwong hop vi pham hop dong cho thué dat
ctia Cang vu.

7. Viéc thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 céo, tranh chap dat dai trong dat cang hang khong, san bay thic
hién theo quy dinh clia phap luat vé khiéu nai, té6 cao va phap luat vé dat dai.”

19. Stra ddi, bé sung Piéu 60 nhw sau:
“Pjéu 60. Nop ho so va tra két qua thwe hién tha tuc hanh chinh vé dat dai

1. Co quan tiép nhan hé so va tra két qua gidi quyét tha tuc giao dat, thué dat, chuyén muyc dich st dung
dat dwoc quy dinh nhw sau:

a) S& Tai nguyén va Méi trwong tiép nhan ho so va tra két qua di voi treong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 59 cua Luat Dat dai;



b) Phong Tai nguyén va Mai treong tiép nhan ho so va tra két qua déi véi truong hep quy dinh tai khoan
2 Diéu 59 cla Luat Dat dai.

2.Co quan t|ep nhan hd so va tra két qua giai quyét tha tuc dang ky dét dai, tai san khac gan lién voi dat;
cép, cap dbi, cap lai Gidy chirng nhan 1a Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong déng ky dat
dai.

Can cr didu kién cu thé tai dia phu’dng, Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quy ché t|ep nhan, luan
chuyen hd so, giai quyet va tra két qua gidi quyét thu tuc dang ky dat dai, tai san khac gan lién véi dat;
cép, cép dbi, cap lai Gidy chirng nhan dam bao thoi gian theo quy dinh cla phap luat, cdng khai cac thu
tuc hanh chinh va viéc lwa chon dia diém nop ho so tai Van phong dang ky déat dai, mét trong cac Chi
nhanh Van phong dang ky dét dai trén dia ban cép tinh hoac dia diém theo nhu ciu clia ngudi st dung
déat, chi s& hivu tai sén gan lién véi dat.

Déi voi trwdong hop Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc tlep
nhan hd so va tra két qua giai quyet tha tuc dang ky dat dai, tai san khac gén lién VO dat; cap, cép déi,
cép lai G|ay chirng nhan theo nhu cau cla nguo’l st dung dat, chd s& hiru tai san gan lién voi dat thi thoi
gian, dia diém t|ep nhan hd so va tra két qua giai quyet tha tuc dwoc thwc hién theo thda thuan gilra
ngwdi cé nhu ciu va Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh V&n phong dang ky dat dai nhwng khéng qua
thoi gian thue hién tha tuc do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh.

Déi v&i noi chwa thanh lap Van phong dang ky dat dai thi Van phong dang ky quyén str dung dat cép tinh
tiép nhan hd so déi vai td chire, co s& ton gido, nguwdi Viet Nam dinh cw & nwdc ngoai thue hién dy an
dau tw, té chirc nwéc ngoai, cd nhan nwéc ngoai, doanh nghiép cé vén dau tw nwéc ngoai; Van phong
dang ky quyén s dung dat cap huyén tiép nhan hd so déi véi ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu,
ngudi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai dwoc s& hivu nha & gan lién véi quyén s dung dat & tai Viet Nam.

Trwdng hop hd gia dinh, ca nhan, cdng déng dan cw ¢d nhu ciu ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap xa
thi Uy ban nhan dan cap xa noi cé dat tiép nhan hd so va tra két qua. Trwong hop dang ky bién dong dét
dai, tai san gan lién v&i dat; cap déi, cap lai Gidy chirng nhan thi trong thdi han 03 ngay ké tir ngay nhan
dad hd so, Uy ban nhan dan cap xa phai chuyén hd so dén Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai.

3. Dia phwong da t chirc bd phan mot clra dé thuwc hién viéc tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét tha
tuc hanh chinh theo quy dinh ctia Chinh phu thi cac co quan quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay
thwc hién viéc tiép nhan hé so va trd két qua thdng qua bd phan moét clra theo Quyét dinh ctia Uy ban
nhan dan cép tinh, triv trwdng hop tiép nhan hd so va trd két qua gidi quyét thi tuc dang ky dat dai, tai
san khac gén lién v&i dat, cap, cp dbi, cap lai Gidy chirng nhan tai dia diém ngoai tru s& Van phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai theo nhu cau cla ngudi st dung dat, chd sé hivu
tai sén gén lién voi dat.

4. Ban Quan ly khu cong nghé cao, khu kinh t&; Cang vu hang khéng 1a dau méi nhan hd so va tra két
qua giai quyét tha tuc hanh chinh vé dat dai tai khu céng nghé cao, khu kinh té, cdng hang khéng, san
bay dan dung.

5. Viéc tra két qua gidi quyét thi tuc hanh chinh duwoc thye hién nhu sau:

a) Két qua giai quyét thi tuc hanh chinh phai tra cho nguoi st dung dét, chli s& hiru tai san gan lién voi
dat trong th&i han khong qua 03 ngay ké tlr ngay co ket qua gidi quyeét, trir trweng hop quy dinh tai diém b
khoan nay;

b) Trwdng hop phai thwe hién nghia vu tai chinh lién quan dén tha tuc hanh chinh thi viéc trao Gidy
chirng nhan quyén sir dung dét, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat dwoc thyc hién sau
khi ngudi st dung dat, chd s& hiru tai sadn gén lién véi dat ndp chirng tir hoan thanh nghia vu tai chinh
theo quy dinh; trwdng hop thué dét tra tién hang nam thi tra két qua sau khi nguwdi str dung dat da ky hop
ddng thué dat; trwong hop dwoc mién nghia vu tai chinh lién quan dén tha tuc hanh chinh thi tra két qua
sau khi nhan dwoc van ban cla co quan cé thAm quyén xac dinh dwoc mién nghia vu tai chinh;

c) Trudng hop hd so khéng da diéu kién giai quyet thi co' quan nhan hd so c6 trach nhiém tra lai ho so va
théng bao rd ly do khéng du diéu kién giai quyét.

6. Can ctr diéu kién cu thé vg ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin dat dai va co sfy dir lieu dat dai dang
quan ly, co quan tiép nhan ho so va tra két qua gidi quyét thd tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Dieu



nay cé trach nhiém té chirc viéc tiép nhan hd so va trd két qua gidi quyét tha tuc hanh chinh trén méi
trwdng dién tr theo quy dinh cta Chinh pha.”

20. Stra ddi, bd sung diém b khoan 1 Diéu 68 nhw sau:

“b) Trong th&i han khong qua 15 ngay ké‘tu’ ngay nhan da hé so hop 1€, co quan tai nguyén va moi
trwdng o6 van ban tham dinh gtvi dén cha dau tw dé lap ho so xin giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
st dung dat.

Thoi han quy dinh tai diém nay khong bao gom thai gian lam thd tuc cho phép chuyén muc dich st dung
déat trdng lua, dat rieng phong ho, dat rivng ddc dung dé thue hién dw an dau tw quy dinh tai khoan 2 biéu
nay;”

21. Stra dbi, bd sung diém d khoan 5 Diéu 68 nhu sau:

“d) Sau khi ngwm trung dau gia da hoan thanh nghta vu tai chinh, co quan tai nguyén va mai trwong trinh
co quan c6 thdm quyén cép Gidy chirng nhan, ky hop dong thué dat déi voi trworng h0’p thué déat; té chirc
ban giao dat trén thyc dia va trao Gidy chirng nhan; chi dao cap nhat, chinh ly co sé& di liéu dat dai, hd
so dia chinh.

Trwong ho’p nguwoi trung dau gia khong nop tién hoac khong nop da tién theo dung phwong an dau gia
quyén su dung dat thi Uy ban nhan dan cap c6 thAdm quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyén sr dung dat theo quy dinh cltia phap luat.”

22. Stra dbi, bd sung Didu 72 nhw sau:

“Pjéu 72. Trinh tw, thu tuc dang ky, cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat cho ngwei nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat, mua nha &,
cong trinh xay dwng trong cac dw an phat trién nha &

1. Sau khi hoan thanh cong trinh, chi dau tv dy an phat trién nha & c6 trach nhiém gt S& Tai nguyén va
Méi tredng céac giay to sau day:

a) Gidy chirng nhan hodc quyét dinh giao dat, cho thué dat ctia co' quan c6 thdm quyén; chirng tr thuc
hién nghia vu tai chinh cta chi dau tw dw an, trwdng hop coé thay ddi nghia vu tai chinh thi phai nop
chirng tlr chirng minh viéc hoan thién nghia vu tai chinh déi v&i sy thay doi do (trtr trwong hop dwoc
mién hodc cham ndp theo quy dinh ctia phap luat);

b) So d6 nha, dat da xay dwng la ban vé mat bang hoan céng hodc ban vé thiét ké méat bang cé kich
thwéce cac canh cla tirng can hd da ban phu hgp véi hién trang xay dwng va hop déng da ky; Giéy phép
xay dwng (néu cd); Thong bao cla co quan chuyén mén vé xay dwng cho phép chi dau tw nghiém thu
cong trinh hodc chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh dwa vao s dung theo quy dinh cta
phap luat vé xay dwng; danh sach cac cdn ho, cong trinh xay dwng (cé cac théng tin s& hiéu can hd, dién
tich dét, dién tich xay dwng va dién tich s& dung chung, riéng cla tirng can hd; trudng hop nha chung cw
thi so dd phai thé hién pham vi (kich thwéc, dién tich) phan dat s& dung chung clia cac chd can hd, mat
bang xay dwng nha chung cw, mat béng cua tirng tang, tirng can ho;

c) Bao céo két qua thyc hién dw an.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tw ngay nhan duoc hd so hop 1, S& Tai nguyén va Moéi treong
co trach nhiém kiém tra hién trang s& dung dat, nha & va cong trinh da xay dwng va diéu kién chuyén
nhwong quyén st dung dat, ban nha &, cong trinh xay dwng cla chd dau tw dw an.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, S& Tai nguyén va Méi trwdng co trach nhiém givi théng bao cho chu
dau tw dw an vé két qua kiém tra; glvi thédng bao kém theo so' dd nha, dat da kiém tra cho Van phong
dang ky dat dai dé& 1am tha tuc dang ky nha, dat cho bén mua ddi véi cac truong hop d didu kién theo
quy dinh cta phap luat; dang cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin dién ttr cia Uy ban nhan dan
céap tinh, clia S& Tai nguyén va Méi trieérng noi c6 dét.

3. Chl dau tw dw an nha & cd trach nhiém ndp 01 bo hd so dang ky, cdp Gidy chirng nhan quyén st
dung déat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat thay cho ngudi nhan chuyén nhwong
quyén st dung dat, mua nha &, cong trinh xay dwng hodc cung cip hd so cho bén mua dé ty di dang ky.
Hb so gébm cé:

a) Bon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiku
nha & va tai san khac gan lién véi dat;



b) Hop ddng vé chuyén nhwong quyén st dung dat, mua ban nha &, cong trinh xay dwng theo quy dinh
cla phap luat;

c) Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xay dwng.
4. Van phong déng ky dat dai cé trach nhiém thwc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra cac glay to phap ly trong hd so; xac nhan dd didu kién hay khéng da didu kién cap Giay
chng nhan quyén st dung dat, quyén sé hibu nha & va tai san khac gan lién voi dat vao don dang ky;

b) Gwi s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh (néu co);
c) Cap nhat théng tin vao hd so dia chinh, co s& div liéu dat dai (néu co);
d) Chuan bj ho so dé trinh co quan c6 thdm quyén cép Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat quy dinh tai Bieu 37 ctia Nghij dinh nay;
d) Yéu cau chd dau tw dw an ndp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiu nha & va tai san
khac gén lién v&i dat da dwoc cap dé chinh Iy vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

e) Trao G|ay chtrng nhan quyén s dung dat, quyén s& hibu nha & va tai san khac gan lién véi dét cho
nguoi dé nghi cap Gidy chirng nhan.
5. Van phong dang ky dat dai thuc hién tiép nhan ho so, giai quyét tha tuc dang ky, cap Giay chirng nhan
cho nguwdi nhan chuyén nhuong quyéen st dung dat, mua nha &, cong trinh xay dwng trong cac dy an
phat trién nha & doi voi trwdng hop da nép da ho so theo quy dinh tai khoan 3 Biéu nay.”
23. B6 sung biéu 75a nhu sau:
“Piéu 75a. Quy dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich téi thiéu dworc tach thira
Uy ban nhan dan cép tinh can cr quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach chi tiét xay dwng va diéu

kién cu thé tai dia phwong dé quy dinh cu thé diéu kién tach thiva dat, diéu kién hop thira dat theo tirng
loai d4t va dién tich téi thidu dwoc tach thira déi véi tirng loai dat."

24. Stra ddi, bd sung diém c khoan 1 Diéu 76 nhu sau:

“c) Do do dac xac dinh lai dién tich, kich thwéc thira dat;”

25. Stra déi, bd sung khoan 5 va khoan 6 Piéu 78 nhu sau:

“5. Ho gia dinh, ca nhan s dung dat ndp hd so cap Gidy chirng nhan.

6. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién cac cong viéc sau day:

a) Kiém tra hd so, xac nhan néi dung thay dbi vao don dé nghi cdp Gidy chirng nhan;

b) Chuén bi h6 so d& Phong Tai nguyén va Mgi truong trinh Uy ban nhan dan cép huyén cap Gidy chirng

nhan cho ngudi da thue hién xong “don dién ddi thira” theo phwong an duoc duyét;

c) Lg;\p hoac céap phat, thnh ly hd so dia chinh, co s& dU”|I$U‘ dat dai; td chirc trao Gidy chL'mg nhan
quyen st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat cho ngudi str dung dat tai xa,
phwong, thi tran noi cé dat.

Truong hop ngudi siv dung dat dang thé chap quyén s dung dat, tai san gan lién voi dat tai to chirc tin
dung thi nguoi st dung dat nop ban sao hop dong thé chap quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat
thay cho Gidy chirng nhan da cip dé lam tha tuc cap gidy chtrng nhan mai. Van phong dang ky dét dai co
trach nhiém théng bao danh sach cac trwéng hop lam thi tuc cap Gidy chirng nhan cho td chire tin dung
noi nhan thé chip quyén sir dung dét, tai san gén lién v&i dat; xac nhan viéc dang ky thé chap vao Giay
chng nhan sau khi dwoc co quan c6 thdm quyén ky cép. Viéc trao Gidy chirng nhan dwoc thuc hién
dodng thoi gitra ba bén gébm Van phong dang ky dat dai, nguwdi st dung dat va té chirc tin dung; ngudi st
dung dat ky, nhan Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat méi tlr Van phong dang ky dat dai dé trao cho té chirc tin dung noi dang nhan thé chép; té chirc tin
dung c¢6 trach nhiém trao Gidy chirng nhan cii dang thé chap cho Van phong déng ky dat dai dé quan ly.”

26. Stra dbi, bd sung khoan 4 va khoan 5 Piéu 87 nhu sau:

“4. Viéc thu hoi Gidy chirng nhan da cap khong dung quy dinh clia phap luat vé dét dai tai diém d khoan 2
Diéu 106 cua Luat Bat dai dwoc thwe hién nhw sau:



a) Truong hop Toa an nhan dan c6 thdm quyén gidi quyét tranh chap dat dai co ban an, quyét dinh co
hiéu lyc thi hanh, trong dé co6 két luan yé viéc thu hoi Giay chirng nhan da cap thi viéc thu hoi Giay chirng
nhan dwoc thwe hién theo ban an, quyét dinh do;

b) Trwdng hop co quan thanh tra cd vén ban két luan Gidy chirng nhan da cép khong dung quy dinh cla
phap luat dat dai thi co quan nha nuwéc ¢ tham quyén cé trach nhiém xem xét, néu két luan dé la dung
thi quyét dinh thu hdi Gidy chirng nhan da cap; trwdng hop xem xét, xac dinh Gidy chirng nhan da cép la
dung quy dinh ctia phap luat thi phai théng bao lai cho co quan thanh tra;

c) Trwdng hop co quan nha nuwéc c6 thdm quyén clp Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai sédn khac gan lién véi dat quy dinh tai Diéu 105 cla Luat DAt dai va Diéu 37 cta Nghi
dinh nay phat hién Gidy chirng nhan da cap khong dung quy dinh cGa phap luat vé dat dai thi kiém tra lai,
thédng bao cho nguoi st dung dat biét ré ly do va quyét dinh thu hdi Gidy chirng nhan da cap khong dung
quy dinh;

d) Trwong hop nguwoi st dung dét, chi s& hivu tai san gan lién voi dat phat hién Gidy chirng nhan da cép
khong dung quy dinh clia phap luat vé dat dai thi gu’l kién nghi bang van ban dén co quan nha nwéc co
thdm quyén cép Gidy chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
d4t. Co quan nha nwéc co thdm quyén cép G|ay chirng nhan quyen st dung dét, quyen s& hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat co trach nhiém kiém tra, xem xét, quyét dinh thu hdi Gidy chirng nhan da cap
khoéng dung quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

d) Co quan co thdm quyén thu hoi Gidy chirng nhan quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay la co
quan cé thdm quyén cap Gidy chirng nhan tai thoi diém thu héi Gidy chirng nhan;

e) Van phong dang ky dét dai thuc hién viéc thu héi va quan ly Gidy chirng nhan da thu hoi theo quyét
dinh thu héi Gidy chirng nhan ctia co quan nha nwéc cé thdm quyén;

) Trwdng hop nguoi str dung dét, chu s& hiru tai san gan lién v&i dat khong dong y véi viéc giai quyet
cla co quan nha nwéc co tham quyen quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khodn nay thi cé quyén khiéu nai
theo quy dinh cla phap luat vé khiéu nai.

5. Nha nuwéc khong thu hoi Gléy chirng nhan da cép trai phap luat trong cac trwong hop quy dinh tai diém
d khoan 2 Diéu 106 cta Luat Dat dai néu ngwoi duwgc cap Glay chirng nhan da thuc hién tha tuc chuyen
ddi, chuyen nhwong, thira k&, tdng cho, gép vén bang quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
véi dat va da dwoc gidi quyét theo quy dinh clia phap luat.

Viéc xt ly thiét hai do viéc cap Gidy chirng nhan trai phap luat gay ra thuc hién theo quyét dinh hodc ban
an cta Toa an nhan dan. Ngudi cé hanh vi vi pham dan dén viéc cap Gidy chirng nhan trai phap luat bi
x ly theo quy dinh tai Diéu 206 va Diéu 207 ctia Luat Dt dai.”

27. Stra ddi, bd sung diém b khoan 1 Diéu 88 nhw sau:

“b) Thanh 1ap Hoi ddng hoa giai tranh chap dat dai dé thwc hién hoa giadi. Thanh phan Hoi ddng gdm: Chu
tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhan dan 1a Cha tich Hoi ddng; dai dién Uy ban Mé&t tran TS qubc xa,
phuong, thi trén; t6 trwdng t6 dan pho ddi voi khu vire d6 thi; tredng thon, &p doi voi khu vire nong thon;
nguwoi c6 uy tin trong dong ho, @ noi sinh song, noi lam viéc; nguo’l co trinh d6 phap ly, cd kién thirc xa
hoi; gia lang, chlrc sac ton giao, nguoi biét rd vu, viéc; dai dién clia moét s6 ho dan sinh sbng lau doi tai
x&, phwong, thi trdn biét rd vé ngudn gbc va qua trinh st dung déi voi thira dat d6; can bd dia chinh, can

bd tw phap xa, phwo’ng thj tran. Tuy trng trwdng hop cu thé, cé thé moi dai dién Hoi Néng déan, Hoi Phu
ni, H6i Cwu chién binh, Boan Thanh nién Céng san H6 Chi Minh;”

28. B6 sung khoan 5 Diéu 88 nhu sau:

“5. B6 Tai chinh quy dinh cu thé viéc hd tro kinh phi cho hoa giai tranh chap dat dai tai Diéu nay.”
29. B4 sung Muc 5 Chuwong VIl nhw sau:

“Muc 5

TRINH TY, THU TUC THU HOI DAT, GIAO DAT, CHO THUE DAT, GIA HAN SU DUNG DAT TAI
CANG HANG KHONG, SAN BAY DAN DUNG

Diéu 91a. Trinh tw, thu tuc thu héi dat do cham dirt viéc str dung dat theo phap luat, tw nguyén tra
lai dat tai cang hang khong, san bay dan dung



1. Cang vu hang khong thic hién thi tyc thu héi dat do chdm dut viéc str dung dét theo phap luat, tw
nguyén tra lai dat trong trwdng hop:

) Nhan dwoc van ban tra lai dat cta té chirc, ca nhan duwgc Cang vu hang khong g|ao dat khong thu tién
st dung dét, cho thué dat nay chuyén di noi khac, gidm hodc khéng con nhu cau s dung dét;

b) Nhan duoc quygt dinh giai thga, pha san cga co quan cé tham quyén ddi voi té chire dwoc Cang vu
hang khong giao dat khong thu tién st dung dat hoac cho thué dat;

¢) Nhan duoc gidy chirng tir hodc quyét dinh tuyén b6 mot ngudi la da chét theo quy dinh cda phap luat
va van ban xac nhan khéng c6 nguwdi thiva ke ctia co quan co thdm quyén dbi v&i ca nhan duwoc Cang vu
hang khéng cho thué dat.

2. Trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tlr ngay nhan duoc cac van ban quy dinh tai cac khoan 1 cf{a
Dieu nay, Cang vu hang khéng cd trach nhiém tham tra va xac minh thyc dia; ban hanh quyét dinh thu héi
dat theo Mau sb 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh thu héi dat, Cang vu hang khéng c6 trach
nhiém gt’fi’quyét Q’inh thu hoi dat, trl'ch‘luc hoac trich do ban do dia chinh khu dat thu hoi dén Van phong
dang ky dat dai dé cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co sé& di¥ liéu dat dai.

Diéu 91b. Trinh tw, tha tuc thu hoi dat do vi pham phap luat tai cang hang khéng, san bay dan
dung

1. Trwong hop vi pham phap luat ma phai thu hoi dét, khi hét thoi hiéu xtr phat vi pham hanh chinh theo
quy dinh cla phap luat ve xt ly vi pham hanh chinh thi nguoi co thém quyén x(&r phat co trach nhiém lap
bién ban vé vi pham hanh chinh dé 1am can c& quyét dinh thu hoi dat.

Trwong hop vi pham phap luat vé dat dai khong thudc trwong hop bi X’ljl’ phat vi pham hanh chinh theo
quy dinh cta phap luat vé xt phat vi pham hanh chinh trong Ilinh vyc dat dai thi co quan co thdm quyén
thanh tra, kiém tra lap bién ban xac dinh hanh vi vi pham dé lam c&n ct quyét dinh thu hdi dét.

2. Trong thoi han khéng qua 07 ngay ké tlr ngay lap bién ban hanh vi vi pham, co quan co6 thdm quyén
thanh tra, kiém tra cé trach nhiém gtvi bién ban hanh vi vi pham dén Cang vu hang khong.

3. Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tr ngay nhan duoc bién ban hanh vi vi pham, C?ng vu hang
khéng cé trach nhiém tham tra, xac minh thwc dia va ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo Mau so 08 quy
dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Trong thoi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay cé quyét dinh thu hdi dat, Cang vu hang khong co trach
nhiém g quyét dinh thu hoi dat, trich luc ban d(‘g dia chinh hoac trich do dia chl’nh khu dat thu hoi déen
Van phong dang ky dat dai d& cap nhat, chinh ly hé so dia chinh, co s& di liéu dat dai.

Diéu 91c. Trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat tai cang hang khéng, san bay dan dung
1. Can cr d& Cang vu hang khong giao dét, cho thué dét:
a) Gidy chirng nhan do Uy ban nhan dan cép tinh cip cho Cang vu hang khéng;

b) Phan loai va hinh thirc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 156 clia Luat
bat dai;

¢) Quy hoach cang hang khéng, san bay da dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét;

d) Chi dau tw xay dwng cang hang khong, san bay hodc cong trinh tai cdng hang khéng, san bay duoc
xac dinh theo quy dinh clia phap luat;

d) Nhu cau st dung dat, thoi han s dung dat duoc thé hién trong dw an dau tw da dwoc phé duyét, don
deé nghij giao dat, cho thué dat;

e) H6 so dé nghi giao dat, cho thué dat theo quy dinh.

2. T chire, ca nhan cé nhu ciu s dung dat giri 01 bd hd so' dé nghi giao dat, cho thué dat truc tiép hodc

qua hé thdng buu dién hoac béng cac hinh thirc khac dén Cang vu hang khéng. H6 so' dé nghi giao dét,
cho thué dat bao gom:

a) Pon dé nghi giao dat, cho thué dat theo Mau sb 02 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
nay;



b) Ban thuyét minh dw an dau tw;

c) Trich luc ban db dia chinh hoac trich do dia chinh thira dat dwoc co quan c6 thdm quyén xac nhan theo
quy dinh;

d) Ban sao tir s6 gbc hoac ban sao co xuét trinh ban chinh dé déi chiéu hoac ban sao ¢ chirng thyc
(trwong hop nop hd so trwc tiép hoac nop hd so qua dwdng buu chinh) van ban chap thuan cha trevong
dau tw hodc giay chirng nhan dang ky dau tw (neu co) hoac van ban chap thuan dau tw hodc van ban phé
duyét dy an dau tw hodc van ban xac nhan két qua dau thau dw an dau tw cla co quan cé thdm quyén
theo quy dinh cla phap luat.

3. Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan dwoc hd so hop 18, Cang vu hang khéng théng
bao béng van ban ly do tir chdi viéc giao dat, cho thué dat cho td chirc d& nghi hoac ban hanh quyét dinh
giao dat theo M&u sb 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay; t& chirc ban giao dat trén
thuc dia va lap bién ban ban giao theo Mau sb 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Déi voi trvdng hop thué dét thi trong thoi han khong qua 10 ngay ké tlr ngay nhan dwoc dd hd so theo
quy dinh, Cang vu hang khéng ban hanh quyét dinh cho thué dat theo Mau s 04 quy dinh tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay. Trong thoi han 30 ngay ké tlr ngay nhan dwoc van ban dé& nghi ctia Cang
vu hang khéng kém theo quyét dinh cho thué dat, hé so dé nghi cho thué d4t quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay, ngudi cd thAm quyén theo quy dinh c6 trach nhiém ban hanh don gia thué dat. Nguwdi dwoc cho thué
dat nop tién thué dét theo théng bao clia co quan thué.

Trong thoi han 03 ngay ké tir ngay nhan dwoc don gia thué dat, Cang vu hang khong ky hgp dong thué
dat theo Mau s6 05, tien hanh ban giao dat trén thyc dia va lap bién ban ban giao theo Mau s6 06 quy
dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Trong thoi han khong qua 03 ngay ké tir ngay ban giao dat ngoai thuc dia, Cang vu hang khéng co
trach nhiém glri quyét dinh giao dat, cho thué dat, tricr] luc ban do dia chinh hoac trich do dia chinh thira
dat den Van phong dang ky dat dai cua dia phwong dé cap nhat, chinh ly h6é so dia chinh, co s& di liéu
dat dai.

5. Ddi v&i cac cong trinh hién hivu dang khai thac, st dung &n dinh nhwng khéong cé mét trong cac gidy to
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 2 Biéu nay, chl s& hiru cong trinh c6 trach nhiém lam viéc véi Cang
vy hang khéng dé td chirc xac nhan hién trang s dung dat va thwc hién do dac ban db dia chinh hién
trang st dung dat dé lam hoan thién hé so dé nghi giao dat, cho thué dat va khong phai ndp cac gidy to
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 2 Diéu nay.

Diéu 91d. Gia han cho thué dat tai cang hang khéng, san bay dan dung

1. Viéc gia han thoi gian thué dét thue hién trén co s& quy hoach cang hang khong, san bay da dwoc co
quan cé thAm quyén phé duyét va nhu cau s dung dét cla té chirc, ca nhan s dung dét.

2. Trudc khi hét thoi han thué dét ti thiéu 1a 06 thang, t6 chirc, ca nhan s dung dat giri 01 bo ho so dé
nghi gia han thoi gian thué dat truc tiép hoac qua hé thdng bwu dién hodc bang cac hinh thirc phu hop
khac dén Cang vu hang khéng. H6 so bao gém:

a) Bon dé nghi gia han thoi gian thué dat;

b) Ban sao tir s& gbc hodc ban sao cé xuét trinh ban chinh dé dbi chiéu hodc ban sao cé chirng thuc
(trwong hop nop ho so trie tiép hodc trworng hop ndp hd so qua dwong buu chinh) quyét dinh cho thué
déat, hop dong thué dat glay t& chirng minh d& hoan thanh nghia vu tai chinh vé d4t dai theo quy dinh cla
phép luat cia ndm gan nhéat;

¢) Van ban cda co quan c6 thdm quyén vé viéc diéu chinh hop dong dw an dau tw theo hinh thirc PPP
(néu co);

d) V&n ban clia co quan c6 thdm quyén vé viéc gia han thdi han cla dw an dau tw (néu cd).

3. Trong thdi han khéng qua 07 ngay ké ti» ngay nhan da hd so theo quy dinh, Cang vu hang khong quyét
dinh gia han cho thué dat theo Mau sé 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Trong
thdi han 30 ngay ké t ngay nhan dugc van ban dé nghi ctia Cang vu hang khéng kém theo quyét dinh
gia han cho thué dat va hé so dé& nghi gia han thué dat quy dinh tai khodn 2 Diéu nay, ngudi cé thdm
quyén theo quy dinh cé trach nhiém ban hanh don gia thué dét. Nguoi duwoc cho thué dat nop tién thué
dét theo théng bao clia co' quan thué.



4. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tr ngay nhan dwoc don gia thué dat, Cang vu hang khéng ky hop
dong thué dat theo Mau s6 05 quy dinh tai Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 2. Stra d6i, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
quy dinh vé bdi thwong, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Stra ddi, bd sung cac khoan 3, 4, 5, 6 va 7 Biéu 19 nhu sau:

“3. Viéc hd trg 6n dinh doi séng cho cac dbi tweng quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan 1 Diéu
nay (dwoc bd sung tai khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2017) thuc
hién theo quy dinh sau:

a) Thu hoi tv 30% dén 70% dién tich dat néng nghiép dang st dung thi dwoc hé tro trong thoi gian 6
thang néu khong phai di chuyén ché & va trong thoi gian 12 thang néu phai di chuyén chd &; trwong hop
phai di chuyén dén cac dia ban co6 diéu kién kinh té - x& hdi khd khdn hodc co diéu kién kinh té - xa hoi
dac biét khé khan thi thei gian hd tro tbi da la 24 thang.

Déi v&i trwdng hop thu hdi trén 70% dién tich dat néng nghiép dang st dung thi dwoc hd tro trong thoi
gian 12 thang néu khong phai di chuyén ché & va trong thoi gian 24 thang néu phai di chuyén chd &;
trvong hop phai di chuyén dén cac dia ban co diéu kién kinh t& - xa hoi khé khan hodc co diéu kién kinh
té - xa hoi dac biét khé khan thi thei gian hé tro téi da la 36 thang;

t3) Dién tich dat thu'h0| quy’d!nh ta! diém a khoan nay dwoc xac dinh theo tirng quyét dinh thu hdi dat cta
Uy ban nhan dan cap cé tham quyén;

¢) Mirc hd trg cho mét nhan khau quy dinh tai diém a va diém b khoan nay dwoc tinh bang tién twong
duwong 30 kg gao trong 01 thang theo thdi gia trung binh tai thdi diém hé tro' cta dia phuwong.

4. Viéc hd tro 6n dinh san xuét thuc hién theo quy dinh sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan dwoc b0| thwong bang dat ndng nghiép thi dwoc hé tro 6n dinh san xuét, bao
gom: hé tro gibng cay tréng, gidng vat nudi cho san xuét néng nghiép, cac dich vu khuyen ndng, khuyen
lam, dich vu bao vé thuc vat, tha y, k§ thuat tréng trot, chan nudi va ky thuat nghiép vu dbi véi sén xuét,
kinh doanh dich vu cong thwong nghiép;

b) Béi véi td chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan san xuét, kinh doanh, doanh nghiép cé vén dau tw nwéc
ngoai thudc déi twong quy dinh tai diém g khodn 1 Diéu nay thi dwoc hd tro dn dinh san xuét béng tién
véi mire cao nhat bang 30% mot ndm thu nhap sau thué, theo mirc thu nhap binh quan ctia 03 nadm lién
ké trudc do.

Thu nhap sau thué dwoc xac dinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap ca nhan va phap luat vé
thue thu nhap doanh nghiép.

5. Dbi v&i ho gia dinh, ca nhan dang s dung dét do nhan giao khoan d4t st dung vao muc dich néng
nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi thuéc doi twong quy dinh tai cac diém d, d va e khoan
1 Diéu nay thi dwoc hd tro &n dinh ddi sdng va sén xuét theo hinh thirc bang tién.

6. Nguwoi lao dong do té chire kinh t&, hd gia dinh, ca nhan san xuét, kinh doanh, doanh nghiép cé vén
dau tw nwéc ngoai thude dbi twong quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu nay thué lao déng theo hop dong
lao dong thi dwoc ap dung hé tro ché do tro cip nglrng viéc theo quy dinh clta phap luat vé lao déng
nhuwng th&i gian tro cap khéng qua 06 thang.

7. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh muc hé tro, thoi gian hé tre, dinh ky chi tra tién hé tro' cho phu
hop voi thye té tai dia phwong.”

2. B6 sung Piéu 19a nhu sau:

“Diéu 19a. H6 tro cho thué dét dé tiép tuc san xuét, kinh doanh déi véi treong hop Nha nwéc thu
hoi dat vi muc dich quoc phong, an ninh; phat trien kinh te - xa héi vi lgi ich quoc gia, cong cong
ma ngw&i str dung dat khong dwoc boi thwong ve dat

1. Khi Nha nuéc thu hoi dat co' s& san xuét phi nong nghiép clia ngudi dang s dung dwoc Nha nudce
cho thué dat tra tien thué dat hang nam thi ngwoi str dung dat dwoc xem xét ho tro thué dat dé tiép tuc
san xuéat, kinh doanh.

2. Cac hinh thirc hé tro:



a) Hb tro dé duwoc thué lai dét tai khu cong nghiép, khu ché xuét, cum cong nghiép, lang nghé trén dia
ban tinh, thanh pho trwc thudc Trung wong;

b) Uy ban nhan dan co thdm quyén xem xét, cho thué dét tra tién thué dat hang nam khong thong qua
dau gia quyéen st dung dat doi voi tredng hop dia phwong co diéu kién vé quy dat da dwoc gidi phong
mat bang.

3. Didu kién dé dwoc hd tro cho thué dat dé tiép tuc san xuét, kinh doanh
a) Nguweoi co dat thu hdi co nhu cau tiép tuc dwoc thué dat dé san xuét, kinh doanh;

b) Thoi han s& dung déat con lai tinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu héi dt cda co quan nha nwéc co
thadm quyén tbi thiéu bang 1/3 thdi han thué dat ghi trong hop dong thué dét;

c) Viéc thu hoi dat do anh hwdng dén doi sdng, viéc l1am clia nhiéu lao dong truc tiép san xuét trong co
s& san xuat phi néng nghiép;

d) Tai thoi diém co théng bao thu hdi dat clia co' quan nha nwéc co thdm quyén co s& san xuat clia nguo
st dung dat dwoc Nha nwéc cho thué dat dang hoat déng san xuat 6n dinh;

d) Ngwoi dwoc Nha nwédc cho thué dat dap rng diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 clia Luat Dét
dai.

4. Trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat thwc hién theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 68 Nghj dinh sb
43/2014/ND-CP.

5. Gia dat dé tinh tién thué dat a gia dat cu thé theo quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 114 cla Luat Dat
dai.

6. Hang nam, Uy ban nhan dan cép tinh téng hop danh muc cac dw an duoc Nha nwdc cho thué dét theo
hinh thirc tra tien thué dat hang nam khong thong qua dau gia quyen s dung dat theo quy dinh tai Dieu
nay trinh Thi twéng Chinh phl xem xét chap thuan theo thdm quyén.”

Diéu 3. Stra doi, bé sung Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira déi, b6 sung
mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai

1. Stra dbi, bd sung khoan 14 Diéu 2 (b sung khoan 3 Piéu 15b) nhu sau:

“3. Trwong hop quy dinh khodn 1 va khoan 2 Diéu nay ma nguoi si dung dét khong co quyén chuyén
nhwong quyén st dung dat va khong co tai san gan lién véi dat thi Nha nwéc thu héi dat.”

2. Slra d6i, bd sung khoan 36 Diéu 2 (bb sung khoan 10 Diéu 51 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP) nhu sau:

“10. Té chirc sy nghiép cong lap tw chd tai chinh dwoc co quan cé thdm quyén giao lam nha dau tw dw
an dau tw xay dwng va kinh doanh két cdu ha tang kj thuat khu céng nghiép, khu ché xuét, cum coéng
nghiép tai dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi kho khan theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw thi duwoc
Nha nuwéc cho thué dét dé thye hién dw an, dwoc cho thué lai dat sau khi da dau tw két cdu ha tang, c6
trach nhiém thwc hién va tuan tha theo cac quy dinh tai Diéu nay.”

3. Stra d6i, bd sung khoan 49 biéu 2 nhu sau:
“49. Stra ddi, bd sung diém a khoan 3 Diéu 75 nhw sau:

a) Bo dac dia chinh chia tach thira dé} va 1ap ban trich luc thira dat mai tach theo ké’g qua do dac dia
chinh dé chuyen cho nguoi st dung dat thyc hién ky két hgp dong, van ban giao dich vé quyén s dung
mot phan thira dat méi tach;”

Diéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Déi vé&i trworng hop s dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ma c6 dién tich d4t do Nha nwéc giao dé quan ly, dat ndng nghiép st dung vao muc dich
cong ich va co thé tach thanh mot dw an doc 1ap nhwng Nha nuéc da co quyét dinh thu hdi va giao dét,
cho thué dat cho cht diu tw trwéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh thi nha dau tw dwoc tiép tuc
st dung dat cho dén khi hét thdi han giao dat, cho thué dat. Béi véi trudng hop da cé quyét dinh thu hoi
dat nhung chwa cé quyét dinh giao dat, cho thué dat thi thwe hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Déi véi trwong hop da dwoc Uy ban nhan dan cp tinh chap thuan viéc nhan chuyén nhwong, nhan gép
vbn, thué quyén st dung dat néng nghiép dé thwe hién dw an dau tw phi néng nghiép trwéc ngay Nghi
dinh ¢6 hiéu lwc thi hanh ma van ban chap thuan da vwot qua 36 thang ké tv ngay ky nhung nha dau tw



chua thye hién thda thuan VOi nguoi st dung dat va viéc sg’r dung dét thuc hién dw an phu hgp véi quy
hoach, ke} hoaci] st dung dat da dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét thi nha dau tw phai thwe hién lai
tha tuc dé nghi Uy ban nhan dan tinh chap thuan theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

2. Trwdng hop co quan nha nuwéc coé thAm quyén clp Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén sé&
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat phat hién Gidy chirng nhan da cp khong dung quy dinh cla
phap luat, da théng bao cho ngwdi stv dung dat biét Iy do thu hdi Gidy chirng nhan trwdc ngay Nghi dinh
nay co hiéu luc thi hanh nhwng chwa ban hanh quyét dinh thu hdi Gidy chirng nhan thi thuc hién thu hoi
Giay chirng nhan theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.

3. T6 chirc sw nghiép cong lap tw chd tai chinh da dwoc Nha nwédc cho thué dat dé dau tw xay dwng kinh
doanh két cAu ha tang ky thuat khu céng nghiép, khu ché xuét, cum cong nghiép trwéc ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc thi hanh thi dwoc tiép tuc st dung déat trong thdi han con lai va duwoc cho thué lai dat sau
khi da dau tw két ciu ha tAng theo quy dinh.

4. B6i voi cac dy an dau tw xay dung kinh doanh nha & dé ban hoac dé ban két hop cho thué tai cac
phwong cta doé thi loai | trwe thudce trung wong da dwoc Uy ban nhan dan cap tinh c6 van ban theo quy
dinh ctia phap luat cho phép dwoc chuyén nhuong quyen st dung dat dwéi hinh thiec phan 16, ban nén
trwéc ngay nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh thi dweec tiép tuc thwc hién.

5. Béi voi treong hop co quan co thdm quyén da giao dét, cho thué dat khong thong qua hinh thirc du
gia quyen str dung dat doi voi treong hop dwgc mién tien str dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 2
Dieu 118 clia Luat Bat dai trwéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu Iwc thi hanh thi dwoc tiép tuc str dung dat.
Diéu 5. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh ké tlr ngay 08 thang 02 ndm 2021.

2. Nghi dinh nay bai b khoan 4 Diéu 41 Nghij dinh s6 43/2014/ND-CP; cac khoan 8, 10, 15, 31, 46, 56
biéu 2 cta Nghj dinh s6 01/2017/NB-CP.

3. Bé cum tir “ddn dién ddi thira” tai khoan 4 Diéu 76 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP.
Diéu 6. Trach nhiém thwc hién

1. Cac bd, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém huwdng dép thi hanh cac diéu, khoé’n dwoc giao trong
Nghi dinh nay va ra soat cac van ban da ban hanh dé stra doi, bé sung hoac thay thé cho phu hop véi
quy dinh ctda Nghij dinh nay.

2. Cac BO trwdng, Thu tredng co quan ngang b, Thi trwdng co quan thudc Chinh phd, Cha tich Uy ban
nhan dan cac cap va tb chirc, ca nhan khac ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./

Noi nhan: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thuw Trung wong Dang; THU TUONG
- Tha twéng, cac Phé Thi twéng Chinh ph; (Pa ky)
- Cac B, co quan ngang bd, co quan thudgc Chinh phu; Nguyén Xuan Phuc

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trwc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban clia Bang;

- Van phong Téng Bi thw;

- Van phong Chu tich nworc;

- Hoi dbng dan téc va cac Uy ban ctia Quéc héi;

- Van phong Quéc hoi;

- Toa an nhan dan téi cao;

- Vién kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mét tran Té quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong clia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGD Céng TTDT, cac Vu, Cuc, don
vi tree thuée, Céng bao;

- Lwu: VT, NN (3).



PHU LUC
(Kém theo Nghij dinh s6: 148/2020/ND-CP ngay 18 thdng 12 ndm 2020 cta Chinh phu)

STT Tén cac mau don, gidy phép

\Van ban dé nghi chap thuan viéc nhan chuyén nhwong, nhan gép von, thué quyén st

Maus6 01 l4ng gét dé thirc hién du an dau tu phi nong nghiép

Mausb 02  [Pon dé nghi giao dat/thué dat tai cdng hang khéng, san bay

Mau s6 03  |Quyét dinh giao dat

Mau sb 04  |Quyét dinh cho thué dat

Mausb 05 |Hop déng cho thué dat

M3au sb 06  [Bién ban ban giao dat trén thuc dia

Mau sb 07  |Quyét dinh gia han cho thué dat

Mau s6 08  [Quyét dinh thu hoi dat

Mau sé 01

1) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------------ Doc lap - Tw do - Hanh phic
SO Lovoooocce ,hgay ...... thang ..... nam 202......
Kinh gtri: Uy ban nhandan® ...
1. TS chire dé nghi thyc hién dy an e,
2. NGUOi dai diBN NP PRAP % ...,
3. Dia Chi U S& CNINN: e e
A DA CNT BN N8 .o e
5. Dia diém khu d4t dé nghi chdp thuan nhan chuyén nhwong, nhan gép vén, thué quyén st dung dat
ndng nghiép dé thwe hién dw an dau tw phi ndng NGhIEP > ..o
6. Dién tich (m?): Tdng dién tich®: ..., , gom:

- Dién tich d4t ndng nghiép cia té chirc, ho gia dinh, ca nhan C6 quyén chuyén nhuong, cho thué, gép
von theo quy dinh clia phdp ludt ...,

- Dién tich d4t ndng nghiép cia té chirc, ho gia dinh, ca nhan Khong co quyén chuyén nhwong, cho thug,
gop von theo quy dinh clia phap Iuat (N€U CO): ....oviviviniii e

- Dién tich @4t néng nghiép dang do t6 chirc, co’ quan nha nuwéc quan ly theo quy dinh cia phap luat (néu
o7 )

7. Muc dich st dung dét sau khi nhan chuyén nhwong, nhan gop von, thué quyén st dung dat nong
nghiép (Muc dich sr dung dat theo phan loai dat dai): ..............cccooviiiiiiiiiii i

8. Thoi han sir dung dat sau khi nhan chuyén nhwong, nhan gép vén, thué quyén st dung dat ndng

T | 1= o

9. Théng tin vé kha nang thyre hién dy an sau khi nhan chuyén nhwong, nhan gop vén, thué quyén st
dung dat néng nghiép:

a) Thong tin vé& nang Iwc tai chinh clia t6 chirc: dy kién vé tbng mirc dau tw .............. , von thudc sé& hivu
.................... ,vOén huy doéng ........... t cac td chlrc, cad nhan .............., vn tlr ngan sach nha nwéc



b) Théng tin vé dw an dau tw cda t chirc dang s dung dat do Nha nwoc giao dat, cho thué dat: tén, quy
mo, dia diém, tién do, trong th&i gian st dung dat co hay khong cé vi pham phap luat vé dat dai da bi xt
ly

c) Théng tin vé& kha nang théa thuan thanh cong v&i nguoi st dung d4t néng nghiép dé nhan chuyén
nhwong, nhan gép vén, thué quyén st dung dat néng nghiép chuyén sang thuc hién dy an

d) Thong tin vé dang ky nhu cau s dung dat ¢é thyc hién dw an khi co quan co thdm quyén lap/diéu
chinh quy hoach, ké hoach str dung dat (néu co)....

10. Cam két:

a) Khong thwe hién dy an néu té chue ........ .. khong thda thuan dwoc véi nguoi sir dung dat nong
nghiép dé nhan chuyén nhwong, nhan gép vén, thué quyén st dung dat néng nghiép chuyén sang thuyc
hiéndwan: ...

b) S& dung @4t ding muc dich, chap hanh ding cac quy dinh clia phap luat dét dai, np tién st dung
dat/tién thué dat (néu céd) day di, dang han: ...

c) Cac cam két khac (néu co)

DAI DIEN... )
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau...)

! Ghi rd tén t6 chirc kinh té theo gidy to phap ly khi thanh 1ap, dang ky...
2 Ghi r6 tén Uy ban nhan dan cép tinh noi co dét.
% Ghi r6 tén va cac thong tin theo gidy t& vé thanh 1ap/dang ky kinh doanh/chtrng nhan dau tw....

“ Ghi 16 ho, tén, théng tin ca nhan dai dién cho t6 chirc kinh té (s6, ngay/thang/nam, co quan cép Chirng
minh nhan dan hoac Ho chiéu...).

® Ghi: (1) tén don vi hanh chinh c&p x&, huyén, tinh; (2) ghi tén thon/ap/ban/lang/budn/séc.... (néu co); (3)
théng tin khu dat theo ho so dia chinh (néu co).

® Ghi: (1 ) tbng dién tich khu dat Iay t ngudn théng tin nao (nhu gidy to vé quyén st dung dét néng
nghiép cla ngwdi st dung dat, Ho so dia chinh, K& hoach s dung dat hang nam cép huyén, do dac cua
td chirc, ca nhan lién quan ); (2) ghi dién tich ting loai dat néng nghiép (a4t trong cay hang nam, dat
tréng cay lau nadm, dat nuéi trong thay san, dat rivng san xuét, dat rirng phong ho....) néu cé thong tin.

MAau sé 02

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

.......... , ngay ... thang ... ném
DON"....
Kinh gti: Cang vu hang khéng mién  .....................

1. T chirc, ca nhan xin giao dAt/thU A&t 2 ... e,
2. Dia ChitU SO CNINN: L e
3. DA CNT N NG o e s
4.Dia FIEM KNU Gt oo,
B DIBN HICh (M) e

6. D& sl dung VA0 MUC GICh: <. o e



7. ThOi Nan ST AUNQG: ..o e

8. Cam két str dung dat dung muyc dich, chap hanh ding cac quy dinh clia phap luat dét dai, nop tién st
dung dat/tién thué dat (néu cd) day da, dung han;

CAC CaM KEEKNAC (NEU CO) ... .o

9. HO SO G KM .ottt

TO CHU'C/CA NHAN LAM BON
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau néu co)

! Ghi rd don dé nghi giao dat hodc dé nghij thué dét.
% Ghi r6 tén Cang vu hang khong co thdm quyén giao dét, cho thué dét.

% Ghi r6 ho, tén 6 chirc/ca nhan dé nghi giao dat cho thué dat kém théng tin vé ca nhan dbi véi truong
hop la ca nhan (sb, ngay/thang/nam co quan cap Chung minh nhan dan, Thé can cwédc ca nhan hoac Ho

chiéu...); thong tin ve té chire dbi voi trvong hop la t6 chirc (Quyét dinh thanh lap co quan, tb chirc/Gidy
chirng nhan dau tw dbi véi doanh nghiép/té chirc kinh té...).

* Ghi rd muc dich st dung d4t theo van ban chap thuan cua co quan nha nwdc ¢ thdm quyé&n nhw van
ban chi trvong dau tw, quyét dinh phé duyét dw an dau tw, gidy chirng nhan dang ky dau tw... ctia co
quan c6 thdm quyén.

® Ghi 6 thanh phan hd so gt kém theo yéu cau clia Nghj dinh nay.

M3u S6 03
CUC HANG KHONG VIET NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CANG VU HANG KHONG MIEN .... DPoc lap - Tw do - Hanh phtc
Sb: ... /Qb-CVM.... . ,Ngay ...... théng .....ndm.........
QUYET DINH
V8 VIBC ..eeeeeveieeeeeeeeeee e eeeenans

CANG VU HANG KHONG MIEN ....
Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nédm 2013;
Cén ct Luat Hang khéng dén dung Viét Nam ngay 29 thang 6 ndm 2006;

Cén cwr Luét stra dbi, bé sung mét sé diéu cua Luat Hang khéng dén dung Viét Nam ngay 21 théng 11
nam 2014;

Cén ctr Nghij dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu cha Luat Pét dai;

Cén ctr Nghj dinh sé ...... /NB-CP ngay ... théng ...ndm .......... cta Chinh phu quy dinh vé quén ly, khai
thac cang hang khéng, sén bay;

Xét dé nghi cia PRONG ...........vveeeeeeaaeeeeeee,

QUYET DINH:
Diéu 1. Giao cho ... (ghi tén va dia chi cua t6 chirc, ca nhan dugc giao dét) ...m* dét tai Cang hang khong,
sdnbay ............. , Xxa/phwong/thitran .......... , huyén/quan/thj xa/thanh pho thudc tinh..., tinh/thanh pho

trwc thudc trung wong ... dé& st dung vao muc dich....

Thoi han s dung dat: Lau dai.



Vi tri, ranh gi¢i khu dat dwoc xac dinh theo to trich luc Qén do dia chinh (hoac t& trich do dia chinh) sb ty
& ... do ... lap ngay ... thang ... nam ... va da duwogc ....tham dinh.

Hinh thirc giao dat: Khong thu tién st dung dét.

Nhitng han ché vé quyén clia ngudi st dung dét: Khong dugc chuyén déi, chuyén nhwong, tang cho,
cho thué quyén str dung dat, thé chap, gop von bang quyén st dung dat.

DPieu2.Giao ........cceeeeenn.... t6 chirc thuwc hién cac cong viéc sau day:
1. Xéac dinh cu thé mébc gi¢i va giao dat trén thuc dia cho t6 chirc, ca nhan dwoc giao dat.

2. Chinh ly ban d6 dia chinh cang hang khéng, sanbay ...................... va chinh stra, bd sung hd so
quan ly dat tai cdng hang khéng, san bay....

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc ké tr ngay ky.

Cac 6ng/ba Trudng phong... va t chirc, ca nhan duoc giao dét co tén tai Biéu 1 chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: GIAM BOC ]
(Ky, ghi ré ho tén, dong dau)

Mau sé 04
CUC HANG KHONG VIET NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CANG VU HANG KHONG MIEN .... Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: ... /Qb-CVM.... . ,Ngay ...... théng .....ndm.........
QUYET DINH
VB VIBC cooeveeeeeeeeerreee e

GIAM BDOC CANG VU HANG KHONG MIEN ....
Cén ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 ném 2013;
Céan cwr Luat Hang khéng dan dung Viét Nam ngay 29 thang 6 nam 2006;

Cén ctr Ludt stra déi, bé sung mét sé diéu cia Luat Hang khéng dén dung Viét Nam ngay 21 thang 11
nam 2014;

Cén cwr Nghij dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cda Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh
mét s6 diéu cha Luat Pét dai;

Cén ctr Nghi dinh s6 ......... /ND-CP ngay ... thang ... nédm ...... ctia Chinh phu quy dinh vé quan ly, khai
thac cang hang khéng, sén bay;

Xét dé nghj cda (ghi tén t6 chirc, ca nhdn dé nghi gia han cho thué dét) ..........

Xét dé nghjiclia Phong ...........................

QUYET DINH:
Piéu 1. Cho ... (ghi tén va dja chi cta t6 chirc, cé nhan duoc thué dét) thué ....m* dét tai cang hang
khbéng/san bay..., xa/phuwdng/thitran ........... , huyén/quan/thj xa/thanh pho thudc tinh..., tinh/thanh pho

trwe thudce trung wong ... dé s dung vao muc dich....
Thoihanthué datla .............. , ké tr ngay ... thang ... nam ... dén ngay ... thang ... nam...

Vi tri, ranh gi&i khu d4t dwoc xac dinh theo to trich luc ban @6 dia chinh (ho&c t& trich do dia chinh) sb
........... ty18...do.coeeeeeeeiiinnnnn.. AP NGAY .. thang ... ndm ... va d4 dwoc ... thAm dinh.

Hinh thirc thué dat: Tra tién thué dat hang nam.



Gia cho thué dat: Puwoc co quan cé thdm quyén xac dinh theo quy dinh cia phap luat hién hanh.

Nhirng han ché vé quyen cta td chirc, ca nhan st dung dat: Khong dugc chuyen ddi, chuyén nhwong,
téng cho, cho thué quyén str dung dat, thé chap, gép vén bang quyén sir dung dat.

Dieu 2. Giao ....ooeeeeeeeee e c6 trach nhiém td chirc thwe hién cac cong viéc sau day:
1. Xac dinh cu thé méc gioi va giao dat trén thuc dia.

2. Théng bao cho tb chirc, ca nhan thué dét vé viéc phédi hop lam viéc voi co quan co thdm quyén xac
dinh gia thué dat theo quy dinh cta phap luét hién hanh va ky hop dong thué dat sau khi xac dinh dwoc
gia thué dat.

3. Chinh Iy ban d6 dia chinh cang hang khong, sanbay ............................... va chinh stra, bé sung hd
so quan ly dat tai cang hang khong, san bay ............

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc ké tr ngay ky.

Céc 6ng/ba Truwdng phong ................. va tb chirc, ca nhan dwoc thué dat co tén tai Diéu 1 chiju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: GIAM BOC ]
(Ky, ghi ré ho tén, dong dau)

Mau sé 05
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.......... , hgay ... thang ... nam
HOP PONG THUE PAT
Can cw Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Céan cw Luat Hang khdng dan dung Viét Nam ngay 29 thang 6 nam 2006;

Can cr Luat stra ddi, b sung mét sb diéu cia Luat Hang khéng dan dung Viét Nam ngay 21 thang 11
nam 2014,

Can cv Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cGa Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cla Luat Bat dai;

Can c Nghi dinh sé ............. IND-CP ngay ... thang ... ndm .......... ctia Chinh pha quy dinh vé quan ly,
khai thac cdng hang khéng, san bay;

Can ctr Quyétdinh sb .................... ngay...thang ...ndm...cta Cang vu hang khéng mién ....................
véviécchothuédat........................

Can cr van ban s6 ngay ... thang ... ndm.... cla ....(ghi r6 co quan ban hanh don gia thué dat) vé viéc xac
dinh don gia cho thué dat;

Can c bién ban giao dAt trén thwe dia .......ovvieiiiiiie e ;
HOm nay, ngay ... thang ... ndm ... tai ......ccccoooi, , chung téi gdm:
I. Bén cho thué dat:



(D6i v&i ca nhén thi ghi tén cé nhén, dja chi noi déng ky hé khau thuong trd, sé chdmg minh nhan dan, tai
kizoén (néu c6); doi v&i té chire thi ghi tén té chire, dia chitru s& chinh, ho tén va chire vu nguwoi dai dién,
so tai khoan.....).

lll. Hai Bén théa thuan ky hop dong thué dat véi cac diéu, khoan sau day:
Diéu 1. Bén cho thué dat cho Bén thué dat thué khu dat nhu sau:
1. Dién tich dat... m® (ghi ré bang sb va bang chir, don vi la mét vuéng)

Tai ... (ghi tén cang hang khéng/sén bay, xa/phuong/thi trén; huyén/quan/thi xa/thanh phé thudc tinh;
tinh/thanh ph6 truwre thudce trung wong noi cé dat cho thué).

2. Vi tri, ranh giéi khu d4t dwoc xac dinh theo t& trich luc ban dd dia chinh (hodc to trich do dia chinh) sb
........... Jtylé................do.......... 1ap ngay ... thang ... nam... da dwoc ... thdm dinh.

3. Thoi han thué dét... (ghi ré6 s6 nam hodc sé thang thué dat bang s6 va bang chir phu hop véi thoi han
thué dat), ké tir ngay ... thang ... nam ... dén ngay ... thang ... nam ...

4. Muc dich st dung At thu@: ..........veieiiiieeeeeiieeeee

Diéu 2. Bén thué dat c6 trach nhiém tra tién thué dat theo quy dinh sau:

1. Gia d4t tinh tién thué dat 1a ... ddng/m®nam, (ghi bdng sé va bang chi).
2. Tién thué dat dwoc tinh tlr ngay ... thang ... ndm .....................

3. Phuong thirc nop tién thué dat: .........ooovvviiiee e
4. NoinOp BN thUB GAL: ... .o

5. Viéc cho thué dat khong lam méat quyén ctia Nha nwéc 1a dai dién chi s htru dét dai va moi tai nguyén
nam trong long dat.

Piéu 3. Viéc str dung dat trén khu dat thué phai phu hop véi muc dich st dung dat da ghi tai Diéu 1 cla
Hop dong nay.

Diéu 4. Quyén va nghia vy cla cac bén

1. Bén cho thué dat bao dam viéc st dung déat ctia Bén thué dat trong thoi gian thwe hién hop déng, trir
trwong hop Bén thué dat bi thu hoi dat theo quy dinh cla Luat Bat dai va Nghi dinh nay.

2. Trong thoi gian thic hién hop dodng, Bén thué dat c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

Trwong hop Bén thué dat bi thay ddi do chia tach, sap nhap, chuyén dbi doanh nghiép, ban tai san gan
Ii(“?n VO (jét thué thi to chirc, ca nhan dl:Po’c hinh thanh hop phap sau khi Bé‘n thué détl bi thay d(‘)i‘sé dwoc
tiép quyen va nghia vu ctia Bén thué dat trong thoi gian con lai theo Hop dong nay néu c6 nhu cau, tuy
nhién phai thwc hién lai trinh tw th tuc d& nghj thué dat theo quy dinh dé xac dinh lai dbi twong thué déat.
Trwong hop Bén thué dét bi thay dbi do quy hoach cang hang khong, san bay co s thay déi va dwoc cap
c6 thdm quyén phé duyét, Bén thué dat hoan tra lai dat cho Cang vu hang khéng va phoi hop véi Cang vu
hang khong, cac co quan, don vi co lién quan dé thwe hién phwong an giadi phdng mat bang tai san trén
dat theo quy dinh cua phap luéat.

3. Trong th&i han hop déng con hiéu e thi hanh, néu Bén thué dat tra lai toan bo hodc mot phén,khu Qét
thué trwde thoi han thi phai théng bao cho Bén cho thué dat biét trwde it nhat 1a 01 thang. Thoi diem ket
thuc hop dong tinh dén ngay ban giao mat bang.

4. Cac quyén va nghia vu khac theo thda thuan ctia cac Bén (néu co)’ .........oooevvvvviiiieeeen.
Diéu 5. Hop ddng thué dat chadm dut trong cac trwdng hop sau:
1. Hét thoi han thué dat ma khéng duoc gia han thué tiép;

2. Do dé nghi ciia m6t bén hodc cac bén tham gia hop dong va duoc co quan nha nwdc cb tham quyén
cho thué dat chap thuan;

3. Bén thué dét bi pha san hodc bi phat mai tai san hoic giai thé;

4. Bén thué dat bi co quan nha nwéc cé thdm quyén thu hdi dat theo quy dinh, cia phap luat vé dat dai.



Diéu 6. Viéc giai quyét tai san gén lién voi dat sau khi két thic Hop ddng nay dwoc thwe hién theo quy
dinh cla phap luat.

Diéu 7. Hai B&n cam két thuc hién ding quy dinh ctia hop dong nay, néu Bén nao khong thirc hién thi
phai boi thwdng cho viéc vi pham hop déng gay ra theo quy dinh cta phap luat.

Cam KEEKNAC (NBU CO)? ...

Biéu 8. Hop dong nay dwoc 1ap thanh 08 ban co gia tri phap Iy nhw nhau, méi Bén git 03 ban va gli dén
co quan thué, kho bac nha nwé&c noi thu tién thué dat.

Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay...

BEN THUE PAT BEN CHO THUE BAT
(Ky, ghi ré ho, tén, déng dau (néu co) (Ky, ghi ré ho, tén, déong dau)

! Phai dam bao phu hop voi quy dinh clia phap luat vé dat dai va phap luat khac cd lién quan.

% Phai dam bao phu hop vai quy dinh cla phap luat vé dat dai va phap luat khac cé lién quan.

Mau sé 06
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BIEN BAN GIAO BAT TREN THUC BIA

Thurc hién Quyétdinhsb ........... e TP ... ngay.... thang.... nam.... ctia Cang vu hang
khdong mién ..., Ve viéc giao dat/thué dat, hom nay ngay ....thang.... nam ................. , tai
............................. , thanh phan gom:
I. Bén giao dat/cho thué dat - Pai dién Cang vu hang khéng mién ...:
Il. Bén dwge nhan dat trén thyc dia:
lll. Cac bén tién hanh giao dat, cu thé nhw sau:
1. Giao nhan thira datsb ......... toban dd s .....ooeeeeinn... tai cho (tén té chirc/ca
nhéan st dung dat) dé str dung vao muc dich ............ococoviiiiiinnn,
2. Giao nhan dat theo cac méc gidi, ranh gisi thira dét, diéntich .............. m? trén thwe dia xac dinh theo
to trich luc ban doé dia chinh (hoac to trich do dia chinh) sé....,ty 1é...do .................. lap ngay

..thang...nam....va da dwoc ... thdm dinh, gOm: ...

3. Bién ban lap héi.... gio... phit cling ngay, da doc cho cac bén tham dw cung nghe, nhét tri théng qua ky
tén dudi day.

Bién ban nay Iap thanh ... ban co gia tri nhw nhau, gtbi ... /.
BEN GIAO PAT BEN NHAN DAT
(Ky, ghi ho tén, déng dau) (Ky, ghi ho tén, déng dau - néu co)
Mau sé 07
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Sé: ... /Qb-CVM.... ,Ngay ...... thang .....ndm.........

QUYET DINH
Ve VIEC ..cceeeeeeeeeeeeeen,
GIAM BDOC CANG VU HANG KHONG MIEN....
Cén ctr Luat Pét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Can cwr Luat Hang khéng dén dung Viét Nam ngay 29 thang 6 nam 2006;

Can cwr Luét stra doi, bé sung mét sé diéu cua Luat Hang khong dan dung Viét Nam ngay 21 thang 11
ném 2014;

Can ctr Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cda Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu cua Luét Dat dai;

Cén ctr Nghj dinh s6 ....... /ND-CP ngay ... thang ... nam ...... cta Chinh phd quy dinh vé quén ly, khai
thac cang hang khéng, sén bay;

Cén ctv Quyét dinh s6 ........... /QD-CVM....ngay....thang....ndm......... ctia Cang vu hang khéng mién
.................. vé viéc cho .......... (ghi tén té chire, ca nhédn dwoc cho thué dat) thué dat;
Xétdénghicda ...................... (ghi tén té chirc, ca nhan dé nghj gia han cho thué dat);
Xét dé nghj cdia PRONG ..........ceeeeeeeeeaeee....

QUYET DINH:
Diéu 1. Cho ... (ghi tén va dja chi cia té chirc, cé nhan duoc gia han thué dat) dwoc tiép tuc thué ...m?
dat tai cdng hang khoéng/san bay..., xa/phwong/thitran .............. , huyén/quén/thi xa/thanh pho thuéc

tinh..., tinh/thanh phé trwc thudc trung wong ... dé s dung vao muc dich....
Thoihanthué datla ................... , ké tlr ngay... thang ... ndm ....... dén ngay... thang... ndm...

Vi tri, ranh gi¢i khu dat dwoc xac dinh theo to trich luc ban dd dia chinh (hoac to trich dg dia chinh) sb
rere ,ty1é ... do lap ngay ... thang ... nam ... va d& dwoc Cang vu hang khéng mien ...............
chap thuén tai Quyét dinh cho thué datso ...............

Hinh thirc thué dat: Tra tién thué dat hang nam.
Gia cho thué dat: Puwoc co quan cé thAm quyén xac dinh theo quy dinh cGa phap luat hién hanh.

Nhirng han ché vé quyén cia t6 chirc, ca nhan siv dung dat: Khong dwoc chuyén dbi, chuyén nhuong,
tang cho, cho thué quyén st dung dat, thé chap, goép von bang quyéen s dung dat.

Diéu‘z. Giao Py co trach nhiém thc“)ng bao cho tb ChL’PC,ICé nhan dwoc gia han thué
dat ve viéc phoi hop lam viéc voi co quan co thdm quyén xac dinh gia thué dat theo quy dinh ctia phap
luat hién hanh va ky hgp dong thué dat sau khi xac dinh dwoc gia thué dat.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc ké tir ngay ky.

Cac 6ng/ba Truwdng phong .............. FETPPPPPIPR va td chirc, ca nhan dworc gia han thué dat cé tén tai
Dieu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: GIAM BOC ]
(Ky ghi ré ho tén, déng dau)

M3au s6 08
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Sé: ... /Qb-CVM.... ,Ngay ...... thang .....ndm.........

QUYET DINH
Vé viéc thu hdi dat" ..................
CANG VU HANG KHONG MIEN ...
Cén ctr Luat Pét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can ctr Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cda Chinh phd quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu cua Luét Dat dai;

Cén ctr Nghj dinh s6 ....... /ND-CP ngay ... thang ... ndm ...... cta Chinh phu quy dinh vé quén ly, khai
thac cang hang khéng, sén bay;

Xét dé nghijctiia Phong ......................... tai Totrinh S6 ............. ngay ... thang ... ndm ........

QUYET DINH:
Diéu 1. Thu hdi ... m* @4t cda ... (ghi tén t6 chirc/ca nhan co dét bj thu héi), thudc thira dét s6 .. (Mot phan
hodc toan bd thira dat), thudc t& ban do so ... tai Cang hang khéng/sén bay ............ , Xa/phwdng/thi tran
.................... , huyén/thanh pho thuéc tinh ...................., tinh/thanh ph6 .......................
Ly do thu hdi G&t: .....evvveeeiiiiiiieeeeeeei 2

Diéu 2. Giao nhiém vu cho cac co quan, td chirc thuc hién viéc thu hdi dat, cu thé nhu sau:
1. Van phong/Phong.... co trach nhiém giao quyét dinh nay cho tb chirc/ca nhan ...

2. Van phong Cang vu hang khong mién .... c6 trach nhiém dang Quyét dinh nay trén trang thong tin dién
tlr cha Cang vu hang khéng mién ....

Piéu 3.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc ké ty ngay .....thang ....nam ................

2. T6 chirc/ca nhan bi thu hoi dat co tén tai Diéu 2 néu trén va cac 6ng/ba Chanh Van phong, Trudng
phong ................... chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

GIAMPOC
Noi nhan: (Ky ghi r6 ho tén, déng dau)

! Ghi r& muc dich thu hdi dét.... (theo Didu 64, 65 clia Luat Dt dai).
2 Ghi rd ly do thu hdi dat nhw (1).

* Trwong hop t6 chirc/ca nhan ... khéng nhan quyét dinh nay hogc véng mat thi phai Iap bién ban; niém
yét quyét dinh nay tai tru s& Cang vu hang khéng mien....



