CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 21/2021/ND-CP Ha N6i, ngay 19 thang 3 ndm 2021
NGHI| BINH
QUY BINH THI HANH BO LUAT DAN SU VE BAO BAM THU'C HIEN NGHIA VU

Cén cur Lugt T6 chirc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt stra d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Lugt
T6 chirc Chinh phi va Luét Té chire chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr B luat Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Theo dé nghi ctia Bo trudng Bé Tw phép;
Chinh pha ban hanh Nghi dinh quy dinh thi hanh B6 luat Dan sw vé bdo dam thuc hién nghia vu.
Chuong |

QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh thi hanh B6 luat Dan sy vé bdo dadm thwc hién nghia vy, bao gébm tai san bao
dam; xac lap, thirc hién bién phap bao dam thic hién nghia vu (sau day goi la bién phap bao dam) va x
ly tai sédn bao dam.
Diéu 2. DBéi twong ap dung
1. Bén bao dadm, bén nhan bao dam, ngudi cé nghia vu dwoc bao dam.
2. Co quan, t6 chirc, c& nhan cd lién quan.
Diéu 3. Giai thich tr ngir
Trong Nghi dinh nay, cac tir nglr dwdi day dwoc hidu nhw sau:

1. Bén bao dam bao gom bén cam c6, bén thé chép, bén dat coc, bén ky cuoc, bén ky quy, bén mua
trong hop dong mua ban tai san co bao lwu quyén s& hru, bén bao lanh, o chire chinh tri - xa hoi & co
s@ trong trwdng hop tin chap, bén cé nghia vu trong hgp dong song vu doéi véi bién phap cam gidk.

2. Bén nhan bao dam bao gdm bén nhan cdm cb, bén nhan thé chép, bén nhan dat coc, bén nhan ky
cwoc, bén co quyén trong ky quy, bén ban trong hop ddng mua ban tai san cé bao lwu quyén sé hiru, bén
nhan bao lanh, t6 chirc tin dung trong trwdng hop tin chip, bén cé quyén trong hop déng song vu dbi voi
bién phap cam gitr.

3. Ngudi c6 nghia vu duwgc bdo ddm la ngwdi ma nghia vu clia ho dwoc bao dam thwe hién thong qua
bién phap bao dam. Ngwdi c6 nghia vu dwoc bdo ddm cé thé ddng thdi hodc khdng ddng thei 1a bén bao
dam.

4. Tai san gan lién voi dat bao gom nha &, cong trinh xay dung thudc dw an dau tw xay dung nha &; nha
¢ riéng lé theo quy dinh cta Luét Nha &; cong trinh xay dwng khac; cay lau nam, rixng san xuat la rieng
trong hoac vat khac gan lién véi dat theo quy dinh clia phap luat.

5. Hop déng bao dam bao gbém hop déng qém cb tai san, hop dbng thé chap tai san, hop déng dat coc,
hop dong ky cugc, hgp dong ky quy, hop dong mua ban tai san c6 bao Iwu quyen s& hiru, hop dong bao
I&nh hodac hgp dong tin chap.

Hop ddng bdo dadm co thé 1a sy thda thuan gitra bén bao dam va bén nhan bdo ddm hoac théa thuan
giCra bén bao ddm, bén nhan bdo dam va ngwoi cé nghia vy dwgc bao dam.

Hop déng bdo dam cé thé dwoc thé hién bang hop déng riéng hodc la diéu khoan vé bdo dam thuc hién
nghia vu trong hinh thirc giao dich dan sw khac phu hgp véi quy dinh cha phap luat.

6. Gidy chirng nhan bao gbm gidy chirng nhan quyén s& hiru tai san, gidy chirng nhan vé quyén s dung
dat hoac giay to khac xac nhan quyén sé& hiru doi voi tai san theo quy dinh cla phap luét.



7. Thoi han hop ly l1a khoang thoi gian duoc hinh thanh theo thoi quen da dugc xac lap gitra cac bén
hodc la khoang thoi gian ma trong diéu kién binh thudng, cac bén trong hop dong bao dam, bién phap
bdo dam hodc chu thé khac co quyén, lgi ich lién quan co thé thwe hién dwoc quyén, nghia vu ctia minh.

Diéu 4. Ap dung phap luat va théa thuan vé bao dam thyc hién nghia vu

1. Trwdng hop phap luat vé dat dai, nha &, dau tw, doanh nghiép, chirng khoan, bao hiém, ngan hang, tai
nguyén thién nhién, thly san, lam nghiép, hang khéng, hang hai, s& hiru tri tué, khoa hoc va cong nghé
ho&c Iinh vwc khac cé quy dinh dac thu vé tai san bdo dam, xac lap, thuc hién bién phap bao ddm hodc
xt ly tai san bao dam thi ap dung quy dinh dac thu do.

Truwdong hop bén bao dam, bén nhan bao dam hoac ngudi c6 nghia vu dugc bao dam bi tuyén bd pha
san thi viéc thyc hién nghia vu vé tai g.én, x ly khodn ng cé bao dam va cac bién phap bao toan tai san
ap dung theo quy dinh cua phap luat vé pha san.

2. Trwdng hgp cac bén trong quan hé bao dam thwc hién nghia vu cé thda thuan khac v&i quy dinh tai
Nghi dinh nay ma phu hop véi cac nguyén tic co ban cltia phap luat dan sy, khéng vi pham diéu kién co
hiéu lwc cla giao dich dan sw, khéng vi pham gi¢i han viéc thwc hién quyén dan su theo quy dinh clia B6
luat Dan s, luat khac lién quan thi thye hién theo thda thuan ctia cac bén.

3. Trwvong hop chd sé& hivu tai sdn va bén nhan bé]o dém thda thuan ding tai san dé bao dam thuwc hién
nghia vu clia nguwdi khac thi ap dung quy dinh vé cam co tai san, thé chap tai san.

4. Trwéng hop théa thuan cé ndi dung vé bdo ddm thwc hién nghia vu nhwng cac bén khéng xac dinh rd
hoac xac dinh khéng chinh xac tén bién phap bdo ddm ma ndi dung thda thuan phu hop véi bién phap
bdo d&m quy dinh tai Bo luat Dan sw thi 4p dung quy dinh vé& bién phap bao ddm tuwong ng véi ndi dung
théa thuan nay.

Diéu 5. Bao dam thwc hién nghia vu bang nhiéu bién phap bao dam, bang nhiéu tai san

1. Mét nghia vu c6 thé dugc bao dam thuwe hién bang nhiéu bién phap bdo dadm. Trwong hop nghia vu
nay bi vi pham ma bén bdo ddm va bén nhan bdo dam khéng cé thda thuan vé viéc lwa chon ap dung
bién phap bdo dam thi bén nhan bao dam Iwa chon bién phap bdo dam dé ap dung hodc ap dung tat ca
céac bién phap bdo dam.

2. Mot nghia vu c6 thé dwoc bao dam thwe hién bang nhiéu tai san. Pham vi bdo dam thwc hién nghia vu
cUa tlrng tai san trong sé cac tai san bao ddm dwoc xac dinh theo théa thuan cla bén bdo dam va bén
nhan bao dadm. Trwong hop khéng cé thda thuan thi bat ky tai san nao trong sé d6 dwoc dung dé bao
dam thyc hién toan b6 nghia vu.

Diéu 6. Giir, str dung, giao, nhan Gidy chirng nhan

1. Trwdng hop tai sdn bdo ddm duoc dung dé bado dam thuc hién nghia vu khac hodc dé thuc hién giao
dich dan sy khac ma bén nhan bdo ddm dang gitv ban chinh Gidy chirng nhan thi ngwoi nay giao ban
chinh Gidy chirng nhan cho cha thé trong giao dich lién quan hodc thwc hién nghia vu khac theo théa
thuan dé cha thé trong giao dich lién quan thwc hién thi tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop bén nhéan bao dam giao ban chinh Gidy chirng nhan cho chi thé trong giao dich lién quan thi
cha thé da nhan phai giao lai ban chinh Giay chirng nhan cho bén nhéan bao dam ngay sau khi thirc hién
xong thl tuc, néu cham hodc khong giao lai ban chinh Giay chirng nhan ma gay thiét hai thi phai boi
thwong.

Bén bao dam dwoc dung ban sao Gidy chirng nhan va b’én chinh van ban xac nhan con hiéu lwc cta bén
nhan bao dam vé viéc gilr ban chinh Giay chirng nhan dé str dung hoac Iwu hanh tai san.

2. Viéc gitr, st dung Gidy chirng nhan vé tau bay, tau bién thuwc hién theo quy dinh ctia Luat Hang khong
dan dung Viét Nam, Bo luat Hang hai Viét Nam.

Diéu 7. Quyén truy doi tai san bao dam

1. Quyén cta bén nhan bdo dam déi voi tai san bao dam trong bién phap bao dam da phat sinh hiéu Iyc
doi khang v&i nguoi thir ba khong thay ddi hodc khong cham dit trong treong hop tai san bao dam bi
chuyen giao cho nguwdi khac do mua ban, tang cho, trao doi, chuyén nhwong, chuyén giao khac vé quyén
s& hiru; chiém hiru, st¢ dung hodc duwoc loi ve tai san bdo ddm khéng co can ci phap luat va khong
thuéc trwong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Quyeén truy doi cGia bén nhan bdo dam dbi vai tai san bdo dam khong &p dung dbi véi tai san sau day:



a) Tai san bao ddm da duoc ban, dwoc chuyén nhwong hodc da dwoc chuyén giao khac vé quyén s&
hiru do c6 sy dong y clia bén nhan bao ddm va khong dwoc tiép tuc dung dé bao dam thuwc hién nghia vu
da thda thuan;

b) Tai san thé chap dwoc ban, dwoc thay thé hodc dwoc trao dbi theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 321 cta
Bo luat Dan su;

c) Tai san bao dam khong con hodc bj thay thé bang tai san khac quy dinh tai Biéu 21 Nghi dinh nay;
d) Treong hgp khac theo quy dinh ctia B6 luat Dan sy, luat khac lién quan.
3. Trwong hop bén bao dam la ca nhan chét, phap nhan cham dut ton tai thi quyén truy doi tai san bao
dam clia bén nhéan béq dam khéng cham dirt nhing thire hién theo quy dinh tai Dieu 658 clia BO luat Dan
sw va quy dinh khac vé thira ké ctia B ludt Dan sw trong trudng hop bén bao dam la ca nhan chét hoac
thwe hién theo quy dinh cua phap luat ve giai thé phap nhan, pha san trong trudng hop bén bao dam la
phap nhan bj giai thé, bi tuyén bd pha san.
Chwong Il

TAI SAN BAO DAM
Diéu 8. Tai san dung dé bao dam thwc hién nghia vu
Tai san dung dé bao dam thwc hién nghia vu bao gém:
1. Tai san hién cd hoac tai san hinh thanh trong twong lai, triv treong hgp BO luat Dan sw, luat khac lién
quan cdm mua ban, cAm chuy&n nhwong hodc cdm chuyén giao khac vé quyén sé hiru tai thoi diém xac
lap hop ddng bao dam, bién phap bao dam;
2. Tai san ban trong hop ddng mua ban tai san cé bao lwu quyén sé& hivu;
3. Tai s&n thudc déi twong clia nghia vu trong hop ddng song vu bi vi pham dbi véi bién phap cam gity;
4. Tai san thudc s& hiru toan dan trong trwéng hop phap luat lién quan cé quy dinh.
Diéu 9. M6 ta tai san bao dam
1. Viéc mo ta tai san béo dam do bén bdo dam va bén nhan bao dam théa thuan, phu hgp véi quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay, cac Diéu 12, 13, 18 va 19 Nghi dinh nay.
2. Trwong hop tai san bao dam la bat dong san, dong san ma theo quy dinh cta phap luat phai dang ky
thi thong tin dwg'c mo ta theo théa thuan phai phu hop véi thong tin trén Giay chirtng nhan.
3. Trwdng hop tai san bao dam la quyén tai san thi théng tin dwoc mo ta theo thda thuan phai thé hién
dwoc tén, can c phap ly phat sinh quyén tai san.
Diéu 10. Quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat
1. Viéc ding quyén st dung dat dé bao dam thyc hién nghfa vu co6 thé khong dong thoi vai tai san gan
lien v&i dat, dung tai san gan lien voi dat dé bao dam thuc hién nghia vu cé thé khong déng thoi véi
quyén st dung dat.
2. Trwdng hop tai san gén lién v&i dat 1a tai san phap luat khéng quy dinh phai dang ky va cling chuwa

duwoc dang ky theo yéu cau ma cht s& hiru va bén nhan bdo dam théa thuan dung dé bao dadm thyc hién
nghia vu thi quyén, nghia vu clia cac bén dwoc thwe hién theo théa thuan trong hop ddng bdo dam.

Trwdng hop tai san gan lién véi dat 1a cay hang nam theo quy dinh cta Luat Tréng trot, cdng trinh tam
theo quy dinh cla Luat Xay dwng ma chi s& hiru va bén nhan bao dadm thda thuan dung dé bado dam
thwe hién nghia vu thi 4p dung theo quy dinh cla phap luat vé bdo dam thwc hién nghia vu bang dong
san khong phai 1a tau bay, tau bién.

3. Trwong hop quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat dang la bat dong san hwéng quyén bat dong
san lién ké dwoc dung dé bdo dam thuc hién nghia vu thi quyén dbi véi bat dong san lién ké van cé hiéu
Iwc v&i moi ca nhan, phap nhan.

4. Viéc bao dam thuc hién nghia vu b&ng tai san hinh thanh trong twong lai khéng 4p dung di véi quyén
st dung dat.

Diéu 11. Tai san dworc tao lap tir quyén bé mat, quyén hwéng dung



1. Tai san thudc s& htru clia chli thé quyén bé mat quy dinh tai khoan 2 Diéu 271 cta BO luat Dan su
duwoc dung dé bao dadm thwe hién nghia vu.

Trwong hop tai san quy dinh tai khoan nay la tai san gan lién vai dét thi ap dung quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu 9, cac khoan 1, 2 va 3 Biéu 10 Nghi dinh nay.

2. Hoa lgi, lgi tire hoac tai san khac cé duworc tir viéc khai thac, st dung tai san la déi twong ctia quyén
hwéng dung dwoc dung dé bao dam thwe hién nghia vu.

Diéu 12. Vat c6 vat phu, vat déng bd, vat dic dinh

Tai san dung dé bao ddm thwc hién nghia vu la vat cé vat phuy, vat ddng bd hodc vat déc dinh thi viec md
ta phai thé hién duoc dac diém dé xac dinh vat nay theo quy dinh ctia Bo luat Dan sw.

Diéu 13. Gidy t& c6 gia, chirng khoan, sé dw tién guri

Gidy to co gia, chirng khoan, s dw tién guvi tai td chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nuwéc ngoai dwoc
dung dé bao dam thyc hién nghia vy nhung viéc mo ta tai san bao dam phai pht hgp v&i quy dinh cua
phap luat vé giay to cé gia, chirng khoan, ngan hang.

Diéu 14. Quyén tai san phat sinh tir hop dong

Bén c6 quyén trong hop dbng dwoc dung quyén ddi ng, cac khodn phai thu, quyén yéu cau thanh toan
khac; quyén khai thac, quan ly dw an dau tw; quyén cho thué, cho thué lai; quyén hwdng hoa loi, loi tirc,
loi ich khac tri gia dwoc bang tién hinh thanh tlr hop déng; quyén dwoc bdi thwong thiét hai; quyén khac
tri gia dwoc béng tién phat sinh tlr hop ddng dé bao dam thwc hién nghia vu.

Diéu 15. Tai san hinh thanh tir viéc gép von

Cha thé gop von dwoc dung cé phan, phan vén gop, quyén mua phan vén gop hodc lgi tirc phat sinh tir
cb phan, phan vén gép trong phap nhan thwong mai, phap nhan phi thwong mai la doanh nghiép x& hoi
dé bao ddm thuc hién nghia vu theo quy dinh ctia phap luat lién quan va diéu |é cta phap nhan (néu cd).

Diéu 16. Quyén khai thac tai nguyén thién nhién

Chu thé cé quyén khai thac tai nguyén thién nhién theo quy dinh cla phap luat lién quan dugc dung
quyén khai thac khoang san; san pham cla reng tw nhién, trir dong vat; hai san tw nhién, bao gém déng
vat va thuc vat bién; tai nguyén nwéc, bao gdm nwéc mét, nwdc b|en va nuwédc dwdi dat, trie nwoc thién
nhién dung cho néng nghiép, lam nghiép, ngw nghiép, diém nghiép; yén sao thién nhién; quyén khai thac
tai nguyén thién nhién khac tri gia dwoc bang tién dé bao dam thwc hién nghia vu.

Viéc dung quyén khai thac khoang san, quyén khai thac tai nguyén thién nhién khac dé bdo dam thue
hién nghia vu quy dinh tai Biéu nay phai phu hop véi quy dinh cla phap luat vé khoang san, phap luat vé
tai nguyén thién nhién khéc.

Diéu 17. Quyén tai san phat sinh tir quyén s& hiru tri tué, cong nghé théng tin, hoat dong khoa
hoc, cdng nghé

Chu s& hiru quyén tai san phat sinh tw quyén s& hiru tri tue, cong nghé thong tin, hoat dong khoa hoc,
cong nghé dwoc dung quyen tai san doi voi déi tuo’ng quyen tac gia, quyeén lién quan, quyen s& hiru cong
nghiép, quyén déi voi giong cay trong; quyen s& hiru, quyén st dung két qua nghién ctru khoa hoc, phat
trién céng nghé, chuyén giao céng nghé; quyén khéc tri gia duoc bang tién phat sinh tlr quyén s& hiru tri
tué, cbng nghé théng tin, hoat déng khoa hoc, cdng nghé dé bao dam thwe hién nghia vu.

Diéu 18. Dw an dau tw, tai san thudc dw an dau tw

Chu dau tw dwoc dung du an dau tw ma Luat Dau tw, luat khac lién quan khéng cdm chuyén nhwong dé
bao dam thwc hién nghia vu.

Chi dau tw c6 thé ding toan bé dy an dau tw, quyén tai san clia minh vé khai thac, quan Iy dy an dau tw
va quyeén tai san khac hoac tai san khac thudc dw an dau tw dé bao ddm thwc hién nghia vu.

Trwong hop dy an dau tw dung dé bao dam thyc hién nghfa vu Ia dy an xay dwng nha &, dy an xay dung
cong trinh khéng phai la nha &, dw an khac ma theo quy dinh cta phap luét lién quan phai co Giay chirng
nhan, Quyét dinh cua co quan nha nuéc co thdm quyén hodc can c& phap ly khac thi viéc mod ta trong
hop dong bao dam phai thé hién dwoc can c phap ly nay.

Diéu 19. Hang héa luan chuyén trong qua trinh san xuét, kinh doanh va kho hang



Hang hoa luan chuyén trong qua trinh san xuét, kinh doanh va kho hang dwoc dung dé bao dam thuc
hién nghia vu cé thé dwgc mo ta theo gia tri tai san hodc theo loai hang hoa. Viéc mé tad doi voi tai san
bdo dadm la kho hang con phai thé hién dwoc dia chi, s6 hiéu kho (néu cé) hodc dau hiéu khac cla vi tri
kho hang.

Hang hoa luan chuyén trong qua trinh san xuét, kinh doanh co thé Ia hang hoa trong kho hozc Ia hang
hda dang tham gia qua trinh san xuat, kinh doanh.

Diéu 20. Dau tw vao tai san thé chap

1. Trwong hop bén thé chap thuc hién quyén dau tw dé lam tang gia tri cia tai san thé chap theo quy dinh
tai khodn 2 Biéu 321 cta B0 luat Dan sy thi phan gia tri dau tw tang thém thudc tai san thé chap.

2. Viéc dau tw vao tai san thé chap phai c6 sy déng y clia bén nhan thé chap trong trwdng hop:
a) Bén th» ba dau tw vao tai san thé chép;

b) Bén thé chép dau tw vao tai san thé chap lam phat sinh tai san moi khong thude tai san thé chap theo
théa thuan trong hgp dong thé chap.

3. Bén nhan thé chap c6 quyén yéu cau cham dit viéc dau tw néu viéc dau tw quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay lam gidm gia tri tai san thé chap.

4. Trwong hop bén thé chap, bén thir ba dau tw vao tai san thé chap khong tuan tha quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Diéu nay ma gay thiét hai thi phai boi thwong cho bén nhan thé chap.

5. Trwdng hop bén bao ddm hodc bén thér ba dau tw vao tai san bado dadm thudc bién phap bdo dam khac
ma cac bén khéng cd thda thuan khac hodc phap lut lién quan khéng quy dinh khac thi ap dung cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay.

Diéu 21. Bién dong vé tai san bao dam
1. Trwong hop bén bao ddm va bén nhan bao dam thoa thuan vé viéc chia, tach mét tai san bao dam
thanh nhiéu tai san phu hop véi quy dinh ctia phap luat lién quan thi gidi quyét nhw sau:

a) Viéc chia, tach tai san bao dam khéng lam thay ddi cha s& hiru thi nhirng tai sdn méi dwoce hinh thanh
sau khi chia, tach tiép tuc la tai san bao dam;

b) Viéc chia, tach tai san bdo dam lam thay déi chi s& hiru thi tai sdn méi dwoc hinh thanh sau khi chia,
tach thuéc quyén clia cha s& hiru méi khong la tai san bao dam.

2. Trvdng hop bén bao ddm va bén nhan bao dam thda thuan vé, viéc hop nhat, sap nhap hoac tron lan
tai san bao dam vd&i tai sdn khac hodc tai san bao dam dwoc ché bién tao thanh tai sdn maoi thi tai san
bao dadm dwoc xac dinh nhw sau:

a) Tai sdn mai dwoc tao thanh do hop nhét, sap nhap ho&c trén 1an ma khong chia duoc thi phan gia tri
tai sdn bado dadm dwoc hop nhat, sap nhap hoac trén lan vao tai sdn maéi tré thanh tai san bao dam;

b) Vat méi dwoc tao thanh do ché bién thudc s& hivru clia bén bao dam thi vat méi tiép tuc la tai san bao
dam. Trwong hop vat méi khong thudc sé hiru clia bén bdo dam thi gia tri phan tai san bado dam duoc
ché bién tré thanh tai san bao dam.

3. Trwong hop bén bdo ddm va bén nhan bao dam théa thuan vé viéc dung tai san bdo dam dé gép vén
vao phéap nhan thwong mai, phap nhan phi thwong mai la doanh nghiép xa héi thi cé phan hoac phan vén
gop la tai san bao dam, trir trwdng hop bén nhan bao dadm va phap nhan nhan gép vén cé théa thuan vé
viéc tai sadn bdo ddm mang gop vén tiép tuc dwoc dung dé bdo ddm thuc hién nghia vu.

4. Trwong hop bén bao dam va bén nhan bdo dam thda thuén vé viéc dung tai sdn dang dwoc bao hiém
de bao dam thyc hién nghia vu hodc tai san dang dung dé bao dam thywc hién nghia vy ma dwoc bao
hiém thi khi xay ra su kién bao hiém, sé tién bdi thwdng hodc tai san thay thé ma doanh nghiép bao hiém
phai trd cho ngudi dwoc bao hiém trd thanh tai sdn bao dam.

5. Trwdng hop tai san bao dadm la cay hdng ndm theo quy dinh cla Luat Trdng trot dwoc thu hoach, cong

trinh tam theo quy dinh cla Luat Xay dwng bi pha d& thi hoa lgi hodc tai sdn khac cé dwoc tir viéc thu
hoach hoac pha d& tré thanh tai san bado dam.



6. Trwong hop tai san dang dung dé bao dam thwc hién nghia vu ma bén bao dam cai dat, tich hop phén
mém, hé thong phan mém phu hop véi quy dinh cla phap luat lién quan thi quyén tai san déi véi phan
mém, hé thong phan mém trong pham vi tai sdn bado dam nay ciing la tai san bdo dam.

7. Trwdng hop tai sadn bao dam bi thu hdi do bén bao dadm vi pham phap luat lién quan thi bén bao dam
phai chiu trach nhiém bdi thweng thiét hai cho bén nhan bao dam theo thda thuan trong hop déng bao
dam. Truwong hop bén bao ddm dwoc Nha nwéc thanh toan, bdi thwdng theo quy dinh cGa phap luat lién
quan thi tai s&n dwoc thanh toan hodc bdi thwdng tré thanh tai sén béo dam.

8. Trwong hop khong con tai san bao dam do bi thu héi vi muc dich qudc phong, an ninh; dé phat trién
kinh té - xa hoi vi lgi ich qudc gia, cong cdng thi s6 tien dwgc boi thwong, tai sdn dwgc thay thé hoac tai
san dwoc trao dbi theo quy dinh cGa phap luat lién quan tré thanh tai san bao dam.
9. Trwong hop tai san bao dam b tiéu hdy, bi tén that toan bé hoac bi pha d&, bi tich thu theo quyét dinh
cla co quan nha nwéc co thdm quyen thi dwgc xac dinh 1a khdng con tai san bao dam, triv treong hop
quy dinh tai cac khoan 4, 5, 7 va 8 Diéu nay.
10. Trwong hop khac theo quy dinh cla Bo luat Dan sw, luat khac lién quan lam cho tai san bao dam
khong con hoac bi thay thé ma co tai sdn mai phat sinh hodc c¢é tai san dwoc thay thé thi tai san nay tré
thanh tai san bao dam.
Chwong lll
XAC LAP, THUC HIEN BIEN PHAP BAO DAM
Muc 1. BIEN PHAP BAO DAM XAC LAP THEO THOA THUAN
Tiéu muc 1. HIEU LU'C CUA HOP PONG BAO BDAM, BIEN PHAP BAO PAM
Diéu 22. Hiéu lwc cta hop dong bao dam

1. Hop ddng béo dam dwogc cong chirng, chirng thue theo quy dinh cua Bo luat Dan sw, luét khac lién
quan hoac theo yéu cau thi cé hiéu lwc tir thdi diém dwoc cong chirng, chirng thye.

2. Hop déng bdo dam khéng thudc khoan 1 Diéu nay co hiéu lyc tiv thoi diém do cac bén thda thuan.
Trwong hop khoéng co théa thuan thi cé hiéu lwc tir thoi diem hop dong dwoc giao két.

3. Trwong hop tai sédn bdo ddm dwoc rut bét theo thda thuan thi phan ndi dung hop ddng bdo dam lién
quan dén tai san dwoc rat bét khong con hiéu luc; tai sdn bao ddm duoc bd sung hodc thay thé thi viéc
stra doi, bd sung hop déng bdo dam lién quan dén tai san nay thuwc hién theo quy dinh cta B6 luat Dan
su, luat khac lién quan.

4. Bién phap bao dam chwa phat sinh hiéu lyc dbi khang véi nguoi thir ba khong lam thay ddi hodc khéng
lam cham dt hiéu Iwc clia hgp dong bao dam.

Diéu 23. Hiéu lwc dbi khang cua bién phap bao dam vé&i ngwei thir ba
1. Bién phap bao dadm chi phat sinh hiéu lwc dbi khang véi ngudi thiy ba trong tréng hop hop déng bao
dam da co hiéu lwc phap luat.

2. Trwdng hop bién phap bado dam phai dang ky theo quy dinh ctia B luat Dan s, luat khac lién quan
hodc dwoc dang ky theo théa thuan hodc dwoc dang ky theo yéu ciu cla bén nhan bao dam thi thoi
diém dang ky tai co quan cé thAm quyén theo quy dinh cla phap luat lién quan 1a thoi diém bién phap
bao dadm phat sinh hiéu lwc déi khang véi nguoi thr ba.

3.’ Trwdng hop khong thuée khoan 2 biéu nay tpi hiéu lwc dbi khang vc')’i, ngwoi thir ba cla bién phap cam
c0 tai san, dat coc, ky cwoce phat sinh tr thdi diem bén nhan bdo ddm nam gilr tai san bao dam.

Nam gir tai san bao dam quy dinh tai khoan nay la viéc bén nhan bao dam tryc tiép quan ly, kiém soat,
chi phoi tai san bao dam hoac la viéc ngwdi khac quan ly tai san bao dam theo théa thuan hoac theo quy
dinh ctia phap luat nhuwng bén nhan bao dadm van kiém soat, chi phdi dworc tai san nay.

4. Trwdong hop tai san bao dam thudc bién phap bao dam quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dwoc giao cho
ngwoi khac quan ly thi hiéu lwc doi khang cla bién phap bdo dam v&i ngudi thlr ba phat sinh tlr thoi
diém:

a) Bén nhan cdm cd, bén nhan dat coc hodc bén nhan ky cwoc nam gilr tai sén bdo dam;

b) Nguwoi quan ly tai san nhan truc tiép tai sdn bdo dam tir bén cam cd, bén dat coc hodc bén ky cuoc;



c) Hop déng bao dam co hiéu luc trong trwong hop ngudi khac dang quan ly triec tiép tai sdn ma tai san
nay dwgc dung dé cam co, dé dat coc hoac de ky cuwoc.

5. Hiéu lwc dbi khang cda bién phap ky quy v&i ngwoi thtr ba phat sinh tlr thoi diém tai san ky quy dwoc
gl vao tai khoadn phong tda tai to chirc tin dung noi ky quy.

Diéu 24. Bao dam bang tai san hinh thanh trong twong lai

1. B&n nhan bao dam xac lap quyén déi véi phan hodc toan bd tai san bdo dam la tai san hinh thanh
trong twong lai ké tir thi diém phan hoac toan bo tai san bao dam nay duwoc hinh thanh.

2. Hiéu luc déi khang cla bién phap bdo dam bang tai san hinh thanh trong twong lai v&i nguoi thi ba
duwoc ap dung theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Dieu 23 Nghj dinh nay.

Diéu 25. Bao dam thwc hién nghia vu trong twong lai

1. Hiéu lyc cta hop ddng bao dam, hiéu luc dbi khang cua bién phap bao dam v&i ngudi thir ba quy dinh
tai Dieu 22 va Biéu 23 Nghi dinh nay cé hiéu lwc ddi véi toan bd nghia vu trong twong lai.

Trwdng hop nghia vu trong twong lai dwoc hinh thanh ma cac bén thda thuan xac 1ap hop déng bao dam
méi, bién phap bao ddm mai déi véi nghia vu nay thi hiéu lwc dbi khang cta bién phap bao dam voi
nguoi thir ba phat sinh theo hop ddng bao dam, bién phap bao dam dwoc xac lap mai.

2. Hiéu lwc cta hop déng bao dam, hiéu lwc déi khang cia bién phap bao dam véi ngudi thir ba khéng
thay ddi hodc khong chdm dut trong trwdng hop cac bén khong théa thuan cu thé vé pham vi nghia vu
trong twong lai, thoi han thwe hién nghia vu dwoc bdo dam hodc thdi han bao dam thwe hién nghia vu.

Diéu 26. Bao dam bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat, tai san dwoc tao lap tir quyén
bée mat, quyen hwéng dung

1. Trwong hop thé chap quyén sir dung dat hodc tai sén gan lién véi dat quy dinh tai Diéu 325 va Diéu
326 ctia Bo luat Dan sy thi hop ddng thé chap van con hiéu lwc, bién phap thé chap van con hiéu lwc déi
khang v&i nguwdi thir ba khi tai sdn gén lién véi dat hodc quyén st dung dét khong phai la tai san bao
dam dwoc mua ban, dwoc chuyén nhwong, dwoc chuyén giao khac vé& quyén sé hiru hodc dwoc ding dé
bdo dam thwc hién nghia vu.

2. Hiéu lyc cta hop déng bao dam, hiéu lwc déi khang ctia bién phap bao ddm bang tai san dworc tao lap
tir quyén bé mat, quyén huéng dung véi ngudi thir ba khong thay déi hodc khdng chadm dirt trong truong
hop quyén sir dung dat cé quyén bé mat, tai san 1a dbi twong cia quyén hwéng dung dwoc mua ban,
duoc chuyén nhwong, dwoc chuyén giao khac vé quyén s& hiru hodc dwoc dung dé bao dam thuwc hién
nghia vu.

Diéu 27. Xac lap, thwc hién hop dong bao dam, bién phap bao dam bang tai san chung cta vo
chéng

1. Trwdng hop dung tai sén chung clia vo' chéng dé bao dam thuwc hién nghia vu 13 sé dw tién guvi tai to
chtrc tin dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai, chirng khoan hodac dong san khac theo quy dinh cla
phap luat khéng phai dang ky thi vor hodc chdng dirng tén ngudi gli tién, chirng khoan hodc dang chiém
hiru déng san duoc tw minh xac 1ap, thuc hién hop ddng bao dadm, bién phap bdo dam, triv trwdng hop
sau day:

a) Ché do tai san theo thda thuén c6 quy dinh khac hoéc vo chdng cé thda thuan khac va bén nhan bao
dam da dwoc cung cap thong tin vé quy dinh nay hoac vé théa thuan nay;

b) Vo chdng va bén nhan bao dam cé théa thuan khac.

2. Trwong hop vo chéng thda thuan vé viéc mot bén dung tai san chung dé gop vén vao phap nhan
thwong mai, phap nhan phi thwong mai la doanh nghiép xa hoi hoac dé thanh lap doanh nghiép tw nhan
thi nguwdi gop von, nguwdi dirng tén chd doanh nghiép tw nhan dwoc tw minh xac lap, thyc hién hop ddng
bdo dadm, bién phap bao dam lién quan dén phan vén gép trong phap nhan, tai san thudc doanh nghiép tw
nhan.

Trwdng hop vo chdng khdng c6 thda thuan bang van ban vé viéc dung tai san chung dé gép vén theo quy
dinh tai khodn nay nhuwng viéc gép vén da dwoc thuc hién theo ding tha tuc dwoc quy dinh trong phap
luat lién quan ma ngudi khong trwe tiép kinh doanh biét hodc phai biét vé viéc gép vén nhung khéng phan
dbi thi coi nhw da cé thda thuan.



3. Trwong hop hop déng bdo dam, bién phap bao ddm dwoc xac lap theo quy dinh tai khodn 1 va khoan
2 Piéu nay ma vo chdng ly hon thi ngudi da xac 1ap hop déng bao dam, bién phap bao dam tiép tuc thuc
hién hop déng bao dam, bién phap bdo dam da dwoc xac lap, trir trwéng hop ban an, quyét dinh c6 hiéu
lwc phap luat ctia Toa an c6 quyét dinh khéac.

Diéu 28. Thay déi bén bao dam, bén nhan bao dam

1. Bén mua, bén nhan chuyén nhwong hodc bén nhan chuyén giao khac vé quyén s& hiru tré thanh bén
nhan bao dam trong trwdng hop quyen doi ng, khoan phai thu, quyen yéu cau thanh toan khac cé bién
phép bdo ddm dwoc ban, dwoc chuyén nhwong hodc dwoc chuyén giao khac vé quyén sé hiru.

Bén nhan bdo dam méi phai théng bao cho bén bdo dam dé biét vé viéc thay ddi bén nhan bao dam
trwwére khi nghia vu dwoc bao dam duwoc thwe hién theo thda thuan hoac theo quy dinh cla phap luat.

2. Bén ké thira tré thanh bén bdo dam, bén nhan bdo dam hodc ngudi c6 nghia vu dwoc bdo ddm trong
trwong hop bén bao dam, bén nhan bdo dam hodc ngudi cé nghia vy dwgrc bao dadm la phap nhan dwoc
t0 chirc lai.

3. Viéc ban, chuyen nhwong hoac chuyen giao khac vé quyén, nghia vu quy dinh tai Diéu nay va quy dinh
khac lién quan vé chuyén giao quyén Yéu cau co bién phap bao da&m, chuyén giao nghia vu c6 bién phap
bdo dam khéng phai xac 1ap lai hop ddng bao dam.

Diéu 29. Quan hé giira hop dong bao dam véi hop dong cé nghia vu dwoc bao dam

1. Hop dong bao dam bi v6 hiéu hoac bi hlly bd, bi don phwong cham dirt thue hién khong lam cham dut
hop dong cé nghia vu dwoc bdo dam.

2. Trwdng hop hop d,(“)ng ¢6 nghta vu duwoc bdo ddm bj vo hiéu hodc bi hdy bd, bi don phwong cham dut
thwe hién thi gidi quyét nhw sau:

a) Cac bén chwa thuc hién hop ddng c6 nghia vu dugc bdo dadm thi hop ddng bao dam cham dut;

b) Cac bén da thuc hién mét phan hoac toan bé hop dong co nghia vu dwoc bdo dam thi hop dong bao
dam khéng cham dit. Bén nhan bao dam co6 quyen x Iy tai san bao dam de thanh toan nghia vy hoan
tra clia bén cé nghia vu doi véi minh.

Diéu 30. Xt ly hop dong bao dam vé hiéu tirng phan

1. Trwdng hop mot phan nodi dung hop déng bdo dam bj tuyén bd vo hiéu theo quy dinh ctia Bo luat Dan
sir, luat khac lién quan thi nghia vu dwoc bdo dam thuc hién theo phan ndi dung nay tré thanh nghia vu
khéng c6 bdo dam, bao gdm:

a) Phan noi dung ctia hop déng thudc quyén clia nguwdi khéng tham gia hop df“)ng bdo dam trong trwong
hop tai san dung dé bao dam thudc s& hivu chung, tri trwdng hop quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh nay;

b) Phan ndi dung clia hop dong lién quan dén mét hodc mét sb ngudi khong co nang lwc phap luat dan
sy hodc nang Iwc hanh vi dan sw pht hop véi hgp dong bao dam trong trwdng hop bén bdo ddm hoac
bén nhan bao ddm gém nhiéu ngudi;
¢) Phan ngi dung cda hop dong lién quan dén mot hodc mot sb tai san khong da diéu kign dé dung béo
dam thwc hién nghia vu trong treo'ng hop mét nghia vu dwoe bédo ddm thye hién bang nhiéu tai san;
d) Phan ndi dung ctia hop déng vi pham diéu cam, trai dao dirc xa hoi hoéc gioi han thwc hién quyén theo
quy dinh clia Bo luat Dan s, luat khac lién quan trong trwdng hep cac phan ndi dung khac ctia hgp dong
bao dam khong vi pham;
d) NGi dung khac theo quy dinh clia B0 luat Dan s, luat khac lién quan.
2. Trwong hop mét nghia vu dugc nhiéu ngwoi cling bao I1anh hodc dugc bgéo dam thuc hién bang nhiéu
tai sdn ma chi c6 mot, mét sO ngudi cung bao lanh hoac chi co mdt, moét so6 tai san bao dém‘thuéc phan
ndi dung hgp dong bdo dam bi tuyén bo vo hiéu thi viéc béo‘ dam thwc hién nghia vu thuéc phan néi dung
hop dong bao ddm nay dwoc gidi quyét theo quy dinh tai Diéu 338 clia B6 luat Dan sw va khoan 2 biéu 5
Nghi dinh nay.

Tiéu muc 2. CAM CO TAI SAN

Piéu 31. Giao tai san cam cbé



1. Théa thuan vé giao tai san cam cb quy dinh tai khoan 1 Diéu 311 clia B luat Dan s co thé la viéc bén
cam co giao tai séq cam c6 cho bén nhan cam c6 gilr hodc giao cho ngwoi thir ba gite. Bén nhan cam c6
c6 thé gilr tai sdn cam co tai noi c6 tai san hodac tai dia diem do minh Iwa chon.

2. Trwdng ho’p tai san cam cb la vat co nguy co bi mét gia tri hoac glam sut gia tri thi bén nhan cam cb
dang gir tai san do phal thong bao cho bén cam cbd va yéu cau bén cam cb cho blet cach giai quyét trong
th&i han hop ly; néu hét thoi han d6 ma bén cadm cb khong tra 1&i thi bén nhan cam cb thue hién bién
phép can thiét d& ngan chéan.

3. Trw0’ng hop tai san cam cb 1a vat do nguwoi thir ba gitk ma c6 nguy co bi mat hw hdng, mét gia tri hodc
giam sut gia tri thi quyén va nghia vu gitra nguwdi thi ba va bén nhan cdm cb duwoc thyc hién theo hop
doéng gwi gitr tai san.

4. Quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay khéng &p dung trong trwéng hop vat cdm cd bi hao mon tw
nhién.
Diéu 32. Ban, thay thé, trao déi, ting cho tai san cam cé

Trwdng hop bén nhan cadm ¢ ddng y hodc luat khac lién quan cé quy dinh vé viéc bén cdm cb dwoc ban,
duwoc thay thé, dwoc trao déi hodc dwoc tdng cho tai san cdm cb thi bién phap cdm cb chadm dit ké tir
thdi diém bén mua tai san, bén nhan thay thé tai san, bén nhan ting cho tai san xac lap quyén s& hiru dbi
v&i tai sdn cam cb theo quy dinh tai Diéu 161 cGa B6 luat Dan su.

Tiéu muc 3. THE CHAP TAI SAN
Diéu 33. Viéc thé chap bang quyén doi ne, khoan phai thu, quyén yéu cau thanh toan khac

Viéc thé chap bang quyén doi ng, khoan phai thu, quyén yéu cau thanh toan khac khong can cé sy déng
y clia ngudi ¢é nghia vu nhwng ngudi nay phai dwoc bén nhan thé chip théng bao dé biét truwéde khi thuc
hién nghia vu theo théa thuan hoac theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 34. Viéc thé chap lién quan dén tai san cho thué, cho mwon

1. Trwong hop tai san dang cho thué, cho mwon dwoc dung dé thé chap thi bén thé chap phai thong bao
cho bén nhan thé chap biét.

2. Viéc tai san thé chap dang dwoc cho thué, cho muwon bi x ly theo trwdng hop quy dinh tai Diéu 299
cla Bo luat Dan sw khc“)ng Iérr] cham dit hep dong ’ghué, hop dong mwon; bén thué, bén mwen duoc tiép
tuc thué, mwon cho dén khi hét théi han theo hop dong.

3. Trwdng hop bién phap thé chdp da phat sinh hiéu lwc dbi khang véi ngwoi thir ba ma bén thé chép
dung tai san thé chap dé cho thué, cho muon nhwng khong thong bao cho bén nhan thé chap biét thi hop
ddng thué, hop ddng mwon cham dat tai thdi diém xd ly tai san thé chap. Quyén, nghia vu gitra bén thé
chép va bén thué, bén mwon dwoc gidi quyét theo thda thuan trong hop ddng thué tai san, hop déng
muwon tai san, quy dinh cta B0 luat Dan s, luat khac lién quan.

Diéu 35. Viéc nhan thé chdp cta ca nhan, té chirc kinh té khéng phai la té chirc tin dung déi voi
quyen st dung dat, tai san gan lien véi dat cua ho gia dinh, ca nhan st dung dat

Viéc nhan thé chép cla ca nhan, t6 chire kinh té khoéng phai la t6 chire tin dung déi‘vé’i quyén st dung
dat, tai san gan lién véi dat cda ho gia dinh, ca nhan st dung dat phai dap trng cac diéu kién sau day:

1. Bén nhan thé chép la t(z)‘chu’c kinh té theo quy dinh cla Luat DAt dai, ca nhan la cong dan Viét Nam c6
nang lwc hanh vi dan sy day du;

2. Viéc nhan thé chap dé bao dam thuc hién nghia vu khong vi pham diéu cam cta Bo luat Dan sw, luat
khac lién quan, khéng trai dao dirc xa hoi trong quan hé hgp dong vé dw an dau tw, xay dwng, thué, thué
khoan, dich vy, giao dich khac;

3. Trwong hop nghia vu dwoc bao dam bao gdm tra tién I4i thi 13i suét phat sinh do cham tra tién, 14i trén
no gbc trong han, 13i trén no gbc qua han, lai trén no I&i chwa tra hoac 1ai, 1ai suat khac ap dung khong
duwoc vuwot qua gidi han théa thuan vé lai, 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357, khoan 5 Diéu 466 va
Diéu 468 cla B6 luat Dan sy. Trwong hop cé théa thuan vé viéc xir ly ddi véi hanh vi khéng trd no' ding
han cia bén cé nghia vu va khoéng cé quy dinh khac ctia phap luat thi chi x& ly mét 1an d6i véi mbi hanh vi
khong tra ng ding han;

4. Diéu kién co hiéu luc khac cla giao dich dan sw theo quy dinh cia Bd luat Dan sw, luat khac lién quan.



Diéu 36. Giai quyét trwong hop tai san la déi twong cuaa giao dich dan sy vé hiéu dwoc dung dé
the chap

1. Treong hop tai san la déi twong cua giao dich dan sy vé hiéu dwoc dung dé thé chap ma da dwoc
chuyen giao cho bén nhan thé chap ngay tinh trong cac trwong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 biéu
133 clia Bo luat Dan sy thi hop dong thé chap khong bi v6 hiéu; quyén, nghia vu cla cac bén lién quan
thwe hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 133 cua Bo luat Dan sw.

2. Chuyén giao tai sén thé chap quy dinh tai khoan 1 Diéu nay la viéc bén thé chip khong giao tai san thé
chép nhung bén nhan thé chap da gitr Gidy chirng nhan vé tai sén thé chép theo théa thuan hodc da thuc
hién bién phap thuyc té can thiét khac dé bén thé chap khong vi pham nghia vu quy dinh tai Diéu 320 cua
BO luat Dan sw.

Tiéu muc 4. PAT COC, KY CUQC
Diéu 37. Trwong hop khong xac dinh ré la tién dit coc hoic tién tra trwoc

Trwong hop mét bén trong hop dong giao cho bén kia mot khodn tién ma cac bén khoéng xac dinh rd 1a
tién dat coc hodc tién tra truwde thi sb tién nay dwoc coi la tién tra truéc.

Diéu 38. Quyén, nghia vu ctia cac bén trong dit coc, ky cwoc
1. Bén dat coc, bén ky cwoc cé quyén, nghia vu:

a) Yéu cé}u bén nhan dat coc, bén nhan ky cwoc ngirng viéc khai thac, sk dung’ hoac xac lap giao dich
dan sw doi voi tai sép dat coc, tai san ky cworc; thwe hién viéc bao quan, gitr gin dé tai san dat coc, tai san
ky cwoc khong bi mat gia tri hodc gidm sut gia tri;

b) Trao dbi, thay thé tai san dat coc, tai san ky cwoc hodc dwa tai sén dat coc, tai se}n ky cwgc tham gia
giao dich dan sy khac trong trvong hop dwoc bén nhén dat coc, bén nhan ky cwoc dong y;

c) Thanh toan cho bén nhan dat coc, bén nhan ky cwoc chi phi hop ly dé bao quan, gitr gin tai san d&t
coc, tai san ky cuworc.

Chi phi hop ly quy dinh tai diém nay la khoan chi thuc té cén thiét, hop phap tai thoi diém chi ma trong
diéu kién binh thwong bén nhén dat coc, bén nhan ky cuoc phai thanh toan dé dam bao tai san dat coc,
tai san ky cwoc khong bi mat, bi hily hoai hoac bi hw héng;

d) Thuc hién viéc dang ky quyén s& hiru tai sédn hodc thyc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cla
phap luat dé bén nhan dat coc, bén nhan ky cugc dwoc s& hiru tai san dat coc, tai san ky cwoc quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu nay;

d) Quyén, nghia vu khac theo théa thuan hodc do B luat Dan sw, luat khac lién quan quy dinh.
2. Bén nhan dat coc, bén nhan ky cugc cé quyén, nghia vu:

a) Yéu cau bén dat coc, bén ky cwoc cham dit viéc trao ddi, thay thé hoac xac 1ap giao dich dan sy khac
doi voi tai san dat coc, tai san ky cwoc khi chwa cé sy dong y clia bén nhan dat coc, bén nhan ky cworc;

b) S& hiru tai san dat coc trong trurng hop bén dat coc vi pham cam két vé giao két, thuc hién hop déng;
s& hiru tai sén ky cwoc trong trerng hop tai san thué khong con dé tra lai cho bén nhan ky cwoc;

c¢) Bao quan, gilr gin tai san dat coc, tai san ky cuoc;

d) Khdng xac lap giao dich dan sw, khai thac, str dung tai san dat coc, tai sadn ky cwoc khi chwa co sw
dong y clia bén dat coc, bén ky cworc;

d) Quyén, nghia vu khac theo théa thuan hodc do B luat Dan sw, luat khac lién quan quy dinh.
Tiéu muc 5. KY QUY
Diéu 39. Viéc gtvi, thanh toan tién dwoc dung dé ky quy

1. Khoan tién dwoc dung dé ky quy (sau day goi la tién ky quy) dwoc gl vao tai khodn phong tda tai t6
chtre tin dung theo théa thuan hodc do bén c6 quyén chi dinh dé bao dam thwc hién nghia vu.

2. Tién ky quy va viéc ky quy mot 1an hodc nhiéu 1an do cac bén thda thuan hodc phap luat quy dinh.

3. Trwéng hop nghia vu dwoc bdo dadm bi vi pham thi tién ky quy dwoc dung dé thanh toan nghia vu, bbi
thwong thiét hai sau khi trtr phi dich vu (sau day goi la thanh toan nghia vu).



Diéu 40. Quyén, nghia vu ctia cac bén trong ky quy

1. Té chire tin dung noi ky quy cé quyén, nghia vu:

a) Hwéng phi dich vy;

b) Yéu cau bén cé quyén thyc hién dung thda thuan vé ky quy dé dwoc thanh toan nghia vu tir tién ky
quy;

c) Thanh toan nghia vu theo yéu ciu ctia bén c6 quyén trong pham vi tién ky quy;

d) Hoan tra tién ky quy con lai cho bén ky quy sau khi thanh toan nghfa vu theo yéu cau clia bén co quyén
va khi cham dut ky quy;

d) Quyén, nghia vu khac theo théa thuan hodc do B luat Dan sw, luat khac lién quan quy dinh.

2. Bén ky quy c6 quyén, nghia vuy:

a) Thoa thuan voi tb chirc tin dung noi ky quy vé diéu kién thanh toan theo ding cam két véi bén c6
quyen;

b) Yéu cau tb chirc tin dung noi ky quy hoan tra tién ky quy theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay;
dwoec tra 1ai trong trwong hop co thdéa thuan vai to chive tin dung noi ky quy;

c) Ruat bét, ‘bé sung tién ky quy hodc dua tién ky quy tham gia giao dich dan sw khéac trong trwdng hop
bén cé quyén dong y;

d) Nop du tién ky quy tai t& chire tin dung noi ky qu;

d) Quyén, nghia vu khac theo théa thuan hodc do B luat Dan sw, luat khac lién quan quy dinh.

3. Bén c6 quyén trong ky quy cé quyén, nghia vu:

a) Yéu cau td chirc tin dung noi ky quy thanh toan nghia vu day dd, dang han trong pham vi tién ky quy;

b) Thuwe hién dung tha tuc theo yéu ciu cua td chire tin dung noi ky quy trong viéc thuc hién quyén tai
diém a khoan nay;

c) Quyén, nghia vu khac theo théa thuan hodc do B6 luat Dan sw, luat khac lién quan quy dinh.

Tiéu muc 6. BAO LUWU QUYEN SO HOU
Diéu 41. Quyén, nghia vu lién quan dén tai san mua
1. Tru’c?ng hop bén mua phai tra lai tai sdn mua cho bén bén‘do vi pham nghia vu thanh toan nhur]g tai
thoi diém hoan tra, gia tri tai san I&n hon gia tri tai sadn ban dau do bén mua ho?c bén thir ba da dau tw
lam tang gia tri tai san thi bén ban phai hoan lai gia tri chénh léch cho ngwoi da dau tw vao tai san.
Viéc dau tw vao tai sdn mua phai phu hop véi quy dinh tai khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh nay.
2. Bén mua khéng phai chiu trach nhiém vé hao mon tw nhién cla tai sdn duwoc bao lwu quyén s& hivu.
Diéu 42. Chuyén giao quyén, nghia vu vé bao lwu quyén s& hiru

1. Bén ban chuyén giao quyén yéu cau bén mua thanh toan tién thi quyén bdo lvu quyén s& hru ciling
duwoc chuyén cho bén nhan chuyén giao quyén yéu cau thanh toan tién.

2. B&n mua ma ban hoac chuyén giao khac vé quyén dbi voi tai san mua sau khi bao Ivu quyén s& hiru
dwoc dang ky thi ngwoi mua lai, nguoi nhan chuyén giao quyén dbi v&i tai san mua phai ké thira nghia
vu vé bao lwu quyén sé& hiru.

Tiéu muc 7. BAO LANH
Diéu 43. Théa thuan vé bao lanh

1. Bén bao lanh co thé thda thuan v&i bén nhan bao lanh vé viéc ap dung bién phap bao dam bang tai
san dé bao dam thwc hién nghia vu bao lanh cda minh.

2. Trwdng hop bén bao lanh cam két thuc hién cong viéc thay cho bén dwgc bao Ianh thi bén bao lanh
phai cé nang lwc phap luat dan sy, nang Iwc hanh vi dan sy phu hop véi nghia vu dwoc bdo lanh.



3. Théa thuan vé bao lanh c6 thé duoc thé hién bang hop ddng riéng vé bao lanh, thu bao Ianh hoac hinh
thirc cam két bao lanh khac.

Diéu 44. Thyc hién nghia vu bao lanh

1. Bén bao lanh phai thwe hién nghia vu béo lanh khi nghia vu dwoc bao lanh bi vi pham theo mot trong
cac can cl sau day:

a) Do bén dwoc bao lanh khong thwe hién nghia vu dung thoi han;

b) Do bén dwgc bao lanh khéng thwc hién nghia vu triwée thoi han theo théa thuan;
c) Do bén dwoc bao lanh thuc hién khéng day dd nghia vu;

d) Do bén dwoc bao lanh thyc hién khéng dung ndi dung clia nghia vuy;

d) Do bén dugc bao Ianh khdng c6 kha néang thuc hién nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 335 va khoan
1 bieu 339 cua B6 luat Dan sy;

e) Can c khac theo théa thuan hoac theo quy dinh ctia B luat Dan s, luat khac lién quan.

2. Trwong hop c6 can c tai khoan 1 Diéu nay, bén nhan bao lanh théng bao cho bén bao lanh biét dé
thwe hién nghia vu béo lanh. Bén bdo lanh cé quyén tir chéi thwe hién nghia vu trong trwdng hop can clr
dwoc bén nhan bao lanh théng bao khong thudéc pham vi cam két bao lanh.

3. Bén bao lanh phai thwc hién nghia vu bao lanh trong thoi han thda thuan. Treong hop khong co thda
thuan thi bén bao lanh phai thwc hién trong thei han hop ly ké tlr thdi diém nhan dwoc thong bao clia bén
nhan bao lanh.

4. Bén bao lanh da thyc hién nghia vu bao lanh thi bén nhan bao lanh phai théng bao cho bén dwoc bao
lanh biét. Trudng hop bén dwoc bao lanh van thuc hién nghia vu dwoc bdo lanh thi bén bao Ianh cé
quyén y&u cau bén nhan béo Ianh hoan trd cho minh tai san da nhan hoac gia tri twong ng phan nghia
vu bdo lanh da thwc hién.

Tiéu muc 8. TIN CHAP
Diéu 45. Bén bao dam bang tin chap

Trwdng hop bdo dam thwe hién nghia vu bang tin chap thi t& chirc & xa, phwong, thi trdn ctia Hoi Nong
dan Viét Nam, BDoan Thanh nién Cdng sén H6 Chi Minh, Héi Lién hiép Phu ni¥ Viét Nam, Hoi Cwu chién
binh Viét Nam, Mé&t tran Té quéc Viét Nam hodc Céng doan co s& |a bén bdo ddm bang tin chap, tri
trwdng hop Diéu 1é cla té chirc nay quy dinh khéc.

Diéu 46. Quyén, nghia vu clia cac bén trong tin chap
1. Bén bao dam bang tin chip cé quyén, nghia vu:

a) Cha dong hoac phdi hop chat ché véi to chire tin dung cho vay dé gitip d&, hudng dan, tao diéu kién
cho ngudi vay; giam sat viéc st dung vén vay dung muc dich, cé hiéu qud; don doc trd ng day du, dung
han;

b) Xac nhan theo yéu céu cla té chirc tin dung cho vay vé diéu kién, hoan canh ctia ngudi vay khi vay
von;

c) Quyén, nghia vu khac theo théa thuan hodc do B luat Dan s, luat khac lién quan quy dinh.

2. T6 chire tin dung cho vay cé quyén, nghia vu:

a) Yéu cau bén bao dam béng tin chap phdi hop trong viéc kiém tra st dung vén vay va dén déc tra no;
b) Phdi hop v&i bén bdo ddm bang tin chap trong viéc cho vay va thu hdi no;

c) Quyén, nghia vu khac theo thda thuan ho&c do B6 luat Dan sw, luat khac lién quan quy dinh.

3. Nguoi vay c6 quyén, nghia vu:

a) Str dung vén vay dé san xuét, kinh doanh, phuc vu nhu cau doi séng hoac tiéu dung phu hop véi muc
dich vay;

b) Tao diéu kién thuan loi cho t6 chirc tin dung cho vay va bén bao dam bang tin chép kiém tra viéc s
dung von vay;



c) Tré no day da gbc va lai vay (néu c6) dung han cho té chire tin dung cho vay;

d) Quyén, nghia vu khac theo théa thuan hodc do B luat Dan sw, luat khac lién quan quy dinh.
Muc 2. CAM GIT TAI SAN

Diéu 47. Bao dam quyén cam giir

1. Trwdng hgp co quan co tham quyén, ngu’o’l c6 thdm quyén theo quy dinh cla phap luat lién quan yeu
cau bén cadm gilr giao tai sadn cam gitr dé gidi quyét vu viéc theo quy dinh phap luat thi viéc giao tai san
cam gilr trong trng hop nay khong phai la cin c&v chdm dt cam gitr.

2. Trwdng hop chi s& hivu tai san hoac ngudi co quyén khac dwa tai san dang bi cdm gil vao giao dich
dan sy thi bén cam gitr khéng cé nghia vu giao tai san cho bén tham gia giao dich dan sw do, trir tredng
hop:

a) Nghta vu dbi v&i bén cAm gilr da dwoc hoan thanh;

b) Nghta vu déi voi bén cam gitr chwa dugc hoan thanh nhung thude treong hop cam gite tai san cham
dt quy dinh tai cac khoan 1, 2 hoac 5 Diéu 350 cta B6 luat Dan suw.

Diéu 48. Thwc hién quyén cam giir

1. Bén cam gitr chi dwoc cam gitr tai san hodc phan tai san lién quan tryc tiép dén phan nghia vu bj vi
pham. Trwong hop déi twong cta phan nghia vu bj vi pham bao gébm nhiéu tai san thi bén cam gitr co
quyén Iwa chon tai san dé cam gitr.

2. Bbi twong cla nghia vu bj vi pham 1a céng viéc dé tao ra san phdm thi bén cadm gitr chiém gitr san
phdm dwoc tao ra hodc nguyén vat liéu dé tao ra san pham. Truwdéng hop ddi twong cla nghia vu bi vi
pham |& céng viéc khéng tao ra sdn pham thi bén cam git chiém gitr cong cu, phwong tién dwoc bén cé
nghia vu giao dé thwc hién cong viéc.

3. Tai san cam gitr phat sinh hoa loi khéng phai la két qua cta viéc khai thac tai san cam gidr thi bén cam
gilr phai glao lai hoa lgi nay cho bén c6 nghia vu. Trwdng hop bén cam gitr dang quan Iy hoa loi ma déi
twong cla nghia vu da dwoc giao cho bén cé nghia vu trwdc thoi diém nguwdi nay vi pham nghia vu thi
bén cam gilr chiém gir hoa lgi cho dén khi nghia vu dbi véi bén cam gitr d& dwoc hoan thanh.

Chwong IV
XU LY TAI SAN BAO DAM
Diéu 49. Quy dinh chung vé xtr ly tai san bao dam

1. Viéc xtr ly tai san bao dam phai dwoc thyc hién dung véi thda thuan cla cac bén, quy dinh cla Nghj
dinh nay va phap luét lién quan.

Trwong hop tai san bao dam la quyén khai thac khoang san, quyén khai thac tai nguyén thién nhién khac
thi viéc xt ly tai sdn bao dadm phai phu hop theo quy dinh clia phap luat vé khoang san, phap luat vé tai
nguyén thién nhién khac va phap luat cé lién quan.

2. Bén nhéan bao dam thwc hién viéc xr ly tai san bao dam trén co s& thoa thuén trong hop ddng béo
dam thi khéng can co van ban Gy quyén hoac van ban dong y cldia bén bao dam.

3. Trwong hop Bo luat Dan sw, luat khac lién quan quy dinh tai san dang dung dé bdo dam phai x& ly dé
bén bao dam thuwc hién nghia vu khac thi tai sdn nay dwogc x ly theo quy dinh do.

4. Viéc bén nhan bao dam x( ly tai sdn bao dam dé thu hdi no khéng phai la hoat dong kinh doanh tai sén
clia bén nhan bdo dam.

Diéu 50. Giai quyét trwong hop bén bao dam hoac nguwdi cé nghia vu dwoc bao dam la ca nhan
chét hoac bi Toa an ra quyét dinh tuyén bo la da chet

Trwdng hop bén bdo ddm, nguwdi cé nghia vu dwoc bdo ddm 1a ca nhan chét hodc bi Toa an ra quyét
dinh tuyén bé 1a da chét thi viéc thwc hién nghia vu va x( ly tai sdn bdo dam thwc hién theo hop ddng bao
dam hodac thda thuan khac da dwoc xac 1ap trwdc thdi diém bén bao ddm, ngwdi cé nghia vu dwoc bao
dam chét hodc trwdc thdi diém bi Toa an ra quyét dinh tuyén bd Ia da chét.

Truong hop xac dinh dwoc ngudi hwdng di san ma di san do dang la tai san bao dam, ngudi quan ly di
san ma di san do6 dang la tai san bao dam thi bén nhan bao dadm phai thong bao vé viéc xt ly tai san bao



dam cho nguoi nay theo dia chi dwoc xac dinh nhw théng bao cho bén bdo ddm quy dinh tai Diéu 51 Nghi
dinh nay.

Trwong hop chwa xac dinh dwgc ngudi hwdng di san ma di san do dang la tai san bao dam, ngwoi quan
ly di sdn ma di san d6 dang la tai san bao dam ma nghia vy dwoc bao dam da dén han thwc hién thi bén
nhan bdo dam cd quyén yéu cau Toa an gidi quyét.

Diéu 51. Théng bao xtr ly tai san bao dam

1. V&n ban thong bao vé viéc x& ly tai san bao dam cé nodi dung chi yéu sau day:

a) Ly do xtr ly tai san bao dam;

b) Tai san bao dam sé bj xt ly;

c) Thoi gian, dia diém x& ly tai san bao dam.

2. Phwong thire thong bao vé viéc xi ly tai sé,n bao dam thyc hién theo thda thuan. Trwdng hgp khong co
théa thuan thi bén nhan bao dam gui tryc tiép van ban thong bao cho bén bao dam hoac théng qua Uy

quén, dich vu bwu chinh, phwong tién dién tlr dwai hinh thirc thong diép dir liéu hoac phwong thire khac
dén dia chi dwoc bén bao ddm cung cap.

Trwdng hop bén bao dam thay ddi dia chi ma khong théng bao cho bén nhan bao dam biét thi dia chi cua
bén bdo ddm dwoc xac dinh theo dia chi da dwgc bén bao dadm cung cap trwdc do, theo hgp dong bao
dam hoac theo théng tin dworc lwu trik tai co quan dang ky bién phap bao dam.

3. Trwdng hop mot tai sdn dwoc ding dé bdo ddm thwe hién nhiéu nghia vu hodc dwoc gitr bdi nguoi
khac thi van ban thong bao phai duwoc giri ddng thdi cho bén bao dadm, cac bén cing nhan bao dam khac
(néu c6) va ngudi gilr tai san bao dam.

Trwdng hop moét tai sdn dwoc diung dé bdo dadm thwe hién nhidu nghia vu ma c6 nhiéu bén cung nhan
bdo dam thi ngoai phwong thirc thdng bao quy dinh tai khodn 2 Diéu nay con cé thé thuc hién bang
phwong thirc dang ky van ban théng bao xi ly tai sdn bado dam theo quy dinh cta phap luat vé dang ky
bién phap bao dam.

4. Thoi han théng bao vé viéc xt ly tai sdn bdo dam cho bén bdo dadm phai thwc hién theo thda thuan
trong hop ddng bdo dam hoéc théa thuan khac. Trwong hop khéng cé thda thuan thi phai thwe hién trong
thei han hop ly, nhung trwde it nhat 10 ngay dbi véi dong san hodc trudc it nhat 15 ngay dbi véi bat dong
san tinh dén thoi diém x& ly tai sdn bao dam, triy trwdng hop tai san bao dam bi x& ly ngay theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 300 cla Bo luat Dan su.

Trwdng hop tai san bado dam la chirng khoan niém yét, hang héa trén san giao dich hang héa hoac dong
san khac co thé xac dinh duoc gia cu thé, rd rang trén thj treong thi thwe hién theo quy dinh tai khoan 3
Didu 52 Nghj dinh nay.

Diéu 52. Giao tai san bao dam, xtr ly tai san cam cé, thé chap
1. Céac bén c6 thé thda thuan vé viéc giao, xt ly mot phan hodc toan bo tai san bao dam.

Truong hop mét nghta vu duoc bao dam béng nhiéu tai san ma cac bén khong co théa thuan vé viéc lya
chon tai san bao dam dé xt ly va phap luat lién quan khong c6 quy dinh khac thi bén nhén bao dam coé
quyen lya chon tai san bado ddm dé x&r ly hodc xt ly tat ca cac tai san bao dam.

2. Truong hop cac bén thda thuan vé x ly tai san cam co, thé chap theo phuong thirc dau gia va co thoa
thuan riéng ve thu tuc dau gia, to chlrc dau gia tai san thi viéc xt ly tai san thyc hién theo thda thuan nay.
Trwdng hop khdng coé thda thuén riéng thi thire hién theo quy dinh clia phap luat vé dau gia tai san.

3. Trwong hop cac bén khdng cé thda thuan vé phuong thire x& ly tai sdn bao ddm ma tai san bao dam
la chirng khoan niém yét, hang héa trén san giao dich hang héa hodc dong san khac cé thé xac dinh
duoc gia cu thé, ré rang trén thi trwdng thi bén nhan bdo dam dwoc ban theo gia tai thi trwdng giao dich
chirng khodn hoac tai san giao dich lién quan khac nhwng phai thong bao cho bén bdo dam va cac bén
cung nhan bdo dadm khac (néu co) biét trwdc khi ban.

4. Thoi han x@ ly tai s&n bdo dam thwc hién theo thda thuan trong hop déng bao ddm hodc théa thuan
khac. Trwong hop khong co thda thuan thi bén nhan bao dam quyét dinh thei han x@ ly sau khi thwe hién
nghia vu théng bao quy dinh tai khoan 4 Diéu 51 Nghi dinh nay.



5. Bén bao dam hoac ngudi dang gilr tai san bao dam co6 nghia vu giao tai san bao dam cho bén nhan
bdo dam theo thong bao vé x ly tai sdn bado ddm quy dinh tai Biéu 51 Nghj dinh nay.

6. Trwong hop bén bao dam hoac ngwdi dang gitr tai san khong giao tai san bao dam thi bén nhan bao
dam c6 quyen xem xét, kiém tra thic t€ tai san bao dam dé ngan chan viéc tau tan tai san bao dam, dé
xC ly hodc yéu cau Toa an giai quyét.

7. Treong hop nguoi gile tai san bao dam la nguoi thir ba thi bén bao dam va nguwoi gitr tai san co trach
nhiém phdi hop v&i bén nhan bao dam thwc hién viéc xem xét, kiém tra thuc té tai san bao dam.

8. Bén bao dam hoac nguoi dang gitk tai san bao dam khong giao tai san bao dam theo thoa thuén hoac
khong giao tai san bao dam theo quy dinh tai Bieu 301 cua B6 luat Dan sw, khong phoi hop hodc cé hanh
vi‘cén tr& viéc xem xét, kiém tra thuc té tai san bado ddm ma gay thiét hai cho bén nhan bao dam thi phai
boi thwong.

Diéu 53. Quyén, nghia vu cia bén nhan bao dam trong th&i gian tai san bao dam chwa bi xt ly

1. Bén nhan bdo dam co trach nhiém bao quan, gir gin tai sdn bado dam trong trwdng hop gil tai san bao
dam daé xw ly.

2. Trong thoi gian cho x& ly tai sdn bdo dam, bén nhan bao dam dwoc khai thac, sir dung tai san bao
dam hodc cho phép bén bao dam hodc Gy quyén cho ngudi thir ba khai thac, st dung tai sdn bdo dam
theo dung tinh ndng va céng dung cua tai san. Viéc cho phép, Gy quyén hoac xt ly hoa Igi, loi tirc phat
sinh tlr viéc khai thac, sir dung tai sdn bao dam phai dwoc lap thanh van ban.

3. Hoa lgi, lgi tirc phat sinh ttr viéc khai thac, sir dung tai san bao p’ém dwoc dung dé thanh toan nghia vu
duwgc bao ddm cho bén nhan bao dam sau khi trtv cac chi phi can thiét cho viéc khai thac, s dung tai
san.

Diéu 54. Xwr ly tai san bao dam la vat dong bd; tai san c6 tai san gan I|en quyen doi no, khoan phai

thu, quyén yéu cau thanh toan khac; giay to cé gia, chierng khoan, s6 dw tién gwvi; van don, chirng
ttr van chuyén

1. Bé&n nhan bao dam dwoc xt ly dong thoi toan bd cac phan cac bd phan cua tai san bao dam la vat
déng bo. Tru’o’ng hop tai sdn bao ddm bao gdm nhiéu tai san gan lién ma cé thé chia dwoc thi xt ly theo
tirng tai san, khéng chia dworc thi xi ly ddng thoi.

2. Bén nhan bao dam coé quyén yéu cau nguwoi thtr ba la ngwo’l c6 nghia vy thanh toan, nghia vu tra ng
hoac co nghia vu khac chuyén giao khoan tién hodc tai san khac cho minh. Bén nhan bao dam phai
chng minh quyén cta minh trong truéng hop ngwdi co nghia vu cé yéu cau.

3. Bén nhan bao dam x{ ly tai s&n bao dam la gidy t& c6 gia, chirng khoan, sb du tién gli tai j[é chire tin
dung, chi nhanh ngan hang nwéc ngoai theo théa thuan ctia cac bén hoac theo quy dinh tai Biéu 52 Nghj
dinh nay.

4. Bén nhan bdo dam khi thwc hién quyén chiém hiru déi véi hang hda ghi trén tai sdn bao dam la van
don, chirng ttr van chuyén cé nghia vu xuét trinh van don, ching tir van chuyén theo tha tuc dwoc phap
luat vé hang hai, hang khong hoac phap luat khac lién quan quy dinh. Trwong hop phap luat nay khong
quy dinh thi viéc x& ly hang hoéa ghi trén van don, chirng t&» van chuyén ap dung quy dinh tai Diéu 52
Nghi dinh nay.

5. Trwong hop bén nhan b?o dam dong thoi la ngwdi c6 nghia vu thanh toan thi bén nhan bao dam duwoc
bu trir nghta vu tir khoan tién hoac tai san thu dwoc quy dinh tai Biéu nay.

Diéu 55. Xt ly tai san bao dam la tai san hinh thanh trong twong lai

Viéc x ly tai sdn bao dam la tai san hinh thanh trong twong lai thyc hién theo théa thuan cda cac bén.
Théa thuan nay c6 thé c6 cac ndi dung sau day:

1. Trwdng hop tai sdn bdo ddm chwa hinh thanh hodc da hinh thanh nhung chwa dwoc cip Gidy chirng
nhan trong truéng hop thudc ddi twong phai dang ky theo quy dinh ctia phap luat thi bén nhan bao dam
c6 thé chuyén nhwong hop ddng mua ban tai san, hop ddng khac vé xac lap quyén ddi véi tai san hinh
thanh trong twong lai, nhan chinh tai san bado ddm dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu dwoc bao dam
hodc ban tai san hinh thanh trong twong lai theo quy dinh clia phap luat;



2. Trwong hop tai san bao dam da hinh thanh va bén bao dam da xac lap quyén s& hiru dbi véi tai san thi
bén nhan bao dam cdé thé nhan chinh tai san nay dé thay thé cho viéc thic hién nghia vu dwoc bao dam
hoac xt ly theo quy dinh chung vé x ly tai san bao dam doéi v&i tai san hién co.

Diéu 56. Xt ly tai san thé chap dwoc dau tw

1. Trwdng hop dau tw vao tai san thé chap quy dinh tai Diéu 20 Nghj dinh nay lam phat sinh tai san méi
ho&c tai san tdng thém do dau tw (sau day goi la tai sdn méi phat sinh) khéng thudc tai san thé chap theo
thda thuan trong hop ddng thé chap thi giai quyét nhw sau:

a) Tai s&n mai phat sinh cé thé tach roi khéi tai san thé chap ma khong lam mét gia tri hodc giam sut gia
tri cOa tai san thé chap so v&i gia tri cha tai san dé trwdc khi dwoc dau tw thi viéc x& ly tai san khéng bao
gdm tai sdn mai phéat sinh, phan tai san nay duwoc bén nhan thé chép giao lai cho bén dau tu;

b) Tai san moi phat sinh khong thé tach roi nhw quy dinh tai diém a khoan nay thi tai san duogc xt ly bao
gom ca phan tai sdn madi phat sinh, bén dau tw dwgc bén nhan thé chap thanh toan gia tri phan tai san
nay.

2. Treong hop tai san méi phat sinh viva tiép tuc dwoc dung dé thé chép vira dwoc dung dé bao dam
thwe hién nghia vu khac thi ap dung quy dinh vé mét tai san dwoc dung dé bdo dam thwc hién nhiéu
nghia vu.

3. Truong hop tai sdn méi phat sinh khong tiép tuc dung dé thé chap nhung dwoc dung dé bao dam thuc
hién nghta vu khac thi gidi quyét nhw sau:

a) Tai san mai phat sinh co thé tach roi khoi tai san thé chap ma khong lam mét gia tri hoac gidm sut gia
tri cg]a tai san thé chap so voi gia tri cla tai san do trwdc khi dwoc dau tw thi bén nhan bdo ddm mai cod
quyén tach phan tai sdn ma minh nhan bao dam;

b) Tai sdn mai phat sinh khéng ‘thé tach roi nhw quy dinh tai diém a khoan nay thi tai san dwoc xt ly theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay. Gia tri tai sdn md&i phat sinh dwoc bén nhan thé chap thanh toan
cho bén nhan bao dam khac.

4. Bén nhan thé chap dwoc thanh toan khoan tién boi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 20
Nghi dinh nay tlr s6 tién thu dwoc trong xt ly tai san thé chap.

5. Viéc x(r ly tai san bdo dam dwoc dau tw thudc bién phap bdo dam khac ma cac bén khong co thda
thuan khac hoac phap luat lién quan khéng quy dinh khac thi ap dung cac khoan 1, 2, 3 va 4 Dieu nay.

Diéu 57. Nhan lai tai san bao dam

1. Bén bdo ddm dwogc nhan lai tai sdn bado dam trong trwong hop sau day:

a) Hoan thanh nghia vu quy dinh tai Diéu 302 cGa B6 luat Dan su;

b) Tai san bao dadm da dwoc thay thé, dwoc trao ddi bang tai san khac;

c) Nghta vu dwoc bdo dam da dwoc thanh toan bang phwong thire bu trir nghia vu;

d) Trwong hop khac theo théa thuan hodc do B luat Dan sw, luat khac lién quan quy dinh tai san bao
dam khong bj xt ly.

2. Trwong hop thude khoan 1 Biéu nay ma phap luat vé dau gia tai san, phap luat khac lién quan co quy
dinh vé nghia vu phai thyc hién tredc khi dwge nhan lai tai san bao ddm thi bén bao dam chi dwgc nhan
lai tai sdn sau khi nghia vu nay dwgc hoan thanh.

Diéu 58. Mua, nhan chuyén nhwong, nhan chuyén giao khac vé quyén sé hiru tai san bao dam

1. Ngwdi mua, ngudi nhan chuyén nhwong, ngwoi nhan chuyen glao khac vé quyén s& hivu tai san bao
dam (sau day goi la ngwdi nhan chuyen giao) cé quyén s& hiru tai san, dwoc co quan c6 thdm quyén cép
Gidy chirng nhan theo quy dinh cla phap luat.

Ngwoi nhan chuyén giao tai sdn bdo dam la cb phan, phan vén gop trong phap nhan thwong ma| phap
nhan phi thwong mai la doanh nghiép x& hoi ké thira quyén, nghia vu cla bén bdo ddm dbi vé&i cb phan,
phan vén gép nay trong phap nhan.

2. Trwong hop tai san bao dam da dwoc x Iy va duoc chuyén giao quyén s& hiru thi co' quan c6 tham
quyén ap dung moét trong cac van ban sau day dé thwc hién thu tuc chuyén quyén s& hiru cho ngwdi nhan
chuyén giao:



a) Hop déng mua ban, hop dong chuyén nhuong, hop déng chuyen giao khac vé quyen s& hiru tai san
bao dam gitra chl s& hiru tai sdn hodc nguwdi cé quyén ban tai san véi nguoi nhan chuyén giao;

b) Hop ddng mua ban tai san dau gia;

c) Hop ddng bdo ddm hoac van ban khac chirng minh viéc chuyén quyén sé& hivu tai san bao dam.

3. Trwong hop phap Iuat quy dinh viéc chuyén giao quyén s& hiru phai co sw dong y béng van ban cua
chua s& hiru, van ban thoa thuén gitva chu s& hiru tai san, ngudi c6 quyen ban tai san voi ngudi nhan
chuyén giao ho&c gitra ngwoi phai thi hanh an v&i ngwoi nhan chuyén giao ve viéc xtr ly tai san bao dam
thi nhirng van ban quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dwoc dung dé thay thé cho céc loai gidy t& do.

4. Nguwoi mua dwoc tai san bao dam théng qua dau gia tai san tai té chirc co tham quyén duoc bao vé
quyeén lgi theo quy dinh cta B6 luat Dan sy, Luat Bau gia tai san, luat khac lién quan.

Diéu 59. Nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thwc hién nghia vu dwoc bao dam
1. Trwong hgp bén bao ddm va bén nhan bao dam th{Ja thuénlv‘é x ly tai san bao dam theo phwong
thirc bén nhan bao dam nhan chinh tai san péo dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu dwoc bao
dam thi bén nhan bao dam dwoc xac lap quyén sé& hiru theo quy dinh tai Diéu 223 cla Bo luat Dan suw.
2. Bén nhan bao dam phai cung cép hop dc‘“)r}g bao dam hodc van ban khac c6 thoa thuan vé viéc minh c6
quyen dugc nhan chinh tai san bé’o dam dé thay thé cho viéc thwe hién nghia vu dwoc bao d?m, Giay
chirng nhan vé tai qén bao dam (néu cd) cho co quan c6 tham quyen dé thyc hién tha tuc chuyén quyén
s& hiru tai san, quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat lién quan.

Chuong V

DPIEU KHOAN THI HANH

Diéu 60. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lwc t&r ngay 15 thang 5 nam 2021.

2. Nghij dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cla Chinh phu vé giao dich bao dam, Ngh|
dinh s0 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 cta Chinh pha vé stra dOI b sung mot sé diéu cla
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ctia Chinh pht vé giao dich bado dam hét hiéu
lwe ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh.

Diéu 61. Diéu khoan chuyén tiép

1. Hop ddéng bao dam, bién phap bao dam duwoc xac lap, thye hién trwéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi ap dung Nghi dinh s0 163/2006/NB-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cta Chinh phi ve giao dich bao
dam, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 cua Chinh phu ve stra d(f)i, b sung mot
s6 diéu cla Nghij dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 cta Chinh pha vé giao dich bao
dam.

2. Hop ddng bao dam, bién phap bado dadm quy dinh tai khodn 1 Diéu nay ma chwa dwoc thwc hién hodc
dang dugc thye hién c6 néi dung khac v&i quy dinh cia Nghj dinh nay thi cac bén co thé théa thuan sira
ddi, bd sung hop ddng bao dadm, bién phap bao ddm phu hop véi Nghi dinh nay va dé ap dung quy dinh
cta Nghj dinh nay.

Diéu 62. Trach nhiém thi hanh

1. B6 trwdng Bo Tw phap td chire thi hanh Nghi dinh nay.

2. Cac B6 trudng, Tha trwdng co quan ngang bd, Tha trwéng co quan thudc Chinh pha, Cha tich Uy ban

nhan dan tinh, thanh phé trwc thudc trung wong, cac co quan, té chirc va ca nhan cé lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhan: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thw Trung wong Dang; THU TUONG
- Thu twéng, cac Phé Tha twéng Chinh pha; (Pa ky)
- Cac bb, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh ph; Nguyén Xuan Phuc

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trwc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban clia Bang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nworc;



- Hoi ddng Dan toc va cac Uy ban ctia Quéc hoi;
- Van phong Quéc hoi;

- Toéa an nhan dan tbi cao;

- Vién kiém séat nhan dan ti cao;

- Kiém toan nha nuwoc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa héi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mét tran Té quéc Viét Nam;
- Co quan trung wong clia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro' ly TTg, TGD Cbng TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vi tryc thuée, Cong bao;

- Lwu: VT, PL (2b).



