CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 11/2012/ND-CP Ha Ngi, ngay 22 thang 02 nim 2012

NGHI PINH

VE SUA BOI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA NGHI DINH SO 163/2006/ND-CP NGAY 29
THANG 12 NAM 2006 CUA CHINH PHU VE GIAO DICH BAO DPAM

CHINH PHU
Can cu Bo ludt Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;
Can cir Lugt Té chire Chinh phit ngay 25 thang 12 nam 2001;
Xét de nghi cua B¢ truong Bo Tu phdp,

NGHI DINH

Diéu 1. Stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s 163/2006/NDP-CP ngay 29 thang 12 ndm
2006 cua Chinh phu vé giao dich bdo ddm nhu sau:

1. Sira d6i khoan 1 va khoén 9 Diéu 3 nhu sau:

“]. Bén bao dam 1a bén dung tai san thudc s¢ hiru cia minh, dung quyén sir dung dit ciia minh,
dung uy tin hodc cam két thuc hi¢n cong viéc doi1 véi bén nhan bao dam deé bao dam viéc thyc
hién nghia vu dan sy cua chinh minh hodc ctia nguoi khéc, bao gdm bén cam co, bén the chap,
bén dat coc, bén ky cugc, bén ky quy, bén bao lanh va to chirc chinh tri - xa hdi tai co s trong
truong hop tin chap.”

“9. Gidy td c6 gia bao gom cd phiéu, trai phiéu, hdi phiéu, ky phiéu, tin phiéu, chimg chi tién
gui, séc, chung chi quy, gidy to co gid khac theo quy dinh cua phap luat, tri gia dugc thanh tién
va dugc phép giao dich.”

2. Sira d6i khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 nhu sau:

“1. Tai san bao dam la tai san hién c6 hodc tai san hinh thanh trong tuong lai ma phap luat khong
cam giao dich.”

“2. Tai san hinh thanh trong twong lai gom:

a) Tai san dugc hinh thanh tir von vay;



b) Tai san dang trong giai doan hinh thanh hodc dang duoc tao lap hop phap tai thoi diém giao
két giao dich bao dam;

¢) Tai san da hinh thanh va thudc ddi twong phéi dang k¥ quyén s¢ hitu, nhung sau thoi diém
giao két giao dich bao dam thi tai san d6 méi duge dang ky theo quy dinh cua phap luét.

Tai san hinh thanh trong tuong lai khong bao gdm quyén st dung dat.”
3. B6 sung Piéu 7a nhw sau:

“Pjiéu 7a. Thong bao vé viéc thé chap phuong tién giao thong co giéi duong bd, phuong tién
thiy ndi dia, phuong tién giao thong dudng sat

1. Sau khi dang ky thé chép phuong tién glao thong co gioi duong b, phuong tién thuy ndi dia,
phuong tién giao thong dudng st va nguoi yéu cau ding ky da nop phi yéu cau cip ban sao vin
ban ching nhan dang ky giao dich bdo dam thi co quan dang ky giao dich bdo ddm guri 01 ban
sao vin ban chimg nhan ding ky dén co quan nha nude co tham quyén dang ky luu hanh phuong
tién giao thong Co quan nha nuéc c6 thim quyén dang ky phuong tién giao thong phai cap nhat
thong tin vé viéc phuong tién giao thong dang duoc thé chap ngay trong ngay nhan duoc ban sao
van ban chiing nhéan dang ky giao dich bao dam.

2. Sau khi x6a dang ky thé chap va ngudi yéu cau x6a dang ky da nop phi yéu cau cip ban sao
van ban chimg nhén x6a dang ky giao dich bao dam thi co quan dang ky giao dich bao dam gui
01 ban sao van ban ching nhan x6a dang ky den co quan nha nude c6 tham quyén diang ky
phuong tién giao thong dé cap nhat thong tin vé viéc phuong tién giao thong d6 da duogc xoa thé
chap.

3. Trong truong hop co yéu cau cap lai, cap d6i Gidy ding ky phuong tién giao théng hoic
chuyén quyeén sé hiru ddi v6i phuong tién giao thong dang dugc ghi nhén 1a tai san thé chip ma
chua c6 van ban chiing nhan x6a dang ky giao dich bao dam thi chu s¢ hiru phuong tién giao
thong phai xudt trinh 01 ban sao ¢ chimg thuc hodc 01 ban sao dé ddi chiéu voi ban chinh vin
ban giai chap hodc van ban déng y ctia bén nhan thé chip phuong tién giao théng do.”

4. Sira d6i Piéu 8 nhu sau:
“Piéu 8. Bao dam thuc hién nghia vu bang tai san hinh thanh trong twong lai

1. Khi bén bao dam cé quyén s& hiru mot phén hodc toan bg tai san bado ddm hinh thanh trong
tuong lai thi bén nhan bao dam co cac quyén dbi v6i mot phan hodc toan bo tai san d6. Pbi voi
tai san phap luat quy dinh phai dang ky quyén s¢ hiru ma bén bao dam chwa dang ky thi bén
nhan bao dam van ¢ quyén xir 1y tai san khi dén han xir 1y.

2. Trong truong hop tai san hinh thanh trong tuong lai bi xu ly dé thuc hién nghia vu dan su thi
co quan nha nudce co thim quyen cin cir két qua xir Iy tai san bao dam dé thuc hién thu tuc
chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung tai san cho nguoi mua, nguoi nhan tai san ngay khi c6 két
qua xur ly tai san bado dam.”



5. B6 sung Piéu 8a nhw sau:
“Piéu 8a. Bao dam thyuc hién nghia vy phat sinh trong twong lai

1. Trong hop ddng bao dam thuc hién nghia vu phat sinh trong giao dich, cac bén khong bat budc
phai thoa thudn cu theé vé pham vi cua nghia vu bao dam va thoi han thyc hién nghia vu bao dam,
trur truong hop co6 thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

2. Khi nghia vu dugc hinh thanh, cac bén khong phai dang ky thay ddi ndi dung giao dich bao
dam da dang ky.”

6. B6 sung khoan 4 Diéu 12 nhw sau:

“Trong truong hop bén bao ddm la nguoi phai thi hanh an, bén nhan bao dam la nguoi dugc thi
hanh an va viéc thuc hién nghia vu cia bén bao dam d6i voi bén nhan bao dam da duoc co quan
thi hanh 4n dan su c¢6 thaim quyén cip Gidy xac nhan két qua thi hanh an thi Gidy xac nhan d6
thay thé cho vin ban dong y x6a dang ky giao dich bao dam ctia bén nhan bao dam trong truong
hop nguoi yéu cau x6a ding ky giao dich bao dam 1a bén bao dam.”

7. Sira d6i khoan 3 Diéu 14 nhu sau:

“%. bdi voi giao dich bao dam (ju’qc ky két trude khi chia, t~éch, hop nhét, sap nhap hoac chuyén
d6i phap nhan (sau day goi la t6 chirc lai phap nhan), ma van con hiéu lyc thi cac bén khong phai
ky ket lai giao dich bdo dam do khi td chirc lai phép nhan.

Déi vai giao dich bao dam da ding ky thi phdp nhan mdi xudt trinh vin ban cia co quan c6 thim
quyén vé viéc to chutre lai phap nhan dé thuc hién dang ky thay doi theo quy dinh cia phép luat”.

8. Sira d6i khoan 3 Piéu 19 nhu sau:

“3. Trong truong hop nhan cam cd gidy to co gia thi bén nhan cam cb c6 quyen yéu cau ngudi
phat hanh giay to c6 gia hodc Trung tam luu ky chimg khoan dam bao quyén giam sat cia bén
nhan cam cd ddi véi gidy to c6 gia do.

Trong truong hop nguoi phat hanh gidy to ¢6 gia hoac Trung tam luu ky chimg khoan vi pham
cam két dam bao quyén giam sat cua bén nhan cam cd ma _gay thiét hai cho bén nhan cam cb thi

phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai cho bén nhan cam ¢, trir truong hop ¢ théa thuan
khac.

Trong trudng hop tai san cim cb 1 cac loai chimg khoan thudc ddi twong phai dang ky, luu ky
ching khoan thi viéc dang ky cam cd tai co quan dang ky giao dich bao dam duoc thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dang ky giao dich bao dam va viéc ding ky, luu ky chimg khoan tai
Trung tdm luu ky chtng khoan dugc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé chimg khoan.”

9. B6 sung Diéu 20a nhwr sau:



“Piéu 20a. Giir gidy to vé tai san thé chap

Trong truong hop tai san thé chap 14 tau bay, tau bién hodc phuong tién giao thong quy dinh tai
Diéu 7a Nghi dinh nay thi bén thé chap giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén sé hitu tau bay,
Gidy ching nhan ding ky tau bién Viét Nam, Gidy dang ky phuong tién giao thong trong thoi
han hop ddng thé chap c6 hiéu luc”.

10. Sira d6i Didu 21 nhu sau:
“Piéu 21. Tai san thé chip dang bi cam giit

Trong trudng hop tai san thé chip dang bi cam giit theo quy dinh tai Diéu 416 Bo luat Dan sy thi
bén cam gii c6 trach nhiém giao tai san ma minh dang cam giir cho bén nhan thé chip dé xur Iy
theo quy dinh ctia phap luat sau khi bén nhan thé chap hodc bén c6 nghia vu da hoan thanh nghia
vu d6i v6i bén cam gitr”.

11. B6 sung khoan 5 Piéu 22 nhw sau:

“5. Trong truong hop quyén doi ng duoc chuyén giao theo quy dinh tai Piéu 313 Bo luat Dan sy
thi cac bén khong phai ky két lai giao dich bao dam. Khi thuc hién thu tuc dang ky thay doi bén
nhan bao dam theo quy dinh ctia phap luat thi bén nhan chuyén giao quyén doi no xuét trinh hop
ddng chuyén giao quyén doi no dé chimg minh su thay d6i.”

12. B6 sung khoan 3 Piéu 27 nhw sau:

“3. Truong hop bén thé chap hodc nguoi thir ba dau tu vao tai san thé chap (sau day goi 1a nguoi
da dau tu vao tai san thé chap), nhung khong dung phan tai san ting thém do dau tu dé bao dam
thue hién nghia vu dan sy thi giai quyét nhu sau:

a) Truong hop phan tai san tang thém do dau tu c6 thé tach roi khoi tai san thé chap ma khong
lam mét hoic giam gia tri cla tai san thé chap thi khi xir ly tai san bao dam nguoi da dau tu vao
tai san thé chap co quyén tach phan tai san ting thém do dau tu ra khoi tai san thé chép, trir
truong hop c6 thoa thuan khac.

b) Truong hop phan tai san ting thém do dau tu khong thé tach roi khoi tai san thé chap hoic néu
tach roi s& 1am mat hodc giam gia tri ciia tai san thé chap thi nguoi d dau tu vao tai san thé chap
khong dugc tach phan tai san ting thém do dau tu ra khoi tai san thé chap, nhung khi xtr 1y tai
san thé chap thi nguoi da dau tu vao tai san thé chdp dugc vu tién thanh toan phan gia tri ting
thém, trur truong hop cé thoa thuan khac.”

13. Sira ddi Piéu 47 nhu sau:
“Piéu 47. Xtr Iy tai san cua bén bao lanh

Viéc xur ly tai san ctia bén bdo lanh theo quy dinh tai Diéu 369 B0 luat Dan su duoc thuc hién
nhu sau:



1. Trong trudong hop céc bén cé thda thuan vé viée cam cd, thé chép tai san dé bao dam thuc hién
nghia vu bao lanh thi tai sdn cam co, thé chap dugc xir 1y theo quy dinh tai Chuong IV ctia Nghi
dinh nay.

2. Trong trudng hop cac bén khong cé thoa thuan vé viéc cam cb, thé chap tai san dé bao dam
thuc hién nghia vu bao 1anh thi bén bao lanh phai giao tai san thudc s& hiru ctia minh cho bén
nhén bao l1anh x1r 1y theo yéu cAu ctia bén nhan bao 1anh, trix truong hop co6 thda thuan khac. Néu
bén bao ldnh khong giao tai san thi bén nhan bao lanh c6 quyén khoi kién theo quy dinh cta
phép luat.

3. Tai thoi diém xir 1y tai san ctia bén bao 1anh néu bén béao lanh khong co tai san dé xtr 1y hoic
khoan tién thu dugc tir viée xir 1y tai san khong du thanh toan nghia vu dugc bao lanh thi trong
pham vi nghia vu dugc bao lanh, bén nhan bao 1anh c6 quyén yéu ciu bén bao lanh phai giao tai
san c¢6 dugc sau thoi diém xur 1y cho minh dé tiép tuc xu 1y.”

14. Bo sung Piéu 47a nhur sau:

“Piéu 47a. Th ty uu tién thanh toan giita cic bén cting nhan bao 1anh va gitta bén nhan bao lanh
v6i1 bén nhén cam cd, bén nhan thé chap, bén nhan dat coc, bén nhan ky cugce, bén nhan ky quy.

1. Cac bén cing nhén bao lanh ¢ cung tht ty wu tién thanh toan. S tién thu dugc tir viée xur 1y
tai san cia bén bdo 1anh dugc chia cho cac bén cung nhén bao 1anh theo ty 1€ twong img vi
nghia vu duoc bdo l1anh.

2. Trong truong hop hop dong cam cb, hop dong thé chap, hop dong dit coc, hop dong ky cugc,
hop dong ky quy da dugc ding ky theo quy dinh ctia phéap luat thi bén nhan cam cd, bén nhén thé
chép, bén nhan dat coc, bén nhan ky cuoc, bén nhan ky quy dugc vu tién thanh toan trude bén
nhan bao lanh.

3. Trong truong hop hop dong cam ¢, hop dong thé chip, hop ddng diat coc, hop dong ky cuoc,

hop dong ky quy chwa dang ky theo quy dinh ctia phéap lut thi thir ty wu tién thanh toan giira bén
nhén bao lanh v4i bén nhan cam cb, bén nhéan thé chép, bén nhan dat coc, bén nhan ky cuoc, bén
nhén ky quy dugc x4c dinh theo thir tu x4c 1ap giao dich bao dam.”

15. Sira d6i khoan 4 va b6 sung khoin 6 DPiéu 58 nhwr sau:

“4. Nguoi xur 1y tai san bao dam (sau day goi chung la nguoi xur 1y tai san) 1a bén nhan bao dam
hodc ngudi dugce bén nhan bao dam ty quyén, trur truong hop cac bén tham gia giao dich bao
dam co thoa thuan khac.

Nguoi xur ly tai san can ctr ndi dung da dugce thoa thuan trong hop ddng bao dam dé tién hanh xur
1y tai san bao ddm ma khong can phai c6 van ban uy quyén xur 1y tai san cua bén bao dam.”

“6. Trong trudng hop tai san bao dam 1a quyén st dung dat, nha & thi to chtrc, ca nhan mua tai
san bao dam hodc nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hi¢én nghia vu cua bén
bdo dam phai thudc doi tugng duogc cap Giay ching nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hitu nha &



va tai san khac gin lién véi dat; truong hop t6 chirc, c4 nhan khong thudc déi tuong duge cap
Gidy ching nhan quyen str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dt thi chi
duoc hudng gi tri quyén str dung dat, gia tri nha &

16. Sira d6i khoan 1 Piéu 61 nhw sau:

“1. Trude khi xtr 1y tai san bao dam, nguoi xtr 1y tai san phai thong bao bang vin ban vé viéc xur
1y tai san bao dam cho céac bén cung nhan bado dam khéc theo dia chi dugc bén bado dam cung cap
hodc dang ky van ban thong bao vé viéc xu ly tai san bao dam theo quy dinh cta phap luat vé
dang ky giao dich bao dam.”

17. B6 sung Diéu 64a nhu sau:

“Dicu 64a. Ban tai san bao dam

1. Trong trudng hop cac bén thoa thuan phuong thirc xr 1y tai san bao dam 1a ban dau gia tai san
thi viéc ban dau gia dugc thyuc hién theo quy dinh cua phép luét vé ban dau gia tai san.

2. Trong truong hop cac bén thoa thuan vé viéc ban tai san khong thong qua phuong thirc ban
d4u gia thi viéc ban tai san bao dam duoc thyc hién theo cac quy dinh vé ban tai san trong Bo
luat Dan su va quy dinh sau day:

a) Cac bén c6 quyén tu thoa thuan hodc thong qua t6 chiic ¢6 chirc ning tham dinh gia tai san dé
c6 co sO xac dinh gid ban tai san bao dam;
b) Bén nhan bao dam phai thanh toan cho bén bao dam s6 tién chénh léch giira gia ban tai san

bdo dam véi gia tri cua nghia vu dugc bdo dam, trir truong hop co6 thoa thuan khéc;

¢) Sau khi c6 két qua ban tai san thi chi s¢ hiru tai san va bén co quyen xu ly tai san bao dam c6
trach nhiém thuc hién céc thu tuc theo quy dinh ctia phap luat dé chuyén quyén so hiru tai san
cho bén mua tai san bao dam.”

18. B6 sung Piéu 64b nhu sau:
“Piéu 64b. Nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thyc hién nghia vu ctia bén bao dam

Trong trudong hop cac bén thoéa thuan vé viéc nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc
thuc hién nghia vu ctia bén bao dam thi viéc nhan chinh tai san bdo ddm duogc thuc hién nhu sau:

1. Cac bén c6 quyen tu thoa thuan hodc thong qua té chiic ¢ chlrc nang tham dinh gia tai san dé
c6 co sO xac dinh gia tri cua tai san bao dam;

2. Trong truong hgp gia tri cua tai san bao dam 16n hon gié tri cia nghia vu dugc bado dam thi
bén nhén bao ddm phai thanh toédn so tién chénh léch d6 cho bén bao dam, trir truong hop c6 thoa
thuan khac;



3. Bén nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu phai xuét trinh vin
ban chung minh quyén dugc xtr 1y tai san bao dam va két qua xtr 1y tai san bao ddm cho co quan
nha nude c6 tham quyén khi chuyén quyén s¢ hitu, quyén stir dung tai san bao dam.”

19. B6 sung khoan 3 va khoin 4 Piéu 68 nhw sau:

“3. Trong truong hop chi thé chip quyén st dung dat ma khong thé chip tai san gin lién véi dat
va ngudi st dung dat dong thoi 1a chu so hitu tai san gan lién véi dat thi tai san gan lién véi dat
duoc xtr ly dong thoi voi quyén str dung dat, trir truong hop c6 thoa thudn khac.

Céc bén c6 quyén tu thoa thuan hodc thong qua td chiic ¢6 chirc ning thim dinh gi tai san dé c6
co s6 xac dinh gia tri quyén st dung dét, tai san gan lién véi dat. S tién thu dugce tir viée xtr 1y
tai san bao dam duogc thanh toan trude cho chu so hitu tai san gan lién voi dét, trir truong hop cd
thoa thuan khac.

4. Trong trudng hop chi thé chap quyén st dung dat ma khong thé chap tai san gan lién voi dat
va nguoi str dung dat khong dong thot la chu so hiru tai san gan lién vé6i dat thi khi xtr Iy quyén
str dung dét, cha so hiru tai san gan lién véi dat duoc tiép tuc str dung dat theo nhu thoa thuan
gilta nguoi s dung dat va chu so hiru tai san gén lién voi dat tru truong hop c6 thoa thuan khac.
Quyén va nghia vu gitra bén thé chap va chi s6 hiru tai san gan lién véi dat duge chuyén giao
cho nguoi mua, ngudi nhan chinh quyén st dung dét.”

20. Bii bo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 va cum tir “va s6 may” tai diém b khoan 1 Diéu 20.
21. Thay thé cum tir “phuong tién giao thong co gidi” bang cum tir ¢ ‘phuong tién giao thong co
gidi duong bg, phuong tién thuy noi dia, phuong tién giao thong duong sat” tai diém b khoan 1
Diéu 20.

22. Thay thé cum tur ¢ ‘thé chdp quyén sir dung dat, quyen su dung rung, quyen sO hitu rimg san
xut 1a rung trong ctia nguoi thr ba” bang cum tur ° ‘thé chap quyén sir dung dat, quyén sir dung
rung, quyén s¢ hitu ring san xudt 14 rimg trong dé bao dam viéc thuc hién nghia vu cia ngudi
khac” tai khoan 4 Diéu 72.

Diéu 2. Diéu khoén thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tur ngay 10 thang 4 ndm 2012.

2. B¢ Tu phap c6 trach nhiém:

a) Chu tri, phdi hop v6i Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, Bo Tai nguyén va Moi truong huéng
dan cac quy dinh ve x1r 1y tai sdn bao dam;

b) Xay dyng va trinh Thu tuéng Chinh phu ban hanh Chi thi vé tang cudng hiéu qua thi hanh
phép luat vé giao dich bdo dam nham nang cao tinh an toan phép ly cua hoat dong cho vay co
bao dam:;



¢) Chu tri, phdi hop v6i Ngan hang Nha nuéce Viét Nam kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh
cua phap luat vé xac lap, thuc hién giao dich bao dam; hudng dan, chi dao, tap huan, boi dudng
chuyén mon, nghi¢p vu ve phap luat trong linh vuc giao dich bdo dam cho cac t6 chirc, ca nhan
cé lién quan;

d) Thuc hién cac nhiém vu khac dé t6 chte thi hanh Nghi dinh nay.
3. Cac B truong, Thu truong co quan ngang B, Thu truong co quan thuge Chinh phu, Chu tich

Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung uwong va cac td chirc, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Noi nhan:
- Ban Bi thu Trung uwong Pang;

- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- VP BCD TW vé phong, chéng tham nhiing;

- HBDND, UBND céc tinh, TP truc thuoc TW;

- Van phong Trung uwong va cac Ban cua Dang; A A o
- Van phong Chu tich nudc; Nguyen Tan Dung
- Hoi ddng Dén toc va cac Uy ban cua Qudc hoi;

- Van phong Quéc h01

- Tda an nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dén t6i cao;

- Klem toan Nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach Xa hdi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- UBTW Mit trin TS qudc Viét Nam;

- Co quan Trung wong clia cic doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Céng TTDT, cac Vu, Cuc, don vi truc

thudc, Cong bao;

- Luu: Van thu, PL (5b)



