CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Twdo - Hanh phuc

Sb: 76/2015/ND-CP Ha Noi, ngay 10 théng 09 ndm 2015

NGHI BINH
QUY BINH CHI TIET THI HANH MOT SO DBIEU CUA LUAT KINH DOANH BAT BONG SAN
Cén ctr Ludt T6 chire Chinh phd ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Cén ctr Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 théang 11 ndm 2014;
Theo dé nghj cda B6 truéng Bé Xay dung,

Chinh phd ban hanh Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cda Luat Kinh doanh béat dong
san.

Chuong |
NHPNG QUY BINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mét so diéu, khoan cta Luat Kinh doanh bat déng san, bao gom cac
ndi dung vé diéu kién clta to chtre, ca nhan kinh doanh bat dong san; vé cac loai hop déng mau trong
kinh doanh bat dong san; vé chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng cd san; ve
chuyén nhwong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai va vé tha tuc chuyén
nhwong toan bd hodc moét phan dy 4n bat dong san.

Diéu 2. Péi twong ap dung
1. T4 chtrc, ca nhan kinh doanh bét dong san tai Viét Nam.
2. Co quan, td chire, ho gia dinh, ca nhan cé lién quan dén kinh doanh bat dong san tai Viét Nam.
Chuwong I
NHO’NG QUY DINH CU THE
Muc 1: PIEU KIEN CUA TO CHU'C, CA NHAN KINH DOANH BAT DPONG SAN
Diéu 3. Diéu kién cta té chirc, ca nhan kinh doanh bat déng san

1. T6 chtrc, ca nhan kinh doanh bét dong san phai thanh Iap doanh nghiép theo quy dinh ctia phap
luat vé doanh nghiép hoac hop tac xa theo quy dinh cia phap luét ve hgp tac xa (sau day goi chung
la doanh nghiép) va phai c6 von phap dinh khéng dwoc thap hon 20 ty dong, trie cac trwdng hop sau:

a) Té chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, chgyén nhwong, cho thué, cho thué mua b4t déng san quy mé
nho, khéng thwdng xuyén quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay;

b) Té chire, ca nhan kinh doanh dich vu b4t ddng sén quy dinh tai Chwong IV Luat Kinh doanh bat
dong san.

2. Doanh nghiép kinh doanh b4t dong san thudc dién co von _phap dinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
phai chiju trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh xac cta sb vén phap dinh.

Diéu 4. Can cr xac dinh mc von phap dinh caa doanh nghiép kinh doanh bat déng san

Mrc vén phap dinh quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay dwoc xac dinh can ¢ vao sé von diéu 1é cla
doanh nghiép, hop tac xa theo quy dinh cia phap luét vé doanh nghiép, phap luét ve hop tac xa.
Doanh nghiép, hop tac xa khong phai lam thd tuc dang ky xac nhan vé mirc vén phap dinh.

Diéu 5. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat dong
san quy dinh tai Khoan 2 bieu 10 Luat Kinh doanh bat dong san

T chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san quy dinh tai
Khoan 2 Dieu 10 Luét Kinh doanh bat déng san khdng phai thanh 1ap doanh nghiép kinh doanh bat
doéng séan bao gom:

1. Té chrc, hd gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua b4t ddng sén ma
khéng phai do dau tw dw an bat dong san dé kinh doanh va trwdng hop hé gia dinh, ca nhan ban,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat dong san do dau tw dw an bat déng san dé kinh doanh
nhwng dw an c6 tdng merc dau tw dwédi 20 ty ddng (khong tinh tién st dung dat).

2. T chirc chuyén nhwong quyén st dung dat, ban nha, cong trinh xay dwng do pha san, giai thé,
chia tach.



3. T4 chtre tin dung, chi nhanh ngan hang nwdc ngoai, cong ty guan ly tai san cla cac t6 chre tin
dung (AMC), cong ty quan ly tai san cua cac t6 chire tin dung Viét Nam (VAMC) va cac td chire, ca
nhan khac chuyén nhwong quyen st dung dét, chuyen nhwong dw &n bat dong san, ban nha, cong
trinh xay dwng dang bao lanh, thé chap dé thu hdi no.

4. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan chuyén nhwong quyén st dung dét, ban nha, cong trinh xay dyng dé
Xt ly tai san theo quyet dinh cua Toa an, cua co quan nha nuéc co thdm quyén khi x(r ly tranh chép,
khiéu nai, t6 céo.

5. T4 chirc, ho gia dinh, ca nhan dau tw xay dwng nha & dé ban, cho thué, cho thué mua ma khong
phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

6. Cac co quan, t6 chire khi dwgc co quan nha nwéc cé thdm quyén cho phép Chuyen nhwong quyen
st dung dat, ban nha, cong trinh xay dwng thudc s& hivu Nha nwéc theo quy dinh ctia phéap luat vé
guan ly tai san cong.

7. Té chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat ddng san thuodc s&
hiru ctia minh.

Muc 2: CAC LOAI HOP DPONG MAU TRONG KINH DOANH BAT PONG SAN
Diéu 6. Cac loai hop déng mau trong kinh doanh bat déng san

Céc loai hop ddng méau trong kinh doanh bat dong san dwoc ban hanh kém theo Nghi dinh nay bao
gom:

1. Hop ddng mua ban nha, cdng trinh xay dwng c6 sén, hinh thanh trong twong lai theo Mau sé 01
quy dinh tai Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hop ddng cho thué nha, céng trinh xay dwng c6 sén, hinh thanh trong twong lai theo Mau sé 02
quy dinh tai Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng c6 san, hinh thanh trong twong lai theo Mau sb 03
quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop ddng chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat theo Mau sb 04a va Mau sb
04b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay.

5. Hop ddng chuyén nhwong toan b hodc mét phan dw &n bat dong san theo Mau sb 05 quy dinh tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay.

Diéu 7. Ap dung céac loai hop dong mau trong kinh doanh béat déng san

1. Hop déng méau trong kinh doanh bat déng san dwoc ban hanh kém theo Nghi dinh nay la ¢é cac
bén tham khao trong qua trinh thwong thao, ky két hgp dong.

2. Cac bén c6 thé théa thuan dé stra ddi, bd sung cac diéu, khoan trong hop ddng mau nhung hop
ddng do cac bén ky két phai bdo ddm c6 day du cac nodi dung chinh da dwoc quy dinh tai Diéu 18,
Diéu 47 va biéu 53 Luat Kinh doanh bat dong san. Noi dung cu thé trong hop dong do cac bén théa
thuan nhwng khong dwoc trai véi quy dinh cla phap luat.

Muc 3: CHUYEN NHUONG HOP PONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
Diéu 8. Diéu kién chuyén nhwong hop déng thué mua nha, cdng trinh xay dwng c6 san

1. Bén thué mua nha céng trinh xay dwng co6 san theo quy dinh tai Muc 4 Chwong Il Luat Kinh doanh
b4t dong san co quyen chuyen nhwong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dung d6 cho té chirc,

ca nhan khac khi hé so dé& nghi cap Giay chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hivu nha & va tai

san khac géan lién voi dat (sau day goi chung la gidy chirng nhan) cho bén thué mua chwa ndp cho co
quan nha nwéc co thdm quyén.

2. Té chire, ca nhan nhan chuyen nhwong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng c6 quyén
chuyen nhwong tlep hop ddng thué mua nha, cdng trinh xay dwng cho té chirc, ca nhan khac khi hd
so dé nghi cap gidy chirng nhan chwa ndp cho co quan nha nwéc c6 thdm quyén dé cap gidy chirng
nhan.

3. Viéc chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng thi phé[chuyén nhwong toan bd
hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng da ky voi bén cho thué mua. Boi voi trvong hop la nha
& thi thyc hién chuyén nhwong hop dong thué mua tlrng can nha riéng Ié hoac tieng can ho; truong
hop hgp dong thué mua nhiéu can nha riéng I& hodc nhiéu can ho thi phai chuyén nhwgng toan b so
can nha hoac can hd trong hgp dong dé.

Diéu 9. Trinh tw, tha tuc chuyén nhwong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dwng cé san
Viéc chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung thi phai dwoc 1ap thanh van ban
va phai thiee hién cong chirng hoac chung thwe van ban chuyén nhwong theo quy dinh tai Khoan 2

Diéu nay; viéc nop thué; viéc xac nhan cua chd dau tw vao van ban chuyen nhuwong va viéc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat, cu thé nhu sau:



1. Bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhwong hop ddéng soan thdo vén ban chuyén nhwong
hop ddng theo M&u sb 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ho&c do céng ching
vién soan thdo theo d& nghj clia cac bén. Van ban chuyén nhwong hop ddng do hai bén ky két dwoc
lap thanh 04 ban va c6 céng chirng hodc chirng thwe theo quy dinh tai Khodn 2 Piéu nay (01 ban dé
bén cho thué mua lwu; 01 ban ndp cho co quan thué; 01 ban bén chuyén nhwong hop ddng lwu; 01
ban bén nhan chuyén nhwong hop dong lwu).

2. Viéc cong chirng, chirng thire van ban chuyén nhuwong hop déng thyc hién theo quy dinh sau:

a) Truo’ng hop bén chuyén nhwong hop déng la ho gia dinh, c& nhan, td chirc khong phai la doanh
nghiép cé chirc néng kinh doanh bat déng san thi van ban chuyén nhuo’ng hop ddng phai c6 cong
chng ho&c chirng thuc. H6 so dé& cong chirng hodc chirng thue gdm céc gidy to sau:

- Hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung da ky Ian‘dau v&i bén cho thué mua va van ban
chuyén nhuwong hop dong cua lan chuyén nhuwong lien ke trwde do doi voi treong hop chuyén
nhwong t lan thk hai tré di (ban chinh);

- Chtrng minh nhan dan hoac thé can cudc hoac hd chiéu néu bén nhan chuyén nhwong la ca nhan;
trwong hop bén nhan chuyén nhwong la to chire thi phai kem theo quyét dinh thanh Iap hoac giay
dang ky thanh 1ap t6 chirc d6 (ban sao c6 chirng thye hoac ban sao va xuat trinh ban chinh dé doi
chieu);

- CAc giay t& khac theo quy dinh ctia phép luat vé céng ching, chirng thuc.

b) Trwéng hop bén chuyén nhuong hop déng la doanh nghiép cé chirc nang kinh doanh bat dong
san thi viéc cdng chirng hodc chirng thue vén ban chuyén nhwong hop ddng do cac bén théa thuan.
Néu thda thuan cé cong chirng, chirng thue thi viéc cong chirng hodc chirng thwe duoc thue hién
theo quy dinh tai Diém a Khoan nay;

c) T chire hanh nghé coéng chieng, Co quan chirng thye co trach nhiém cong chieng, chirng thie vao
van ban chuyén nhwong hop dong theo thdi han quy dinh cla phap luat vé cong chirng, chirng thuwc.

3. Cac bén trong chuyén nhwong hop déng thué mua nha, cdng trinh xay dwng c6 trach nhiém nép
thué, phi va lé phi cho viéc chuyén nhwong hop dong theo quy dinh clia phap luat.

4. Viéc xac nhan cla bén cho thué mua vao van ban chuyén nhwong hop déng dwoc thwe hién nhw
sau:

a) CAc bén c6 trach nhiém nodp cac gidy t& sau cho bén cho thué mua:
- Hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng da ky lan dau véi bén cho thué mua (ban chinh);

- V&n ban chuyén nhwong hop déng da c6 cong chirng hodc chirng thyc; treong hop khong cé cong
chirng, chirng thuc thi phai kém theo ban chinh van ban chuyén nhuong hop dong cla lan chuyén
nhwong lién ké truéc dé dbi véi trwdrng hop chuyén nhwong tir 1an the hai tré di;

- Bién lai nép thué hodc dwoc mién thué theo quy dinh phap luat vé thué (ban chinh);

- Chirng minh nhan dan hoac thé cén cuéc hodc ho chiéu néu bén nhan chuyén nhwong la ca nhan;
trwong hop bén nhan chuyén nhwong la to chire thi phéi kém theo quyét dinh thanh lap hoac giay
dang ky thanh Iap t6 chirc d6 (ban sao c6 chirng thyc hodc ban sao va xuat trinh ban chinh dé doi
chiéu).

b) B&n cho thué mua cé trach nhiém xac nhan vao van ban chuyén nhwong hop déng trong théi han
tdi da 1a 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dwoc hd so chuyén nhwong hop ddng va giao lai cho bén
ndp hd so cac gidy t& da ndp, trong dé c6 02 van ban chuyén nhuong da cé xac nhan (01 ban cho
bén chuyén nhwong hop ddng va 01 ban cho bén nhén chuyén nhwong hop ddng) va khéng duwoc
thu bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhwong hop ddng do6. Bén cho thué mua cé
trach nhiém lwu mot bo hd so (ban sao) chuyén nhwong hop doéng quy dinh tai Diém a Khoan nay,
trong d6 c6 01 ban chinh van ban chuyén nhwong hop déng.

5. Ké t&» ngay van ban chuyen nhuwong hop dong dwoc bén cho thué mua xac nhan, bén nhan chuyén
nhwong hop ddng duoc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu clia bén thué mua nha, céng trinh xay
dwng véi bén cho thué mua theo hop ddng thué mua da dwoc bén cho thué mua ky két.

6. Cac trwong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an thir 2 tré di cing phai thyc hién viéc chuyén
nhuwgng nhw trwedng hop chuyén nhuwgng hop dong 1an dau.
7. Bén nhan chuyen nhwong hop doéng thué mua nha, cong trinh xay dwng cudi ciing duoc co quan

nha nuoc co thdm quyen cap Giay chung nhan quyen st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

8. Khi lam tha tuc cap glay chirng nhan quyen st dung dét, quyen s& hi*u nha & va tai san khac gan
lién v&i dat, ngoai cac gidy to theo quy dinh cua phap luat ve dat dai, bén dé nghi cap gidy chirng
nhan phai ndp thém cho co quan cap gidy chirng nhan céc gidy t& sau:

a) Hop dbng thué mua nha, cong trinh xay dwng da ky Ian dau véi bén cho thué mua (ban chinh);



b) Van ban chuyén nhwong hop ddng cubi cung da cé xac nhan cla bén cho thué mua (ban chinh).

Muc 4: CHUYEN NHU'ONG HOP DONG MUA BAN, THUE MUA NHA & HINH THANH TRONG
TUONG LAI

Diéu 10. Piéu kién chuyén nhwong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai

1. Bén mua, bén thué mua chwa nhan ban glao nha & hoac da nhan ban glao nha & cé quyén chuyén
nhwong hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuo’ng lai cho t6 chirc, ca nhan khac khi
hd so dé& nghi cap gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac géan lién
v&i dat cho bén mua, bén thué mua chwa ndp cho co quan nha nwéc cé thdm quyén.

2. T6 chirc, ca nhan nhan chuyén nhwong hop dong co quyén chuyén nhuong tiép hop dong mua
ban, thué mua cho tc‘),chu’c, ca nhan khac khi ho so’ dé nghi cap giay ching nhéan chwa nép cho co
quan nha nwéc c6 tham quyén dé cap giay chirng nhan.

3. Viéc chuyén nhwong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi phai
chuyén nhwong hop dong theo tlrng cdn nha riéng 1& hodc tirng can ho; déi voi trweng hop hop dong
mua béan, thué mua nhiéu c&n nha riéng & ho&c nhiéu cdn ho thi phai chuyén nhwong toan bo sé cén
nha ho&c c&n hd trong hop déng dé.

Diéu 11. Trinh tw, tha tuc chuyén nhwong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai

1. Trinh tw, tha tuc chuyén nht\yo’ng hop di‘)ng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thyc hién
theo quy dinh clia phap luat vé nha &.

2. Trinh tw, tha tuc ghuyén nhuwong hop di‘)ng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thwe hién
theo quy dinh tai Dieu 9 cua Nghj dinh nay. Van ban chuyén nhwong hop ddng thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai theo Mau s6 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Bén nhan chuyén nhwong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai cudi cung dwoc co

quan nha nuwéc co thdm quyén cép Gidy chwng nhan quyen st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh cha phap luat vé dat dai.

4. Khi lam tha tuc cap g|ay chirng nhan quyen st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat, ngoai cac gidy to theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, bén dé nghi cap gidy chirng
nhan phai ndp thém cho co quan cép gidy chirng nhan céac gidy to sau:

a) Hop dbéng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai da ky lan dau véi bén cho thué mua (ban
chinh);

b) Van ban chuyén nhwong hop ddng cubi cung da cé xac nhan cta bén cho thué mua (ban chinh).

Muc 5: TRINH TY, THU TYC CHUYEN NHU'Q'NG TOAN BQ HOAC MQT PHAN DY’ AN BAT
DONG SAN

Biéu 12. Trinh tw, th tuc chuyén nhweng toan bé hoac mét phan dw an do Uy ban nhan dan
cap tinh, cap huyén quyet dinh viéc dau tw (quyet dinh cha trwong dau tw, quyeét dinh dau tw,
van ban chap thuan dau tw)

Trinh ty, tha tuc chuyén‘nhu’o’ng toan b hodc mot p’hér) dv an do Uy ban nhan dan cép tinh, cap
huyén guyét dinh viéc dau tw cho chi dau tw khac dé tiép tuc dau tw kinh doanh thiwc hién nhw sau:

1. Cha dau tw chuyén nhuong giri 01 bé h so' dé nghi chuyén nhwong toan b hogc mét phan dy an
dén Uy ban nhan dan cap tinh noi cé dw an hoac co quan dwoc Uy ban nhan dan cap tinh Gy quyéen
cu thé nhu sau:

a) Béi véi dy an khu dd thi méi, dw an phét trién nha & la S& Xay dung;

b) Déi v&i cac loai dw &n bat ddng san khac 1a S& quan ly chuyén nganh do Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh.

2. H6 so dé nghi chuyén nhwong toan bd hodc mét phan du an bao gom:

a) Bon dé nghi cho phép chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dy an clia chli dau tw chuyén
nhwong theo Mau s6 08a va 08b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) H6 so dw &n, phan dy an dé nghi cho chuyén nhwong bao gém:

- Van ban cho phép dau tw hodc van ban chap thuan dau tw ctia co quan nha nwéc c6 thdm quyén
(ban sao c6 chirng thic);

- Quyét dinh phé duyét dw an, quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng méat bang (ban sao cé
chirng thye);

- Gidy chirng nhan quyén st dung dat cdia toan bd hodc phan dw an dé& nghi chuyén nhwong (ban sao
¢6 chirng thyc).



c) Bao cao qua trinh thyc hién dy an cdia chi dau tw chuyén nhwong dén thoi diém chuyén nhuong
theo Mau s6 09a va 09b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay.

d) H6 so clia chd dau tw nhan chuyén nhwong bao gdm:

- Bon dé& nghi dwoc nhan chuyén nhwong dy an hodc mét phan dw 4n theo Mau sb 10a va 10b quy
dinh tai Phu luc ban hanh keém theo Nghi dinh nay;

- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh c6 nganh nghé kinh doanh bét ddng san hodac Giay chung
nhan dang ky doanh nghiép c6 vén diéu 1é dap rng yéu cau quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay (ban
sao ¢ chirng thye), trir treng hop nha dau tw nwéc ngoai chwa thanh 1ap td chive kinh té theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tw;

- V&n ban chirng minh cé vén thudc s& hivu ca minh dé thwe hién dy an theo quy dinh cla phép luat
vé dau tw, vé dat dai. Trwong hop chwa cd van ban chirng minh c6 vén thudc sé hiru ctia minh theo
quy dinh cGa phap luat vé dau tw, vé dat dai thi phai c6 van ban xac nhan cua td chirc kiém toan doc
lap hodc bao cao tai chinh da dwoc kiém toan vé mdre vén chi s& hivu ctia doanh nghiép tai thdi diém
gan nhat (ndm nhan chuy&n nhwong hodc ndm truéce lién k& ndm nhan chuyén nhwong) dbi voi
doanh nghiép dang hoat dong; dbi vai doanh nghiép méi thanh 1ap thi néu sé vén la tién Viét Nam
hoac ngoa| té thi phai dwoc ngan hang thwong mai noi doanh nghiép dé mé tai khoan xac nhan vé sb
dw tién gri ctia doanh nghiép, néu sb vén |a tai san thi phai co chung thw cla t chirc c6 chire nang
dinh gia hodc thAm dinh gia dang hoat déng tai Viét Nam vé két qua dinh gi4, thdm dinh gi4 tai san
cua doanh nghiép.

3. Trong th&i han 30 ngay ké tir ngay nhan dd hé so hop 1&, co quan dau méi quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay c6 trach nhiém lay y kién ctia S& Ké hoach va Dau tw, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi
treong, S& Xay dwng, Cuc thué va S& quan ly chuyén nganh, td chirc thAm dinh theo quy dinh tai
Diéu 14 cta Nghj dinh nay va bao cao Uy ban nhan dan cép tinh ky ban hanh quyet dinh cho phép
chuyén nhwong. Truweng hop khong da didu kién cho phép chuyen nhwong thi Uy ban nhan dan cap
tinh ho&c co quan chuyén mon dwoc Uy ban nhan dan cép tinh Gy quyén phai théng bao bang van
ban cho cht dau tw chuyén nhwong biét ré ly do.

4, Trong thoi han 30 ngay ké tw ngay co quyet dinh cho phép chuyén nhwong dw &n hodc mot phan
dw &n clia co quan nha nwéc c6 thdm quyén (theo Mau sb 11 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay), cac bén phai hoan thanh viéc ky két hop ddng chuyén nhwong va hoan thanh viéc
ban giao dw an ho&c phan dy 4n. Chd dau tw nhan chuyén nhwong c6 trach nhiém tiép tuc trién khai
dw &n ho&c phan dy an ngay sau khi nhan ban giao. Chd dau tw chuyén nhwong c6 trach nhiém ban
giao cho chi dau tw nhan chuyén nhuong toan bd hd so dw an hodc mét phan dy an, c6 bién ban
ban giao kém theo danh muc hd so.

Trwéde khi lam tha tuc ban giao, chd dau tw chuyén nhwong phai théng béo béng van ban cho tat ca
khach hang (néu cd) va théng béo trén phwong tién théng tin dai ching trwéc 15 ngay (it nhat 03 sb
lién tiép ctia mét t& b&o phat hanh tai dia phwong hodc mét dai truyén hinh dia phwong hoac Trung
wong va trang théng tin dién t& cla co quan dau méi (néu cé) vé viéc chuyén nhwong dy an hoac
phan dw an, quyén loi ctia khach hang va cac bén cé lién quan. Trwdng hop khach hang hoac cac
bén c6 lién quan c6 y kién vé quyén loi ctia minh lién quan dén dw 4n hodc mét phan dy an chuyén
nhwong thi chd dau tw chuyén nhwong c6 trach nhiém giai quyét theo quy dinh cGa phap luat truéc
khi ky hop ddng chuyén nhwong.

5. Viéc chuyén nhwong quyén st dung dét clia dw an hoac mét phan dy an dwoc phép chuyén
nhwong thyc hién theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.

Diéu 13. Trinh tw, thi tuc chuyén nhweng toan bé hoac mét phan dw an do Tha twéng Chinh
phu quyet dinh viéc dau tw (quyét dinh chu trwong dau tw, quyeét dinh dau tw, véan ban chap
thuan dau tw)

Trinh ty, tha tuc chuyén nhuong toan bo hoac mot phan dw &n do Tha twéng Chinh phi quyét dinh
viéc dau tw cho chi dau tw khac dé tiép tuc dau tw kinh doanh thwc hién nhw sau:

1. Chu dau tw chuyén nhwong giri 01 bd ho so dé nghi cho chuyén nhwong toan bd hodc mét phan
dw an theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 12 Nghj dinh nay cho Uy ban nhan dan cap tinh noi cé dy an.
2. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan da ho so hop 1€, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém
gWri lay y kién clia B6 Xay dwng, B6 Ké hoach va Bau tw, B6 Tai chiph, B& Tai nguyén va Méi trwvong,
BO quan Iy chuyén nganh va t6 chirc thdm dinh theo quy dinh tai Biéu 14 Nghi dinh nay dé bao cao
Thu twéng Chinh pha quyét dinh.

3. Céc ndi dung khac trong chuyén nhugng toan b hoac mét phan dy an bat déng san do Thi twéng
Chinh pht quyét dinh viéc dau tw thwc hién theo trinh tw, tha tuc quy dinh tai Diéu 12 Nghij dinh nay.
Diéu 14. Tham dinh va cho y kién vé hd so chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw an

1. Ngi dung tham dinh va cho y kién vé ho so dé nghi cho chuyén nhuong toan bo hodc mét phan duw
an bat dong san bao gom:



a) V& hd so dé nghj cho chuyén nhwong toan bo hoac mét phan dy an clia chd dau tw dy an theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh nay;

b) V& diéu kién ctia dy an, phan dy an chuyén nhwong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 49 Luat Kinh
doanh bat déng san;

c) Vé diéu kién cGia chii dau tw chuyén nhugng theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 49 Luat Kinh doanh
bat dong san;

d) Vé diéu kién cda chi dau tw nhan chuyén nhwong theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 49 Luat Kinh
doanh bat ddng san va phap luat vé dat dai.

2. Co quan dau méi thdm dinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu 12 va co quan c6 trach nhiém cho y kién vé
hd so dé nghj cho chuyén nhwong toan bo hodc mét phan dy an bat dong san quy dinh tai Khoan 3
Diéu 12 va Khoan 2 biéu 13 Nghi dinh nay phai cé y kién vé cac ndi dung quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay, trong d6 néu ré y kién vé viéc dy an, phan dw an da da diéu kién chuyén nhwong. Treong hop
chwa du diéu kién dwoc chuyén nhwong thi phai néu rd ly do dé& co quan cha tri thdm dinh trad I&i cho
chd dau tw chuyén nhwong biét rd |y do.

Chwong Il

PIEU KHOAN THI HANH
Piédu 15. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 11 ndm 2015.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh sb 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nam 2007 cta Chinh phu
quy dinh chi tiet va hwéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat déng san nam 2006.

Diéu 16. Xir ly chuyén tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dang hoat ddng ma chwa dap &ng du diéu kién vé vén
phap dinh theo quy dinh tai Nghj dinh nay dwoc tiép tuc hoat ddng, nhwng phai bd sung da diéu kién
vé vén phap dinh theo quy dinh cGa Nghj dinh nay trong théi han 01 nam ké tir ngay 01 thang 7 nam
2015 néu tiép tuc kinh doanh bat déng san.

2. Cac dy &n dau tw kinh doanh bat dong san da dwoc co quan nha nwéc ¢ thdm quyén quyét dinh
viéc dau tw, da duoc giao dat, cho thué dat, da cé van ban cho phep chuyén nhwong dw an va cac
hop ddng chuyén nhwong, ban, cho thué, cho thué mua bat dong san da ky trwdc ngay 01 thang 7
nam 2015 thi khéng phai lam lai thi tuc theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san sbé
66/2014/QH13.

3. Céc hop dong mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat dong san, chuyén nhwong
dw an, cac van ban chuyén nhwong hop dong da ky két truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu Iwc thi hanh
dworc tiép tuc thwe hién ma khong phai ky lai theo cac hop ddng mau va theo trinh tw, tha tuc cla
Nghi dinh nay.

Piéu 17. Trach nhiém thi hanh

Céac Bo trwdng, Thu trwdng co quan ngang B, Tha trwdng co quan thuée Chinh pha, Cha tich Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho tric thudc Trung wong va cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san,
céac tb chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Nghj dinh nay./.

TM. CHINH PHU
Noi nhgn: THU TUONG

- Ban Bi thv Trung wong Bang;

- Thd twéng, cac Phé Tha twéng Chinh pha;

- Cac B9, co quan ngang B6, co quan thudc Chinh pha;

- HBND, UBND céc tinh, thanh phd tryc thude Trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cla Bang; x z -
- Van phong Téng Bi thu; Nguyen Tan Ding
- Van phong Chu tich nwér;

- Hoi ddng Dan téc va cac Uy ban ctia Quéc hoi;

- Van phong Quéc hoi;

- Tda &n nhan dan téi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nuwérc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh séach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung wong Mat tran Té qubc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cla cac doan thé;

- Céc Tap doan kinh t&, Téng cong ty nha nuwdc;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro' ly TTg, TGD Céng TTET,
cac Vuy, Cuc, don vi tryec thude, Cong bao;

- Lwu: VT, KTN (3b).Q 364



PHU LUC

(Ban hanh kém theo Nghj dinh sé 76/2015/NB-CP ngay 10 thang 9 ndm 2015 cda Chinh phd)

TT Noi dung

MU s& 01 Hop dong mua ban nha, céng trinh xay dwng c6 san (hoac hinh thanh
trong twong lai)

MAU sb 02 Hop dong cho_thue nha, cong trinh xay dwng c6 san (hoac hinh thanh
trong twong lai)

MAu sé& 03 Hop dong thug mua nha, céng trinh xay dwng c6 san (hoac hinh thanh
trong twong lai)

Mau sé 04a | Hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat

Mau sé 04b | Hop dbng cho thué (cho thué lai) quyén s dung dat

Mau sé 05 | Hop ddng chuyén nhwong toan bo dw &n (hodc mét phan dw an)

MAU sb 06 \S/§: ban chuyén nhuwong hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dwng co

MAU sb 07 Van banlchuyen nhwong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai

Mau sé 08a | Bon dé nghi cho phép chuyén nhwong toan bo dw an

Mau s6 08b | Bon dé nghi cho phép chuyén nhwong mét phan dw an

Mau s6 09a | B&o céo qua trinh thwe hién dw &n

Mau sb 09b | B&o céo qua trinh thwe hién dy 4n va moét phan dw an chuyén nhwong

Mau sé 10a | Bon dé nghi dwoc nhan chuyén nhwong toan bd dy an

M3u sé 10b | Bon dé nghi dwoc nhan chuyén nhwong mét phan dw an

Mausbd 11 | Quyét dinh vé& chap thuan chuyén nhwong dw an (hodc mét phan dy an)

Mau sé 01
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc
............. ,hgay ....thang .... nam.......
HOP PONG MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DWNG CO SAN (HOAC HINH THANH TRONG
TUONG LAI)
Sé......... /HD

Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cr B6 Luat Dan sy ngay .... thang ..... nam ........ ;

Can ct Nghi dinh s ... /2015/ND-CP ngay....thang....nam 2015 cGia Chinh phd quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cla Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ct phap ly khéc;

Hai bén chang t6i gébm:

I. BEN BAN NHA, CONG TRINH XAY DWNG (sau day goi tat |a Bén ban):

ST el (o Tl a T g o o 1= o A PR TUPPTPPURPTTN
B 11 o o TR
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ...................
= M& SO AOANN NGNIBP: ...vveceeeee ettt e ettt ettt naneeans

- Nguwoi dai dién theo phap luat: .................o.el. ChUPC VUL e



= SO I8N thOAT BN NE: ..o
- S6 tai khodn (NEU CO): .ovvvveeieeiiee e Tai NGAN hANG: .o,
SIMB SO TNUE: ...ttt aen
Il. BEN MUA NHA, CONG TRINH XAY DUWNG (sau day goi tat 1a Bén mua):

- S6 CMND (hd chiéu): .......cccc......... CAp NQAY ....leeeid o tAI e
= HO KNAU tNWONG TIU: ©evieeiececceeee ettt ettt ettt s e saeseas
SDIA ChT BN N&: ..ot e e e e e e e e e e et e e e e e e e e eanaans
-Dién thoai: ......cooovvveeiiiiiieee e, Fax (NEU CO): ..oveeeecececceeeeeeeeeee e
-S6 1A KhoAN: . ..., Tai NGAN NANG: ..ocvevivvcceceeee e
SIMA SO TNUB: ...ttt ettt ettt ettt ettt

Hai bén chung t6i thédng nhat ky két hop déng mua ban nha, céng trinh xay dwng véi cac ndi dung sau
day:

Diéu 1. CAc thong tin vé nha, cdng trinh xay dwng

1. Loai nha, cong trinh xay dwng (biét the, cdn hé chung cw, nha & riéng 1é, céng trinh xay dung
khdéng phai nha & nhw tda nha van phong, Khach San,...): ...

2. Vitri nha, cONg triNh X&Y AUWNG: ...ooiiiiiiieii e bbb

(DGi v6i hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai thi ghi r6 tén du an,
tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da duwoc duyét).

3. Théng tin vé& quy hoach cé lién quan dén nha, cong trinh Xay dWng: ......c.cccceveveveveerenennns
4. Quy mé cua nha, cdng trinh xay dwng:

- Téng dién tich san xay dwng: ............ m?

- Tdng dién tich st dung dat: .......... m?, trong do:

Sk dungriéng: ................ m?

Str dung chung (néu co): ............ m?

Nguén géc st dung dat (duwoc giao, dwoc cong Nhan hodc thU@): .........cccceeveveveveeeeeeeeeeeie,

(Néu Ia thué dét thi phai ghi thém thong tin vé sé hop dong, ngay ky hop dong thué dét, thoi gian thué
tir ngay .... dén ngay.....).

5. Dac diém, tinh chét, cong nang st dung, chat lvong cda nha, cong trinh xay dwng; thong tin vé
ting loai muc dich st dung va phan dién tich str dung chung doi v&i nha, cong trinh xay dung la toa
nha hén hgp nhiéu muc dich str dung, nha chung cuw.

6. Thyc trang cac cbng trinh ha téng, dich vu lién quan dén nha, cbng trinh xay dwng.

7. HG so phap ly clia dy an, gidy to vé quyén s& hiru nha, cong trinh xay dwng, quyén s dung dét va
giay to co lién quan dén viéc dau tw xay dwng nha.

8. Dbi v&i hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi phai ghi rd sé, ngay thang cda hop
ddng bao lanh vé nha &, s ngay thang van ban ctia S& Xay dwng dia phwong vé viéc ban nha & hinh
thanh trong twong lai; kém theo hop déng nay con ¢ ban sao hop déng bao Ianh vé nha &, ban sao
van ban cla S& Xay dwng dia phwong vé viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai.

9. Céac han ché vé quyén s& hiru, quyén s dung nha, cong trinh xay dwng (néu co).
10. CAC thONG tIN KNAC ...cciiiiiiiiiee ettt e et e e s snnneee s

Diéu 2. Gia ban nha, cong trinh xay dwng

Gia ban nha, cOng trinh X&Y dwWNg 18 ...eeeiiei e dong
[T 010 T 17O ).

Gia ban nay da bao gém gia tri quyén s dung dét, thué VAT (néu bén ban thudc dién phai nop thué
VAT) va phi bao tri (néu co)

" Néu bén mua Ia t chirc thi ghi thong tin tén cdia t chirc, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chirc vu nguwoi dai dién theo phap luat clia
t0 chirc do, so dién thoai lién hé, so tai khoan (néu c6), ma so thué.



(Néu gia ban Ia don gia trén m® san thi dién tich san phai tinh theo thdng thay)
Diéu 3. Phwong thirc va théi han thanh toan

1. Phwong thire thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc (theo phap luat vé
L= 10T R 0 - T ) OSSR

2. Th&i han thwc hién thanh toan:

a) Thanh todn mét lan vao ngay ...... thang ...... nam ........ (hoac trong thei han ... ngay, ké tr
sau ngay ki két hgp dong nay).

b) Thanh toan nhiéu lan
-Lan1:
-Lan2:

3. Trvong hgp mua nha, cdng trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo phwong thire thanh toan
nhiéu lan thi phai thic hién theo quy dinh tai Biéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 nhw sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua b4t dong san hinh thanh trong twong lai dwoc thue hién
nhiéu I1an, 1an dau khoéng qua 30% gia tri hop ddng, nhirng 1an t|ep theo phai phu hop véi tién do xay
dwng bat ddng san nhwng téng sd khéng quéa 70% gié tri hop ddng khi chwa ban giao nha, cong trinh
xay dwng cho khach hang, truéng hop bén ban, bén cho thué mua la doanh nghiép c6 vén dau tw
nwéc ngoai thi tdng sbé khdng qua 50% gia tri hop déng;

Trong moi trrdng hop khi bén mua, bén thué mua chua duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai sén khac gan lién véi dat thi bén ban, bén cho thué mua khéng dwoc
thu qua 95% gia tri hop dong gla tri con lai cua ho’p doéng dwoc thanh toan khi co quan nha nudc da
cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét cho
bén mua, bén thué mua.

b) Cha dau tw phai st dung tién (rng trwdc ctia khach hang theo dung muc dich da cam két.
Diéu 4. Th&i han giao, nhan nha cong trinh xay dwng va hé so kém theo

1. Bén ban co trach nhiém ban giao nha, cong trinh xay dwng kem theo cac trang thiét bj gén v&i nha,
cong trinh xay dwng d6 va gidy t& phap Iy vé nha, cong trinh xay dwng néu tai Diéu 1 cua hop déng
nay cho Bén muatrong th&dihanla .......... ngay, ké tr ngay Bén mua thanh toan dud sé tién mua nha,
cbng trinh xay dwng (trer trdng hop cac bén co théa thuan khac? ). Viéc ban giao nha, cdng trinh xay
dwng phai lap thanh bién ban co6 chi¥ ky xac nhan cla hai bén.

2. Trwong hgp Bén mua chwa nhan ban giao nha & hinh thanh trong twong lai tir cha dau tw (bén
ban) ma Bén mua c6 nhu cau chuyén nhwong hop déng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi
cac bén phai thyc hién dung thu tuc chuyén nhwong hop dong theo quy dinh tai Bieu .......... cua
Nghi dinh so TR Bén ban khéng dwoc tpu thém bat ky kh‘oén chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhwong hgp dong khi xac nhan viéc chuyén nhwgng hgp dong cho Bén mua.

T Or= Yol (g To Y= 101 10 F=T T2 T= T

Diéu 5. Bao hanh (theo quy dinh tai Piéu 20 Luat Kinh doanh bat déng san)

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha, céng trinh xay dwng da ban cho bén mua. Trwdng hop nha,
cong trinh xay dwng dang trong thoi han bao hanh thi bén ban c6 quyen yéu cau to chire, ca nhan thi
cong xay dwng, cung trng thiét bi co trach nhiém thye hién viéc bao hanh theo quy dinh cua phap luat
vé xay dyng.

2. Théi han bdo hanh: ............ (Th&i han bao hanh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng, vé nha
8).

3. Théa thuan vé& hét thdi han BA0 NANN: ..ot

R 0= Toll { gV Y= 1 a1 T= 1o I g = Lo SRR

Piéu 6. Quyén va nghia vu cta Bén ban

2 Trwong hop cac bén thoa thuan ban giao nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo
tien do xay dwng: Hai bén thong nhat Bén Ban co trach nhiém thye hién viéc xay dwng nha, cong trinh
xay dwng theo dung tién dg thda thuan du¢i day:

a)Giaidoan 1: ...
b)Giaidoan 2: .............coooil,
c)Giaidoan 3: ...



1. Quyén cla Bén ban (theo quy dinh tai Piéu 21 Luat Kinh doanh bat dong san) cu thé:

a) Yéu‘céu Bén mua nhan nha, cong trinh xay dwng theo dung thoi han da théa thuan tai Diéu 4 cia
Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua thanh toan du tién theo thai han va phuong thire thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop
dong nay;

c) Yéu cau bén mua phdi hop thic hién cac thi tuc mua ban trong thoi han da théa thuan (thd tuc
thanh toan, tai chinh, giay to......... );

d) Khéng ban giao nha, cong trinh xay dwng khi chwa nhan da tién, tri treorng hop cac bén cé thda
thuan khac;

d) Yéu cau bén mua bdi thwéng thiét hai do 16i ctia bén mua gay ra;

€) CAC QUYBN KNAC ....vvieieieieieiceeeeeeee ettt en sttt ettt ettt seaeeeas
2. Nghfa vu ctia Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san) cu thé:

a) Thong bao cho bén mua cac han ché vé quyén s& hivu nha, cong trinh xay dwng (néu c6)*;

(Béi véi trwrng hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi thda thuan theo noi dung: Bén ban
c6 trach nhiém xay dwng nha & theo dung thiét ké va theo danh muc vat liéu xay dwng bén trong va
bén ngoai nha & ma cac bén da thda thuan; théng bao cho B&n mua biét tién dd xay dwng nha & va
dam bao hoan thanh viéc xay dwng theo dung tién do da thda thuan; tao diéu kién d& Bén mua kiém
tra viéc xay dwng nha & néu c6 yéu cau).

b) Bao quan nha, cong trinh xay dwng da ban trong th&i gian chwa ban giao cho bén mua;
¢) Thyc hién cac thi tuc mua ban nha, céng trinh xay dwng theo quy dinh ctia phap luat;

d) Giao nha, cbng trinh, xay dwng cho bér) mua theo dung thg‘yi han da th(’)@ thuér] tai Diéu 4 cta Hop
dong nay, dam bao chat Iugng“. Giao Giay ching nhan quyéen str dung dat, quyen s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat va ho so ¢é lién quan theo thda thuan trong hop déng;

d) Bao hanh nha, coéng trinh xay dwng da ban theo quy dinh tai Diéu 5 cta Hop déng nay;
e) Bbi thweng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Thue hién nghta vu tai chinh véi Nha nwéc theo quy dinh ctia phap luat (ndp tién st dung dat va
céac khoan phi, Ié phi khac....);

h) Trwong hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén ban cé ngha vu cung cap thong tin vé tién d6
dau tw xay dwng, viéc st dung tién (rng trwéc cha khach hang, va tao diéu kién cho bén mua kiém tra
cbng trinh;

i) Chii dau tw c6 nghia vy thue hién cac quy dinh vé béo lanh trong ban nha & hinh thanh trong tvong
lai cho bén mua theo quy dinh clGa Luat Kinh doanh bat déng san va phap luat veé tin dung.

k) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuin: ...
Diéu 7. Quyén va nghia vu ctia Bén mua
1. Quyén clGia Bén mua (theo quy dinh tai Diéu 23 Luat Kinh doanh b4t déng san):

a) Yéu cau bén ban hoan thanh cac tha tuc mua ban nha, cong trinh xay dyng theo thoi han da théa
thuan trong hop ddng>;

b) Y&u cau bén ban giao nha, cong trinh xay dwng theo ding thoi han, chét lwong va cac diéu kién
khac d& théa thuan trong hop dong; giao Giay chirng nhén quyen st dung dat, quyen s& hiru nha &
va tai san khac gan lien voi dat va ho so ¢6 lién quan theo thda thuén trong hgp dong (ap dung tuvong
tw Khoan 2 Biéu 6 clia Hgp dong nay);

c) Yéu cau bén ban bdo hanh nha, cdng trinh xay dwng theo quy dinh tai Diéu 5 cGa Hop ddng nay;

d) Yéu cau bén ban bdi thwdng thiét hai do viéc giao nha, cong trinh xay dung khéng ding thoi han,

3 Né"u mua ban nha & la can hé nha chung cu thi Bén ban phai thong bao cho Bén mua biét r6 cac )
guyén va nghfa vu doi v&i phan dién tich s& hiru chung, s& hiru riéng clia can hé mua ban va quy ché
guan ly s&r dung nha chung cw do).

* Bén Ban cam két bao dam chét lwong xay dwng nha, cdng trinh xay dwng theo dung thiét ké da
dwoc phé duyét va str dung dung (hoac twong duong) cac vat liéu xay dung nha, cong trinh xay dung
ma hai bén da cam ket trong hop dong nay.

® Néu bén mua ty di lam thi tyc thi bén mua c6 quyén yéu cau Bén ban phéi hop, cung cép cac gidy
to co lién quan dé lam thd tuc dé nghi cap giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé& hiru doi véi
nha, cong trinh xay dwng.



chét lwong va cac cam két khac trong hop déng:

d) Truong hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén mua co quyén yéu cau bén ban cung cap
théng tin vé tién dé dau tw xay dwng, viéc st dung tién (rng triwéc va kiém tra thwe té tai cong trinh;

€) CAC QUYBN KNAC: ...ttt ettt e ettt st st s e et et et e et e s e ates e e eeeens
2. Nghia vu ctia Bén mua (theo Diéu 24 Luat Kinh doanh béat dong san)

a) Thanh toan daua gién mua nha, céng trinh xay dwng theo th&i han va phwong thirc thda thuan tai
biéu 3 cta Hgp dong nay;

b) Nhan nha, cong trinh xay dwng kém theo Gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén sé& hiru nha
& va té}i san khac gan lién v&i dat va ho so ¢é lién quan theo dung thdi han théa thuan tai Biéu 4 clta
Hop ddng nay?®;

d) B&i thwérng thiét hai do 16i cia minh gay ra;
(o ) IO = Lol g To | T= TRYU I 4 g = Lo USSR
Diéu 8. Trach nhiém ctia cac bén do vi pham hop déng

Hai bén théa thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hop déng ma cac bén phai chiu trach nhiém truoc
bén kia (d0i v&i bén mua: Cham nop tien mua nha, khéng chiu nhan ban giao nha...; doi véi bén ban:
Cham ban giao nha, chat lwgng thi cong khong dam bao...).

Piéu 9. Phat vi pham hop déng

Hai bén théa thuan cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop déng.

Piéu 10. Cac trwong hop cham dt, hiy bé hop dong va cac bién phap xtr ly
1. Hop déng nay sé chdm dit trong céac trwéng hop sau:

2. Cac trwdng hop hay bd hop dong:

3. X I khi ch&m durt va hily bd hop déng.
4, CAC thOa thUAN KNAC ... aas
Diéu 11. Giai quyét tranh chap

Truwong hop cac bén co tranh chap vé néi dung clia hop dong nay thi hai bén cling ban bac giai quyét
thdng qua thwong luvgng. Trong treang hop cac bén khong thwong lwong dwoc thi thong nhat chon
Toa an hoac trong tai giai quyét theo quy dinh cla phap luat.

Piéu 12. Thi diém cé hiéu lwc cha hop déng

1. Hop dong nay c6 hiéu Iwc ké tir ngay (hodc c6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong chimg chimg nhan
hodc dwoc UBND ching thire doi véi triromg hop phap luét quy dinh phai cdng ching hoédc ching
thuc).

2. Hop dong nay dwoc lap thanh ... ban va co gia tri phap Iy nhw n,hau,,mc“)i bén gitr .... ban, .... ban
Iu tai co quan thue,....va ... ban lwu tai co quan cé tham quyén cap giay chirng nhan quyén st
dung dat va quyén s& hiru d6i voi nha va cong trinh./.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi r6 ho tén, chure vu nguoi ky va dong (Ky, ghi r6 ho tén; néu la to chure thi ghi rd
dau) chire vu ngudi ky va déng dau)

Chtpng nhan ctia céng chipng hodc chirng thwe cia co quan nha nwéc c6 tham quyén’

Mau sé 02

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

® Trwong hop mua nha, cong trinh xay dwng dang cho thué, phai bado dam quyén, lgi ich ctia bén thué
theo thda thuan trong hgp dong thué khi th&i han thué con hiéu lwc.

" Dbi voi trwong hop phai chirng thwe hoac céng chirng theo quy dinh phéap luat.



Poc lap - Twdo - Hanh phuc

......... , hgay .....thang ..... nam .....

HOP DONG CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TU'ONG LAI)

Sé........ /HD
Can cw Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cr B6 Luat Dan sy ngay ..... thang ..... nam .....;

Can ctr Nghi dinh ‘sc‘): ..... /2015/ND-CP ngay .... thang .... nam 2015 cta Chinh phud quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ct phap ly khac;

Hai bén chang t6i gébm:

I. BEN CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit 1a Bén cho thué):
LI 01 (0T Vo] a1 Vo =] o J USRS
DI T e ————————————————————————————————————————————————————————————_
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Giy chirng nhan dang ky kinh doanh: ...................
= M& SO dOANN NGNIBP: <..evceceeeeeeeeeee ettt e ettt eaneees
- Nguoi dai dién theo phap luat: ................ooaill Chlrc VU: oo
= SO AIBN thOQi BN NE: ..ottt ettt ettt ettt et ee e en e
- S6 tai khodn (Néu CO): ....oovvvveeiciieeeeeeeeeee Tai NGAN hANG: ..vovvevcececeee e
SIMA SO TNUB: ...ttt ettt ettt ettt
Il. BEN THUE NHA, CONG TRINH XAY DUWNG (sau day goi tat 1a Bén thué):

- Ong (ba)":

- S6 CMND (hod chiéu): ....ooovvveieieeeean. Cép ngay: ........ [ i Tai e,
B Lol TV R (a0 Lo {0 Lo LY TP
S DA CNT BN M. ettt eb e e e e et e e e e ebae e e e eareas
= DIBN thOQaI: oo, Fax (NEU CO): ooveeeeveeeeeeeeeeeeeeee e
-S6 1A KhOAN: ... Tai NQAN hANG: .ovoevcceeeeeeeeee e
SIMA SO TNUB: ...ttt ettt ettt

Hai bén chuang t6i thédng nhat ky két hop déng cho thué nha, céng trinh xay dwng véi cac ndi dung sau
day:

Piéu 1. Cac théng tin vé nha, cong trinh xay dwng cho thué

1. Loai Nha, cONg triNh XAY AWPNQ: ..evviiiiiie e e e e e e e e e e et e e e e e e e s
2. Vi tri, dia diém nha, cONg triNh XAY AUNG: ..cvovieeeieeeceieeee et
3. Hién trang vé& chat lvong Nha, CONG trNN: ...

4. Dién tich cda nha, coéng trinh xay dwng

- Téng dién tich san xay dwng cho thué: ............. m?

- Téng dién tich st dung dat: ............ m?, trong do:

St dung riéng: ........... m?;

St dung chung (néu cé): ........... m?

5. Trang thidt Bi KEM thEO: ......ovveeeeeeeeee ettt

Diéu 2. Gia cho thué nha, céng trinh xay dwng

" Néu bén thué 1a t chirc thi ghi thong tin tén cdia t chirc, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chirc vu nguwoi dai dién theo phap luat clia
t0 chirc do, so dién thoai lién hé, so tai khoan (néu co), ma so thué.



1. Gia cho thué nha, cong trinh xay dwng la ....................... R
............................ Viét Nam dong/thang (hoac Viét Nam dong/nam).

(BENG GNP oottt ettt ettt ettt ettt et a et et es e n e ).

Gia cho thué nay da bao gdm: Chi phi bao tri, quan ly van hanh nha, cong trinh xay dwng va cac
khoan thué ma Bén cho thué phai nép cho Nha nwéc theo quy dinh ......... (do cac bén théa thuan).

2. Cac chi phi st dung dién, nwéc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén
cung cap dién, nwéc, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khac.

3. CACthOA thUAN KNAC ...t e e e e e e e eaans
Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phwong thire thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thire (trd bang tién mat
hoac chuy&n khoan qua NGAN NANG) .........cocvoviviveieeeieeieee ettt

2. Th&i han thwc hi€n thanh tOAN: .......eeiiiieee e e e a s

Piéu 4. Th&i han cho thué, thei diém giao, nhan nha, cong trinh xay dwng cho thué va hé so
kém theo

1. Thoi han cho thué nha, cong trinh XAy dWnNg: .....ooooiiiieeee e
2. Thoi diém giao nhan nha: Ngay ...... thang ....... NEM ..o,

3. HO SO KEM thEO0: ...ttt ettt n ettt n sttt n et s e et ene s eteteseenseaeas
Piéu 5. Quyén va nghia vu ctia bén cho thué

1. Quyén cla bén cho thué (theo Piéu 26 cla Luat Kinh doanh bat déng san):

a) Yéu cau bén thué nhan nha, cong trinh xay dwng theo thdi han da théa thuan tai Diéu 4 cta Hop
dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thai han va phwong thirc théa thuan tai Diéu 3 ctia Hop
dong nay;

c) Yéu cau bén thué bao quan, str dung nha, cong trinh xay dwng theo dung hién trang da liét ké tai
Diéu 1 chia Hop dong nay;

d) Yéu cau bén thué bdi thwdng thiét hai hoac stra chira phan hw héng do 16i ctia bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang cap nha, cong trinh xay dwng cho thué khi dwgc bén thué déng y nhuwng khéng dwoc
gay anh hwdng cho bén thué;

e) Bon phwong cham dit thie hién hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30 cda Luat Kinh doanh
bat dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai nha, cdng trinh xay dwng khi hét thdi han thué;

h) Cac quyén khac do cac bén thda thuan (nhung khéng duoc tréi céc quy dinh phap luét va dao dirc
D W 2T ) PSR SPS

2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Diéu 27 cla Luat Kinh doanh bat déng san)

a) Giao nha, cong trinh xay dwng cho bén thué theo théa thuan trong hop d{“)ng va huwéng qén bén
thué str dung nha, cdng trinh xay dwng theo dung cdng nang, thiét ké tai Diéu 1 cla Hgp dong nay;

b) Bdo dam cho bén thué sir dung n dinh nha, cdng trinh xay dwng trong thi han thué;

c) Bao tri, stra chira nha, cdng trinh xay dwng theo dinh ky hodc theo thda thuan; néu bén cho thué
khong bao tri, stra chi*a nha, cong trinh xay dwng ma gay thiét hai cho bén thué thi phai boi thuwong;

d) Khéng dwoc don phuong chdm dit hop dong khi bén thué thuc hién ding nghia vy theo hop
dong, trtr trrong hop dwoc bén thué dong y cham diet hop dong;

d) Bdi thwérng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

e) Thyc hién nghia vu tai chinh vé&i Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat;

g) Céac nghia vu khac do hai bén thda thUln .........cccoeeiiiii e
Diéu 6. Quyén va nghia vu cta bén thué

1. Quyén cla bén thué (theo Diéu 28 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu‘céu bén cho thué giao nha, cdng trinh xay dwng theo ding hién trang da liét ké tai Diéu 1 cla
Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén cho thué cung cap théng tin day du, trung thwc vé nha, céng trinh xay dwng;

c) Buoc dbi nha, cong trinh xay dwng dang thué véi nguoi thué khac néu dugc bén cho thué déng y



béng van ban:;

d)‘ Puorc cho thué lai mét phan hpéc toap bd nha, cong trinh xay dwng néu cé thda thuan trong hop
dong hoac dwoc bén cho thué déng y bang van ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thda thuan véi bén cho thué trong trwdng hop thay doi
cha s& hivu;

e) Yéu cau bén cho thué sra chira nha, cong trinh xay dwng trong tredng hop nha, cong trinh xay
dwng bi hw hdng khong phai do 16i cGa minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thueng thiét hai do 16i ciia bén cho thué gay ra;

h) Bon phuong cham dut thwe hién hop ddng theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 30 cta Luéat Kinh doanh
bat dong san;

i) Cac quyén khac do hai b8n thda thUAN ..............c.cccueueueueiieccccceeeeeeeee e
2. Nghfta vu cGia Bén thué (theo Diéu 29 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Bao quan, s dung nha, cong trinh xay dwng dung cong nang, thiét ké da liét ke tai Diéu 1 va cac
théa thuan trong hgp dong;

b) Thanh toan du tién thué nha, cong trinh xay dwng theo thoi han va phuwong thire thoa thuan tai
Diéu 3 va Diéu 4 clia Hgp dong nay;

¢) Str dung nha, cdng trinh xay dwng dung muc dich va stra chiva hw hong clia nha, cong trinh xay
dwng do I6i ciia minh gay ra;

d) Tra nha, cong trinh xay dwng cho bén cho thué theo dung thda thuan trong hop ddng (Diéu 4);

d) Khéng duoc thay ddi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dwng néu khoéng c6 sw ddng y ctia bén
cho thué;

e) Bdi thworng thiét hai do 16i cia minh gay ra;
g) Cac nghia vy khac do hai bén thda thUAN .........cceeviiiie e
Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop déng
1. Trach nhiém cta bén cho thué khi vi pham hop GONG ......coviveeceieieeeceeee e
2. Trach nhiém cla bén thué khi vi pham hop @ONG ......cocveeiviieeie et

3. Céc trwong hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi la vi pham hop dong va
khong bi phat hoac khdng phai chiu trach nhiém boi thwdng thiét hai‘néu viéc cham thwc hiép hoac
khong thye hién cac nghia vu dugc cac bén thoa thuéan trong hgp dong nay do cd s kién bat kha
khang nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, sy thay ddi quy dinh phéap luat va cac trwong hop khac ma
khdng phai do 16i ctia cac Bén gay ra.

B 0= Toll (g To Y= 1 41U T= 1o [ 4 g = (o SRR

Piéu 8. Phat vi pham hop déng

DO CAC DEN ThO@ TNUAN: ...oeeeieiiieieeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt e et et e e e e e e e e e e ee e e s e eesaeeeeeeseaesesesesennnenes

Piéu 9. Cac trwong hop cham dort hop déng va cac bién phéap xtre ly

1. Hop déng nay sé chdm dit trong céac trwong hop sau:

3. X ly khi chAm d@t va hly DO RO GONG: ......cvveeeeeeeecececececceee e

R 0= Toll (g VoY= 1 g 1N T= 1o [ g = Lo SRR

Diéu 10. Giai quyét tranh chap

Trwong hop cac bén co tranh chép vé ndi dung ctia hop ddng nay thi hai bén ciing ban bac giai quyét
théng qua thwong lwong. Trong trvdng hop cac bén khong thuong lvgng dwoc thi thong nhat chon
Toa an hoac trong tai gidi quyét theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 11. Hiéu lwc caa hop dong

1. Hop ddng nay co hiéu Iwc ké tir ngay ...... (hodc c6 hiéu luc ké ter ngay duwoc cong ching hodc
chimg thwe déi véi trirong hop ca nhan cho thué nha, cong trinh xay dung c6 thoi han tir 06 thang tré



lén).

2. Hop ddng nay dugc 1ap thanh .... ban va c6 gia tri nhw nhau. M®bi bén gitr .... ban,.... va .... ban lwu
tai co quan thué./.

BEN CHO THUE BEN ’THUE’
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu nguoi ky va dong (Ky, ghi rd ho tén; néu la té chike thi ghi rd
dau) chdre vu nguoi ky va déng dau)

Chipng nhan cua cdng chieng hodc chirng thwe cia Co’ quan nha nwéc c6 tham quyén?

Mau sé6 03

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Twdo - Hanh phc

........... ,hgay .....thang .....ndm .......

HQP DONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAl)

Sé: e /HD
Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cr B6 Luat Dan sy ngay .... thang ....nam ........ ;

Can ctr Nghi dinh §6: ....... /2015/ND-CP ngay .... thang ...... nam 2015 cGa Chinh phad quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cw phap ly khac.

Hai bén chung t6i gdm:

I. BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat 1a Bén cho thué mua):
SR I 01 (0T Vo] a1 0 To 1= o SRR
O = e o1
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ...................
= M& SO AOANN NGNIBP: ..eeeieeeeeeeeeeeeeeee ettt ee ettt
- Nguoi dai dién theo phap luat: ................... ChlPC VU oo
= SO BN thO@i BN NE: ..ottt ettt
- S6 tai khodn (Néu céd): ...............oove... Tai NGAN NANG: .voveeeeeeceeeeee e
SIMA SO TNUB: ...ttt ettt ettt
Il. BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DWNG (sau day goi tat |a Bén thué mua):
NG (D)1 ettt ettt ettt ettt ettt ettt r e enns
- S6 CMND (ho chiéu): ............ Cépngay: .../ ......... LIE: LR

B Lol TV R (a0 Lo £a Lo LY TSP

-DIBN thoai: ... Fax (NEU CO): vovvveeeeeeeeeeeeeeeee e
- S6 tai khodn (NBu CO): ....oovvvvvecicieeeeeee tai NgAN hANG: ....covveeceeeeceeee e
= ME SO thUBE (NBU CO): ettt e e e et et st e s nanaeas
Hai bén thdng nhét ky két hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng véi cac nodi dung sau:

Diéu 1. Cac théng tin vé nha, céng trinh xay dwng:

2 Pdi voi treong hop phai chirng thwe hodc cong chirng theo quy dinh phap luat.

* Néu bén thué mua la té chire thi ghi thong tin tén cda t chire, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép, ma so doanh nghiép, tén va chirc vu ngwoi dai dién theo phap
luat cta to chirc do, s6 dién thoai lién hé, so tai khoan (néu c6), ma so thué.



1. Loai nha, cbng trinh xay dwng (biét thi, cdn hd chung cw; nha & riéng 1é, cong trinh xay dung
khdéng phai nha & nhw téa nha van phong, khach san ...... ) s

2. Vitri nha, cOng trinh XAY AWPNG: . e e e e s e e e e s e s nnreaeees

(Déi v6i hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai thi ghi ré tén duw an,
tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da duoc duyét).

3. Thong tin vé& quy hoach cé lién quan dén nha, cong trinh Xay dWng: ......c.cccceeeveveveerenennn.

4. Quy mo cua nha, cdng trinh xay dwng:

- Téng dién tich san xay dwng: ........... m?
- Téng dién tich st dung dat: ............ m?, trong do:
S& dung riéng: ......... m?; s dung chung (néu co): ......... m?

Nguén géc str dung dat (duwoc giao, dwgec cong Nhan hodc thU8): .........cceveveeeieeieee e

(Néu Ia thué dét thi phai ghi thém thong tin vé sé hop dong, ngay ky hop dong thué dét, thoi gian thué
tr ngay....dén ngay....).

5. Dac diém, tinh chét, cong nang st dung, chat lvong cda nha, cong trinh xay dwng; thong tin vé
tieng loai muyc dich st dung va phan dién tich sir dung chung doi véi nha, cong trinh xay dwng la toa
nha hén hgp nhiéu muc dich sir dung, nha chung cuw.

6. Thyc trang cac cdng trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay dwng.

7. Ho so phap ly cla dw an, glay t& vé quyén s& hiru nha, cdng trinh xay dwng, quyén st dung dat va
gidy t& c6 lién quan dén viéc dau tw xay dwng nha.

8. Bbi v&i hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi phai ghi ré s, ngay thang cta hop
ddng bao lanh vé nha &, s ngay thang van ban ctia S& Xay dung dia phwong vé viéc thué mua nha
& hinh thanh trong twong lai; kém theo hop ddng nay con cé ban sao hop déng bao lanh vé nha &,
ban sao van ban cta S& Xay dwng dia phwong vé viéc thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.

9. Cac han ché vé quyén sé hiru, quyén str dung nha, cong trinh xay dwng (néu co).

Diéu 2. Gia thué mua, cac chi phi lién quan va phwong thirc, thei han thanh toan

Gia thué mua (bao gom tién thué VA tién MUA NNA): ......cveeeeeieeieeee e
Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan:

1. Phwong thire thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc (theo phap luat vé
TNANN TOAN) ettt e et e e e s b b e e e e abreeeeaae

2. Thoi han thwe hién thanh toan:

a) Thanh toan mot lan vao ngay ...... thang ..... nam....... (hoac trong th&i han ....... ngay, ké tir sau
ngay ky két hgp dong nay);

b) Thanh toan nhiéu lan

-Lan 1

-Lan 2:

3. Trvong hop thué mua nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo phwong thirc thanh
toan nhiéu lan thi phai thyc hién theo quy dinh tai Dieéu 57 Luat Kinh doanh bat déng san 2014 nhw
sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua b4t déng san hinh thanh trong twong lai dwoc thye hién
nhiéu I1an, 1an dau khéng qua 30% gia tri hop ddng, nhitng lan tiép theo phai phu hop véi tién d6 xay
dwng bat ddng san nhwng téng sd khéng quéa 70% gié tri hop ddng khi chwa ban giao nha, cong trinh
xay dwng cho khach hang, truéng hop bén ban, bén cho thué mua la doanh nghiép c6 vén dau tw
nwéc ngoai thi tdng sbé khdng qua 50% gia tri hop déng;

Trong moi tru(yng hop khi bén mua, bén thué mua chwa dwoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung
dét, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién véi dat thi bén ban, bén cho thué mua khéng duoc
thu qua 95% gia tri hop dong gla tri con lai cua ho’p déng dwoc thanh toan khi co quan nha nuéc da
cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét cho
bén mua, bén thué mua;

b) Chl d4u tw phai si dung tién &ng trwdc clia khach hang theo dung muc dich da cam két.

Diéu 4. Thei diém giao nhan, thei han cho thué mua va chuyén quyén sé& hivu nha, céng trinh



xay dwng

1. Thoi diém giao nhan nha, cong trinh xay dwng la ngay ....... thang ..... nam ..... (hodc trong thoi han
ngay (thang) ké tir ngay ky két hgp dong).

2. Thoi han cho thué mua nha, cong trinh xay deng la ....... nam (.....thang), ké tr ngay .... thang .....
nam..... dén ngay ..... thang ..... nam .......

3. Trwong hop Bén thué mua chwa nhan ban giao quyén s& hiru nha & hinh thanh trong twong lai tw
chu dau tw (bén cho thué mua) ma Bén thué mua cé nhu cau thuc hién chuyén nhwong hop déng
thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi cac bén phai thiwc hién dung tha tuc chuyén nhwong
hop ddng theo quy dinh tai Diéu ... cia Nghj dinh s6 ...... Bén cho thué mua khéng dwoc thu thém
b4t ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhwong hop ddng khi xac nhan viéc chuyén
nhwong hop ddng cho Bén thué mua.

4. Sau thdi han quy dinh tai Khodn 2 Biéu nay, néu Bén thué mua da thwc hién day da nghia vu déi
véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6 trach nhiém lam thd tuc dé nghi co' quan c6 thdm
quyén cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
cho Bén thué mua trir trweong hop hai bén théa thuan Bén thué mua tw lam tha tuc.

5. CAC thOa thUAN KNAC ... s
Piéu 5. Bao tri, stra chira nha, cong trinh xay dwng dang cho thué mua

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém stra chiva nha, cong trinh xay dwng cho bén thué mua néu nha,

cong trinh xay dwng ¢6 hw hdéng vi ly do khach quan khéng do 16i ctia bén thué mua gay ra.

2. Bén thué mua phai kip th&i théng bao bang van ban cho bén cho thué mua cac hw héng can duwoc
stra chira. Trong thoihan ......... ngay, ké tr ngay nhan dwoc théng bao cta bén thué mua, bén cho

thué mua c6 tradch nhiém phdi hop véi bén thué mua thuc hién viéc sira chira cac hw hdng theo ding
quy dinh. Néu bén cho thué mua cham thyc hién viéc bao tri, stra chira nha, céng trinh xay dwng ma
gay thiét hai cho bén thué mua thi phai chju trach nhiém béi thuwong.

3. CAC thOa thUAN KNAC ... aas
Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén cho thué mua
1. Quyén cla Bén cho thué mua (theo Diéu 32 cta Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén thué mua nhan nha, cong trinh xay dyng theo thoi han da thda thuan tai Diéu 4 cla
Hop dong;

b) Yéu cau bén thué mua thanh toan tién thué mua theo thoi han va phwong thirc théa thuan tai Diéu
3 clia Hop dong;

c) Yéq cau bén thué mua phdi hop thwe hién cac thd tuc thué mua trong thdi han da théa thuan trong
hop dong;

d) Yéu ciu bén thué mua bdi thwdng thiét hai do 16i ctia bén thué mua gay ra trong thdi gian thué mua
nha, céng trinh xay dwng;

d) Puoc bao lwu quyén s& hiru nha, cong trinh xay dwng khi bén thué mua chuwa thanh toan du tién
thué mua;

e) Yéu cau bén thué mua bao quan, st dung nha, cong trinh xay dung trong thoi han thué mua theo
théa thuén trong hgp dong (Yéu cau Bén thué mua sr dung nha, cong trinh xay dwng thué mua dung
muc dich va thwc hién ding cac quy dinh vé quan ly st dung nha, céng trinh xay dwng thué mua);

) CAC QUYBN KNAC ....veieieceieceeeeeeeeeee ettt en e sttt eanannees
2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua (theo Diéu 33 cla Luat Kinh doanh b4t dong san):
a) Thong bao cho bén thué mua cac han ché vé quyén sé hiru nha, cong trinh xay dwng (néu cé):

(P6i véi triromg hop thué mua nha, coéng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thi théa thuan theo
ndi dung; Bén cho thué mua cé trach nhiém xay dung nha theo dung thiét ké va theo danh muc vt
liéu xay dwng bén trong va bén ngoai nha ma cac bén da théa thudn; thong bao cho Bén thué mua
biét tién do xay dung nha va dam bdo hoan thanh viéc xay dung theo dung tién do da théa thuan; tao
diéu kién dé Bén thué mua kiém tra viéc xay dung nha, cong trinh xay dung néu cé yéu céu).

b) Thuc hién thi tuc thué mua nha, cdng trinh xay dwng theo quy dinh clta phap luat (phd bién, hwéng
dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly st dung nha, cbéng trinh xay dwng thué mua);

¢) Bao quan nha, cong trinh xay dyng da cho thué mua trong thoi gian chwa ban giao cho bén thué
mua. Bao tri, stra chi*a nha, céng trinh xay dwng theo dinh ky hoac theo théa thuan trong hop déng;

d) Giao nha, cong trinh xay dwng va h so c6 lién quan cho bén thué mua theo ding tién do, chat
lwgng va cac diéu kién khac da théa thuan tai Hogp dong nay;

d) Chu dau tw c6 nghia vu thwc hién cac quy dinh vé bao lanh trong thué mua nha & hinh thanh trong



twong lai cho bén thué mua theo quy dinh cia Luat Kinh doanh bat ddng san va phéap luat vé tin dung;

e) Lam thd tuc dé co quan nha nwéc cé thdm quyén cip Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén
s& hiru nha, cong trinh xay dyng va tai san khac gén lién voi dat cho Bén thué mua khi hét thoi han
thué mua va Bén mua da thanh toan du tién thué mua nha, céng trinh xay dwng theo théa thuan trong
hop ddng nay (hodc thda thuan Khac................ccceeeeeein. );

g) Bao hanh nha, cong trinh xay dwng theo Diéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san;

h) Béi thwérng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

i) Thwe hién nghta vy tai chinh v&i Nha nwéc theo quy dinh cta phap luét;

k) Tao diéu kién cho bén thué mua chuyén nhwong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dwng;
[) CAC NGNTA VU KNAC ...ttt bbbt e e sab e be e e sabeeenees
Piéu 7. Quyén va nghia vu cta Bén thué mua

1. Quyén clia Bén thué mua (theo Diéu 34 cla Luat Kinh doanh bat ddng san):

a) Yéu cau bén cho thué mua cung cép thong tin day da, trung thyc vé nha, cong trinh xay dyng theo
cam két tai Diéu 1 ctia Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué mua giao nha, cong trinh xay dyng va hé so lién quan theo théa thuan trong
hop dong; lam tha tuc dé nghj cap Gidy chiing nhéan quyen st dung dat, quyen s¢ hivu nha & va tai
san khac gan lién véi dat khi két thuc thdi han thué mua;

c)‘ DPuoc cho thué lai mét phan hodc toan bd nha, coéng trinh xay dwng; dwoc chuyén nhwong hop
dong thué mua nha, céng trinh xay dwng;

d) Yéu cau bén cho thué mua stra chira hw hong cta nha, cdng trinh xay dwng trong thoi han thué
mua ma khéng phai do 16i cda minh gay ra;

d) Yéu cau bén cho thué mua bdi thwéng thiét hai do 16i cta bén cho thué mua gay ra;

e) C6 quyén s& hiru nha, cong trinh xay dwng ké t&r thdi diém da thanh toan da tién cho bén cho thué
mua,;

) CAC QUYBN KNAC ...ttt ettt et ettt e et et e et e st e e e st et e se e e eteseatens

2. Nghia vu ctia Bén thué mua (theo Diéu 35 clia Luat Kinh doanh bat déng san):

a) Bao quan, st dung nha, céng trinh xay dwng dung muc dich theo thda thuan trong hop dong;

b) Thanh toan tién thué mua theo thdi han va phwong thire thdéa thuan tai Diéu 3 cla Hop dong nay;

c) Phéi hop voi bé:n cho thué mua thyc hién cac thd tuc thué mua trong th&i han da théa thuan tai
Diéu 4 cla Hop dong nay;

d) Khéng duoc thay ddi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dwng néu khoéng cé sw ddng y ctia bén
cho thué mua;

d) Stra chiva hw hdng clia nha, cdng trinh xay dwng do 16i cia minh gay ra trong th&i han thué mua;
e) Bbi thwerng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Thong bao cho bén cho thué mua vé viéc cho thué lai mét phan hodc toan bo nha, coéng trinh xay
dwng; viéc chuyén nhuwong hgp dong thué mua nha, céng trinh xay dwng;

h) CAC NGNTA VU KNAC ...eeiiiiiiiii e bee e et e e e e enrae e e e enees
Piéu 8. Trach nhiém cta cac bén do vi pham hop déng va phat vi pham hop déng

Hai bén théa thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hop ddng ma céc bén phai chiu trach nhiém trudc
bén kia (d0i v&i bén thué mua: Cham ndp tjén thué mua nha, khéng chju nhan ban giao nha...; doi véi
bén cho thué mua: cham ban giao nha, chat lwgng thi cong khong ddm bao...): ......ccceeeeenee.

(0= Toll (a1 T 1 o [V F= T T 4 F= Yo
Diéu 9. Phat vi pham hop dong

Hai bén thda thuan cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop déng

Diéu 10. Cac trwong hop cham dit, hiy bé hgp ddng va cac bién phap xw ly

1. Hop déng nay sé chdm dit trong CAC tredNG NOP SAU: .....vveeveeeeeeeceeeeeeeeeeeee e
2. CAc trurdng hop hGY DO NOP GONG: ..voveeeeieeeieeeceeee et n et n e
3. X Iy khi chdm dit VA hQy b hoP GONG: .....cveeeeceeeieeeeeeeeeeeeeee e
B 0% Toll { g Te Y- W {0 0= [ (g = Lo
Diéu 11. Giai quyét tranh chap



Trwdng hop cac bén c6 tranh chap vé ndi dung ctia hop ddng nay thi hai bén cung ban bac giai quyét
thong qua thwong Iuong Trong trwdong hop cac bén khong thuong lwong dwoc thi thdng nhat chon
Toa &n hodc trong tai giai quyét theo quy dinh cla phap luat.

Piéu 12. Hiéu lwc caa hgp déng

1. Hop dong nay co hiéu lyc ké tir ngay ...... (hodc c6 hiéu luc ké ter ngay dwoc cong ching hodc
chimg thwe déi véi triromg hop ca nhan cho thué mua nha, céng trinh xay dung cé thoi han tir 06
thang tré 1én).

2. Hop dé‘)ng,néy dwoc lap thanh ...... ban va co gia tri nhw nhau. M®i bén gitr .... ban, .... ban lwu tai
co quan thué va mét ban dé khi lam gidy chirng nhan quyén sé hivu./.

BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(Ky, ghi r6 ho tén, churc vu nguoi ky va dong (Ky, ghi r6 ho tén; néu la to chure thi ghi rd
dau) chdre vu nguoi ky va déng dau)

Chirng nhan cda céng chieng hodc chirng thwe chia co’ quan cé tham quyén2

MAau sé 04a

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

............. ,ngay ... thang ..... nam........
HOP PONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU’ DUNG DAT

Can c Luat Kinh doanh b4t ddng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cw Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013 va cac van ban hwéng dan thi hanh;

Can ct Nghi dinh §6: ........ /2015/ND-CP ngay .... thang ... nam 2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ct phap ly khac.

Hai bén chang tdi gom:

I. BEN CHUYEN NHUONG

- TEN dOANN NGNIGP: ..ttt
B 3t o o1 SRR
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh: ...................
Y oY [ =T a AT a1 | 1T o TSP
- Nguw&i dai dién theo phap luat: ..., ChOPC VU e
= SO BN thO@i BN NE: ...vieieieieeeee ettt ettt
- S6 tai khodn (Néu Co): ..oovvvvveeeeiiiieeeeee, Tai NGAN hANG: .veeeeeeeeeeeee e
SIMA SO TNUE: ...ttt ettt
Il. BEN NHAN CHUYEN NHU'QNG

=SINhNGAY: oo

- Gidy chirng minh nhan dan/Hoé chiéu sb: .................ccccccvvee. Cépngay: .../ ....... A

- Qudc tich (A6 VOT NGUOT NUWEC NGOAI: ..veveivieeeieeeeeeeeee st ee e e ee et en s st en e

2 Pdi voi treong hop phai chirng thwe hodc cong chirng theo quy dinh phap luat.

! Néu bén nhan chuyén nhuong la té chire thi ghi thong tin tén cla t6 chire, dia chi try s& chinh, dia
chi, giay chirng nhan dang ky doanh nghiép, ma so doanh nghiép, tén va chirc vu ngudi dai dién theo
phap luat clia td chirc do, s6 dién thoai lién hé, s tai khoan (néu cé), ma so thué.



(Trwong hop bén nhan chuyen nhuwong la ca nhan thi chi ghi thong tin vé cé nhan. Truong hop bén
nhan chuyén nhwong 1a nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé cda timg ca nhan nhéan chuyen nhu’o’ng.
Trurong hop bén nhan chuyén nhuong la vo va chéng hodc Quyén sir dung dét |a tai san thudc sé&
hitu chung vor chéng theo quy dinh phap luat thi ghi théng tin cda cd vo va chdng. Truong hop bén
nhan chuyén nhuong |a té chic thi ghi théng tin cda té chirc).

Hai bén ddng y thuc hién viéc chuyén nhwong quyén st dung dét theo cac thda thuan sau day:
Piéu 1. Théng tin vé thira dat chuyén nhwong

1. Quyén s dung déat ctia bén chuyén nhwong dbi véi thira At theo: ..........cccceecceccnne,
(Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ....)

2. Dac diém cu thé cua thira dat nhw sau:

S TRGA GALSO: ..ottt enaeen

O oo 1o I (o X oL OSSR
=D CHTthTPA GAL: ..ttt ettt ettt e e e et et et e e see e e en s

- Diéntich: ................ R MZ (BEANG CID oo )

- Hinh thirc st dung:

+ St dung riéng: ......oeoeenennnnn. m?
+ St dung chung: .................. m?
e\ [¥ o3 Tt =TV (1] o PRSP
O 2 To o F= T IR W o [0 o o [ TS PRSP R SUPURRPI
= INGUON GOC ST AUNG: ..ttt ettt ettt e et ettt e et e et e e e et e st ees st esssee e eteenateaes
Nhirng han ché vé quyén st dung GAt (NEU CO): .....ceveveeeieeeeceee et

3. C4c chi tiéu vé xay dwng cta thtra d4t nhw sau:

B = 0 [0 10 = 1Yo [V o
- S tAng cao clia CONG trNN XAY AUWNG: ...ovivivieeeeeeeee ettt st see e teen e
- Chiéu cao t6i da clia cONg triNh XAY AUWNQ: ...ovoveveeeeeececececccceee et
- Céac chi tiéu khac theo quy hoach AWQC dUYL:........oooviiiiiie e
4. Nha, cong trinh xay dwng gén lién voi dat:

a) E)ég da c6 ha tang ky thuat (néu la dét trong dw an da dwoc dau tw xdy dung ha tang ky thuat dé
chuyén nhuwong);

b) D&c diém nha, cdng trinh xay dwng gén lién véi dat: ................ (néu co).
Diéu 2. Gia chuyén nhwong

Gia chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu tai Biéu 1 ciia Hop dong nay la: .............. déng
(DANG CNTP: oeeiieiiiiiie s dong Viét Nam).

(C6 thé ghi chi tiét bao gém:
- Gia trj chuyén nhurong QUYEN ST AUNG GAL: ........cooueeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeee e
- Gia trj chuyén nhurong ha tANG K thUAL: ..........ocooviveeieeeeeeeeeeeeee e

- Gié trj ban/chuyén nhuwong nha, cong trinh xay dung gén lién véi dat hodc tai sdn khac gén lién véi
GAL. oottt ettt ettt a sttt ettt et ettt ettt eaeaeas

S THEN TUE VAT o
Diéu 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phuong thirc thanh t0AN: ........ooii et
P OF= (ol (gL Y= I 1 a1V F=T T 44 =TS
Piéu 4. Th&i han thanh toan



Thanh toan 1 1&n hoac nhiéu Ian do cac bén thda thuan.

Diéu 5. Ban giao dat va dang ky quyén st dung dat

1. Ban giao quyén str dung dat

a) Viéc ban giao quyén st dung dat dwoc cac bén lap thanh bién ban;

b) B&n chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhwong cac gidy to phap Iy vé
qguyén st dung dat kem theo quyén str dung dat:

- Ban gbc cta Gidy chirng nhan quyén st dung dét;

- Ban sao Cac gidy to phap 1Y V& A&t ai: ..........ccceveueeieiceeccceeeee e
- CAC gidy t& KhAC theo thAa tNUAN: ............ccveveveieeeieeeeccecccc et
C) Ban giao trén thrC GIA: ....cooeiiiiiieiiie e bbb

(D6i véi trrong hop chuyén nhuong dét trong duw &n khu d6 thi méi, dw &n phat trién nha &, dw an dau
tw xay dung ha tang khu céng nghlep va cac duw an dau tw ha téng ky thuat dé chuyén nhuwong dét c6
ha tang: Bén chuyén nhwong cd trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong céc diém déu
ndi ha tang ky thuat vé cép dién, cap va thoat nudéc....... ).

2. bang ky quyén st dung déat

a) Bén chu,yén nhwong co nghia vu thye hién cac tha tuc theo quy dinh phap luét dé dang ky quyén
str dung dat cho Bén nhan chuyén nhwong tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh ctia phéap luat
(néu la chuyén nhuwong dat trong dw an);

b) Trong thdi han .......... ngay ké tir ngay hop dong nay dwoc ky két, Bén chuyén nhuong co trach
nhiém thwc hién dang ky quyén s dung dat cho bén nhan chuyén nhwong tai co quan cé thdm quyén
theo quy dinh cla phap luat;

c) Bén nhan chuyén nhuong co trach nhiém phéi hop véi Bén chuyén nhwong thuc hién dang ky
guyén st dung dat tai co quan co tham quyén theo quy dinh clia phap luat;

3. Thoi didm ban giao FAL tréN thC GIA .......cvevevieeieeeeee et n e en e
4, CAC thOa thUAN KNAC: ... aas

(Cac bén co thé théa thudn dé Bén nhan chuyén nhurong tw thuc hién dang ky quyén st dung dét,
trong truong hop nay, Bén chuyén nhuwong phai ban giao cho Bén nhén chuyén nhuwong cac giay to
can thiét dé lam thd tuc dang ky quyén str dung dat).

Piéu 6. Trach nhiém nép thué, |é phi

1.Vethué doBén ............ooovvvvinnnn. nop

2.VEPhidoBeNn ..., nop

T O Toll (a1 T= 1 a1 T= 1o [ X4 g F= (o SRR
Piéu 7. Quyén va nghia vu cta cac bén

I. Quyén va nghia vu cta bén chuyén nhwong

1. Quyén cla bén chuyén nhwong (theo Diéu 38 Luat Kinh doanh bat déng san):

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong quyén s dung dat thanh toan tién theo thoi han va phwong
thirc da théa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong quyén st dung dat nhan dét theo dung thdi han da thda thuan
trong hop dong;

c) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong quyén str dung dat bdi thwéong thiét hai do 16i ctia bén nhan
chuyén nhwong gay ra;

d) Khéng ban giao dat khi chwa nhan du tién, trir trudng hop cac bén c6 théa thuan khac;
A) CAC QUYBN KNAC: ..vvieieieieceeeeee ettt s e s s s st et e ae e anananas
2. Nghfta vu cia bén chuyén nhwong (theo Diéu 39 Luat Kinh doanh bat ddng san):

a) Cung cép thong tin day dd, trung thyc vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé thong tin do
minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhuong quyén stv dung dat dd dién tich, dung vi tri va tinh
trang dat theo thda thuan trong hgp dong;

c) Lam thd tuc dang ky dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dét dai va giao Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lien véi dat cho bén nhan chuyén nhuong, trie
trwong hop bén nhan chuyén nhwong cé van ban dé nghi tw lam tha tuc cap giay ching nhan;



d) Bdi thwérng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Thwc hién nghia vu tai chinh vé&i Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat;

(=) 0= To a To | 1= TR0 I 4 g = (o SO SUEER
Il. Quyén va nghia vu ctia bén nhan chuyén nhwong:

1. Quyén cla bén nhan chuyén nhuwong (theo Piéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén chuyén nhwong cung cap théng tin day da, trung thwe vé quyén si dung dét chuyén
nhuwong;

b) Yéu cau bén chuyén nhwong lam tha tuc va giao Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hi*u nha & va tai san khac gan lieén voi dat;

c) Yéu cau bén chuyén nhugng quyén st dung dat giao dat da dién tich, dung vi tri va tinh trang dat
theo théa thuan trong hgp dong;

d) Yéu cau bén chuyén nhwong quyén st dung dat bdi thwdng thiét hai do 16i ctia bén chuyén
nhwong gay ra;

d) C6 quyén str dung dat ké tr thoi diém nhan ban giao dat tiv bén chuyén nhwong;
€) CAC QUYBN KNAC: ...ttt ettt ettt ettt ea sttt et e e st st eneestes e s seaeas
2. Nghia vu cia bén nhan chuyén nhuong (theo Diéu 41 Luat Kinh doanh bt dong san):

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhugng quyén st dung dat theo thoi han va phuong thire théa
thuan trong hgp dong;

b) Bdo dam quyén cuia bén thir ba dbi véi dat chuyén nhuong:;
c) Béi thwong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Xay dwng nha, céng trinh xay dwng tuan tha dung cac quy dinh phap luat va quy hoach dwoc
duyét;

d) Thyc hién nghia vy tai chinh vé&i Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat;

(=) 0= Lo Te | a1 = TRV I 4 g = Lo PSSR
Piéu 8. Trach nhiém do vi pham hop déng

1. Bén chuyén nhwong phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: .........ccccceveveeee...
2. Bén nhan chuyén nhwong phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: ..................
Piéu 9. Phat vi pham hop déng

1. Phat bén chuyén nhuwong khi vi pham hop déng theo Khoan 1 Diéu 8 cia hop déng nay nhu sau:

2. Phat bén nhan chuyén nhwong khi vi pham hop ddng theo Khoan 2 Diéu 8 clia hop ddng nay nhw
7= 10 TSP U PR OURRRUR

Piéu 10. Cac trwong hop cham dt hop dong

1. Hop déng nay sé chdm dit trong céac trwérng hop sau:

2. Cac trwong hop hiy bé hop dong:

3. X& ly khi chdm d@t va hdy bd hop déng.
Piéu 11. Giai quyét tranh chap

Trong qua trinh thwc hién Hop déng nay, néu phat sinh tranh chép, cac bén cliing nhau thwong luvong
giai quyet trén nguyén tac ton trong quyen lgi ciia nhau; trong truo’ng hop khéng gidi quyét dwoc thi
thdng nhat chon Toa an hoéc trong tai giai quyét theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 12. Th&i diém c6 hiéu lwc ctia hop ddng

1. Hop déng nay c6 hiéu lwc ké tr ngay ...... ...... (hodc c6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong ching
chimg nhén hoédc dwoc UBND chimg thuwe déi véi trirong hop phap luét quy dinh phai cong ching
hodc ching thuc).

2. Hop dong nay dwoc lap thanh ... ban va co gia tri phap ly nhw nhau, méi bén gil ..... ban, .... ban



Ity tai co' quan thug,.... va ...... ban Iwu tai co quan co thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén st
dung dat va quyén s& htru doi véi nha va cong trinh./.

BEN CHUYEN NHUQONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi r ho tén, chire vu nguoi ky va dong (Ky, ghi rd ho tén, néu la té chirc thi dong dau
dau) va ghi chdre vu nguoi ky)

Chirng nhan cua cdng chipng hodc chirng thwe ctia co’ quan nha nwéc cé tham quyén®

Mau sé 04b

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Twdo - Hanh phc

HOQP DPONG CHO THUE (CHO THUE LAI) QUYEN S DUNG PAT
S6 . /HP
Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can cr Luat D4t dai ngay 29 thang 11 ndm 2013 va cac van ban huéng dan thi hanh;

Can ctr Nghi dinh §6: ...... /2015/ND-CP ngay ..... thang ..... nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ct phép ly khéc.

Hai bén chang téi gom:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI)

SR I 01 (0T Vo] a1 0 To 1= o SRR
O = e o1
- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ...................
Y oY (o Y=Y a Al a1 | 1T o TSP
- Nguw&i dai dién theo phap luat: .........oooeviinennen, CRPC VU e
= SO I8N th0i BN NE: ...veieieieieeee ettt ettt
-S6 1A KhoAN: . ..., Tai NGAN NANG <..vveeeeceecee e
= TETo 2 TU - YOO
Il. BEN THUE (BEN THUE LAI)

S ONG/BAY: ettt
=SINKNQAY: ceeii

- Gidy chirng minh nhan dan/Ho chiéu sb: .........c..coviiiiiiiii, Cép ngay: ...... lood.......

(Trwong hop bén thué 1a ca nhan thi chi ghi thong tin vé c& nhéan. Truong hop bén thué la nhiéu nguoi
thi ghi thong tin cu thé cua ting cé nhan. Truong hop bén thué la ver va chong thi ghi thong tin cda ca
v va chong. Trirong hop bén thué l1a té chdre thi ghi théng tin cda té chirc).

Hai bén ddng y thwc hién viéc cho thué quyén s dung dat theo cac thda thuan sau day:

2 Pdi voi tredng hop phai cong chirng hodc chirng thwe theo quy dinh phap luat.

" Néu bén thué 1a t chirc thi ghi thong tin tén cdia t chirc, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chirc vu nguwoi dai dién theo phap luat clia
t0 chirc do, so dién thoai lién hé, so tai khoan (néu c6), ma so thué.



Diéu 1. Thong tin vé dat cho thué (cho thué lai)
1. Quyén st dung dat ctia Ong (ba) hOAC t8 ChIPC: .......veveeeeeeeeeeeeeee e
(Gidy ching nhan quyén si dung dét)

(Béi vé6i hop déng cho thué lai can them thong tin vé t6 chire, ca nhan dang co quyén st dung dat cia
thira dat cho thué)

2. D&c diém cu thé cda thira dat nhw sau:

S TRGA GAE SO ...ttt e sttt ettt ettt eaeaeas
S TO DAN GO SO: ...ttt ettt ettt ettt
=D CHTthTPA GAL: ..ottt ettt e ettt e e e et e et e e s e e e e
- Dién tich: ................. I M (DANG CRDEL <o, )

- Hinh thirc st dung:

+ S0 dung HeNg: «.ooeeeeeeeeeeenn. m?
+ St dung chung: ..........oooo.... m?
= MUC GICH ST AUNG: oo e e e e et e e e st e e e e s be e e e e aatee e e e nenas
o 2 To N o F= T I W o [0 o o A TS PRSP RS PURRRPP
B N Lo Te I Lo Yo e (012 Tc AT
Nhirng han ché vé quyén st dung At (NEU CO): .....c.cuveeeeveeeeeeeeeeeee e

3. Céc chi tiéu vé xay dwng cua thira dt nhw sau:

1Y/ E= L ae [0 10 : |V L1 T SO PRRRR
- S6 tang cao cha coNg trNN XAY AUNQ: ....cocvoveeeveeeeeieeeeceeeececeeee ettt eaeeeens
- Chiéu cao t6i da clia cONg triNh XAY AWNQ: ...c.oveveeeeeeeeceeecceccce et
- Céc chi tiéu khac theo quy hoach Awgc dUuyt): .....ooociiiiiiiiii e
4. Nha, cong trinh xay dwng gan lién voi dat:

a) Dat da co ha tang ky thuat (néu 14 dat trong dy an da duoc dau tw xay dung ha tang ky thuat dé
chuyén nhuong);

b) D&c diém nha, cdng trinh xay dung gan lién vé&i dat: .........c.cccceveveecccccececeee, (néu co).
5. Quyén cla bén th& ba d6i v&i thira GAt (NEU CO): ...ovvveeeeeeeeeeee et
DU 2. G thUG GAL ..o
Diéu 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phurong thirc thanh tOAN: .........ooiii e e
A OF- (ol (g1 Y= I 1 [V =T T g =T RO
Piéu 4. Th&i han thanh toan

Thanh toan 1 1an hodc nhiéu 1an do cac b&n thda thUAN ...........cooveieeeieeeeeeeeeeee e
Diéu 5. Myc dich thué dét

1. Muc dich thué quyén s dung d4t néu tai Diéu 1 ctia Hop dong nay la:

2. Bén thué dat phai s& dung dat dung muc dich thué theo Khoan 1 Diéu nay.

3. Thoa thUAN V& CRO TUB 181 ..ottt ettt ettt ettt e e e e
/O o To Y= Rt 1O =T T = oS
Diéu 6. Th&i han thué dat, th&i diém ban giao

I. Th&i han thué dat:

1. Thei han thué quyén st dung dat la: ........... thang (hodc nam)

2. Gia han thOi han thUE: ..........uuiiii e nnnnnnns
3. Giai quyét hau qua khi hop ddng thué quyén s dung dat hét han:



Il. Th&i diém ban giao dat:
1. ThOi GIEM DAN GIA0 GAL: ...vieeieeeeee ettt n ettt n s n e
2. GiAy t& PhAP 1Y KEM thEO GOM: ..ottt en et

(Céc bén ty théa thudn vé diéu kién, thd tuc ban giao dat, gidy tor kém theo cda quyén s dung dét
thué).

Piéu 7. Quyén va nghia vu cta bén cho thué
1. Quyén cla bén cho thué (theo Diéu 42 cla Luat Kinh doanh bat déng san)

a) Yéu cau bén thué khai thac, st dung dét theo ding muc dich, quy hoach, ké hoach str dung dat,
dw an dau tv va théa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo théi han va phwong thire thda thuan trong hop déng;

c) Yéu cau bén thué chdm dat ngay viéc st dung dat khéng dang muc dich, hdy hoai dat ho&c lam
gidm st gia trj st dung cla dat; néu bén thué khéng chdm dit ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué
c6 quyén don phwong cham dit thwe hién hop déng, yéu ciu bén thué tra lai dat dang thué va boi
thwéng thiét hai;

d) Yéu cau bén thué giao lai d4t khi hét thdi han thué theo hop ddng;

d) Yéu cau bén thué bdi thweng thiét hai do 16i cta bén thué gay ra;

€) CAC QUYBN KNAC ....vvieieieieeeceeeeeee ettt en s s sttt ettt a e eananas
2. Nghfta vu clia bén cho thué (theo Diéu 43 cla Luat Kinh doanh bat déng sén)

a) Cung cép thong tin day dd, trung thwc vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé thong tin do
minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén thué dd dién tich, dung vi tri va tinh trang dét theo thda thuan trong hop
dong;

c) Bang ky viéc cho thué quyén s dung dét;

d) Kiém tra, nhac nh& bén thué bao vé, gitr gin dat va st dung dat ding muc dich;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh vé&i Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat;

e) Théng bao cho bén thué vé quyén ctia ngu i thir ba dbi voi dat thué;

g) Bbi thwerng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

N) CAC NGNTA VU KNAC ...eeeiiiiiiiii e et e e e nrae e e e enees

Diéu 8. Quyén va nghia vu cda bén thué

1. Quyén clia bén thué (theo Diéu 44 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué cung cép théng tin day da, trung thwe vé quyén st dung dat dwoc cho thué;

b) Yéu cau bén cho thué chuyén giao dat ding dién tich, dung vi tri va tinh trang dét theo thda thuan
trong hgp dong;

c) Buoc st dung dat thué theo thdi han trong hop déng;

d) Khai thac, st dung d4t thué va hwéng thanh qua lao dong, két qua dau tw trén dat thué;
d) Yéu cau bén cho thué bdi thuweng thiét hai do 16i ciia bén cho thué gay ra;

e) Quyén cho thué lai (néu cd);

) CAC QUYBN KNAC: ...ttt ettt ettt ettt e et et e st e e e st e te s e e eteeneeeans
2. Nghfta vu clia bén thué (theo Diéu 45 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

a) S dung dat dung muc dich, dung ranh gidi, dang thdi han cho thué;

b) Khéng dwoc hdy hoai dat;

c) Thanh toan du tién thué quyén st dung dét theo thoi han va phwong thirc da thoa thuan trong hop
dong;

d) Tuan theo quy dinh vé bao vé méi trvong; khong dugc lam ton hai dén quyén, loi ich hop phap cla
ngwoi str dung dat xung quanh;

d) Tra lai d4t dung thoi han va tinh trang dat theo thda thuan trong hop déng;
e) Bbi thworng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

0) CAC NGTA VU KNAC: ..o et e e e



Piéu 9. Trach nhiém do vi pham hop déng

1. Bén cho thué phai chju trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: ..........cccccoeeeviiieeiiinnen.
2. Bén thué phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: .........ccccoeeieeeiiciec e,
Piéu 10. Phat vi pham hop déng:

a) Phat bén cho thué khi vi pham hop ddng theo Khoan 1 Piéu 9 ctia Hop déng nay nhw sau:
b) Phat bén thué khi vi pham hop dbng theo Khoan 2 biéu 9 ctia Hop déng nay nhu sau: .....
Piéu 11. Cac trwong hop cham dit hop déng

1. Hop déng nay sé chdm dit trong céac trwérng hop sau:

2. Céc trwdng hop hiy bd hop déng:

3. Xt Iy khi chdm dirt va hay bé hop déng

Diéu 12. Giai quyét tranh chap

Trong qua trinh thic hién Hop déng nay, néu phat sinh tranh chép, cac bén ciing nhau thwong lwgng
g|a| quyet trén nguyén tac tén trong quyen loi ctia nhau; trong truo’ng hop khong giai quyét dwoc thi
thdng nhat chon Toa an hoéc trong tai giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 13. Thi diém c6 hiéu lwc cha hop déng

1. Hop ddng nay co hiéu lwc ké tir ngay ....... (hodc c6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong ching ching
nhén hodc dwoc UBND ching thue doi véi trirong hop phap luét quy dinh phai cong chimg hodc
chdmg thuc).

2. Hop ddng nay duoc lap thanh .... ban va cé gia tri phap ly nhw nhau, m0| bén gilr ..... ban, .... ban

Iy tai co quan thue .va. ban qu tai co quan c6 thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén st
dung dat va quyén s& hiru dm v&i nha va cbng trinh./.

BEN CHO THUE BEN THUE
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu nguoi ky va dong (Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chire thi dong
dau) dau va ghi chire vu nguoi ky)

Chirng nhan cua cdng chipng hoic chirng thwe ctia co’ quan nha nwéc cé tham quyén’
Mau sé 05

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

............ ,ngay .....thang .....nam .......

HQP PONG CHUYEN NHUQNG TOAN BQ DY AN
(HOAC MOT PHAN DU’ AN)

Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can ct Nghi dinh s6: ...../2015/ND-CP ngay ..... thang ...... nam 2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can c van ban cho phép chuyén nhwong dy &n (mét phan dw an) ....... sb .....ngay ... thang ....
nam ....... CUI e ————— ,

Hai bén chang tdi gom:

I. BEN CHUYEN NHUONG

ST el (o Tl a T g To ] o 1= o AP UPUPPURPPTN
B 11 o o TSR

2 Pbi voi trwong hop phai cong chirng hodc chirng thwe theo quy dinh phéap luat.



- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé: ..............
R To X (=T T T A1) TP
- Nguwoi dai dién theo phép luat; ...t (O [V oYU N
- S6 CMND (H6 chiéu): ................. CAP NOAY ..ol TAE i
-Diénthoai: ... FaX. oo
-Taikhodn: ... tai NQAN hANG: .eoiiiiii e
= TETo 41U -SSR
Il. BEN NHAN CHUYEN NHU'ONG

- TEN dOANN NGRIGP: ..ot
R T W o1 OSSR OR O P PUURURRRRRON
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ...................
= M SO dOANN NGNIBP: ...ttt ettt ettt n ettt ee st st en e et eneeaeas
- Nguwoi dai dién theo phép luat; ..., ChIPC VU v
- S6 CMND (H6 chiéu): ................. CAPNQAY ....feeod o TAI e
-Diénthoai: .o FaX: i
-Taikhodn: ..........cooiiiiiiiiinnes Tai NGQAN hANG ..ooiiiii e
= TETo 2 TU =Y OPTPR

Hai bén thdng nhét ky két hop ddng chuyén nhwong toan bd dy an (hodc mét phan dw an)
........................ v&i cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin co ban vé dw an da dwoc phé duyét

Noi dung chinh cla dw an da dwoc phé duyét (mot phan dy an) gom:

B = 1o [ 2= o SN
B 1=V o IR Ue) 1 o - | HPTTUUR USSR
- NG6i dung V& quy hoach ST dUNG GAL: .......ovivieieiceee ettt sttt
- NOi dung V& qUY h0ACHh XAY AUNG: ...vvieeieieeieeeeeee ettt st eeten e
- N6i dung vé cong trinh xay dwng (tdng dién tich san, dién tich san Nha: ..........cccceveveeveeenee. )
B W AT M LTV ZoR oL (VI (8 TP
S THEN GO AU AN ettt ettt
B N o0 o YA TAVZ Y 2 OO
= CAC NG AUNG KNAC: .t

(Néu chuyén nhwong mét phén dw &n cén thém muc 2 vé sé liéu cda phén dw an chuyén nhuwong
twrong tw nhur trén)

Diéu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thyc hién dén thi diém chuyén nhwong dw an (hodc mét
phan dw an)

= V& Qi8I PRONG MEEDENG: ...ttt ettt e et e sttt e s et n et aes
- V& XAy dwng ha tANG KT tUAL: ....ovoveeeecceeceeceeeeeteee ettt n ettt n et en st ee e e
= V& XAY dWNG CONG tHINN: <..oviveececececeeeeee ettt e et s et n et s e e eeeaese s esnteseeneeees
O 1] oo R 10 T 3 - T PSPPI
Diéu 3. Gia chuyén nhwong

Diéu 4. Phwong thirc va thi han thanh toéan

1. Phwong thirc thanh toan: bang (chuyén khoan hodc hinh thirc Kh&c) ........ccccovvvecvecernnee.
2. Thoi han thanh toan:

-Tradlan daula: ................ déng vao ngay ....... lo...... L et

-Tratiéptheo 1a: .........ccoeeeee. ddng vao ngay ...... T S



- Cac quy dinh khac do hai bén thda thU8N: ..........ccceeiiiii e
Diéu 5. Th&i han ban giao va nhan dw an (hodc phan dw an)

1. Cach thirc ban giao: Ban giao trén hd so hodc phan nhan dy an, ban giao trén thyc dia: ..

Y220 I Lo 7 1o = U TN o= 1 1o = Lo SO
Piéu 6. Quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhwong

1. Quyén clGa Bén chuyén nhuwong:

Bén chuyén nhwong c6 cac quyén theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san va cac quyén sau:
a) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong tré dd tién dung thdi han ghi trong hop déng;

b) Yéu cau Bén nhan chuyén nhwong nhan ban giao toan b dy an hodc phan dy an ding thoi han
ghi trong hop dong;

¢) Cac quyén khac do hai D&N tha tNUAN: .............cceueuieicecceceeeeeeeeeee e
2. Nghfa vu cGia Bén chuyén nhwong:
Bén chuy&n nhuong cé nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san va cac nghia vu sau:

a) Ban giao toan b dy &n hodc phan dy an trén thuc dia va toan bo ho so dw an cho bén nhan
chuyén nhwong, tredng hop khéng ban giao hodc cham ban giao thi phai boi thwdng thiét hai;

b) Bdo vé&, quan ly toan bd dy an trong théi gian chwa ban giao xong toan bé dw an ca vé hd so va
trén thwec dia;

c) Théng béo cho khach hang va cac bén c6 lién quan vé viéc chuyén nhwong dv an;

d) Giai quyét dt diém nhirng cam két da thoa thuan vai khach hang trudc khi chuyén nhuong dy an
hoac phan dw an. Cing bén nhan chuyén nhwong thong nhat véi tivng khach hang vé nhirng van de
ma chud dau tw méi phai cé trach nhiém giai quyét khong lam thiét hai dén quyen lgi ciia khach hang;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thda thu@n: ..o
Piéu 7. Quyén va nghia vu cta Bén nhan chuyén nhwong
1. Quyén clia Bén nhan chuyén nhwong:

Bén nhan chuyén nhwong c6 cac quyén theo Didu 52 Luat Kinh doanh b4t ddng sén va cac quyén
sau:

a) Nhan ban giao toan bg dy an hoac phan dy an trén thwc dia va toan bo hd so dw &an hodc phan dy
an néu tai Hgp dong nay theo dung th&i gian quy dinh tai Hgp dong nay;

b) Yéu cau bén chuyén nhuwong tao diéu kién va cung cép cac gidy to c6 lién quan dén viéc thic hién
tiep dw an;

c) Cung bén chuyén nhwong ban bac véi khach hang vé giai quyét quyén loi va nghia vu ctia khach
hang sau khi da nhan chuyén nhwong;

d) Cac quyén lgi khAc do hai b8n thda tUAN ...........ccoceevieeieeeeeeeee e
2. Nghia vu cGia Bén nhan chuyén nhuong:

Bén nhan chuyén nhwong c6 cac nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh b4t déng san va cac nghia
VU sau:

a) Thanh toan day dd dung thoi han tién chuyén nhwong dw an cho bén chuyén nhwong da ghi trong
Hop déng;

b) Thuc hién va dap (ng day da quyén lgi clia bén chuyén nhwong va ctia khach hang ma céc bén da
thong nhat;

c) Tiép nhan toan bd dy &n, phan dv &n tai thuc dia va hd so dw an dung thoi han da théa thuan:

d) Thuc hién tiép dy an theo dung néi dung dy an da duoc cép co tham quyén phé duyét (dung tién
d6, ddm bao chat lvong ...);

d) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan: ............cccceiiiiiiii e,

Diéu 8. Trach nhiém ctia cac bén trong viéc thwc hién cac tha tuc lién quan dén chuyén quyén
str dung dat

(do céac bén théa thuan)
Diéu 9. Trach nhiém cua cac bén khi vi pham hop déng
(do cac bén théa thuan)

Diéu 10. Piéu khoan vé phat vi pham hep déng



(do cac bén thda thuan)

Diéu 11. Giai quyét tranh chap

(do cac bén thda thuan)

Diéu 12. Cac trwéng hop cham dit hop déng
(do cac bén thda thuan)

Piéu 13. Thei diém c6é hiéu lwc chia hop dong
(do céc bén théa thuan)

Piéu 14. C4c théa thuan khac

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chdrc vu va déng dau) (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va déng dau)

M3u sb 06

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Twdo - Hanh phc

................ ,hgay ......théang ......nédm ......
VAN BAN CHUYEN NHUQNG HOP DPONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
Can c Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Nghi dinh ;6: «++../2015/ND-CP ngay ..... thang ...... nam 2015 cta Chinh pha quy dinh chi
tiet thi hanh mét sé dieu clia Luat Kinh doanh bat déng san;

Cac can cir phap luat khac.

Hai bén chang téi gom:

BEN CHUYEN NHUONG HOP DONG (GQI TAT LA BEN A)

o 0 To J (=T TSP
- Gidy CMTND/H6 chiéu sb: ................. Cép ngay..../....1...... L LT
- QUAC tich (d6i V&I NGUOT NFOT NGOAI): ......vevveeveeeeeieeeeeeeececeee ettt

S DI ChTIIBN N&: e s

(Néu bén chuyén nhuong la ca nhan thi chi ghi théng tin vé ca nhan. Néu bén chuyén nhuong 1a
nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cda timg ca nhan chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhuong 1a vor
va chéng hodc Hop déng thué mua nha, céng trinh xay dung la tai sén thudc sé hiu chung vo chéng
theo quy dinh phap luat thi ghi théng tin cda cé vo va chéng. Néu bén chuyén nhuong 1a té chie thi
ghi théng tin cda té chic)

BEN NHAN CHUYEN NHUQ'NG HQP DONG (GOI TAT LA BEN B)

o 0 To W (=T TP
-SOCMTND: ..o DOCA ..o CAP NQAY: oot
- Noi d8ng KY hd KNAU thWONG TU: ...oeveeeececceceee ettt n et n e
B 3t W T [T=T o T 41 SO
= SO BN thO@i BN NE: ..ottt ettt ettt et ee et
- S6 tai khodn (Néu CO): .....ooovvveeeeeee., Tai NGAN NANG ...

(Néu bén nhén chuyén nhwong la ca nhan thi ch/ ghi thong tin vé ca nhan. Néu bén nhan chuyén
nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé cda tumg c& nhan chuyén nhuong. Néu bén nhéan
chuyén nhuong la vor va chdng hodc Hop déng thué mua nha, cong trinh xay dung la tai san thudc s&
hiru chung vo chong theo quy dinh phap lut thi ghi thong tin cda ca vo'va chéng. Néu bén nhan
chuyén nhuong 1 té chie thi ghi théng tin cda té chirc)

Sau khi théa thuan, hai bén nhét tri ky két van ban chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cong
trinh xay dwng nay véi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hep dong thué mua nha, cdng trinh xay dwng nhw
sau:



1. Théng tin vé hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng
a) TEN, SO NOP AONG, NGAY KY: ettt ettt s sttt n ettt e et n e stes s eeaeas

b) Théng tin vé& bén cho thué mua nha, céng trinh xay dwng:

(Ghi theo théng tin cda bén cho thué mua nha, céng trinh xay dung cé trong Hop déng thué mua nha,
cbng trinh xay dung)

¢) Théng tin vé bén thué mua nha, cong trinh xay dwng:
-ONG/DA: (NOBC CONG LY: oottt )

(Ghi theo thong tin cda bén thué mua nha, céng trinh xay dung c6 trong Hop déng thué mua nha,
cbng trinh xay dung)

2. Théng tin vé nha, céng trinh xay dwng cho thué mua

a) Loai Nha, cONg trinh XAY AWNG: .ooooiiiiiiecce e e e e e e e e e s s rar e e e e e e e s aannnes
b) M6 ta cac dic diém khac cla nha, cong triNh XAY dWNG: ....ccocveveveeeeeeeeeeeeeeeee e
c) Diéntich: ............... m? (ghi theo hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng)

d) Dia chi nha, cong trinh XAY WNQ: ...ccveeieiiiec et
d) Hién trang nha, cOng trinh XAY dWNg: ..ooooieeiiiiii e
e)Giathué mua ................... A (DANG CNT: oo )

(Ghi theo Hop déng thué mua nha, céng trinh xay dung)

g) Sé tién thué mua da nop cho BN cho thUE MUA ........ccceeeieieieeeeeeeeee e d
(BANG CND .ottt ettt ettt et s et e s en e s s ettt ettt aeene )
h) Hién trang phap ly ctia nha, céng trinh xay dwng:

- ThudC qUYEN & hiPU NOP PRADP CUAL ...ttt
- Gidy t& phap ly ctia nha, cONg triNh XAY AUNG: .ovoveeeeeiee e

3. Thoi han thué mua nha, cong trinh xay dwng (theo hop déng thué mua nha, cong trinh xay dung)
Q) ThOT han thUG MU ...ooooiicc e e e e e e s e s e e e e e e e s e sanreeereeaeesaannns

b) Th&i han nhan ban giao nha, cong trinh Xay dwWng: .....ccocvveeieiiiiiieecee e

Diéu 2. Cac hé so, gidy t& kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao céc tai liéu, gidy t& sau day:

a) Hop dbng thué mua nha, cong trinh xay dwng s6.....,kyngay ........ va cac Phu luc, van ban, tai
liéu kém theo clia Hgp dong.

b) Cac ching ti tai chinh vé& nop tién thué mua nha, céng trinh xay dwng cho Cong ty ..........
c) C4c van ban chuyén nhwong hop ddng va chirng tir ndp thué ctia cac 1an chuyén nhwong truée.

d) Ban sao chirng minh thu hoac hé chiéu, hé khau, gidy to' chirng minh tinh trang hon nhan va cac
giay to lién quan khéc....,. (chia ca nhan chuyén nhwong); giay chirng nhan doanh nghiép hoac quyet
dinh thanh lap va céc giay to lién quan khac... (d6i véi to chirc).

d) Cac gidy to lién quan khac (do cac bén théa thuan).
2. Théi han ban giao hé so, gidy t& quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c¢6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hé so, gidy t& quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 nay trong
thdi han (NOEC tai tOT GIEM): ...ttt n et en e e s

b) Cac bén lap bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén. Bién ban ban giao la bo phan
gén lién cta Van ban chuyén nhwong nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phap, c6 that, khéng bi gid mao dbi véi cac van ban, tai liéu ban
giao cho Bén B.

Diéu 3. Gia chuyén nhwong hop déng, thi han va phwong thirc thanh toan tién chuyén
nhwong hop dong

1. Gia chuy@n nhwoNg NP GONG A ....veveeeeceeeceeeeeeeeeee et en e d
(BENG GNP oottt ettt ettt a e ea s et s sttt )



Gia chuyén nhwong nay da bao gém:

a) Khoan tién da trd cho bén cho thué mua nha, céng trinh xay dwng (céng [ ) theo hop
ddng thué mua nha, céng trinh xay dwng cho dén thoi diém ky vén ban chuyen nhwong nay (c6 héa
don, phiéu thu kém theo) 1&: .................. d(ang chi ........................ ), bang ........ % gia tri hop

ddng thué mua nha, céng trinh xay dwng d ky;
b) Cac khoan tién khac da chi tra (cé hoa don, phiéu thu kém theo): ................. d (bang chi);

c) Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién néu trén la:
................. A (DANG CODP: et nrnee e )

2. Phuong thire thanh toén:
a) béng tién thanh toan la: tién Ddng cua Viét Nam;

b) Hinh thirc thanh toan: bang chuyén khoan hoac tién mat; hinh thirc thanh toan do cac bén tw thoa
thuan lwa chon va tw chiju trach nhiém vé viéc thwc hién.

3. Th&i hanthanhtoan: ........................ (do cac bén ty thda thuan)
Diéu 4. Trach nhiém nép thué, 1é phi

Thué, 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng theo
van ban chuyén nhwongnay doBén .............c.coeevenenen. chiu trach nhiém nop.

Céc théa thuan khéac...

Piéu 5. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng va ban
giao nha, céng trinh xay dwng

1. Viéc xac nhan chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng va ban giao nha, céng
trinh xay dwng dwoc quy dinh tai Khoan ,4 bieu 9 Nghi djr)h §6 ....... /2015/ND-CP nga){ ...thang ...
nam 2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dieu cta Luat Kinh doanh bat déng san;

2. Van ban xac nhan viéc chuyén nhwong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dwng ctia Bén cho
thué mua (céng ty ............ ) 1a co s& xac dinh cac Bén da hoan thanh viéc chuyén nhwong hop déng
thué mua nha, céng trinh xay dwng va 1a bd phan khong tach rdi cia van ban chuyén nhwong nay.
M6i Bén A va Bén B gilr 01 ban gbc van ban xac nhan cGa Bén cho thué mua (congty .............. ).

3. Ké twv thoi diém c6 van ban cia Bén cho thué mua (congty ................ ) Xac nhan viéc chuyén
nhuwong hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dwng thi:

- Bén A chdm dut toan bd giao dich véi Bén cho thué mua (cong ty ............ ) va Bén B sé truc tiép
giao dich v&i Bén cho thué mua (congty ............... ) dé tiep tuc thyc hién Hop dong thué mua nha,
cbng trinh xay dwng.

- Toan bo quyén va nghia vu cia Bén A trong Hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng va cac
két qua thiee hién hop dong dwoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ké thtra toan bd quyen va nghta vy
cla Bén A trong hop dong thué mua nha, céng trinh xay dwng va cac két qua thwc hién hgp dong cta
Bén A.

- Bé&n A chdm dwt toan bo quyén va nghla vu trong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dung; Bén

B phat sinh toan bd quyén va nghia vu clia bén thué mua nha, céng trinh xay dwng trong hop ddng
thué mua nha, céng trinh xay dwng.

- Bén B tr& thanh bén thué mua nha, cong trinh xay dwng trong hop déng thué mua nha, céng trinh
xay dwng.

- Bén A va Bén B tw chiu trach nhiém vé viéc thuc hién cac cam két trong v&n ban chuyép nhwong
nay; Bén cho thué mua (cong ty ............... ) khéng lién d&i bat ky trdch nhiém phap ly doi véi viéc
thwe hién cac cam két trong van ban chuyén nhwong nay gitka Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha, cdng trinh xay dwng

a) Bén A co trach nhiém ban giao cho Bén B nha, cong trinh xay dwng trong théihan .......... _ngay ké
tr ngay dwoc Bén cho thué mua (congty ................. ) xac nhan viéc chuyén nhwong hgp dong thué
mua nha, cbéng trinh xay dwng.

b) Viéc ban giao nha, cong trinh xay dwng dwoc cac bén lap thanh bién ban.

c) Céac bén tw thye hién va tw chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban giao nha, cong trinh xay
dwng theo théa thuan.

d) (CAC thBa thUEN KNAC) ....eeeeiiiiiiie ettt eennee e sneeeennnee e
Diéu 6. Quyén va nghia vu cda hai bén
1. Quyén va nghia vu cla Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan ddy du, dung han sé tién nhan chuyén nhwong hop déng quy dinh tai



Diéu 3 cla van ban nay;
b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng quy dinh tai Diéu 1 cla
van ban nay la: Khéng c6 tranh chap, khong dwoc st dung dé cam cé hoac thé chap va chwa chuyén
nhwong cho ngudi khac;

c) Giao cho Bén B cé4c tai liéu, gidy t& quy dinh tai Didu 2 cGa van ban nay va cac gidy to lién quan
khac theo thda thuan;

d) Cung vé&i Bén B lam tha tuc chuyén nhuong hop déng tai co' quan cong chirng va xac nhan chuyén
nhwong hop dong tai Bén cho thué mua (Congty ................... );

d) Cung cép cho Bén B bién lai da thwc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén nhuong
theo quy dinh;

e) Cung cép cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Congty ............. ) dé thuc hién viéc
xac nhan chuyén nhugng hop dong;

g) Cham durt cac quyén va nghia vy lién quan dén hep déng thué mua nha, cong trinh xay dyng theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 cta van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thda thuan; bdi thwdng thiét hai cho Bén B néu gay thiét hai;

i) Khéng dwgc don phuong chadm dirt hgp dong néu cac bén khong co théa thuan vé cac treong hop
dwoc don phwong cham diet hgp dong;

k) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng va theo quy dinh phap luat.
2. Quyén va nghia vu clia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng cho Bén A
theo dung théa thuan (c6 giay bién nhan do 2 bén ky xac nhan hodc ching tir tai chinh theo quy
dinh);

b) Tiép nhan tr B&n A céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cia van ban nay va cac giay to lién
guan khac theo thda thuan;

¢) Thuc hién cac quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng theo
quy dinh tai Khoan 3 DBiéu 5 cta van ban nay;

d) Cuing vé&i Bén A lam tha tuc x&c nhan viéc chuyén nhwong hop déng tai co quan cdng chirng va
xac nhan chuyén nhwong hop déng tai Bén cho thué mua (Cong ty ............. );

d) Cung cép céc giay to, tai liéu g:an thiét cho Bén cho thué mua (Cong ty ............. ) dé thuc hién viéc
xac nhan chuyén nhwong hop déng;

e) Nop phat vi pham theo thda thuan; béi thwdng thiét hai cho Bén A néu gay thiét hai;

g) Khéng dwoc don phuong chadm dit hop dong néu cac bén khong cé thoa thuan vé cac treong hop
duwogc don phuong cham dit hop dong;

h) Thwc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop déng va theo quy dinh phap luat.
iU 7. CAC thOa thUAN KNAC .....vcviveeieeeceeeeee et n et n e e

(Cac ndéi dung khac do cac bén théa thudn, dam bao khéng trai quy dinh phap ludt va dao dirc xa hdi,
khéng trai cac quy dinh da co trong van ban nay).

Diéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong truong hop c6 tranh chap vé cac néi dung clia van ban nay thi cac bén ban bac, thwong luvong
gidi quyét. Néu khéng thwong lvgng dwoc thi cac bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan gidi quyét
theo quy dinh cla phap luat.

Piéu 9. Hiéu lwc va thei han thwe hién hop dong

Van ban chuyén nhwong nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém dap tng day da cac didu kién sau day:

Puoc ky day da bdi cac bén, dwoc cong chirng (néu co), dwoc chl dau tw (Congty ............ ) Xac
nhan viéc chuyén nhwong.

Van ban nay dwgc lap thanh 04 ban va c6 gia tri phap ly nhw nhau; méi bén gitr 01 ban, 01 ban
chuyén cho co quan thué va 01 ban lwu tai cong ty (chd dautw) ...........oooeiiiiiiiinininns.

BENA BENB
(Ky va ghi rd ho tén, néu la té chirc thi dong (Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chire thi dong
dau va ghi chdre vu nguai ky) dau va ghi chire vu nguoi ky)



Chirng nhan cda céng chirng hodc chirng thwe ctia co quan nha nwéc c6 tham quyénl

Xa&c nhan cua bén cho thué mua .......... (ghi tén cong ty cho thué mua nha, céng trinh xay
(o 11 To R )

(Bén cho thué mua nha, cong trinh xay dung chi xac nhén vao van ban chuyén nhuwong nay sau khi
bén nhan chuyén nhwong da cé bién lai thué thu nhdp hodc gidy to xac nhan viéc mién thué thu nhap
theo quy dinh)

congty ..ovenenennnnnn xac nhan éng/ba/té chire ................. la ngwdi da thué mua nha, céng trinh xay
dwng theo Hop déng thué mua nha, cong trinh xay dwng b .................... (hodc la Bén da nhéan
chuyén nhuong hop déng thué mua nha, codng trinh xay dung theo van ban chuyén nhuong hop déng
ky ngay ...... ctia 6ng (ba) hodc té chirc ... néu la chuyén nhwong ter 1&n the 2 tré di),
nay Congty ........cocvveenenen xac nhan viéc chuyén nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh xay
dwng gitra 6ng (ba) hodc td ChirC .......ooovvveeieeiieee va 6ng (ba) hoac tb chirc

K& tir ngay ky xac nhan nay, Congty .......... s& chdm dut giao dich véi dng/ba/td chic ........... va
truc tiép giao dich véi Bén nhan chuyen nhwong Hop ddng la 6ng/ba/td chire ........... theo dia chi ghi
trong van ban chuy&n nhwong hop déng thué mua nha, coéng trinh xay dwng nay.

Bén nhan chuyén nhwong hop déng duoc quyér] tiép tuc thwe hién cac quyén va nghia vu theo hop
dong thué mua nha, cdng trinh xay dwng (Hop dong so: ................. ) da ky véi Cong ty ching toi./.

......... , ngay ...thang ... nam

Dai dién cbng ty )
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)

Mau sé 07

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

................ , hgay ... thang ... ndm ...
VAN BAN CHUYEN NHUQONG HOP PONG THUE MUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctv Nghi dinh sé: ... /2015/ND-CP ngay ... thang ... nam 2015 cda Chinh phd quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu Luat Kinh doanh bat déng san;

Cac can cir phap luat khac.

Hai bén ching t6i gdm:

I. BEN CHUYEN NHUONG HO'P BONG (GOI TAT LA BEN A)

o 0 To W (=T TP
- Gidy chirng minh NhaN dAN/HO ChIEU SO: ......o.vovieeee e
Cépngay: ... ...]....... L= LT
- QUAC tich (d6i VO NGUOT NUFOT NGOAIN: ...ttt

B 3t W o T 11T o T T TSR

(Néu bén chuyén nhuong la nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cda timg cé nhan chuyén nhuong.
Néu bén chuyen nhuwong la vorva chong hodc Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai la
tai san thudc s¢ hiu chung ver chéng theo quy dinh phap luat thi ghi thong tin cda ca vo va chéng.
Néu bén chuyén nhuong 1a té chie thi ghi théng tin cda té chic)

1. BEN NHAN CHUYEN NHU'QNG HO'P BONG (GOQI TAT LA BEN B)
13 To (=T OO
-SECMTND: ..o, DOCA ............ CAP NQAY: .ooveveeeeeeeee e

L Déi voi trweong hop phai cong chirng hodc chirng thye theo quy dinh phap luat



- Noi d8NG KY hd KNAU thWONG U7 ..ottt n st n e
o 3 1= e a1 1121 5 T =S
= SO GIBN th0i lIBN NE: ...t
- Sb tai khodn (Néu cO): ..ooovvvveeeeeiii Tai NGAN NANG: .oveeeieeeeeeee e

(Néu bén nhan chuyén nhuwong 1a nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé cda timg ca nhan chuyén
nhwong. Néu bén nhan chuyén nhu’o’ng la vorva chong hodc Hop déng thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai la tai sén thudc sé hiu chung vo chdng theo quy dinh phap luét thi ghi théng tin cda cé
vo va chéng. Néu bén nhén chuyén nhuong 1a té chire thi ghi théng tin cda té chic)

Sau khi théa thuan, hai bén nhét tri ky két van ban chuyén nhwong Hop ddng thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai nay véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
nhw sau:

1. Théng tin vé Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai dwoc chuyén nhwong

a) Tén, sé Hop ddng, ngay ky,...

Théng tin vé& bén cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:

S @10 ) 1 o /SRS

B 3t W o1 OO RRRRRRRRN

(Ghi theo théng tin cda bén ban nha & cé trong Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai)
b) Théng tin v& bén thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:

SONG/DA: e, (NOBC CONG LY ..voveeeeeeeceeeeeeee e )

B 3t W o1 OO RRRRRRRN

(Ghi theo thong tin cua bén thué mua nha & cé trong Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai)

2. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai cho thué mua

= ) I =1 0 0 T o RPN
(o) oY= T a1 o F- Yo S S PRSP PR SRRSO
c) Diéntichnhao: ............ m? (ghi theo hop ddng thué mua nha &)

d) Dia chi Nha &, SO NIBU CAN NO: ...t
d) Hién trang XAy dwng NNA 8 .....eoiiiiii ettt e e e saee e e e e nneeeen
e)Giathué muanhaé ................ AONG (DEANG CATP:.....veeeeeeececceeeeee e )

(Ghi theo Hop déng thué mua nha &)

g) Sé tién thué mua da nop cho bén cho thué mua nha (Cha dau tw): ...................... doéng (Bang
(o3 1 11 PP TP PTT TP )
h) Théi han nop tién thué mua nha & CAC Aot tIEP thEO: ....cveveeieeee e
i) ThOi han ban giao NNA O .....oooiiii e ettt

Diéu 2. Cac hé so, gidy t& kém theo
1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao céc tai liéu, gidy t& sau day:

a) Hop dbng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai SO .o ,kyngay ......... va cac Phu luc,
van ban, tai liéu kém theo clia Hop dong.

b) Céc chirng tir tai chinh vé& ndp tién thué mua nha & cho CONG LY .....c.cvevvveveeeeeeieeeee e,
c) C4c van ban chuyén nhwong hop ddng va chirng tir nop thué cta cac 1an chuyén nhwong truée.

d) Ban sao chirng minh thu hodc hé chiéu, hé khu, gidy to' chirng minh tinh trang hon nhan va cac
giay t& lién quan khéc...(cﬂa cé nhan chuyén nhwong); giay chieng nhan doanh nghiép hoac quyét
dinh thanh lap va céc gidy to lién quan khac... (d6i véi td chirc).

d) Cac gidy to lién quan khac (do cac bén thda thuan).
2. Théi han ban giao hé so, gidy t& quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hé so, gidy t& quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 nay trong



thdi han (NOAC tai tNOT GIEM): ...eoeieececeee ettt en ettt en st en s
b) Cac bén lap bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén. Bién ban ban giao 1a bd phan
gan lién ctia van ban chuyén nhwong nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phap, c6 that, khéng bi gid mao dbi v&i cac van ban, tai liéu ban
giao cho Bén B.

Diéu 3. Gia chuyén nhwong hop déng, thi han va phwong thirc thanh toan tién chuyén
nhwong hop dong

1. Gia chuy@n Nhwgng NP AONG TAL ......veieeeiecceceeceeee e d

[T T TR 2T )

Gia chuyén nhuwong nay da bao gébm:

a) Khoan tién da tra cho bén cho thué muanha & (Congty .................. ) theo hop déng thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai cho dén thdi diém ky van ban chuyén nhwong nay (c6 hda don,
phleu thu kémtheo) la: ................... d(ang chi® ..........ooovvveennnnn. ), bang ........... % gia tri hop
ddng thué mua nha & da ky.

b) Cac khoan ti&én khac da chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém theo): ..........ccceeeeevvevnnnnn. d (b&ng chi
.................................................................................................................................................... )

c) Khodn tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién néu trén la:
...................... A (DANG CRDP: .o )

2. Phwong thire thanh toan:
a) béng tién thanh toan la: Tién Ddng cua Viét Nam

b) Hinh thirc thanh toan: Bang chuyén khoan hoac tién mat; hinh thirc thanh toan do cac bén ty thoa
thuan lwa chon va tw chiu trach nhiém veé viéc thwc hién.

3. Thoi hanthanhtoan: ......................... (do cac bén ty thda thuan)
Diéu 4. Trach nhiém nép thué, 1é phi

Thué, 1 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tvong lai
theo Van ban chuyén nhwongnaydobén .................oooinnil chiu trach nhiém nép.

Piéu 5. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop déng thué muanha &

1. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dwng va ban giao nha, cong
trinh xay dwng dwoc quy dinh tai Khoan 4 bieu 9 Nghi djr)h sié: .....[2015/ND-CP ngay thang ......
nam 2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cla Luat Kinh doanh bat déng san;

2. Xac nhan cda Chd dau tw vé viéc chuyén nhwong hop dong thué mua nha & la co s& xac dinh cac
Bén da hoan thanh viéc chuyén nhuong hop déng thué mua nha & va la bd phan khéng tach roi cia
V&n ban chuyén nhwong nay.

3. K& tlr thoi diém dwoc Chia dau tw xac nhan viéc chuyén nhwong hop dong thué mua nha & thi:

-Bén A cham dut toan bg giao dich vai ch dau tw va Bén B sé truc tiép giao dich véi cha dau tw dé
tiép tuc thwe hién Hop dong thué mua nha &.

- Toan b quyén va nghfa vu cda Bén A trong Hop ddng thué mua nha & va cac két qua thuc hién
hop dong dwoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ke thira toé}n b6 quyén va nghia vu cla Bén A trong
hop dong thué mua nha & va cac két qua thwe hién hgp dong ctia Bén A.

- Bén A cham dirt toan bd quyén va ngha vu trong hop dong thué mua nha &; Bén B phat sinh toan
bb quyén va nghia vu clia bén mua nha trong hgp dong thué mua nha é.

- Bén B tré thanh bén thué mua nha trong hop déng thué mua nha &.

- Bén A va Bén B ty chiu trach nhiém vé viéc thyc hién cac cam két trong Van ban chuyén nhuong
nay; Cha dau tw khong lién d&i bat ky trach nhiém phap ly doi véi viéc thwe hién cac cam két trong
V&n ban chuyén nhwong nay gitra Bén A va Bén B.

Piéu 6. Quyén va nghia vu cta hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan day dd, dung han s6 tién nhan chuyén nhuong hop dong quy dinh tai
Diéu 3 clia van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong thué mua nha & quy dinh tai Diéu 1 cGia van ban nay la:
Khoéng c6 tranh chap, khong dwoc st dung dé cam co hoac thé chap va chwa chuyén nhweng cho
nguoi khéac;

c) Giao cho Bén B céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Didu 2 cGa van ban nay va cac gidy to lién quan



khéac theo théa thuan;

d) Cung v&i Bén B lam thd tyc chuyén nhweng hep dong tai co' quan céng chirng va xac nhan chuyén
nhwong hop dong tai Chu dau tw (cong ty.............. );

d) Cung cép cho Bén B bién lai da thwc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén nhwong
theo quy dinh;

e) Cung cép cac gidy to, tai liéu can thiét cho Chu dau tw (congty ................. ) dé thwe hién viéc xac
nhan chuyén nhwong hop dong;

g) Cham drt cac quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué mua nha & theo quy dinh tai Khoan
3 biéu 5 clia van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thda thuan; bbi thwdng thiét hai cho Bén B néu gay thiét hai;

i) Khong dwoc don phwong chadm dirt hop dong néu cac bén khong c6 théa thuan vé cac trwong hop
dwoc don phwong cham dit hgp dong;

k) Thwc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng va theo quy dinh phap luat.
2. Quyén va nghia vu cta Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhwong hop dong thué mua nha & cho Bén A theo duing thda thuan
(co giay bién nhan do 2 bén ky xac nhan hoac chirng tir tai chinh theo quy dinh);

b) Tiép nhan tir Bén A céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cGa van ban nay va cac gidy to lién
guan khac theo théa thuan;

c) Thic hién cac quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué mua nha & theo quy dinh tai Khoan
3 Diéu 5 cha van ban nay;

d) Cuing v&i Bén A lam thd tuc xac nhan viéc chuyén nhwong hop dong tai co' quan cong chirng va
xac nhan........ ,nhgay ..... thang ....nam ...... chuyén nhwong hop ddng tai Cha dau tw (cong ty );

d) Cung cap cac giay to, tai liéu can thiét cho Cha dau tw (congty .................. ) dé thyc hién viéc
xac nhan chuyén nhwgng hop dong;

e) Nop phat vi pham theo théa thuan; béi thwerng thiét hai cho Bén A néu gay thiét hai;

g) Khéng dwoc don phwong cham dirt hop dong néu cac bén khong cé thoa thuan vé cac tredng hop
dwoc don phwong cham dut hgp dong;

h) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop déng va theo quy dinh phap luat.

DiGU 7. CAC thOa tNUAN KNAC .....c.eivieiieiiceeeeeeeeee ettt

(Céc ngi dung khac do cac bén théa thuédn, dém bao khéng trai quy dinh phép luat va dao dirc xa héi,
khong trai cac quy dinh da cé trong vdn ban nay)

Piéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong trwong hop co tranh chép vé cac ndi dung ctia van ban _nay thi cac bén ban bac, thucng lwong

giai quyét. Néu khong thwong lvong dwoc thi cac bén cé quyén yéu ciu Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cla phéap luat.

Piéu 9. Hiéu lwc va thei han thwc hién hop déng

Van ban chuyén nhuwong nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém dap ng day da cac diéu kién sau day:
Buoc ky day du béi cac bén, dwgc cong chirng (néu co), dwegc Chua dau tw (cong ty ........... ) Xac
nhan viéc chuyén nhuong.

Van ban nay dwoc 1ap thanh 04 ban va cd gia tri phap ly nhw nhau; méi bén gitr 01 ban, 01 ban
chuyén cho co quan thué va 01 ban lwu tai cong ty (Chl AU tW) ......c.coovveveveeeeeeeeeee

BEN, A BEN, B
(Ky va ghi r ho tén, néu la té chire thi dong (Ky va ghi rd ho tén, néu la to chire thi dong
dau va ghi chire vu nguoi ky) dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhan cua cdng chipng hodc chirng thwe ctia co’ quan nha nwéc cé tham quyén’
Xac nhan cha Chu dau tw ............... (ghitén cong ty ...ccoeevevvennnnnnnnne )

(Chd déu tu chi x4c nhan vao véan ban chuyén nhurong nay sau khi bén nhan chuyén nhuong da co
bién lai thué hoac giay to xac nhén viéc miéen thué thu nhap theo quy dinh)

L Déi voi trwong hop phai cong chirng hodc chirng thye theo quy dinh phap luat



CONG Y wevveeeeeenann. xac nhan 6ng/ba/td chic ............. la ngwdi da mua nha theo Hop déng thué
muanha &@sé .................. (hodc la Bén da nhan chuyén nhuong hop déng thué mua nha & theo vén
ban chuyén nhuwong hop dong ky ngay ..... cda 6ng (ba) hodc té chike ... ......evveennn....e. néu la
chuyén nhuong terlan thir 2 tré di), nay cONgty ....oveeennnn..... xac nhan viéc chuyén nhuong hop
ddng thué mua nha & gitra 6ng (ba) hodc td chtC .........ccoevvvvneee.... va 6ng (ba) hoac té chirc

Ké tir ngay ky xac nhan nay, Cong'ty ........... s& cham dit giao dich vai 6ng/ba/td chirc ... va
trwee tiep giao dich véi Bén nhan chuy‘én nhwong hop déng la éng/ba/té chic ........ theo dia chi ghi
trong van ban chuyén nhuong hop déng thué mua nha & nay.

Bén nhan chuyén nhucrng hop dong duoc quyén tiép tuc thwe hién cac quyén va nghia vu theo hop
ddng thué mua nha & (Hop déng sé: .................. ) da ky v&i Cong ty ching toi./.

........... , hgay ... thang ... nam
bai dién cbéng ty )
(Ky, ghi rd ho tén, chikc vu va dong dau)

MAau 08a

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PON BE NGH| CHO PHEP CHUYEN NHUONG TOAN BO DU AN
Kinh gti: Uy ban nhan dan tinh (thanh phd) .................

SR I 01 (0T Vo] a1 0 To 1= o SRR
O = e o1
- Gidy chirng nhan dang ky doanh NGhIBP SO: ......cvcueiveeieeecee et
- Gidy chirng nhan dang Ky Kinh doanh SO: ..........cciiveiiee et
- Nguwoi dai dién theo phép luat; ...l ChIPC VU e
= SO BN th0I BN NE: ...veieieieiiee ettt
Hién dang 18 Chl GAU T AU AN ..eoveeecece et n ettt s sttt n e teeeas
Thudc diabanxa ............... huyén ................ 110 T
pé nghi dwoc chuyén nhuwgng toan by dy an ............ v@i cac ndi dung chinh nhu sau:

I. NHIPNG NOI DUNG CO BAN CUA DU AN

B =T o o [V T o L PP PP P PPPPPPPPPPPPPPPPPPPIRt
B O TF= Y 1= 2 AU TR USSR USRS
NGO AUNG VA QUY MO AU GN: oo e e e e e e e e e e e s e st ae e e ea e e s e anareneees
BB T= O T TR o [0 Yo K - oo
. DI&N HICh GAL XAY GUNG: oottt ettt e ettt te et e s en e
CTONG MUPC GAU T .ottt ettt ettt et e e et et et et e et eee s e e

CINGUON VON QAU W ottt ettt e ettt ettt en e

0 N O O b~ W DN PP

. TOM t&t tinh hiNh trEN KNI G AN oottt en e
IIl. LY DO XIN CHUYEN NHU'QONG:

l1l. DE XUAT CHU PAU TUW NHAN CHUYEN NHU'QNG LA: (Tén cha diu tw méi; dia chi; nguwdi dai
dién; nang Iwyc tai chinh; kinh nghiém)

IV. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN L@ VA NGHIA VU BOI VOl KHACH HANG VA CAC
BEN CO LIEN QUAN:

(C6 béo cao tinh hinh thuc hién dw an g kém theo)



...... ,hgay .... thang .... nédm .....

Noi nhan: CHU AU TU ]
- Nhu trén: (Ky, ghi rd ho tén, chtrc vu va dong dau)
- Lwu.

Mau sé 08b

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PON BE NGH| CHO PHEP CHUYEN NHUONG MOT PHAN DU’ AN
Kinh gi: Uy ban nhan dan tinh (thanh phé)...........

- TEN dOANN NGRIGP: ..o
O = e o1
- Gidy chirng nhan dang ky doanh NGRIEP SO: ........cceiieieeieeeeeeeee et
- Gidy chirng nhan dang kY KINh doanh S8: ........ocviviuiiieeeeeeeeee ettt
- Nguwoi dai dién theo phap luat: ...l ChIPC VU v
= SO BN th0i BN NE: ..ottt s e
Hién dang 18 ChO GAU tW AW AN: ..ottt sttt enns
Thudc diabanxa .............. huyén ................ HNN e,
DPé nghi dwoc chuyén nhuwong mét phandw an .............. v&i cac ndi dung chinh nhw sau:
I. NHIPNG NOI DUNG CO’ BAN CUA DU AN

B =T o To [V T o L PP POPPPPPUPPPPPPPPPPIRt

DI BIM ettt ettt

NG duNg VA QUY MO AP AN: oo

1

2

3

4. Dién tich S dung GAL CUA AW AN ...eveeeeieceeeeceeeeee ettt et st es st s n e teeestees
5. DIEN tiCh GAL XAY QUNG: .vivieeeeeeeee ettt ettt et eses e et e e st et et e e st e s ete s sesseeen e
B. TONG MUPC QAU U .ottt ettt ettt ettt s et e s e e et eee st et et e e et e s ete s seneeaee e
7. NGUON VON GAU T .ottt ettt st e s s et e e st e e st e e st e s ete s seneeaee e
8. TOM tAt tiNh hINN &N KNAT AU AN oottt et et
Il. XIN PHEP CHUYEN NHUONG MOQT PHAN DU’ AN

L. DIBN N GAL ettt ettt ettt
2. VT KRU QAL ettt ettt ettt
3. QUY MO CONG TIINNI ettt e e et e e e st e e e st e e e e nnens
4. Hién trang dang thrC NIEN: ......ooii i e e e e e e e e e e e e s eennes
lll. LY DO XIN CHUYEN NHU'ONG:

IV. DE XUAT CHU PAU TW NHAN CHUYEN NHU'QNG LA: (Tén chi dau tw méi; dia chi; nguwdi dai
dién; nang lwc tai chinh; kinh nghiém)

V. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LQ1 VA NGHIA VU DOl V@I KHACH HANG VA CAC
BEN CO LIEN QUAN:

Vo7 NV I =1 SRRSO USRI

(C6 bao cao tinh hinh thyc hién dy an gtvi kém theo)./.

........ , hgay ... thang ... nam ...
Noi nhan: CHU bAU TV )
- Nhu trén; (Ky, ghi ré ho tén, chic vu va déng dau)



- Lwu.
M3au sb 09a

Téncha dautw: ......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

sé: ... L. ,Ngay .....thang ..... ndm .......
BAO CAO QUA TRINH THU'C HIEN DU’ AN
Kinh gri: Uy ban nhandan ..................
1. Tén cha dau tw:
R = e
N\ (o 18 o e £- T 1= o SO PPRRRPR
= SO TIBN thOBI ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt e ettt n e et n s

2. Théng tin chung vé dw an

=1 1o [V o RSSO O SO PUURURRRRPOR
S DA FIEM AU BN .ttt ettt ettt
- Quyét dinh phé duyét dw an (Van ban chép thuan dau tw, cho phép dau tw,...).....c.ccceueeennnnn.
= MUC IBU CUA AL BN e naas
-Téng dién tich dat: .............cooevveeei.l. Trong d6 bao oM. ...

+ Quy mo (dién tich d4t, quy hoach st dung dat, hé s st dung dat...)

+ Céc chi tiéu vé xay dwng cdng trinh (mat d6 xay dwng, dién tich xay dwng, dién tich nha &, sb lwong
nhaéd.......... IR SRS

S O Todh i T oo IR 1] TN 42 =T PSR SS P
3. Cac van ban ho so phap Iy cha dw AN gOM: .....ceoiveeiieeeceeeee e

4. Qua trinh thwc hién dw an:

- Tinh hinh gidi PAONG MBEDANG .....vcvveeeeeeeeeee ettt
- Tinh hinh nop tién st dung dat, BN thU@ GAL ..........cocoeviveeieeeeeeeeee e
- Tinh hinh xay dwng ha tANg K§ tNUAL .........cvovevieieeeeeeee ettt e
- Tinh hinh xay dwng nha, cong trinh X&y dWNg .......coeviiiiiiiic e
= TIEN A0 thWC NIBN AW AN ..ottt
= TINA RN AUY GONG VON ..ttt e ettt st es s eaaes
- Tinh hinh ban nha & (hoac tinh hinh kinh doanh BDS) .........cccocoiiiiiiiiee e
- Tinh hinh chuyén nhwong dat cho c4c Nha GAU W CAP 2 ..o
S CAC VAN AB KNAC .....veieceieieceeeeeeeeeeee ettt e ettt e
5. Cac ndi dung da cam két Vi KNACh NANG: ....ooovoviveieeeeeeeeceee e
6. CAc quyén va |l ich cia cac td chipc, cA Nhan c6 li8N QUAN: ...cocooveveveveeeceeeeeeeen
CHU AU TU ]

Noi nhan: (Ky, ghird ho tén, chirc vu va déng dau)
- Nhw trén

-Lwu: ...

Mau sé 09b

Ténchadautw ........... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

BAO CAO



QUA TRINH THU'C HIEN DY AN VA MOT PHAN DU AN CHUYEN NHUONG
Kinh gri: Uy ban nhan dan ......................
1. Tén cha dau tw:
R = o o
B N\ o 18 o 71 £= 110 1= o TSRS
= SO TIBN thOB ..ottt ettt ettt ettt e et n et et
2. Théng tin chung vé dw an va phan dw an chuyén nhwong:

a) Théng tin vé dw &n

=1 1o [V o RSO SUO O PURRURRRRPOR
S DA FIEM AU BN ettt ettt ettt
- Quyét dinh phé duyét dw an (Van ban chép thuan dau tw, cho phép dau tw ....) ..ccccceevenenee.
= MUC HIBU CUA AL BN e naas
-Téng dién tich dat: ............ccoovvvee... Trong d0 bao gOM: .vcuieeeeeeeeeeeeee e
+ Quy mb (dién tich dat, quy hoach str dung dat, hé sb st dung dat, .......... )

+ Céc chi tiéu vé xay dwng cdng trinh (mat d6 xay dwng, dién tich xay dwng, dién tich nha &, sb lwong
nhad.......... IR SRS

+ CAC thONQG TN KNAC ...t
b) Théng tin vé phan dw &an chuyén nhuwong

S DHBN HICR GAL ..ottt ettt ettt ettt eaees
= QUY MO CONG TIINN Lottt e e et e e et e e e nabe e e e naeas
- Tién d0 thwe NIEN, NIEN TFANG ...viveieeeeceeeeece ettt ettt sttt e e e tesn st s
B TS R=To o 211 o1 VAT
0% (ol 1 a0 o 1 {1018 g T= Lo PRSP
3. Cac van ban ho so phap 1y cla dw AN GOM: ....o.oviviuieieiiccceeeeeeeeeee e
4. Quéa trinh thwc hién dw an:

- Tinh hinh gidi PhONG MAEDENG ....ovieiveeeeiece ettt et e e
- Tinh hinh nop tién si dung dat, tien thue FAt ...........c.coeeiieiieceeeeeeeeeee e
- Tinh hinh x&y dung ha tANg K§ thUAL ..........c.covieieeieeeececccceceeeee e
- Tinh hinh x&y dwng nha, cong trinh X&Y dwng .........coocoiiiiiiiii e
= THEN A0 thC NIEN AU AN ..ottt et ee s
= TiNh KINK RUY GONG VON ..ottt
- Tinh hinh ban nha (hoac tinh hinh kinh doanh BDS) .........cccccviiiiiiiiiiiice e,
- Tinh hinh chuyén nhwong dat cho c4c Nha AUt CAP 2 ..o.v.vveeecceeeceeeeeeeeeeeeee e
= CAC VAN A8 KNAC ....ocvieieieieiecieeeeee ettt ee ettt ettt eaeseas
5. Qua trinh thwc hién ctia phan dw an chuyén nhwong:

- Tinh hinh gidi PhONG MEEDEANG ....cveviceeeceeecece ettt en st e e
- Tinh hinh nop tién st dung dat, BN thU GAL ..........coceevieeieeeceeee e
- Tinh hinh x&y dung ha tANg K§ thUAL ..........cceveieeeieeceeccccceee e
- Tinh hinh xay dwng cong trinh, NNA & ....oooiieie e
= THEN A0 thC NIEN AU AN ..ottt et ee et et e e et
- TINh KINA AUY GONG VON ..ottt
- Tinh hinh kinh doanh ban nha, (hoac tinh hinh kinh doanh bat dong san ...........c.ccccceeueuee..



= CAC VAN B8 KNAC ..ottt
6. Cac ndi dung da cam két V@i KNACh hANG ......c.c.cvcviviiiecccccceceeeeeee e

7. Cac quyén va lei ich chia cac t6 chirc, cd Nhan c6 lién quan ...........ccccceveveveeecceereiee.

CHU PAU TV

Noi nhan: (Ky, ghi ré ho tén, chic vu va déng dau)

- Nhw trén
-Lwus ...

MAau sé 10a

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Twdo - Hanh phuc

DON DE NGH| PUQ'C NHAN CHUYEN NHU'QNG TOAN BO DY AN
Kinh glriz ..o,
1. Tén doanh nghiép xin nhan chuyén nhweng dw &n .........c.cccoeveveveieecceeeeeeecee e
DI T e ————————————————————————————————————————————————————————————_
- Gidy dang ky thanh 1ap doanh NGNIBP SO: ........cvvveuiieeecee e
- Gidy chirng nhan dang Ky Kinh doanh SO: .........occiiveiiee e
- Ngudi dai dién theo PhAP IUSL ........coooiiiii e
2. Nang Iwc vé tai chinh (vé vdn chi s& hivu, kha nang huy dong von .........c.cccceeeveveerevennne. )

3. Nang Iyc kinh nghiém (cac dw an twong ty da va dang trién khai vé quy mo, vén dau tw
................ ; 80 nam kinh nghiém trong linh virc dau tw bat ddng san...): ....ccocceeviiiiievieee,

4. Pé nghj dworc nhan chuyén nhwong toan bé dw an sau:

N 1= 0 T [0 o
o3 1Y £ TU I (U - OO URRRRR
“DIA GIBIM e
Sl (o o [0 To Yz Wo [0 ([ Je [V - o USSP
- Dién tich s dung GAt CUA AW AN ...o.oevvvcecceceeeeeee ettt n et ea e eaees
- DIBN HICh GAL XAY GUNG: .viveieeeeeee ettt ettt e et et s et e st e e et e e s e e eeeen et s
S TONG MUC GAU T .ttt e ettt et st e et e et e et e st eee et ete s e e eteeneeeans

5. Cam két: Néu dwoc cap co tham quyén cho phép dwoc nhan chuyén nhwong va lam cha dau tw
dean........ccoeeiinnnn , Cong ty ching téi xin cam két thwc hién nhw sau:

- V& ké hoach trién KNai IEP AW AN .......c.oveieieeecececeeee et en e
S VB BN G0 oottt ettt
- Tiép tuc thwe hién cac nghia vu clia cht dau tw dbi véi khach hang va cac bén cé lién quan

........ , ngay ... thang ... nam.....
Noi nhan: CHU BAU TU MOl )
- Nhu trén: (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong dau)

- Luwu.

Mau sé 10b

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
boc lap - Twdo - Hanh phuc

PON DE NGH| PUQ'C NHAN CHUYEN NHUONG MOT PHAN DU AN
Kinh glviz ..o



1. Tén doanh nghiép xin nhan chuyén nhweng mét phan dw an: .......cccocoevevececceccnennee.
R = o3 o
- Gidy dang ky thanh 1ap doanh NQRIEP SO: ......c.ccveviveueeeieeeeeee et
- Gidy chirng nhan dang kY KiNh doanh S8: ........cocviuiieiiiieeeeeeeeee et
- Nguwoi dai dién theo Phap TUAL: .....oooo i r e e e e e e eenees
2. Nang lwc vé tai chinh (v& vén chi sé& hiru, kha nang huy dong vOn....): ...ccceeveveveeeienna.

3. Nang lyc kinh nghiém (cac dw an twong ty da va dang trién khai vé quy mo, vén dau tw...; s6 nam
kinh nghiém trong [inh virc dau tw bat AONG SAN,...)7 eiiiiii e

4. Pé nghj dworc nhan chuyén nhwong mot phan dw an sau:

a) Théng tin chung vé dv an:

=1 1o [V =T o L TSRO OO UPUUSURRRRPIR
“DIB GIBIMI et
N\ (o TIo [0 o IR = W o [U 2 [0 I o (U= o SRR
- Dién tich S dUNG GAL CUA AU AN ..ottt ettt n et en e
- DIBN tICh GAL XAY GUNG: .vivieeeeeeeee ettt e ettt et et e et et e st e ee st etesee e steen et s
= TONG MUPC TAU ET ottt ettt ee et e et et e et e s st st et e e et et et e e st eeeeseneeeteeenseeeas
b) Théng tin vé& phan dw &n xin nhan chuyén nhuong:

SV KRU GAL ettt ettt ettt e et et e et e et e et e e et e e en e eaeaes

S ® V)Y o oo I oo o IR {1 1 o SO PRRRR

5. Cam két: Néu dwoc cap co tham quyén cho phép dugc nhan chuyén nhuong mét
phan................... , Cong ty chung t6i xin cam két thyc hién nhw sau:

- V& ké hoach tri@n KNai IEP AU AN .......ovcviiieieceeee ettt
N LY 1113 X o N TR U OSSOSO SRR
- Tiép tuc thwe hién nghia vu cta cht dau tw dbi véi khach hang va cac bén cé lién quan ......

ceeneann, NQAY .. thang ... nam ...
Noi nhan: CHU bAU TU MOl )
- Nhu trén; (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong dau)
- Lwu.

M3u s6 11

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH /THANH PHO... boc lap - Twdo - Hanh phuc
sé: /Qb-UBND . ,NQAy ..... thang.....nam ........
QUYET PINH
Vé chép thuan chuyén nhwong dw an (hodc mét phan dw an).................
CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO ................
(07 o I o U TP PPRUTPPP ;
(07 o I o U TP PPRUT PP ;
DG e =X 1o 1T U I NPT ,
QUYET PINH:
Piéu 1. Chép thuan cho chuyén nhwong dw &an (hodc mét phan du an) ........... tcongty ........... cho
cONg Ly v v&i cic ndi dung sau:

1. Quy md va két qua thuc hién cta dy an xin chuyén nhwong:



a) Quy mé dau tw xay dwng cla toan bd dy an (theo Quyét dinh sb......)

- Quy md st dung dét:

+ Téng dién tich dat:

+ Dién tich d4t xay dwng cong trinh:

+ Dién tich d4t giao thong; cong vién; cp thoat nwéec....

Sl o S TO YU Ao [V 0T o - | AR
- Quy md dau tw xay dung:

+ Téng dién tich san xay dwng

+ Quy md cong trinh:

S 1V = e (o3 e VAo [V o o TR
- Téng mirc dau tw cta dy an:

- Nguén vén dau tuw:

- Tién doé thwc hién dv an:

b) Quy mé clGa phan dw &n chuyén nhwong (néu la chuyén nhuwrong mét phén du an)

c) Két qua thwc hién dy an:

2. Bén chuyén nhwong dw an (hodc mét phan dy an):

- TEN dOANN NGNIGP: ..ot
B 3t W o1 OO RRRRRRRN
- Gidy chirng Nhan dang Ky doanh NGRIBP: ........ceveueueueeecececceeeee et
- Gidy chirng Nhan dang Ky KiNh dOanh: ............cccceueucuiciccceeeeeeeeeeeeeee e
3. Bén nhan chuyén nhuong dy an (hodc mét phan dw an):

- TEN dOANN NGNIEP: ..ot
O o = e 1
- Gidy ching nhan déng ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ...................

Piéu 2. Cham nhét 1a 30 (ba mwoi) ngay ké tlr ngay nhan Quyét dinh nay, Bén chuyén nhwong va
Bén nhan chuyén nhwong phai ky két hop ddng chuyén nhwong va hoan thanh viéc ban giao dw an
(ho&c mét phan dy an) theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Kinh doanh bat déng san va Nghi dinh sé

...... /2015/ND-CP ngay .... thang ...... nd&m 2015 clGa Chinh phd quy dinh chi tiét mét sé diéu cha Luat
Kinh doanh DAt GONG SAN ...........coovivieeeeeeeeeeeeeeceee ettt n s e

Diéu 3. Quyén va nghia vu ctia Bén chuyén nhwong (theo Khoan 1 Diéu 52 Luat Kinh doanh bét
doéng san)

- Chuyen giao quyén va nghia vy ctia minh dbi voi toan bé hoac mét phan dy an cho chi dau tw nhan
chuyén nhwong dé tiép tuc diu tw xay dwng bat dong san dé kinh doanh, triv cac quyen va nghia vu
da thye hién xong ma khong lién quan dén chd dau tw nhan chuyén nhwong va viéc tiép tuc trién khai
dw &n, phan dy an do;

- Chuyén giao ho so lién quan cho bén nhan chuyén nhwong; thong bao kip thoi, day dd, cong khai va
giai quyet théa dang quyen, loi ich hop phap cda khach hang va cac bén lién quan toi dw an, phan dy
an chuyén nhwong;

- Phéi hop voi bén nhan chuyén nhwong lam tha tuc chuyén quyén str dung dat cho bén nhan chuyén
nhwong theo quy dinh cla phap luat vé dat dai;

- Treong hop chuyén nhuong mot phan dy an bat dong san, bén chuyén nhwong cé quyén yéu cau
bén nhan chuyén nhwong tiep tuc dau tw xay dwng nha, cong trinh xay dwng trong phan dy an nhan
chuyén nhwong theo dung tién do va quy hoach chi tiét 1/500 ho&c quy hoach tdng mat béng cua dw
an; theo ddi va thdng bao kip thoi véi co quan nha nwdc co thdm quyén vé hanh vi vi pham trong viéc
st dung dat, dau tw xay dwng ctia bén nhan chuyén nhwong;

- Thyc hién nghia vu tai chinh vé&i Nha nwéce theo quy dinh cla phap luat;

- CAC QUYBN VA NGNTA VU KNAC: ...ovcveeeecececeeeeece ettt s et n ettt en e e eanas

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén nhan chuyén nhwong (theo Khoan 2 Piéu 52 Luét Kinh
doanh bat déng san)

- Ké thira va thuc hién quyén, nghia vu ca cht dau tw chuyén nhwong da chuyén giao theo quyét
dinh phé duyét dy an;



- Tiép tuc trién khai dau tw xay dwng, kinh doanh dw an theo dung tién dd, ndi dung ctia dy an da
dwoc phé duyét;

- Trwong hop nhan chuyén nhuong mot phan dy an bat dong san, bén nhan chuyén nhuwong co trach
nhiém thwc hién cac yéu cau cla bén chuyén nhuong dy an ve viéc bdo dam tién dg, tuan tha quy
hoach cula dy an trong qua trinh dau tw xay dwng;

- Thyc hién nghia vy tai chinh v&i Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat;

- Thye hién cac quyén va nghia vu ciia Cha dau tw dw an theo quy dinh phéap luat;

- CAC qQUYEN VA NGNTA VU KNAC: <.ttt
Piéu 5. Trach nhiém cha cac S& NGANH €O lIBN QUAN: ...cvovveeeeeeeieeeee e

Diéu 6. (Cac ca nhan va co quan don vi co lién quan gom ............... ) chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

CHUC VU CUA NGUO'I KY
Noi nhan: (Chd ky, dau)
- Nhu Diéu 6;

Ho vatén



