CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 10/2023/NB-CP Ha N¢i, ngay 03 thang 4 nadm 2023
NGHI BINH
SUA DOI, BO SUNG MQT SO PIEU CUA CAC NGHI BINH HUONG DAN THI HANH LUAT DAT DAl

Cén ctr Lugt T6 chirc Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt stra d6i, b6 sung mét sé diéu cia Lugt
T6 chirc chinh phd va Luét Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;
Cén ctr Luat Pét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Cén ctr Luat Péu gié tai sdn ngay 17 thang 11 ndm 2016;
Cén ctr Luat Péu tw ngay 17 théng 6 ndm 2020;
Can ctr Nghj quyét s6 39/2021/QH15 ngay 13 thang 11 ndm 2021 cta Qudc héi vé Quy hoach str dung
dat quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nam 2050, Ké hoach st dung dat quéc gia 5 ndm 2021 -
2025;
Theo dé nghj cta B6 trudng B6 Tai nguyén va Méi truong,
Chinh phd ban hanh Nghj dinh stra doi, b6 sung mét sé diéu ctia cac nghj dinh huéng dan thi hanh Lut
Dat dai.
Diéu 1. Stra doi, bé sung mét sé diéu caa Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
quy dinh chi tiét thi hanh moét so dieu caa Luat bat dai
1. B6 sung khoan 4 Diéu 15 nhu sau:
“4. Thoi gian bi anh hwéng déi voi trwong hop béat kha khang khong tinh vao thoi gian dwoc gia han 24
thang theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 64 cla Luat DAt dai va Diéu 15b clia Nghj dinh nay.

Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh c&n c&r quy dinh vé& cac trwdng hop bat khd khang cltia phap luat va
thwe té trién khai cac dw an dau tw dé xac dinh thdi gian bj anh hwéng cua trwdng hop bat kha khang dbi
v&i dy an thude dia ban mét tinh, thanh phé trwc thudc trung wong. Trwedng hop dw an thudce dia ban tir
hai tinh, thanh phé trwc thudc trung wong tré 18n thi can clr dé xuét ctia Uy ban nhan dan céc tinh, thanh
phd trwc thude trung wong co lién quan, Bo trudng BO Tai nguyén va Méi trudng xem xét, quyét dinh;
trwdng hop can thiét 13y y kién ctia Bo, nganh lién quan.”

2. Slra d6i, bd sung Diéu 15b nhw sau:

“Piéu 15b. Thu hoi dat do6i véi trwong hgp cham dit hoat dong clia dy an dau tw theo quy dinh
cua phap luat ve dau tw

Viéc thu héi dét dbi vai trong hop chdm dirt hoat dong ciia du an dau tw theo quy dinh clia phap luat vé
dau tw, trir tredng hop Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 64 va khoan 1 Dieu 65 cua
Luat Bat dai duwoc thye hién theo quy dinh sau day:

1. Trwong hop duoc Nha nwéc giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué thi x& ly thu hoi dat nhw sau:

a) Chi dau tw duoc tiép‘tuc‘: st dung dat 24 thang ké tir ngay dw &n dau tw bi chdm dit hoat dong theo
quy dinh cla phap luat vé dau tw;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay dv an dau tw bj cham dt hoat dong theo quy dinh, cha dau tw
dwoc thye hién chuyén quyén sr dung dat, ban tai sdn hgp phap gan lién véi dat cho nha dau tw khac
theo quy dinh cda phap luat.

Khi hét thoi han 24 thang dwoc gia han tién d6 s dung dat ma chi dau tw khong thwe hién dwoc viéc
chuyén quyén st dung dat, ban tai sdn hop phap ctia minh gan lién véi dat cho nha dau tw khac thi Nha
nwéc thu hdi dat khong bdi thwong vé dat, tai san gan lién véi dat, trie tredng hop bat kha khang quy dinh
tai khoan 1 Diéu 15 ctia Nghi dinh nay.

2. Trwdng hop duwoc Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi xt ly thu hdi dét theo quy dinh
sau day:



a) Cha dau tv duoc tiép tuc st dung dat 24 thang ké tir ngay dw an dau tw bi cham dit hoat dong theo
quy dinh cta phap luat vé dau tw;

b) Trong thoi han 24 thang ké tr ngay dy an dau tw bj chdm dit hoat dong theo quy dinh, chd dau tw
dugc thie hién ban tai san hop phap gan lién v&i dat cho nha dau tw khac theo quy dinh cla phap luat.
Nha nwdc thu hoi dat cia nguwdi ban tai san gan lién véi dat thué dé cho ngwoi mua tai san stv dung dat
thué.

Khi hét thoi han 24 thang dwoc gia han tién d6 s dung dat ma chi dau tw khong thwc hién dwoc viéc
ban tai san hop phap ctia minh gan lién véi dat cho nha dau tw khac thi Nha nwéc thu hdi dat, khong bbi
thwong vé dét, tai san gan lién véi dat, triv trwong hop bat kha khang quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 cla
Nghi dinh nay.”

3. B6 sung Piéu 17a nhu sau:

“Pijéu 17a. Pau gia quyén str dung dat khi Nha nwéc giao dat cé thu tién stir dung dat, cho thué dat
1. Té chirc tham gia d4u gia quyén st dung dat phai cé du cac diéu kién sau day:

a) Thudc dbi twong dwge Nha nwéc giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cta Luat
Dat dai. Trwdng hop dau gia mc}t_thiva dat hoac mét dy an gébm mot ho?c nhiéu thra dat ma cé hai (02)
cong ty tr& 1én c6 s& hiru chéo lan nhau theo quy dinh cia phap luét vé doanh nghiép thi chi duwgc mét
cong ty tham gia dau gia quyén s dung dat trén;

b) Pap tng cac diéu kién quy dinh tai khodn 3 Diéu 58 cia Luat D4t dai, khoan 2 va khoén 3 Diéu 14 cla
Nghi dinh nay;

c) Phai np tién dat trvdc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia khoi diém dé dau gia
quyén st dung dat;

d) Khong thudc dbi twong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap luat;

d) Bap tng diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh b4t dong san dbi voi
trwong hop dau gia quyén st dung dat dé thuwe hién dw an nha &, dw an kinh doanh bat déng san khac.

2. Diéu kién ho gia dinh, ca nhan tham gia d4u gia quyén st dung dat:

a) Thuéc déi twong duoc Nha nuéc giao dét, cho thué dé’t theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cla Luat
bat dai va dap (rng cac dieu kién quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Diéu nay;

b) Trwong hop ho gia dinh, ca nhan tham gia dau gid quyén s dung dat dé thuc hién dy an dau tw thi
phai bado dadm cac diéu kién quy dinh tai diém a khoan nay va diém b, diém d khoan 1 Diéu nay.

3. Diéu kién dbi voi dat dwa ra d4u gia quyén st dung dat gdm:

a) Dap tng quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 cla Luat Dat dai;

b) Ba dwoc co quan nha nuéc co thdm quyén quyét dinh gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dat;

c) Viéc d4u gia quyén sir dung dat thuc hién dbi véi tivng thira dat;

d) Pa cé quy hoach chi tiét 1/500 dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét dbi véi dat thwe hién dw an dau
tw xay deng nha &.

4. Ké tlr thoi diém cong bé két qua tring dau gia thi khodn tién dat tredc va tién Iai (néu co) dwoc chuyén
thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién nghia vy tai chinh clia ngwoi str dung dat.

Trwong hop nguoi tring dau gia khdng ndp tién hoac khong ndp du tién tring dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh nay thi nguwoi tring dau gia khong dwoc nhan lai tien
dat coc. DQi \(é’i trweong hop ng‘u’(‘)’i tring dau g!é qé ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi dwgc Nha nwéc
hoan tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi so tién dat coc theo quy dinh.”

4. B6 sung khoan 5 Diéu 32 nhu sau:

“5. Db V@i cong trinh xay dwng co6 sfr dung vao myc dich Iwu trd du lich theo quy dinh cla phép luat vé du
lich trén dat thwong mai, dich vu néu dap tng da diéu kién theo quy dinh cla phap luat ve dat dai, phap
luat vé xay dwng, phap luat vé kinh doanh béat déng san thi dwoc chirng nhan quyen s& hiru .cong trinh

xay dwng gén lién v&i dat theo muc dich st dung dat thwong mai, dich vu; thoi han st dung dét theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 126, khodn 1 Diéu 128 cta Luat D4t dai. Cha s& hiru cong trinh xay dwng chiu trach



nhiém trwdc phap luat vé viéc dap (ng da diéu kién theo quy dinh cda phap luat vé xay dyng, phap luat
vé kinh doanh bat dong san.

Viéc chirng nhan quyén sé& hiru cong trinh xay dwng quy dinh tai khoérj nay dugc thie hién theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 biéu nay. Viéc theé hién thong tin ve thira dat trén Giay chirng nhan phai dung
muc dich va th&i han st dung dat theo quy dinh cla phap luat.”

5. Stra d6i, bd sung Diéu 37 nhw sau:

“Piéu 37. Cap Gidy chirng nhan déi véi cac trwdng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 95, khoan 3 Diéu
105 caa Luat bat dai

1. Béi voi dia phwong da thanh lap Van phong dang ky dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cta Nghi
dinh nay thi viéc cp Gidy chirng nhan, xac nhan thay ddi vao Gidy chirng nhan da cép thuc hién nhw
sau:

a) Van phong dang ky dét dai thwc hién déi véi t chirc, co s& ton gido; nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc
ngoai thyc hién dy an dau tw; to6 chirc, ca nhan nwdc ngoai; doanh nghiép cé von dau tw nwdc ngoai;

b) Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai hodc Van phong ddng ky dat dai thwc hién dbi véi ho gia dinh,
ca nhén, cong dong dan cw, ngwdi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai dwgc s& hivu nha & gan lien voi
quyén st dung dat & tai Viét Nam;

c) Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dwoc st dung con du clia minh dé
thwe hién cap Giay chirng nhan, xac nhan thay doi vao Giay chirng nhan da cap.

2. Béi véi dia phwong chwa thanh lap Van phong déng ky dat dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cta
Nghi dinh nay:

a) S& Tai nguyén va Méi truong cap Gidy ching nhan cho tb chirc, co' s& ton gido; ngudi Viét Nam dinh
cw & nwdc ngoai thue hién dw an dau tw; td chire, ca nhan nwédc ngoai; doanh nghiép cé vén dau tw
nwéc ngoai;

b) Uy ban nhan dan cé&p huyén cép Gidy chiing nhan cho ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cw, nguoi
Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai dwoc sé hiru nha & gan lién véi quyén stir dung dat & tai Viét Nam.

3. Trwong hop Uy ban nhan dan cp tinh Gy quyén cho S& Tai nguyén va Méi trvong cép Gidy chirng
nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lien véi dat quy dinh tai khoan 1 Dieu
105 cua Luat bat dai thi dwgec st dung dau clia S& Tai nguyén va Mbi trudng.

4. B Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé céc trwong hop cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lien voi dat khi thiee hién dang ky bién dong dat dai, tai san gan
lién v&i dat va viéc xac nhan thay déi vao Gidy chirng nhan da cap.”

6. B sung khoan 5 Diéu 46 nhu sau:

“5. Truong hop cong ty nong, 1am nghiép c6 quyét dinh giao dat, cho thué dét theo phuwong an stv dung
dat da duoc phé duyét theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va khoan 3 Bieu nay ma sau d6 Nha nudc thu hoi
dat cua cac cong ty néng, lam nghiép dé st dung vao muc dich theo Dieu 61 va Dieu 62 Luat Dat dai thi
khong thie hién diéu chinh lai phwong an s dung dat; viéc thu hoi dat dwoc thwe hién theo quy dinh cla
phap luat hién hanh.”

7. Stra d6i khoan 6, bd sung khodn 7 va khoan 8 Diéu 60 nhu sau:

“6. Thwc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai trén moi triedng dién tr

a) Can ctr diéu kién cu thé vé ha tang ky thuat cong nghé thong tin dat dai va co s& di liéu dat dai dang
quan ly, co quan tiep nhan ho so va tra ket qua giai quyét tha tuc hanh chinh ve dat dai quy dinh tai Dieu
nay cé trach nhiém té chirc viéc tiép nhan hd so va trd két qua gidi quyét tha tuc hanh chinh trén méi
trwdng dién t&r theo quy dinh cta Chinh phu.

b) Dbi véi trweng hop thuwe hién tha tuc hanh chinh vé dang ky, cip Gidy chirng nhan trén méi trwdng
dién tlr thwe hién nhw sau:

Co quan tiép nhan, giai quyét hé so co trach nhiém thyc hién cac trinh t, thi tuc hanh chinh vé dat dai
theo quy dinh cla phap lugt ve dat dai; trwong hop can phai kiém tra, xac minh lam r6 hoac do nguyén
nhan khac ma khong tra két qua giadi quyét ho so theo ding quy dinh vé théi gian gidi quyét thd tuc hanh



chinh vé dat dai thi co quan tiép nhan hd so, giai quyét thu tuc gri thédng bao bang van ban hodc qua
Céng dich vu cdng hodc qua tin nhdn SMS cho nguwdi yéu cau, trong d6 néu rd ly do.

Nguwoi siv dung déat, cha sq hiru tai san gan I|en,vo’| dat co trach nhiém hoan thanh nghta vu tai chinh theo
quy dinh cla phap luat bang hinh thirc trwe tiép hodc trwc tuyén théng qua chirc nang thanh toan cla
Cong dich vu cong.

Co quan tiép nhan hodc co quan giai quyet hd so thdng bao cho nguoi yéu cau thwe hién tha tuc hanh
chinh nép ban chinh Gidy chirng nhan da cép, cac gidy t& theo quy dinh sau khi nguwoi sir dung dat hoan
thanh nghta vu tai chinh.

Viéc tra két qua gidi quyét tha tuc hanh chinh dwoc thwc hién tai co quan tiép nhan hé} so hodc qua dich
vu bwu ghl'nh cbng ich hoéq tai dia diém theo yé’u c{au doi vQ’i tru;c‘)’ng,ho’p tiég nhan h@ so va trd két qua
gidi quyét tha tuc dang ky dat dai, tai san khac gan lién vai dat, cap, cap déi, cap lai Gidy chirng nhan.

7. Nguoi stv dung dat, chli s& hiru tai san gan lién voi dat yéu cau thue hién tha tuc hanh chinh vé dét dai
quy dinh ’gai Dieu nay phiu trach nhiém trwéc phap luat vé tinh chinh xac, trung thwe cta néi dung ké khai
va cac giay to trong hé so da nép.

Co quan tiép nhan hd so chiju trach nhiém kiém tra tinh day dd cta thanh phan hd so; co quan giai quyét
tha tuc hanh chinh vé& dat dai chju trach nhiém thwc hién ding thdm quyén va thoi gian theo quy dinh cla
phap luat, khéng chiju trach nhiém vé nhirng nodi dung trong cac van ban, gidy to co trong hd so da dwoc
co quan, ngudi cd thAm quyén khac chap thuan, thdm dinh, phé duyét hodc giai quyét truwdc dé.

8. Viéc két néi, chia sé dir liéu, lién théng dién ti gitka cac co' quan dé thuc hién gidi quyét thad tuc hanh
chinh va thanh toan nghia vu tai chinh cGia ngwdi yéu cau thwe hién tha tuc thwe hién theo quy dinh cta
phap luat vé thuc hién tha tuc hanh chinh trén mai trwdng dién t& va phap luat vé thuc hién co ché mot
clra, moét clra lién thong.”

8. B6 sung biéu 65a nhu sau:

“Piéu 65a. Trinh tw, tha tuc thu héi dat d6i voi treeng hop cham dirt hoat déng clia dy an dau tw
theo quy dinh cua phap luat ve dau tw

1. Co quan dang ky dau tw hodc nha dau tw g van ban cham dit hoat dong clia dw an dau tw co st
dung dat theo quy dinh c@a phap luat vé dau tw dén co quan tai nguyén va mdi trong noi co dat, trwe
trwdng hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 48 cta Luat Bau tw.

2. Sau khi nhan dwoc van ban cham duirt hoat‘ dong cla ’dl_.l’ an dau tw, co quan tai nguyg‘en \{é mai trwdng
c6 trach nhiém kiém tra, xac dinh cac dw an dau tw bi chAm dit hoat ddng ma phai thu hoi dat.

3. Viéc thu héi dét va té chirc thye hién quyét dinh thu hoi dat dwoc thuc hign theo quy dinh tai Diéu 15b
va khodn 2, khodn 3, khodn 4 biéu 66 cia Nghj dinh nay.”

9. B6 sung biéu 68a nhu sau:

“Piéu 68a. Diéu kién, tiéu chi cho phép chuyén muyc dich st dung dat tréng lua, dat rirng phong
hé, dat rirng dac dung sang muc dich khac dé thwe hién dw an dau tw

1. Cé dv an dau tw duoc chép thuan chd trwong dau tw hodc dwoc cip gidy chirng nhan dang ky dau tw
theo quy dinh cla phap luat dau tw.

2. Phu hop véi quy hoach st dung dat cAp huyén, dy an dau tw c6 trong danh muc ké hoach s dung dat
hang nam cap huyén da dugc phé duyét theo quy dinh clia phap luat.

3. C6 phwong an tréng rirng thay thé ho&c van ban hoan thanh trach nhiém ndp tién tréng rirng thay thé
theo quy dinh ca phap luat vé 1am nghiép dbi véi tredng hop chuyén muc dich s dung dat rirvng phong
hd, dat rivng d&c dung sang muc dich khac; cé phwong an st dung tAng dat mat va van ban hoan thanh
trach nhiém nop tién bao vé, phat trién dat tréng lua theo quy dinh cla phap luat vé trong trot déi voi
trwdng hop chuyén muc dich st dung dét chuyén tréng lta sang muc dich khéac.

4. C6 danh gia so b tac dong moi trwdng, danh gia tac dong méi tredng theo quy dinh cua phap luat vé
bao vé mbi trvdng (néu co).

5. Co quan, ngudi co thdm quyén tham dinh, chap thuan chd trwong chuyén muc dich st dung dat rirng
phong hg, dat rirng dac dung, dat trong lia sang muc dich khac chi chiu trach nhiém vé nhirng néi dung



tai khoan 2,vé kho‘én 3,E)iéu nay; I§h6ng chiu trajch nhiém vé nhirng ndi dung [(héc da duoc co quan,
ngwoi cé tham quyén tham dinh, chap thuan, quyét dinh, phé duyét hoac giai quyét trwdc do.”

10. B4 sung Diéu 68b nhw sau:

“Diéu 68b. Trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué dat doi v&i tredng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 29
cua Luat Pau tw

Déi vé&i trwdng hop dwoc chap thuan nha dau tw theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 29 cta Luat Dau tw ndm
2020 thi ap dung trinh tw, tha tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s& dung dat quy dinh
tai khoan 3 Diéu 68 ctia Nghi dinh nay. Co quan c6 thAm quyén thwc hién tha tuc chap thuan nha dau tw
khi nha dau tw dap ng cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

Co quan, nguoi co thdm quyén giai quyét tha tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dat khéng chiu trach nhiém‘ dé‘i v@i cac noi dung‘ vé chap thuan chu trwong dau tw, Iwa chon nha dau
tw theo quy dinh cla phap luat vé dau tw, phap luat vé nha & va phap luat khac cé lién quan.”

11. Stra ddi, bé sung Piéu 72 nhv sau:

“Piéu 72. Trinh tw, thu tuc dang ky, cap Giay chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat cho ngwei nhan chuyen nhwong quyén sir dung dat, mua nha &,
coéng trinh xay dwng trong cac dw an phat trién nha & va trong cac dy an kinh doanh bat dong san
khéng phai dw an phat trién nha &

1. Sau khi hoan thanh céng trinh, chi dau tw cé trach nhiém g&ri S& Tai nguyén va Mai trwdng cac gidy to
sau day:

a) Béi v&i dy an phat trién nha &

Gidy chirng nhan hoac quyét dinh giao dét, cho thué dat clia co quan c6 thdm quyén; chirng tir thwc hign
nghfa vu tai chinh ctia chi dau tw dw an, trwong hop cé thay ddi nghia vu tai chinh thi phai ndp chirng tir

chrng minh viéc hoan thién nghia vu tai chinh dbi v&i sw thay ddi d6 (trir trwéng hop dwoc mién hodc
cham nép theo quy dinh clia phap luat);

So d6 nha, dat da xay dwng la ban vé mat bang hoan céng hodc ban vé thiét k& mat bang cé kich thuéc
cac canh cua tirng c&n hd da ban phu hop véi hién trang xay dwng va hop déng da ky; Gidy phép xay
dung (néu cd); Thong bao cla co quan chuyén mén vé xay dwng cho phép chi dau tw nghiém thu cong
trinh hodc chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh céng trinh dwa vao st dung theo quy dinh cla
phap luat vé xay dwng; danh sach cac can hd, cong trinh xay dung (c6 cac théng tin sd hiéu can ho, dién
tich dét, dién tich xay dwng va dién tich st dung chung, riéng cla tung can ho; truong hop nha chung cw
thi so dd phai thé hién pham vi (kich thuworc, dién tich) phan dat st dung chung cla cac chid cin hd, mat
bang xay dwng nha chung cw, mat béng clia tirng tAng, tirng cdn ho.

b) Dbi v&i dw &n kinh doanh bat dong san khéng phai la dy &n phat trién nha &:

Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gén lién véi dat; ching tir thue
hién nghta vu tai chinh clia chi dy an, trwdng hop cé thay ddi nghia vu tai chinh thi phai ndp chirng tir
chrng minh viéc hoan thién nghia vu tai chinh déi voi sw thay déi do (trv trwong hop dwoc mién hoac
cham nép theo quy dinh clia phap luat);

Ban vé thiét ké mat bang phu hop véi hién trang xay dwng va hop ddng da ky; Théng bao cla co quan
chuyén mén vé xay dwng cho phép chl dau tw nghiém thu hang muc céng trinh, cong trinh hodc chap
thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc coéng trinh, céng trinh dwa vao st dung theo quy dinh
cla phap luat vé xay dwng; danh sach cac tai san (cong trinh, hang muc cong trinh, phan dién tich cua
hang muc cong trinh) gdm cac théng tin tén cla tai san, dién tich dat, dién tich xay dwng s dung chung,
st dung riéng cula tirng tai san.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké twr ngay nhan dugc hd so hop 18, S& Tai nguyén va Moi trwo’ng
c6 trach nhiém kiém tra hién trang str dung dat, nha & va cong trinh da xay dwng khong phai la nha & va
diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat, ban nha &, cong trinh xay dung ctia cht dau tw du an.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, S& Tai nguyén va Méi trwdng co trach nhiém g théng bao cho chu
dau tw dw an vé két qua kiém tra; gl théng bao kém theo so d6 nha, dat va cong trinh xay dwng khéng
phai 1a nha & da kiém tra cho V&n phong dang ky dat dai dé lam tha tuc dang ky nha, dét va céng trinh
xay dwng khéng phai la nha & cho bén mua déi véi cac trudng hop da diéu kién theo quy dinh cla phap



luat; dang cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin dién t& ctia Uy ban nhan dan cép tinh, clia S&
Tai nguyén va Méi trvdng noi co dat.

3. Cha dau tw dv an nha & co trach nhiém nop 01 bd hé so dang ky, cap Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat thay cho nguoi nhan chuyen nhwong

quyén st dung dat, mua nha o’ céng trinh xay dwng khong phai 1a nha & hodc cung cip hé so cho bén
mua dé tw di dang ky. H6 so gdm co:

a) bon dang ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu
nha & va tai san khac gén lién voi dat;

b) Hop ddng vé chuyén nhwong quyén sir dung dat, mua ban nha &, cong trinh xay dung khéng phai la
nha & theo quy dinh cla phap luat;

c) Bién ban ban giao nha, dat, cong trinh xay dwng khéng phéi la nha &.
4. Van phong dang ky dat dai cé trach nhiém:

a) Kiém tra cac glay to phap ly trong hd so; xac nhan du didu kién hay khong da didu kién cap Gidy
chng nhan quyén s dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat vao don dang ky;

b) Gi s6 liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;
c) Cap nhat théng tin vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai (néu co);

d) Thuc hién cap Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat quy dinh tai Diéu 37 ctia Nghi dinh nay;

d) Yéu cau chd dau tw dw an ndp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiu nha & va tai san
khac gan lién v&i dat da dwoc cap dé chinh Iy vao hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai;

e) Trao Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hru nha & va tai san khac gén lién voi dat cho
ngudi dé nghi cap Giay chirng nhan.

5. Van phong dang ky dat dai tlep nhan hd so, gidi quyét thd tuc dang ky, cdp Gidy chirng nhan cho
ngwdi nhan chuyén nhwong quyen st dung dat, mua nha &, cong trinh xay dwng khong phai la nha &
trong cac dw an phat trién nha & va trong cac dw an kinh doanh bat dong san khéng phai dw an phat trién
nha & dbi véi trwong hop da nodp da hd so theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.”

12. Stra ddi, bb sung Piéu 101 nhu sau:

“Piéu 101. Tham quyén diéu chinh quyét dinh thu héi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat trwéc ngay 01 thang 7 nam 2014

Co quan cé thdm quyén quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dét theo quy dinh cta Luat D4t dai nam 2013 thi cé thdm quyén quyét dinh diéu chinh di véi trudng
hop da c6é quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich s& dung dat ma
khong phu thudc vao thdm quyén quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich st dung dét trwdc ngay 01 thang 7 ndm 2014.”

Diéu 2. Stra déi, bé sung mét sé diéu cua Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
quy dinh veé gia dat nhw sau:

1. B6 sung khodén 4 Diéu 16 nhw sau:

“4. P6i v&i trwdng hop ap dung cac phwong phap dinh gia dét quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4
ctia Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiém ban hanh quyet dinh phé duyét gia dét cu
thé trong thoi gian khéong quéa 90 ngay ké ti» ngay co quan nha nwédc cé thdm quyén ban hanh quyét dinh
giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, cho phép chuyén ti hinh thirc thué dét tra tién thué
d4t hang nam sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, gia han st dung dat, didu
chinh théi han st dung dét.”

2. B6 sung biéu 18a nhu sau:

“Diéu 18a. Thoi diém tinh thu tién thué dat déi véi treong hop dwoc gia han sir dung dat, diéu
chinh th&i han str dung dat

1. BOi voi trvong hop nguoi st dung dat dugc co quan nha nwdc co tham quyén gia han st dung dat khi
hét thoi han st dung thi thoi diém tinh thu tién thué dat la ngay dau tién cda thoi han thué dat tiép theo.



2. Bbi v6i truong hop nguoi siv dung dét dwoc co quan nha nuéc ¢ thdm quyén quyét dinh diéu chinh
thoi han str dung dat thi thwe hién nhu sau:

a) Trwong hop st dung dat co ngudn gbc duge Nha nwoc cho thué dét thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué thi thoi diem tinh thu tien thué dat la thoi diem Nha nwéc quyét dinh dieu chir]h thoi han st
dgng dat. Viéc thu, khau trir, hoan tra tién thué dat thwc hién theo quy dinh cta phap luat vé thu tién thué
dat;

b) Truong hop st dung dét co ngudn géc dwoc Nha nwoc cho thué dét thu tién thué dat hang nam thi
thoi diém tinh thu tién thué dat cho chu ky on dinh don gia thué dat dau tién la thoi diém Nha nwéc quyét
dinh diéu chinh thei han s dung dét dé tinh thu tién thué dat hang nam.”

Diéu 3. Sira d6i, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam
2020 cua Chinh phu stra déi, b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai

1. Stra ddi, bd sung khoan 12 Diéu 1 (khoan 2 Piéu 14b Nghi dinh s 43/2014/ND-CP) nhu sau:
“2. Str dung dat thwong mai, dich vu.”.
2. Stra d6i, bd sung khoadn 21 Piéu 1 (diém d khoan 5 Diéu 68 Nghij dinh s 43/2014/ND-CP) nhw sau:

“d) Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nguwoi tring dau gia da hoan thanh nghia vu tai chinh, co
quan tai nguyén va moi treong trinh co quan cé thdm quyén cap Gidy chirng nhan, ky hop déng thué dat
déi voi trwdng hcrp thué dat; td chirc ban giao dat trén thwc dia va trao Gidy chirng nhan; chi dao cap
nhat, chinh ly co s& dir liéu dat dai, hd so dia chinh.

Trwong hop nguoi tring dau gia khéng ndp tien hoac ndp khong dd tién tring dau gia quyén st dung dat
trong vong 120 ngay ké, tlr ngay c6 quyet dinh cdng nhan két qua trung dau gia thi Uy ban nhan dan cap
c6 thdm quyén hiy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat.”.

3. Stra d6i, bd sung khoan 1 va khoan 5 Diéu 4:

“1. Péi voi tredng hop st dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh quy dinh tai Diéu 16 Nghij dinh s
43/2014/ND-CP ma c6 dién tich dat do Nha nwéc giao dé quan ly, dat ndng nghiép st dung vao muc dich
céng ich va co thé tach thanh mot dw an doc 1ap nhwng Nha nwéc da co quyét dinh thu hdi va giao dét,
cho thué d4t cho chi dau tw trwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwc thi hanh thi nha dau tw dwoc tiép tuc
st dung d4t cho dén khi hét thoi han giao dat, cho thué dat. Béi véi tredng hop da cé quyét dinh thu hoi
dat nhwng chua cé quyét dinh giao dat, cho thué dat thi thwe hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay, trwv
trwdng hop quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 118 cta Luat Dét dai.

Déi véi trwong hop da dwoc Uy ban nhan dan cp tinh chap thuan viéc nhan chuyén nhwong, nhan gép
vbn, thué quyén sir dung dét ndng nghiép dé thwc hién dw an dau tw phi néng nghiép trwdc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh ma van ban chap thuan da vwot qua 36 thang ké tir ngay ky nhung nha dau
tw chwa thwe hién théa thuan véi nguwdi st dung dat va viéc sir dung dat thwe hién dw an phiu hop véi
quy hoach, ké& hoach st dung dat da dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét thi nha dau tw phai thuc
hién lai tha tuc @& nghi Uy ban nhan dan tinh ch&p thuan theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Trwong hop co quan c6 thdm quyén da Iwa chon nha dau tw thyc hién dw an dau tw theo quy dinh
phép luat vé dau tw truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh ma thudc dbi twong duoc giao déat, cho
thué dat khong thong qua dau gia quyén st dung dét quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 118 Luat D4t dai
’[h,l dwoc tiép tuc thwe hién cac tha tuc giao dat, cho thué dat khéng thédng qua dau gia quyen str dung
dat.”

Diéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Trwdng hop Gidy chirng nhan da duoc co quan cd thdm quyén ky trwdc ngay Nghi dinh nay cd hiéu
lwe thi hanh nhwng chwa trao cho ngudi st dung dat, chi s& hivu tai sdn gan lién véi dat thi tiép tuc thuc
hién thi tuc theo quy dinh trwwdc ngay Nghi dinh nay cé hiéu Iwc thi hanh.

2. Trwong hop da tiép nhan hé so dau gia quyén st dung dat trwéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi
hanh thi tiép tuc thwc hién theo quy dinh clia phap luat tai thoi diém tiép nhan hd so.

3. Truong hop da tiép nhan hd so diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich s dung dat ctua Tha twéng Chinh phi da ban hanh tir treée ngay 01 thang 7 nam 2004
thi tiép tuc thwc hién theo quy dinh trwéc ngay Nghi dinh nay cé hiéu lwyc thi hanh.

Piéu 5. Diéu khoan thi hanh



1. Nghi dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké ti ngay 20 thang 5 ndm 2023.

2. Thay thé cum tir “noi dang ky ho khau thwong trd” bang cum tir “noi dang ky thwong trd” tai Diéu 3a
Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phud (dwgc bo sung theo quy dinh tai
khoan 2 Bieu 2 Nghj dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phud stra doi, bo
sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai).

3. Thay cum tr “cap gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién
v<§’i dat doi v&i t[uc‘)’ng hop dwoc Uy quy’én theo quy dinh” tgi khoan 4 Di(‘gu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
bang cum t&r “cap, xac nhan thay ddi gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hi*u nha & va tai san
khac gan lién vo&i dat theo quy dinh”.

4. Thay thé’céc cum tir tai Phu luc kem theo Nghi dinh,sé 148/2020/ND- CP ngay 18/12/2020 sira d6i, bd
sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Luat Bat dai nhuw sau:

a) Thay thé cum tir “Chirng minh nhan dan” bang cum ti “Chirng minh nhan dan/thé can cudc cong
dan/s6 dinh danh ca nhan” tai Mau so6 01;

b) Thay thé cum t&» “Chirng minh nhan dan, Thé cin cwéc ca nhan” bdng cum tir “Chirng minh nhan
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dan/thé c&n cwéc cong dan/sé dinh danh ca nhan” tai Mau sb 02;

¢) Thay thé cum tir “dia chi noi dang ky h¢ khau thwong trd, s6 chirng minh nhan dan” bang cum t “dia
chi noi dang ky thwdng tra, chirng minh nhan dan/thé can cwdc céng dan/sé dinh danh ca nhan” tai Mau
s0 05.

5. Bai bé cac quy dinh sau day:

a) Khoan 4 va khoan 5 Diéu 5b Nghij dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phud
(dwoc bd sung theo quy dinh tai khoan 6 bieu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam
2017 cta Chinh phu stra dbi, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai);

b) Khodn 14, 23, 45 va 62’Diéy 2, khoan G'Diéu 3 Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam
2017 cuta Chinh phu stra doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

c) Khoan 6 va khoan 7 fE)iéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cta Chinh pha
stra doi, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Bat dai.

Diéu 6. Trach nhiém thwc hién

BO trwdng, Thu trwedng co quan ngang bd, Thi tredng co quan thudc Chinh phd, Cha tich Uy ban nhan
dan cac cap va to chire, ca nhan khac cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhan: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thv Trung wong Dang; KT. THU TUONG
- Tha twéng, cac Phé Tha twédng Chinh phu; PHO THU TUONG
- Céac B9, co quan ngang bd, co quan thuéc Chinh phu; (D4 ky)

- HDND, UBND caéc tinh, thanh phé tryc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban clia Bang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Van phong Chu tich nwérc;

- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban clia Québc héi;

- V&n phong Quéc hoi;

- Toa &n nhan dan tbi cao;

- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;

- Kiém toan Nha nuwérc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa héi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mat tran T4 quéc Viét Nam;

- Co quan trung wong clia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGD Céng TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vj trirc thudc, Cong bao;

- Lwu: VT, NN (3)
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