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Sé: 25/2001/QH10 Ha Néi, ngay 29 thang 6 nim 2001

LUAT

CUA QUOC HOI NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM SO 25/2001/QH10
VE SUA BOIL BO SUNG MOT SO BIEU CUA LUAT PAT DAI

Can cit vao Hién phap nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam nam 1992;

Ludt nay sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt dat dai dwoc Quoc hdi nude Cong hoa xa hoi
chii nghia Viét Nam thong qua ngay 14 thang 7 nam 1993 da dwoc sia d6i, bo sung theo Ludt
stta doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt ddt dai dwoc Quoc hdi nuée Cong hoa xa héi chii nghia
Viet Nam thong qua ngay 02 thang 12 nam 1998.

Diéu 1. Sira doi, bo sung mot so dieu cia Luat dat dai:
1. Biéu 12 duoc stra d6i, bd sung nhu sau:
"Dicu 12

1. Chinh phu quy dinh khung gia cac loai dat cho ting ving, theo timg thoi gian va nguyén tic,
phuong phép xéc dinh gia cac loai dat.

2. Can ctr vao quy dinh ctia Chinh pha vé khung gia va nguyén tac, phuong phap xac dinh gia
cac loai dat, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thude trung wong quy dinh gia cac loai dat phu
hop vdi tinh hinh thuc té tai dia phuong dé tinh thué chuyén quyén st dung dat; thu tién khi giao
da}t chuyén muyc dich sir dung (jat ‘Elen thué dét, 1¢ phi trudc ba; tinh gia tri tai san khi giao dat,
boi thuong khi Nha nude thu hoi dat."

2. Piéu 16 duoc sta ddi, bd sung nhu sau:

"Diéu 16

1. Chinh phu 13p quy hoach, ké hoach st dung dét dai trong ca nudc trinh Qudc hoi quyét dinh.

2. Uy ban nhan dan céc cap 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dét dai trong dja phuong minh trinh

Hoi dong nhan dan cing cap thong qua trude khi trinh co quan nha nudc c¢6 thim quyén xét
duyét.

3. B6 Quéc phong, B6 Cong an can ctr vao nhiém vu, quyén han ctia minh 1ap quy hoach, ké
hoach st dung dat dai do bo minh phu trach trinh Chinh phu xét duyét.

4. Co quan quéan 1y dat dai & trung uong va dia phuong ph01 hop v6i cac co quan hitu quan gitip
Chinh phu va Uy ban nhan dan céc cdp lap quy hoach, ké hoach st dung dat dai."

3. Piéu 18 dugce sira d6i, bd sung nhu sau:
"Piéu 18
Thim quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach st dung dat dai:



1. Qudc hoi quyét dinh quy hoach sur dung dat dai dai han va ké hoach sir dung dat dai trong
pham vi cd nudc 5 nam mot 1an phu hop voi ké hoach 5 ndm cua Nha nudc do Chinh phu trinh;

2. Chinh phi xét duyét quy hoach sir dung dat dai cia Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc
thudc trung wong; ké hoach str dung dét dai 5 nam va ké hoach diéu chinh, b6 sung hang nam
cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong; quy hoach, ké hoach st dung dat dai
vao muc dich qudc phong, an ninh;

3. Uy ban nhan dén cip trén xét duy€t quy hoach sur dung dat dai, ké hoach sir dung dat dai hang
nam cua Uy ban nhan dan cap duoi truc tiép;

4. Co quan nha nudc c6 thim quyén quyet dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dét dai
nao thi ¢6 quyén cho phép bo sung, diéu chinh quy hoach, ké hoach do."

4. Piéu 19 duoc sta ddi, bd sung nhu sau:

"Diéu 19

Céc can ctr dé quyét dinh giao dét, cho thué dat:

1. Quy hoach, ké hoach st dung dat dai da duoc co quan nha nudc céd tham quyén xét duyét;

2. Yéu cau str dung dat ghi trong dy an dau tu va trong thiét ké da dugc co quan nha nudc co
tham quyén xét duyét hoac chap thuin bang van ban ve dia diém, dién tich dat hodc don xin giao
dat, thué dat."

5. Piéu 23 dugc sira d6i, bd sung nhu sau:
"Diéu 23

Tham quyén giao dat, cho thué dat dé s dung vao muc dich khong phai 14 san xuat ndng nghiép,
lam nghié€p, lam mudi dugc quy dinh nhu sau:

1. Chinh phi1 quyét dinh giao dat trong cac truong hop sau day:
a) Giao dét c6 thu tién sir dung dét dé tao vdn xay dung co sé ha téng theo du an;
b) Giao dét dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudce trung wong quyét dinh giao dat, cho thué dat cho
cac doi tuong sau day:

a) To churc sir dung dat;
b) HO gia dinh, c4 nhan str dung d4t tai ndi thanh, noi thi xa.

3. Uy ban nhan dan huyén, thj x4, thanh phd thudc tinh quyét dinh giao dat, cho thué dét cho hd
gia dinh, c4 nhan, trir truong hop quy dinh tai diém b khoéan 2 Diéu nay."

6. PBiéu 24 duoc sira d6i, bd sung nhu sau:

"Diéu 24

Tham quyén giao dat, cho thué dat dé s dung vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép, 1am mudi
duoc quy dinh nhu sau:

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudce trung wong quyét dinh giao dat, cho thué dat cho
to churc kinh té s dung dat;



2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh quyét dinh giao dét, cho thué dat
cho hé gia dinh, ca nhan;

3. Uy ban nhan déan x3, phuong, thi trdn cho thué dat thudc quy dat cong ich cta xa, phuong, thi
tran."

7. B6 sung Diéu 24a nhu sau:
"Diéu 24a

1. Viéc quyét dinh cho nguoi dang st dung dat chuyén muc dich st dung dat néng nghiép, dét
lam nghiép, d4t 1am mudi, dét ¢, dat chuyén dung sang muc dich khac phai can cir vao quy
hoach, ké hoach sir dung dét dai da duoc co quan nha nude co tham quyén xét duyét.

2. Tham quyén quyét dinh cho nguoi dang st dung dat chuyén muc dich str dung dat néng
nghiép, dat [am nghi¢p, dat lam muoi, dat ¢, dat chuyén dung sang muc dich khac dugc quy dinh
nhu sau:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong quyét dinh chuyén muc dich sir dung
dat do1 vai to chuc kinh té, h gia dinh, ca nhan s dung dat tai ndi thanh, noi thi x3a;

b) Uy ban nhan dan huy¢n, thi x&, thanh phé thudc tinh quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét
doi voi ho gia dinh, ca nhan, trir truong hop quy dinh tai diém a khoan nay."

8. Bo sung Diéu 24b nhu sau:
"Diéu 24b

1. Viéc quyét dinh cho nguoi dang sir dung dat nong nghiép trong lua nuéc chuyen sang nuodi
trong thuy san, trong cdy lau nam hodc ngudi dang st dung dét ‘nong nghiép trong cay lau nam
chuyén sang trong cay hang nam phai céan clr vao quy hoach, ké hoach sir dung dat dai di duoc
co quan nha nudc c¢6 thim quyén xét duyét.

2. Tham quyén quyét dinh cho ngudi dang str dung dat néng nghiép trong lta nudc chuyén sang
nuoi trong thuy san, trong cdy 1au ndm hodc nguoi dang sir dung dat ndng nghi¢p trong cay lau
nam chuyén sang trong cdy hang nam duogc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong quyét dinh ddi vai to chirc kinh té sir
dung dét;

b) Uy ban nhan ’dén huyén, quén, thi xa, thanh phé thudc tinh quyét dinh d6i véi ho gia dinh, ca
nhan st dung dat."

9. Piéu 27 duge sira d6i, bd sung nhu sau:

"Diéu 27

1. Trong truong hop that gén thiét, Nha nuéc thu hdi dé.’[ dang str dung ctia ngudi st dung dat dé
sir dung vao myc dich quoc phong, an ninh, loi ich quéc gia, 101 ich cong cong thi nguoi bi thu
hoi dat dugc boi thuong hodc ho trg. Viéc boi thuong hoac ho trg dugce thuc hién theo quy dinh
cta Chinh phu.

2. Nha nudc c6 chinh sach dé on dinh doi séng cho ngudi co dét bi thu hoi. Trong trudng hop

ngudi bi thu hoi dat phai di chuyén chd ¢ thi dwoc mua nha ¢ ciia Nha nudc hoic dugc giao dat
c6 thu tién sir dung dat dé 1am nha 6.



Trong trudng hop phuong an bdi thuong di duge co quan nha nude co thaim quyén phé duyét,
duogc cong bd cong khai va c6 hiéu lyc thi hanh theo quy dinh ctia phap luat ma ngudi bi thu hdi
dat khong thyc hién quyét dinh thu hdi dét thi co quan quyét dinh thu hoi dat cé quyén ra quyét
dinh cudng ché. Trong trudong hop Chinh phu quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhéan dén tinh,
thanh phé truc thudc trung wong ra quyét dinh cudng ché.

3. Trong truong hop cong dong dan cu xdy dung cac cong trinh phuc vu loi ich cong cong cua
cong dong theo quy hoach bang ngudn vén do nhan dan dong gop hodc Nha nudce co hd tro thi
viéc bdi thudng hodc hd tro cho ngudi 6 dat duge sir dung dé xay dung cong trinh do cong dong
dan cu va ngudi ¢ dat d6 thoa thudn."

10. Piéu 31 duoc sta ddi, bo sung nhu sau:
"Didu 31

1. Thu tuc chuyén ddi quyén str dung dat ¢ nong thon 1am tai Uy ban nhan dan x3; ¢ d6 thj 1am
tai Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thude tinh.

2. Thﬁ tuc chuyén nhuong quyén su dung dét lam tai Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh
pho thudc tinh.

3. Chinh phu quy dinh cu thé Ve thi tyc cho thué, cho thué lai, thira ké quyén sir dung dat va thé
chap, gop vbn bang gia tri quyén st dung dat."

11. Piéu 36 dugce sira d6i, bd sung nhu sau:

"Diéu 36

Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc thuc hién theo cac quy dinh sau déy:

1. Gidy chimg nhan quyén st dung dat do co quan quan 1y dat dai ¢ trung wong phat hanh;

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trye thude trung wong cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat cho to chirc sir dung dat va nhiing d6i tuong duoc Chinh phu quyét dinh giao dat. Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ho gia dinh, ca nhan,;

3. Trong truong hop thira dat c6 nhiéu ca nhan khong cung mot ho gia dinh hodc khéng cung
mot to chire sir dung, thi gidy chirng nhan quyén sir dung dat duoc cip dén timg to chirc, timg ho
gia dinh, tirng c& nhan."

12. B6 sung Piéu 78g nhu sau:
"Diéu 78¢g

T6 chuc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat co quyén thé chap gia tri quyen str dung dat

theo quy dinh ctia Luat dét dai, thi duoc thé chap hodc bao lanh bang gia tri quyén st dung dat,
tai san thudc sé hiru ciia minh gan lién véi dat do tai to chirc tin dung duogc phép hoat dong tai
Viét Nam."

13. Piéu 80 duoc stra ddi, bo sung nhu sau:
"Diéu 80

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong quyét dinh cho thué dat dbi voi cac
truong hop sau day:



a) Co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh sy, co quan dai dién khac cé chirc ndng ngoai giao
culia nudc ngoai tai Viét Nam;

b) Co quan dai dién céc t6 chirc cua Lién hop qudc; co quan, t6 chirc lién Chinh phu, co quan dai
dién cua to chure lién Chinh phu tai Viét Nam.

2. Thim quyén cho thué dat d6i véi td chire, ca nhan nuée ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai dau tu vao Viét Nam dugc thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu.

3. Quyén va nghia vu cua t6 chirc, ¢4 nhan nudc ngoai, t6 chire qubc té, ngudi Viét Nam dinh cu
0 nudc ngoai dugc Nha nude cho thué dét dugc thuc hién theo quy dinh ctua Uy ban thuong vu
Quéc hoi.

Trong trudng hop nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoai vé& dau tu 1au dai c6 nhu ciu vé nha &
trong thoi gian dau tu tai Viét Nam; nhiing ngudi c6 cong dong gop voi dat nude; nhitng nha van
hoa, nha khoa hoc ¢6 nhu cau vé hoat dong thuong xuyén tai Viét Nam nhim phuc vu sy nghiép
xdy dung dat nude; nhiing ngudi ¢6 nhu cau ve song 6n dinh tai Viét Nam thi dugc mua nha &
gan lién véi quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh ciia Chinh phu."

14. Cum tir "luan chung kinh té - k¥ thuat" tai Diéu 63 va khoan 2 Diéu 81 cua Luat dat dai dugc
thay bang cum tur "dy an dau tu"; cum tir "boi thuong thiét hai" tai Bi€u 73, cum tir "dén bu thiét
hai" tai Diéu 28 va cum tur "dén bu" tai Di€u 79 cua Luat dat dai dugc thay bang cum tir "boi
thuong".

Picu 2
1. Ludt nay c6 hi€u luc thi hanh tr ngay 01 thang 10 ndm 2001.

2. Chinh phu stra doi, bd sung cac van ban quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat dat dai
cho phu hop véi Luét nay.

Luat nay da duoc Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa X, ky hop tht 9
thong qua ngay 29 thang 6 nam 2001.

Nguyén Vin An
(Paky)



