BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 2316/BXD-TTr Ha Ngi, ngay 22 thang 9 nim 2014

Vv hudng ddn mét s6 ndi dung ciia 'Nghij dinh
$6 121/2013/NP-CP va Théng tir s6
02/2014/TT-BXD

Kinh giri: So Xay dung Thanh ph H6 Chi Minh

Bo Xay dung nhin duoc Cong vin s 3636/SXD-TT ngay 28/4/2014 ctiia S¢ Xay dung Thanh
phd Ho6 Chi Minh dé nghi huéng din mét s6 quy dinh cta Thong tu s6 02/2014/TT-BXD ngay
12/02/2014 ctia B6 Xay dung quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Nghi dinh
s6 121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 ctia Chinh phil quy dinh xir phat vi pham hanh chinh trong
hoat dong xay dung; kinh doanh bat dong san; khai thac, san xuét, kinh doanh vat liéu xay dung;
quan 1y cong trinh ha tang k¥ thuat; quan 1y phét trién nha va cong sé (viét tit 1a Thong tu s6
02/2014/TT-BXD, Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP). Vé cac ndi dung néu trong Cong vin, Bo
Xay dung c6 y kién cu thé nhu sau:

1. V@ viéc ap dung quy dinh tai Khoan 2, Piéu 6 Thong tw s6 02/2014/TT-BXD
Can ctr quy dinh tai Khoan 2, Piéu 6 Thong tu s6 02/2014/TT-BXD:

“2. Viéc xay dung nha & riéng 1€ thuoc mot trong cac truong hgp sau day thi khong coi 1a hanh vi
xay dung sai phép:

a) Thay doi thiét ké bén trong ma khong anh huong dén viéc phong chdy chira chay; méi trudng;
cong nang sur dung; két cau chiu lyc chinh hodc kién triic mat ngoai cong trinh;

b) Giam sb tang so voi gidy phep xay dung d6i voi nhitng khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 hoac thiét ké do thi da dugc phé duyét.”

Viéc lap 6 thong thoang hoic ting dién tich ciu thang (thuc thiét ké bén trong cong trinh xay
dung la nha ¢ riéng l¢) ma khong gay anh huong dén cac yéu t6 quy dinh tai Diém a, Khoan 2,
Diéu 6 thi khong coi 1a hanh vi xay dung sai phép.

Viéc x@y dung nha ¢ riéng lé c6 dién tich xdy dung nho hon dién tich xay dung ghi trong gidy
phép xdy dung dugc co quan c6 thim quyén cap (giam chiéu rong, chiéu dai cac tang) khong
thudc mot trong hai trudng hop duge quy dinh tai Khoan 2, Diéu 6.

2. Vé viéc ap dung quy dinh tai Piéu 8 Thong tw s6 02/2014/TT-BXD

2.1. Can ctr quy dinh tai Khoan 1, Diéu 8 Thong tu s6 02/2014/TT-BXD nhu sau:



“1. Khoan 9 Diéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP chi dugc 4p dung doi véi truomg hop khi
nguoi cd tham quyen phat hién hanh vi vi pham hanh chinh thi hanh vi nay da két thuc, cong
trinh xay dyng da duoc hoan thanh, dua vao st dung.”

Nhu vay, chi ép dung Khoéan 9, Diéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP dbi v6i hanh vi phai thoa
man tat ca cac diéu ki¢n: hanh vi vi pham hanh chinh da két thuc, cong trinh xay dung da duoc
hoan thanh, dua vao su dung.

V& thoi diém xé4c dinh hanh vi vi pham duge phép ap dung quy dinh nay, Nghi dinh sb
121/2013/ND-CP chua quy dinh cu thé. Hién nay, Bo Xay dung dang soan thao, trinh Chinh phu
ban hanh Nghi dinh stra d6i, bé sung Khoan 9, Piéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP theo
huéng quy dinh nay chi 4p dung ddi voi hanh vi vi pham da két thuc, cong trinh xdy dung da
duoc hoan thanh, dua vao str dung trudc ngay Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP c¢6 hiéu lyc thi
hanh.

2.2. Cian cr quy dinh tai Khoan 2, Diéu 8 Thong tu s6 02/2014/TT-BXD:

“2. Gia tri phan x4y dyung sai phép, khong phép, sai thiét ké duoc duyét, sai quy hoach hoic sai
thiét ké do thi dugc duyét duge xac dinh nhu sau:

a) Ddi v6i cong trinh chi yéu cau 1ap bao cdo kinh té - ky thuat xdy dung cong trinh, 1ap du 4n
dau tu xay dung cong trinh hodc cong trinh xay dung khéc trir nha & riéng 1¢:

- Truong hop xay dung cong trinh nham muc dich kinh doanh dugc tinh bang s6 m? san xay
dung vi pham nhan véi gia tién 1m? theo hop dong da ky.

- Truong hop xay dung cong trinh khéng nham muc dich kinh doanh duoc tinh bang sb m? san
xdy dyung vi pham nhén v&i gid tién 1m? theo du toan dwoc duyét.

b) Béi v01 nha ¢ riéng I¢ duoc tinh bang s6 m? xdy dung vi pham nhén véi gia tién 1m? xay dung
tai thoi diém vi pham cng véi sO m? dat xay dung vi pham nhén véi gia tién 1m? d4t do Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh hang nam, trong dé gia tri dat dugc xac dinh theo nguyén tac sau:

- Tang 1(hodc ting trét) tinh bang 100% gi4 tién 1m? dét tai vi tri d6 nhan véi sb m? dat xay
dung vi pham.

- Tir tAng 2 tr6 1én tinh bang 50% gia tién 1m?® dit tai ting 1 nhan v6i sé m? dit xay dung vi
pham.”

“Hop dong di ky” theo quy dinh nay 1a hop dér}g ma chu dau tu ky két voi to chire, ca nhan khac
nham muyc dich kinh doanh nhu hop dong chuyén nhuong, cho thué... truong hop chu dau tu xay
dung tru s¢ 1am vi¢c cuia minh thi khong xac dinh 1a cong trinh nham muc dich kinh doanh.

“Du toan dugc duyét” la dy tinh toan bo nhitng chi phi dé xay dung gia thanh 1m? xay dung ma
da dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.



Viéc xac dinh gia tri s6 loi bat hop phap ddi voi dién tich dat xay dung vi pham nhu truong hop
néu trong Cong van s6 3636/SXD-TT cua S& Xay dung Thanh phd HO Chi Minh 1a _phu hop véi
quy dinh tai Diém b, Khoan 2, Diéu 8. Truong hop nay khong phai Nha nudce thu tién sir dung
dat 1an 2 dbi véi cung mot dién tich dat, ma 1a mot bién phap xtr 1y vi pham hanh chinh déi véi t6
chirc, c4 nhan c6 dién tich dat xay dung vi pham quy dinh cta phép luat.

Mic du vay, khi Chinh phu ban hanh Nghi dinh stra d6i, bé sung Khoan 9, Diéu 13 ciia Nghi
dinh s6 121/2013/ND-CP, can ct thuc trang tinh hinh kinh té - x4 hoi, B6 X4y dung s& xem xét,
danh gia va can nhic dua ra murc xir 1y pht hop khi sira d6i, bo sung Thong tu sb 02/2014/TT-
BXD theo Nghi dinh stra doi.

3. Vé viéc 4p dung Khoén 9, Piéu 13, Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP

Can ct quy dinh tai Khoan 9, Piéu 13 ctia Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP: “Hanh vi quy dinh tai
Khoan 3, Khoan 5, Khoan 6 va Piém b Khoan 7 Piéu nay ma khong vi pham chi gioi xay dung,
khong gy anh huong céc cong trinh 1an can, khong ¢ tranh chip, xay dung trén dat thudc
quyén st dung hop phap thi ngoai viéc bi xur phat vi pham hanh chinh, con bi budc nop lai s6 loi
bét hop phap c6 duoc bang 40% gia tri phan x4y dung sai phép, khong phép d6i voi cong trinh 1a
nha & riéng 1¢ va bang 50% gia tri phan xay dung sai phép, khong phép, sai thiét ké duogc phé
duy€t hoac sai quy hoach xay dung hoac thlet ké d6 thi duoc duyét dbi voi cong trinh thude dy
an dau tu xay dung hodc cong trinh chi yéu cau 1ap bao cao kinh té - k¥ thuat xay du'ng cong
trinh. Sau khi chu dau tu hoan thanh viéc ndp phat thi co quan c6 tham quyén cap gidy phép xay
dung hoic diéu chinh gidy phép xay dung.”

Nhu vay, chu déu tu sau khi thuc hién day du viéc ndp phat hanh chinh va ndp s6 loi bat hop
phap theo quyét dinh ctia nguoi ¢6 tham quyén xtr phat thi dugc lam thu tyc xin cap hoac dleu
chinh gidy phép xay dung, co quan cap phép xdy dung co trach nhiém cip hodc diéu chinh gidy
phép xay dung.

Tuy nhién, dé thuan loi cho nguoi dan cling nhu co' quan quan ly khi trién khai 4p dung quy dinh
nay, Du thao Nghi dinh stra doi, bo sung Khoan 9, Piéu 13 Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP quy
dinh vé viéc cap va diéu chinh gidy phép theo hudng nhu sau: Sau khi chu dau tu hoan thanh
viéc nop phat hanh chinh va ndp lai s6 loi bat hop phap, co quan c6 tham quyén xem xét, cho
phép cong trinh duge ton tai va cap gidy chimg nhan so hitu theo quy dinh.

4. Vé thim quyén 4p dung bién phap khic phuc hiu qua budc ndp lai s0 lgi bat hop phap
theo quy dinh tai Khodn 9, Pieu 13, Nghi dinh so 121/2013/ND-CP

Cén cir quy dinh tai Diéu 63, Diéu 68 cia Nghi dinh s6 121/2013/ND- CP, Chanh Thanh tra S¢
Xay dung, Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén déu c6 tham quyén ap dung bién phéap khic
phuc hau qua budc nop lai s0 1gi bat hop phap. Trudng hop vi pham hanh chinh thudc tharn
quyén xtr phat cta nhiéu nguoi thi 4p dung quy dinh tai Khoan 3, Piéu 60 cua Nghi dinh sd
121/2013/ND-CP dé xir Iy. Quy trinh ap dung bién phap budc ndp lai sb 1oi bat hop theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP va cac quy dinh tai Diéu 10, Diéu 11 ctua Thong tu sd
02/2014/TT-BXD.



5. Vé viéc 4p dung quy dinh tai Khoan 3, Diéu 27, Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP

Cin ctr quy dinh tai Khoan 3, Didu 27, Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP: “Phat tién tir 30.000.000
ddng dén 40.000.000 dong dbi voi mot trong nhirng hanh vi sau dy sau khi cong trinh da bi 1ap
bién ban vi pham hanh chinh va ngimg thi cong x4y dung”, nha thau thi cong xay dyung chi bi xir
phat hanh chinh déi v6i nhitng hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan nay ma x4y ra sau khi cong
trinh xay dung d bi nguoi c6 thim quyén xir phat 1ap bién ban vi pham hanh chinh va ngimg thi
cong xay dung.

Trén day la nhitng ¥ kién cu thé cua Bo Xy dung vé nhitng vudéng mic lién quan dén viée thuc
hién Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP va Théng tu s6 02/2014/TT-BXD. Bo Xay dung dé nghi S&
Xay dung thanh phé Hb Chi Minh chi dao, don ddc Thanh tra S& tiép tuc trién khai thyuc hién
Nghi dinh s6 121/2013/ND-CP va Thong tu s6 02/2014/TT-BXD dé 6n dinh tinh hinh trat ty xay
dung trén dia ban Thanh phd./.
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