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THÔNG TƢ 

QUY ĐỊNH CHI TIẾT VÀ HƢỚNG DẪN THI HÀNH MỘT SỐ ĐIỀU CỦA NGHỊ ĐỊNH SỐ 

121/2013/NĐ-CP NGÀY 10 THÁNG 10 NĂM 2013 CỦA CHÍNH PHỦ QUY ĐỊNH XỬ 

PHẠT VI PHẠM HÀNH CHÍNH TRONG HOẠT ĐỘNG XÂY DỰNG; KINH DOANH BẤT 

ĐỘNG SẢN; KHAI THÁC, SẢN XUẤT, KINH DOANH VẬT LIỆU XÂY DỰNG; QUẢN LÝ 

CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT; QUẢN LÝ PHÁT TRIỂN NHÀ VÀ CÔNG SỞ 

Căn cứ Nghị định số 62/2013/NĐ-CP ngày 25 tháng 6 năm 2013 của Chính phủ quy định chức 

năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 180/2007/NĐ-CP ngày 07 tháng 12 năm 2007 của Chính phủ quy định chi 

tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Xây dựng về xử lý vi phạm trật tự xây dựng đô 

thị; 

Căn cứ Nghị định số 81/2013/NĐ-CP ngày 19 tháng 7 năm 2013 của Chính phủ quy định chi tiết 

một số điều và biện pháp thi hành Luật Xử lý vi phạm hành chính; 

Căn cứ Nghị định số 121/2013/NĐ-CP ngày 10 tháng 10 năm 2013 của Chính phủ quy định về 

xử phạt vi phạm hành chính trong hoạt động xây dựng; kinh doanh bất động sản; khai thác, sản 

xuất, kinh doanh vật liệu xây dựng; quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật; quản lý phát triển nhà 

và công sở; 

Theo đề nghị của Chánh Thanh tra Bộ; 

Bộ trưởng Bộ Xây dựng ban hành Thông tư quy định chi tiết một số điều của Nghị định số 

121/2013/NĐ-CP của Chính phủ. 

Điều 1. Về thời hiệu xử phạt vi phạm hành chính trong hoạt động xây dựng quy định tại 

Điểm a Khoản 3 Điều 4 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP 

1. Thời điểm bàn giao, đƣa vào sử dụng đƣợc xác định nhƣ sau: 

a) Đối với công trình sử dụng vốn nhà nƣớc là ngày chủ đầu tƣ ký biên bản nghiệm thu hoàn 

thành hạng mục công trình, công trình xây dựng để đƣa vào sử dụng hoặc ngày chủ đầu tƣ ký 

biên bản bàn giao công trình cho chủ quản lý, chủ sử dụng công trình; 

b) Đối với công trình sử dụng vốn khác là ngày công trình, hạng mục công trình đƣợc đƣa vào sử 

dụng. 

2. Đối với dự án có nhiều công trình, hạng mục công trình thì thời hiệu xử phạt vi phạm hành 

chính đƣợc tính đối với từng công trình, hạng mục công trình. 

Điều 2. Về áp dụng biện pháp khắc phục hậu quả buộc phá dỡ công trình xây dựng, bộ 

phận công trình xây dựng vi phạm 

1. Việc áp dụng quy định tại Khoản 10 Điều 13, Điểm d Khoản 8 Điều 16, Điểm b Khoản 2 Điều 

42, Điểm b Khoản 4 Điều 46, Điểm b Khoản 5 Điều 49, Điểm b Khoản 4 Điều 53 và Điểm b 

Khoản 6 Điều 55 của Nghị định số 121/2013/NĐ-CP theo trình tự nhƣ sau: 



a) Khi phát hiện hành vi vi phạm hành chính, ngƣời có thẩm quyền quy định tại Điều 59 Nghị 

định số 121/2013/NĐ-CP có trách nhiệm lập biên bản nhƣ sau: hành vi vi phạm hành chính đang 

đƣợc thực hiện thì lập biên bản theo Mẫu biên bản số 01, hành vi vi phạm hành chính đã kết thúc 

thì lập biên bản theo Mẫu biên bản số 02 ban hành kèm theo Thông tƣ này; 

b) Trong thời hạn 24 giờ kể từ khi lập biên bản, tổ chức, cá nhân vẫn tiếp tục thực hiện hành vi vi 

phạm thì ngƣời có thẩm quyền quy định tại Điều 17, Điều 20 và Điều 21 Nghị định số 

180/2007/NĐ-CP có trách nhiệm ban hành quyết định đình chỉ thi công xây dựng công trình vi 

phạm theo Phụ lục II, Phụ lục III và Phụ lục IV ban hành kèm theo Nghị định số 180/2007/NĐ-

CP; 

c) Trong thời hạn 07 ngày kể từ ngày lập biên bản vi phạm hành chính (trừ trƣờng hợp vụ việc 

phức tạp theo quy định của Luật Xử lý vi phạm hành chính), ngƣời có thẩm quyền xử phạt hành 

chính có trách nhiệm ban hành quyết định xử phạt vi phạm hành chính theo Mẫu quyết định số 

02 ban hành kèm theo Nghị định số 81/2013/NĐ-CP của Chính phủ quy định chi tiết một số điều 

và biện pháp thi hành Luật Xử lý vi phạm hành chính. Ngƣời có thẩm quyền xử phạt có trách 

nhiệm gửi quyết định xử phạt vi phạm hành chính cho tổ chức, cá nhân vi phạm theo quy định tại 

Điều 70 Luật Xử lý vi phạm hành chính; 

d) Hết thời hạn quy định tại Điều 73 Luật Xử lý vi phạm hành chính mà tổ chức, cá nhân vi 

phạm không chấp hành quyết định xử phạt vi phạm hành chính thì ngƣời có thẩm quyền xử phạt 

ban hành quyết định cƣỡng chế thi hành quyết định xử phạt theo Mẫu quyết định số 06 ban hành 

kèm theo Nghị định số 81/2013/NĐ-CP, đồng thời thông báo cho Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp 

xã ban hành quyết định cƣỡng chế phá dỡ. Trong thời hạn 01 ngày kể từ ngày nhận đƣợc thông 

báo, Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã có trách nhiệm ban hành quyết định cƣỡng chế phá dỡ; 

Đối với công trình xây dựng thuộc thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng của Ủy ban nhân dân cấp 

huyện hoặc Sở Xây dựng thì ngƣời có thẩm quyền xử phạt gửi hồ sơ đến Chủ tịch Ủy ban nhân 

dân cấp huyện để ban hành quyết định cƣỡng chế phá dỡ. Trong thời hạn 02 ngày kể từ ngày 

nhận đƣợc hồ sơ, Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện có trách nhiệm ban hành quyết định 

cƣỡng chế phá dỡ. 

2. Trƣờng hợp hành vi vi phạm hành chính đã hết thời hiệu xử phạt vi phạm hành chính theo quy 

định tại Điều 4 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP thì xử lý nhƣ sau: 

a) Ngƣời có thẩm quyền lập biên bản theo Mẫu biên bản số 02 ban hành kèm theo Thông tƣ này 

và chuyển ngay đến Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có công trình vi phạm. Trong thời hạn 

05 ngày (đối với công trình không phải lập phƣơng án phá dỡ), 12 ngày (đối với công trình phải 

lập phƣơng án phá dỡ) kể từ ngày lập biên bản mà chủ đầu tƣ không hoàn thành việc phá dỡ 

công trình vi phạm thì Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã ban hành quyết định cƣỡng chế phá dỡ 

trừ trƣờng hợp quy định tại Điểm b Khoản này; 

b) Đối với công trình xây dựng thuộc thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng của Ủy ban nhân dân 

cấp huyện hoặc Sở Xây dựng, ngƣời có thẩm quyền lập biên bản theo Mẫu biên bản số 02 ban 

hành kèm theo Thông tƣ này. Trong thời hạn 02 ngày kể từ ngày lập biên bản, Ủy ban nhân dân 

cấp xã nơi có công trình vi phạm phải chuyển hồ sơ lên Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện. 

Trong thời hạn 03 ngày kể từ ngày nhận đƣợc hồ sơ, Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện có 

trách nhiệm ban hành quyết định cƣỡng chế phá dỡ công trình xây dựng vi phạm, chuyển cho 

Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã tổ chức thực hiện. 



3. Trong thời hạn 07 ngày kể từ khi hết thời hạn quy định tại Khoản 1, Khoản 2 Điều này mà 

Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã không ban hành quyết định cƣỡng chế phá dỡ thì Chủ tịch Ủy 

ban nhân dân cấp huyện có trách nhiệm ban hành quyết định cƣỡng chế phá dỡ. Chủ tịch Ủy ban 

nhân dân cấp xã phải bị xử lý vì không ban hành quyết định kịp thời theo quy định tại Nghị định 

số 180/2007/NĐ-CP. 

Trong thời hạn 07 ngày kể từ khi hết thời hạn quy định tại Khoản 1, Khoản 2 Điều này mà Chủ 

tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện không ban hành quyết định cƣỡng chế phá dỡ thì Chánh Thanh 

tra Sở Xây dựng ban hành quyết định cƣỡng chế phá dỡ. Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp huyện 

phải bị xử lý vì không ban hành quyết định kịp thời theo quy định tại Nghị định số 

180/2007/NĐ-CP. 

4. Quyết định cƣỡng chế phá dỡ lập theo mẫu tại Phụ lục V hoặc Phụ lục VI ban hành kèm theo 

Nghị định số 180/2007/NĐ-CP. 

5. Hành vi vi phạm tại các khu vực ngoài đô thị, thì trong các mẫu quyết định đình chỉ thi công 

xây dựng công trình vi phạm, quyết định cƣỡng chế phá dỡ công trình xây dựng vi phạm bỏ chữ 

“Đô thị”. 

Điều 3. Về xử lý công trình xây dựng gây lún, nứt, hƣ hỏng công trình lân cận, có nguy cơ 

làm sụp đổ hoặc gây sụp đổ công trình lân cận quy định tại Khoản 2, Khoản 4 Điều 13; 

Khoản 2, Khoản 5 Điều 27 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP 

1. Tổ chức, cá nhân có hành vi tổ chức thi công xây dựng vi phạm quy định về xây dựng gây lún, 

nứt, hƣ hỏng công trình lân cận (bao gồm cả công trình hạ tầng kỹ thuật); có nguy cơ làm sụp đổ 

hoặc gây sụp đổ công trình lân cận thì bị xử phạt vi phạm hành chính theo quy định tại Khoản 2, 

Khoản 4 Điều 13; Khoản 2, Khoản 5 Điều 27 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP, đồng thời bị 

ngừng thi công xây dựng để bồi thƣờng thiệt hại theo quy định tại Điều 15 Nghị định số 

180/2007/NĐ-CP theo trình tự, thủ tục nhƣ sau: 

a) Sau khi biên bản vi phạm hành chính đƣợc lập, nếu bên vi phạm và bên bị thiệt hại không tự 

thỏa thuận đƣợc và một bên có đơn yêu cầu thì Chủ tịch Uỷ ban nhân dân cấp xã chủ trì việc 

thỏa thuận mức bồi thƣờng thiệt hại giữa bên vi phạm và bên bị thiệt hại. Hết thời hạn 07 ngày 

kể từ ngày thỏa thuận lần đầu không thành hoặc bên bị thiệt hại vắng mặt tại buổi thỏa thuận lần 

đầu mà không có lý do chính đáng, Chủ tịch Uỷ ban nhân dân cấp xã tổ chức thỏa thuận lần hai. 

Tại buổi thỏa thuận lần hai mà bên bị thiệt hại tiếp tục vắng mặt không có lý do chính đáng thì 

bên vi phạm đƣợc tiếp tục thi công xây dựng sau khi chuyển khoản tiền tƣơng đƣơng mức thiệt 

hại gây ra vào tài khoản bảo lãnh tại ngân hàng. Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định 

mức tiền bảo lãnh căn cứ vào yêu cầu của bên bị thiệt hại, có xem xét đến đề nghị, giải trình của 

bên vi phạm; 

b) Trƣờng hợp thỏa thuận lần hai không thành, hai bên thống nhất mời một tổ chức độc lập, có tƣ 

cách pháp nhân để xác định mức độ thiệt hại làm cơ sở bồi thƣờng. Trong thời hạn 07 ngày mà 

hai bên không thống nhất đƣợc việc mời tổ chức để giám định, Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã 

quyết định mời một tổ chức để giám định, chi phí do bên vi phạm chi trả; 

c) Trong thời hạn 07 ngày mà một trong các bên không thống nhất với kết quả do tổ chức giám 

định đƣa ra, bên đó có quyền mời một tổ chức khác 

và tự chi trả chi phí. Kết quả giám định này là căn cứ để xác định mức bồi thƣờng. Trƣờng hợp 

bên còn lại không thống nhất với kết quả lần hai, Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định 

mức bồi thƣờng theo mức trung bình của kết quả giám định lần 1 và kết quả giám định lần 2; 



d) Sau 30 ngày mà tổ chức giám định không cung cấp kết quả giám định, Chủ tịch Ủy ban nhân 

dân cấp xã quyết định sử dụng kết quả giám định ban đầu làm cơ sở xác định bồi thƣờng thiệt 

hại. Bên gây thiệt hại có trách nhiệm mở tài khoản tiền gửi tại ngân hàng và chuyển đầy đủ số 

tiền bồi thƣờng theo kết quả giám định vào tài khoản đó. Sau khi bên gây thiệt hại đã chuyển đủ 

số tiền vào tài khoản tại ngân hàng, Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã quyết định cho phép tiếp 

tục thi công xây dựng công trình. 

2. Trƣờng hợp bên bị thiệt hại không thống nhất với mức bồi thƣờng thì có quyền khởi kiện tại 

Tòa án. 

3. Trƣờng hợp bên gây thiệt hại không bị xử phạt vi phạm hành chính thì vẫn áp dụng quy định 

tại các Điểm a, Điểm b, Điểm c, Điểm d và Điểm đ Khoản 1 Điều này để giải quyết việc bồi 

thƣờng thiệt hại. 

4. Trƣờng hợp công trình xây dựng có nguy cơ sụp đổ hoặc gây sụp đổ công trình lân cận thì 

Chủ đầu tƣ có trách nhiệm hỗ trợ tiền di chuyển và thuê chỗ ở tạm thời cho bên bị thiệt hại trong 

thời gian giải quyết. 

Điều 4. Về xử phạt hành vi xây dựng sai thiết kế quy định tại Điểm b Khoản 3 Điều 15 và 

Khoản 7 Điều 16 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP 

1. Hành vi quy định tại Điểm b Khoản 3 Điều 15 áp dụng đối với xây dựng công trình không 

phải lập dự án đầu tƣ xây dựng công trình và thuộc trƣờng hợp phải làm thủ tục xin cấp giấy 

phép xây dựng. 

2. Hành vi quy định tại Khoản 7 Điều 16 áp dụng đối với xây dựng công trình phải lập dự án đầu 

tƣ xây dựng công trình và thuộc trƣờng hợp phải làm thủ tục xin cấp giấy phép xây dựng. 

Điều 5. Về xử phạt vi phạm hành chính đối với nhà thầu tƣ vấn quản lý dự án đầu tƣ xây 

dựng công trình quy định tại Điều 20 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP 

1. Trƣờng hợp chủ đầu tƣ thành lập ban quản lý dự án thì áp dụng các điều khoản xử phạt chủ 

đầu tƣ để xử phạt đối với ban quản lý dự án trong phạm vi nhiệm vụ đƣợc giao. 

2. Trƣờng hợp chủ đầu tƣ thuê nhà thầu tƣ vấn quản lý dự án quản lý một phần hoặc toàn bộ dự 

án thì áp dụng các điều khoản xử phạt chủ đầu tƣ để xử phạt đối với nhà thầu tƣ vấn quản lý dự 

án trong phạm vi nội dung hợp đồng đã ký kết. 

Điều 6. Về xử phạt hành vi xây dựng sai phép quy định tại Khoản 3, Khoản 5 Điều 13 Nghị 

định số 121/2013/NĐ-CP 

1. Hành vi xây dựng sai phép quy định tại Khoản 3, Khoản 5 Điều 13 Nghị định số 

121/2013/NĐ-CP đƣợc hiểu là xây dựng sai một trong các nội dung của giấy phép xây dựng và 

các bản vẽ thiết kế đƣợc cơ quan cấp giấy phép xây dựng đóng dấu kèm theo giấy phép xây dựng 

đƣợc cấp. 

2. Việc xây dựng nhà ở riêng lẻ thuộc một trong các trƣờng hợp sau đây thì không coi là hành vi 

xây dựng sai phép: 

a) Thay đổi thiết kế bên trong công trình mà không ảnh hƣởng đến việc phòng cháy chữa cháy; 

môi trƣờng; công năng sử dụng; kết cấu chịu lực chính hoặc kiến trúc mặt ngoài công trình; 

b) Giảm số tầng so với giấy phép xây dựng đối với những khu vực chƣa có quy hoạch chi tiết 

xây dựng tỷ lệ 1/500 hoặc thiết kế đô thị đã đƣợc phê duyệt. 



Điều 7. Về xử phạt vi phạm hành chính đối với hành vi quy định tại Khoản 8 Điều 13 Nghị 

định số 121/2013/NĐ-CP 

1. Sau khi ngƣời có thẩm quyền lập biên bản vi phạm hành chính đối với hành vi quy định tại 

Khoản 3, Khoản 5, Khoản 6, Khoản 7 Điều 13 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP mà tổ chức, cá 

nhân vi phạm vẫn tiếp tục thực hiện hành vi vi phạm thì lập biên bản vi phạm hành chính đối với 

tổ chức, cá nhân đó về hành vi quy định tại Khoản 8 Điều 13 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP. 

Trong thời hạn 02 ngày kể từ ngày lập biên bản, biên bản đó phải đƣợc chuyển đến ngƣời có 

thẩm quyền xử phạt để ban hành quyết định xử phạt hành chính. 

2. Mức phạt 500.000.000 đồng đƣợc áp dụng đối với việc xây dựng công trình không yêu cầu 

phải lập dự án đầu tƣ xây dựng công trình; mức phạt 1.000.000.000 đồng áp dụng đối với việc 

xây dựng công trình yêu cầu phải lập dự án đầu tƣ xây dựng công trình. 

Điều 8. Về xác định giá trị phần xây dựng sai phép, không phép, sai thiết kế đƣợc duyệt, sai 

quy hoạch hoặc sai thiết kế đô thị đƣợc duyệt quy định tại Khoản 9 Điều 13 Nghị định số 

121/2013/NĐ-CP 

1. Khoản 9 Điều 13 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP chỉ đƣợc áp dụng đối với trƣờng hợp khi 

ngƣời có thẩm quyền phát hiện hành vi vi phạm hành chính thì hành vi này đã kết thúc, công 

trình xây dựng đã đƣợc hoàn thành, đƣa vào sử dụng. 

2. Giá trị phần xây dựng sai phép, không phép, sai thiết kế đƣợc duyệt, sai quy hoạch hoặc sai 

thiết kế đô thị đƣợc duyệt đƣợc xác định nhƣ sau: 

a) Đối với công trình chỉ yêu cầu lập báo cáo kinh tế - kỹ thuật xây dựng công trình, lập dự án 

đầu tƣ xây dựng công trình hoặc công trình xây dựng khác trừ nhà ở riêng lẻ: 

- Trƣờng hợp xây dựng công trình nhằm mục đích kinh doanh đƣợc tính bằng số m²
 
sàn xây 

dựng vi phạm nhân với giá tiền 1m²
 
theo hợp đồng đã ký.  

- Trƣờng hợp xây dựng công trình không nhằm mục đích kinh doanh đƣợc tính bằng số m²
 
sàn 

xây dựng vi phạm nhân với giá tiền 1m²
 
theo dự toán đƣợc duyệt. 

b) Đối với nhà ở riêng lẻ đƣợc tính bằng số m²
 
xây dựng vi phạm nhân với giá tiền 1m²

 
xây dựng 

tại thời điểm vi phạm cộng với số m²
 
đất xây dựng vi phạm nhân với giá tiền 1m²

 
đất do Ủy ban 

nhân dân cấp tỉnh ban hành hằng năm, trong đó giá trị đất đƣợc xác định theo nguyên tắc sau: 

- Tầng 1(hoặc tầng trệt) tính bằng 100% giá tiền 1m²
 
đất tại vị trí đó nhân với số m²

 
đất xây dựng 

vi phạm. 

- Từ tầng 2 trở lên tính bằng 50% giá tiền 1m²
 
đất tại tầng 1 nhân với số m²

 
đất xây dựng vi 

phạm. 

3. Ngƣời có thẩm quyền xử phạt vi phạm hành chính quyết định và chịu trách nhiệm trƣớc pháp 

luật về việc xác định giá trị phần xây dựng sai phép, không phép, sai thiết kế đƣợc duyệt, sai quy 

hoạch hoặc sai thiết kế đô thị đƣợc duyệt. 

Điều 9. Về áp dụng hình thức xử phạt bổ sung tƣớc quyền sử dụng giấy phép xây dựng quy 

định tại Khoản 8 Điều 13 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP 

1. Hình thức xử phạt bổ sung quy định tại Khoản 8 Điều 13 Nghị định số 121/2013/NĐ-CP đƣợc 

áp dụng nhƣ sau: 



a) Tƣớc quyền sử dụng Giấy phép xây dựng từ 3 tháng đến 6 tháng đối với hành vi quy định tại 

khoản 3 Điều 13 Nghị định số 121/2013/NĐ- CP; 

b) Tƣớc quyền sử dụng Giấy phép xây dựng từ 6 tháng đến 12 tháng đối với hành vi quy định tại 

khoản 5 Điều 13 Nghị định số 121/2013/NĐ- CP. 

2. Quyết định xử phạt vi phạm hành chính có áp dụng hình thức xử phạt bổ sung phải đƣợc gửi 

cho Tổ trƣởng tổ dân phố hoặc Trƣởng thôn để thông báo cho nhân dân tại địa bàn đƣợc biết, 

đồng thời gửi cho Ủy ban nhân dân cấp xã và cơ quan cấp giấy phép xây dựng. 

Điều 10. Về áp dụng biểu mẫu xử phạt vi phạm hành chính 

1. Đối với những hành vi vi phạm hành chính quy định tại Nghị định số 121/2013/NĐ-CP của 

Chính phủ mà không quy định áp dụng biện pháp khắc phục hậu quả là phá dỡ công trình xây 

dựng, bộ phận công trình xây dựng vi phạm thì biên bản vi phạm hành chính đƣợc lập theo Mẫu 

biên bản số 01 ban hành kèm theo Nghị định số 81/2013/NĐ-CP. 

2. Những biểu mẫu khác trong xử phạt vi phạm hành chính áp dụng theo quy định của Nghị định 

số 81/2013/NĐ-CP. 

Điều 11. Về các trƣờng hợp áp dụng chuyển tiếp quy định tại Điều 70 Nghị định số 

121/2013/NĐ-CP 

1. Đối với hành vi vi phạm hành chính đƣợc phát hiện, lập biên bản và ban hành quyết định xử 

phạt vi phạm hành chính, quyết định cƣỡng chế phá dỡ trƣớc ngày Nghị định số 121/2013/NĐ-

CP có hiệu lực thi hành nhƣng đến ngày Nghị định này có hiệu lực mà chƣa thi hành và còn 

trong thời hạn thi hành thì tiếp tục thi hành trừ trƣờng hợp quy định tại Khoản 3 Điều này. 

2. Đối với hành vi vi phạm hành chính xảy ra trƣớc ngày Nghị định số 121/2013/NĐ-CP có hiệu 

lực thi hành mà sau ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành mới bị phát hiện (mà còn trong thời 

hiệu xử phạt vi phạm hành chính) hoặc phát hiện trƣớc đó nhƣng chƣa ban hành quyết định xử 

phạt vi phạm hành chính và còn thời hạn ban hành quyết định xử phạt, nếu áp dụng Nghị định số 

121/2013/NĐ-CP có lợi cho tổ chức, cá nhân có hành vi vi phạm đó thì áp dụng Nghị định số 

121/2013/NĐ-CP. 

3. Hành vi xây dựng sai phép, không phép, sai thiết kế đƣợc phê duyệt, sai quy hoạch xây dựng 

hoặc thiết kế đô thị đƣợc duyệt mà đã ban hành quyết định xử phạt vi phạm hành chính, quyết 

định cƣỡng chế phá dỡ theo quy định tại Nghị định số 23/2009/NĐ-CP nhƣng chƣa thực hiện, 

nếu xét thấy việc xây dựng không vi phạm chỉ giới xây dựng, không gây ảnh hƣởng công trình 

lân cận, không có tranh chấp, xây dựng trên đất thuộc quyền sử dụng hợp pháp và trong quy 

hoạch đất này đƣợc phép xây dựng thì ngƣời có thẩm quyền xử phạt vi phạm hành chính xem 

xét, quyết định: 

a) Hủy quyết định cƣỡng chế phá dỡ; 

b) Ban hành quyết định áp dụng bổ sung biện pháp khắc phục hậu quả thu hồi số lợi bất hợp 

pháp có đƣợc bằng 40% giá trị phần xây dựng sai phép, không phép đối với công trình là nhà ở 

riêng lẻ và bằng 50% giá trị phần xây dựng sai phép, không phép, sai thiết kế đƣợc phê duyệt, sai 

quy hoạch xây dựng hoặc thiết kế đô thị đƣợc duyệt đối với công trình thuộc dự án đầu tƣ xây 

dựng công trình hoặc công trình chỉ yêu cầu lập báo cáo kinh tế - kỹ thuật xây dựng công trình. 

Đối với trƣờng hợp theo quy định phải có giấy phép xây dựng, cơ quan cấp giấy phép xây dựng 

có trách nhiệm điều chỉnh hoặc cấp giấy phép xây dựng sau khi chủ đầu tƣ chấp hành đầy đủ 



quyết định xử phạt vi phạm hành chính, quyết định áp dụng bổ sung biện pháp khắc phục hậu 

quả. Quyết định áp dụng bổ sung biện pháp khắc phục hậu quả lập theo Mẫu quyết định số 01 

ban hành kèm theo Thông tƣ này. 

Điều 12. Điều khoản thi hành 

1. Thông tƣ này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 02 tháng 4 năm 2014, thay thế Thông tƣ số 

24/2009/TT-BXD ngày 22 tháng 7 năm 2009 của Bộ trƣởng Bộ Xây dựng quy định chi tiết thi 

hành một số nội dung của Nghị định số 23/2009/NĐ-CP ngày 27 tháng 02 năm 2009 của Chính 

phủ về xử phạt vi phạm hành chính trong hoạt động xây dựng; kinh doanh bất động sản; khai 

thác, sản xuất, kinh doanh vật liệu xây dựng; quản lý công trình hạ tầng kỹ thuật; quản lý phát 

triển nhà và công sở. 

2. Các bộ, cơ quan ngang bộ, ủy ban nhân dân các cấp, tổ chức, cá nhân liên quan chịu trách 

nhiệm thi hành Thông tƣ này. Trong quá trình thực hiện, nếu phát sinh vƣớng mắc, đề nghị phản 

ánh kịp thời về Bộ Xây dựng để xem xét, giải quyết./. 

  

  

Nơi nhận: 
- Ban Bí thƣ Trung ƣơng Đảng; 
- Thủ tƣớng, các Phó Thủ tƣớng Chính phủ; 

- Các bộ, cơ quan ngang bộ, cơ quan thuộc CP; 
- HĐND, UBND các tỉnh, TP trực thuộc TƢ; 

- Văn phòng TƢ và các ban của Đảng; 

- Văn phòng Tổng Bí thƣ; 
- Văn phòng Chủ tịch nƣớc; 

- Hội đồng dân tộc và các UB của Quốc hội; 

- Văn phòng Quốc hội; 
- TANDTC, VKSNDTC; 

- Kiểm toán Nhà nƣớc; 

- UBTƢ Mặt trận tổ quốc Việt Nam; 
- Cơ quan TƢ của các đoàn thể; 

- Các Sở Xây dựng, Sở Quy hoạch-Kiến trúc; 

- VPCP, Cổng TTĐT Chính phủ, Công báo; 
- Cục KTVB - Bộ Tƣ pháp; 

- Website Bộ Xây dựng; 

- Lƣu: VT, TTr. 

KT. BỘ TRƢỞNG 

THỨ TRƢỞNG 
 

 

 

 

Nguyễn Trần Nam 

  

PHỤ LỤC 

MỘT SỐ BIỂU MẪU TRONG XỬ PHẠT VI PHẠM HÀNH CHÍNH 

(Ban hành kèm theo Thông tư số 02 /2014/TT-BXD ngày 12 tháng 02 năm 2014 của Bộ trưởng 

Bộ Xây dựng) 

TT Mẫu biểu 

Mẫu biên bản số 01 Biên bản vi phạm hành chính và yêu cầu ngừng thi công xây 

dựng công trình vi phạm. 

Mẫu biên bản số 02 Biên bản vi phạm hành chính và yêu cầu tự phá dỡ công trình 

xây dựng, bộ phận công trình xây dựng vi phạm. 

Mẫu quyết định số 01 Quyết định áp dụng bổ sung biện pháp khắc phục hậu quả. 

  

Mẫu biên bản số 01 

TÊN CƠ QUAN CHỦ QUẢN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 



TÊN CƠ QUAN LẬP BIÊN 

BẢN 

-------- 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc  

--------------- 

Số:      /BB-VPHC ……, ngày……tháng……… năm …… 

  

BIÊN BẢN 

Vi phạm hành chính và yêu cầu ngừng thi công xây dựng công trình vi phạm 

(Đối với công trình đang thi công xây dựng) 

Hôm nay, hồi…...giờ……ngày……tháng……năm……., tại…………….  

Chúng tôi gồm: 

1. Ông/Bà: ......................................................... Chức vụ: ........................... 

2. Ông/Bà: ...................................................... Chức vụ: .............................  

Với sự chứng kiến của: 

1. Ông/Bà: ......................................................... Địa chỉ: ........................... 

2. Ông/Bà: ......................................................... Địa chỉ: ............................  

Tiến hành lập biên bản vi phạm hành chính đối với: 

Cá nhân/Tổ chức:……………………………………. ............................... 

Đại diện:…………………………………………………………………...  

Ngày tháng năm sinh:………………………Quốc tịch:…………………..  

Địa chỉ: .........................................................................................................  

Giấy CMND(Hộ chiếu)/Quyết định thành lập hoặc đăng ký kinh doanh:…  

Cấp ngày:………………………………Nơi cấp:…………………………  

Đã có các hành vi vi phạm hành chính:……………………………………  

Quy định tại:………………………………………………………….........  

Cá nhân/Tổ chức bị thiệt hại (nếu có):…………………………………..... 

Ý kiến trình bày của cá nhân/tổ chức hoặc ngƣời đại diện cá nhân/tổ chức vi phạm: 

……………………………………………………………………….….. 

Ý kiến trình bày của cá nhân/tổ chức bị thiệt hại:……………………….....  

Chúng tôi yêu cầu .................................................................. : 

1. Ngừng thi công xây dựng công trình vi phạm. 

2. Tự phá dỡ công trình xây dựng, bộ phận công trình vi phạm. 

Trong thời hạn 24 giờ kể từ khi lập biên bản này, ông (bà)/tổ chức………………………………. 

không thực hiện các yêu cầu nêu trên thì bị đình chỉ thi công xây dựng công trình vi phạm. 



Biên bản lập xong hồi…….giờ……ngày…..tháng……năm……, gồm…..tờ, đƣợc lập 

thành……bản có nội dung, giá trị nhƣ nhau; đã đọc lại cho những ngƣời có tên trên cùng nghe 

và cùng ký tên dƣới đây; giao cho ông (bà)/tổ chức/ đại diện cá nhân (tổ chức) vi phạm 01 bản. 

Ông (bà)/tổ chức có quyền gửi văn bản yêu cầu đƣợc giải trình trực tiếp 

đến………………………trong thời hạn 02 ngày làm việc kể từ ngày lập biên bản này hoặc gửi 

văn bản giải trình cho………………………… trong thời hạn không quá 05 ngày kể từ ngày lập 

biên bản này. Hết thời hạn này, coi nhƣ ông(bà)/tổ chức…………………….không có yêu cầu 

giải trình. 

Ghi chú: Biên bản vẫn có hiệu lực thi hành trong trƣờng hợp cá nhân/tổ chức vi phạm vắng 

mặt hoặc không ký vào biên bản. 

  

TỔ CHỨC/CÁ NHÂN VI PHẠM 

HOẶC ĐẠI DIỆN 

(Ký, ghi rõ họ tên) 

  

NGƢỜI LẬP BIÊN BẢN 

(Ký, ghi rõ họ tên) 

ĐẠI DIỆN NHÀ THẦU THI CÔNG  

XÂY DỰNG 

(Ký, ghi rõ họ tên) 

  

ĐẠI DIỆN CHÍNH QUYỀN 
PHƢỜNG, XÃ (Nếu có) 

(Ký, ghi rõ họ tên) 

NGƢỜI CHỨNG KIẾN 

(Ký, ghi rõ họ tên) 

  

  

Mẫu biên bản số 02 

TÊN CƠ QUAN CHỦ QUẢN 

TÊN CƠ QUAN LẬP BIÊN 

BẢN 

-------- 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc  

--------------- 

Số:      /BB-VPHC ……, ngày……tháng……… năm …… 

  

BIÊN BẢN 

Vi phạm hành chính và yêu cầu tự phá dỡ công trình xây dựng, bộ phận công trình xây 

dựng vi phạm 

(Đối với công trình đã kết thúc thi công xây dựng) 

Hôm nay, hồi…...giờ……ngày……tháng……năm……., tại…………….  

Chúng tôi gồm: 

1. Ông/Bà: ......................................................... Chức vụ: ........................... 

2. Ông/Bà: ...................................................... Chức vụ: .............................  

Với sự chứng kiến của: 



1. Ông/Bà: ......................................................... Địa chỉ: ........................... 

2. Ông/Bà: ......................................................... Địa chỉ: ............................  

Tiến hành lập biên bản vi phạm hành chính đối với: 

Cá nhân/Tổ chức:……………………………………. ............................... 

Đại diện:…………………………………………………………………...  

Ngày tháng năm sinh:………………………Quốc tịch:…………………..  

Địa chỉ: .........................................................................................................  

Giấy CMND(Hộ chiếu)/Quyết định thành lập hoặc đăng ký kinh doanh:…  

Cấp ngày:………………………………Nơi cấp:…………………………  

Đã có các hành vi vi phạm hành chính:……………………………………  

Quy định tại:………………………………………………………….........  

Cá nhân/Tổ chức bị thiệt hại (nếu có):…………………………………..... 

Ý kiến trình bày của cá nhân/tổ chức hoặc ngƣời đại diện cá nhân/tổ chức vi phạm: 

……………………………………………………………………….….. 

Ý kiến trình bày của cá nhân/tổ chức bị thiệt hại:……………………….....  

Chúng tôi yêu cầu .................................................................. : 

Hết thời hạn……………..ngày kể từ ngày lập biên bản hoặc kể từ ngày nhận quyết định xử phạt 

vi phạm hành chính mà ông (bà)/tổ chức 

………………………………………………..……………..không thực hiện các yêu cầu nêu trên 

thì bị cƣỡng chế phá dỡ theo quy định của pháp luật. 

Biên bản lập xong hồi…….giờ……ngày…..tháng……năm……, gồm…..tờ, đƣợc lập 

thành……bản có nội dung, giá trị nhƣ nhau; đã đọc lại cho những ngƣời có tên trên cùng nghe 

và cùng ký tên dƣới đây; giao cho ông (bà)/tổ chức/ đại diện cá nhân (tổ chức) vi phạm 01 bản. 

Ông (bà)/tổ chức có quyền gửi văn bản yêu cầu đƣợc giải trình trực tiếp 

đến………………………trong thời hạn 02 ngày làm việc kể từ ngày lập biên bản này hoặc gửi 

văn bản giải trình cho………………………… trong thời hạn không quá 05 ngày kể từ ngày lập 

biên bản này. Hết thời hạn này, coi nhƣ ông(bà)/tổ chức…………………….không có yêu cầu 

giải trình. 

Ghi chú: Biên bản vẫn có hiệu lực thi hành trong trƣờng hợp cá nhân/tổ chức vi phạm vắng 

mặt hoặc không ký vào biên bản. 

  

TỔ CHỨC/CÁ NHÂN VI PHẠM 

HOẶC ĐẠI DIỆN 

(Ký, ghi rõ họ tên) 

  

NGƢỜI LẬP BIÊN BẢN 

(Ký, ghi rõ họ tên) 

ĐẠI DIỆN NHÀ THẦU THI CÔNG  ĐẠI DIỆN CHÍNH QUYỀN 



XÂY DỰNG 

(Ký, ghi rõ họ tên) 

  

PHƢỜNG, XÃ (Nếu có) 

(Ký, ghi rõ họ tên) 

NGƢỜI CHỨNG KIẾN 

(Ký, ghi rõ họ tên) 

  

  

Mẫu quyết định số 01 

TÊN CƠ QUAN CHỦ QUẢN 

TÊN CƠ QUAN LẬP BIÊN 

BẢN 

-------- 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc  

--------------- 

Số:      /QĐ-KPHQ ……, ngày……tháng……… năm …… 

  

QUYẾT ĐỊNH 

Áp dụng bổ sung biện pháp khắc phục hậu quả 

Căn cứ Điều 28 Luật Xử lý vi phạm hành chính; 

Căn cứ Biên bản vi phạm số ……./……….. do……………… lập ngày….. tháng…. năm ……; 

Căn cứ Quyết định xử phạt vi phạm hành chính số……./……… ngày …./……/….. của 

……………….; 

Tôi………………….Chức vụ:…………………. Đơn vị:………………... 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Áp dụng bổ sung đối với ông  (bà)/tổ chức………………………..……………biện pháp 

khắc phục hậu quả sau 

đây:……………………………………………………………………………..… 

Thời hạn thực hiện:……………………………………kể từ ngày nhận 

đƣợc Quyết định này. 

Điều 2. Quyết định này là một phần bổ sung của Quyết định xử phạt vi phạm hành chính 

số……/…….. ngày……/……./……. của……………………. 

Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày……tháng…….năm…….. 

Điều 3. Quyết định này đƣợc giao cho: 

1. Ông (bà)/tổ chức……………………………………….để thi hành. 

Ông (bà)/tổ chức…………………………….phải chấp hành quyết định này. Nếu quá thời hạn 

quy định tại Điều 1 mà không chấp hành sẽ bị cƣỡng chế thi hành. 

Ông (bà)/tổ chức………………………có quyền khiếu nại hoặc khởi kiện hành chính đối với 

Quyết định này theo quy định của pháp luật. 

2…………………………………để tổ chức thực hiện Quyết định này./. 



  

Nơi nhận: 
- Nhƣ Điều 3; 

- Lƣu: Hồ sơ. 

NGƢỜI RA QUYẾT ĐỊNH 

(Ký tên, đóng dấu, ghi rõ họ tên, chức vụ) 

  

  


