TOA AN NHAN DAN TOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 42/QD-CA Ha Néi, ngay 12 thang 3 nam 2021
QUYET PINH

VE VIEC CONG BO AN LE
CHANH AN TOA AN NHAN DAN TOI CAO
- Can cir Piéu 27 Ludt Té chire Toa én nhén ddn ngay 24 théng 11 nam 2014;

- Can cu Nghi quyet SO O4/2019/NQ-HDTP ngay 18 thang 6 nam 2019 ciia Héi dong Tham phén
Toa an nhan dan téi cao vé quy trinh lwa chon, céng bé va dp dung an 1é;

- Cén cir két qua lwa chon, biéu quyét théng qua an 1é ciia Héi dong Tham phan Toa &n nhan
dan toi cao ngay 23 va 24 thang 02 nam 2021,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong bd 04 (bdn) an 18 di dwoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua
(c6 an 1¢ kém theo).

Piéu 2. Cac Toa an nhan dan va Toa an quan sy c6 trach nhiém nghién ctru, ap dung cac 4n 18
trong xét xur ke tir ngay 15 thang 4 nam 2021.

Viéc ap dung an 1¢ dugc thuc hién theo hudng dan tai Piéu 8 Nghi quyet sO 04/2019/NQ-HDTP
ngay 18 thang 6 nam 2019 cua Ho1 d6ng Tham phan Toa an nhan dan ti cao vé quy trinh lya
chon, cong bd va ap dung an 18.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

CHANH AN
Noi nhdn:
- Uy ban Thudng vu Quéc héi;
- Uy ban Phap lut ctia Qudc hoi;
- Uy ban Tu phép ciia Quéc hoi;
- Ban N¢i chinh Trung uong;
- Van phong Chu tich nudc; = N .
- Vin phong Chinh pha (02 ban); Nguyén Hoa Binh
- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;
- B6 Tu phap;
- B9 Cong an;
- Lién doan Luat su Viét Nam;



- Trung wong Héi luat gia Viét Nam;

- Cac TAND va TAQS;

- C4c Thdm phan TANDTC;

- Céc don vi thugc TANDTC;

- Céng thong tin dién tr TANDTC;

- Luu: VT, Vu PC&QLKH (TANDTC).

AN LE SO 40/2021/AL1

Vé cong nhén viéc chuyén déi quyén sir dung dit trén thue té
DPuwoc Hoi dé{qg Thiam phan Toa an nhan dan 16i cao théng qua ngay 23 thang 02 nam 2021 va
dugc cong bo theo Quyét dinh so 42/0D-CA ngay 12 thang 3 nam 2021 cia Chanh an Toa dan
nhan dan toi cao.
Nguon an 1¢é:
Quyét dinh giam dbc tham sd 37/2019/DS-GDT ngay 28/6/2019 cua Uy ban Tham phan Toa 4n
nhan dan cip cao tai Ha Noi v& vu an dan su “Tranh chép thira ké tai san” tai tinh Thanh Hoa
gitra nguyén don la 6ng L& Van C1, Lé Vén C2, ba Lé Thi M v¢i bi don la 6ng L€ Van D1, ba
Nguyén Thi T2; nguoi cé quyen loi, nghia vu 1ién quan 1a Uy ban nhan dén thi xa B va ba Lai
Thi H.
Vi tri n¢i dung an 1¢:
Poan 8, 9 phan “Nhan dinh ctia Toa 4n”.
Khai quat ni dung cia an l¢:
- Tinh huéng dn 1¢:
Céc bén chuyén ddi quyén str dung dat trén thuc té, khong co thoa thuan bang vin ban; cac bén
da sir dung dét 6 6n dinh, lau dai, khong co tranh chap, da dang ky, ké khai va duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat nhan chuyén doi.
- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, phai cong nhan viée chuyen doi quyen sir dung dat trén thyc té; cac bén co
quyén sir dung dét d6i véi dién tich dat da chuyén doi.

Quy dinh ciia phap luat lién quan dén an 1é:

- Khodn 2 Diéu 3 Luft DAt dai nam 1993 (twong (g v6i khoan 1 Diéu 106 Luat Dt dai ndm
2003; khoan 1 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013);

- Khoan 2 Diéu 170 B6 luat Dan sy nim 2005 (tuong (mg voi khoan 2 Didu 221 Bo luat Dan sy
nam 2015).



T khoa cia an 1¢:

“Chuyén ddi quyén su dung dét trén thuc t&; “Su dung d4t 6n dinh, 1au dai”; “Cép giéy chung
nhan quyén str dung dat”; “Cong nhan viéc chuyén doi quyén str dung dat trén thuc t&”.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/02/2014 va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 1a éng Lé
Van Cl1, 6ng Lé Van C2 va ba Lé Thi M trinh bay:

Khi cu Lé Van U két hon véi cu Nguyén Thi K, cu U dé c¢6 03 con riéng (v6i ngudi vo da chét)
la 6ng Lé Quang T1, 6ng Lé Van D1 va éng Lé Quang D2. Cu U va cu K ¢6 03 con chung la 6ng
Lé Van C1, Lé Van C2 va ba Lé Thi M.

Nam 1963, cu U va cu K roi x3 Q, huyén H di khai hoang ving kinh té mdi tai lang L (nay thudc
thon 5, xa T, thi xa B, tinh Thanh Héa) c¢6 mang theo 04 con la 6ng D2, 6ng C1, 6ng C2 va ba M.
Khi di hai cu d& cin nha bép mang theo va dé lai ngdi nha 05 gian tai xa Q cho 6ng T1 va 6ng
D1 s¢ hitu. Hai cu khai hoang tao 1dp dugc thira dat s6 986 tai thon 5, xa T va xay dung 05 gian
nha dé sinh séng. Ong D2 di bd d6i hy sinh nim 1972 chua vo con. Ong C1 va éng C2 nhap ngil.
Nam 1989, 6ng C1 vé phuc vién va ndm 1992, 6ng C2 vé phuc vién.

Qng T1 két hon véi ba Lé Thi C3, ong D1 két hon voi ba Nguyén Thi T2. Trong thoi gian chung
song tai xa Q, ba C3 va ba T2 c6 mau thuan nén nam 1983, ba T2 ra thi xa S xin ¢ voicu U, cu
Kva ba M.

Niam 1997, cu U chét khong c6 di chiic. Ngay 14/10/2003, cu K nhan thay anh em trong gia dinh
c6 su mau thuan vé dat dai nén goi 6ng C1, 6ng C2, ba M, 6ng T1 va ong D1 vé hop gia dinh véi
muc dich chia thira ké d6i véi thira dat s6 986 tai thon 5, xa T. Cudc hop da duoc chinh 6ng D1
ghi bién ban v4i myc dich chia quyén su dung dét. Tai cudc hop tat ca déu cong nhan dat 1a cua
hai cu tao lap, dé lai va di xac dinh ranh gidi, nhung khong thong nhat duoc cach chia, cu thé cu
K, 6ng C1, ong C2 va ba M khong ddng ¥ nhan 10m mat duong theo y kién cta 6ng D1.

Nam 2006, cu K chét khong dé lai di chuc, anh em trong nha c6 ban bac chia thira ké tai san cua
bd me dé lai, nhung khong thong nhat duoc, nén 6ng C1, ong C2 va ba M d nho chinh quyén
thon hoa giai vao ngay 22/8/2008. Ngay 10/10/2010, ong D1 thira nhén ra & tai khu dat dang
tranh chap tir nim 1984 dén nay.

Ong C1, 6ng C2 va ba M khai kién yéu cau Toa an: Huy gidy chirng nhan quyén sir dung dét sb
C364176 dung tén ho gia dinh ba T2 tai thon 5, xd T; dé lai 116m? dét thira s6 986 1am nha thd
hai cy, phan con lai chia thira ké cho cac 6ng ba. Ddi véi cac cong trinh trén dat va gin 20m mat
duong ong D1 di ban khi hai cu con séng, cac nguyén don khong yéu cau doi lai va khong yéu
cau chia thtra ké.

Bi don 1a 6ng D1, ba T2 trinh bay:



Thira dt cdc nguyén don yéu ciu chia thira ké khong phai 1a dat cia bd me dé lai. Dat nay vo
chdng 6ng D1, ba T2 da dung 2.112m? dét thira s6 288 t& ban d6 299 trong ban do dia chinh xa T
1a dat 6ng ba dugc xi cap nam 1982 dé d6i cho cu U va cu K 14y thira sb 986 (1a thira s6 40 theo
ban do ndm 1997), da 1a dit doi thira thi khong con 1a dat cua hai cu va hién nay vo chéng ong da
duogc cip gidy ching nhin quyén st dung dat.

Dé nghi cip c6 thdm quyén thu hoi thira dit s6 288, chu sir dung dat 13 hai cu. Thira dat nay 6ng
C1 di tu chuyén nhuong cho anh Trinh Vian T3 Ia bat hop phap, vi khong co6 sy ban bac cua cac
thanh vién trong gia dinh trong d6 c6 6ng D1. Thura dat s6 288 hai cy da dugc cip glay chung
nhan quyén sir dung dét ciing vao nim 1994 méi 1a dét hai cu d¢é lai dé chia thira ké.

Cac bién ban hoa giai nguyén don nop kem don khoi kién la khong khach quan, khong ding
phap luat, vi gia dinh 6ng ba di duogc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat tr nam 1994 dén
nay da hon 20 nim. Trudc khi gia dinh 6ng ba duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
khong ai c¢6 tranh chap.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 04/2016/DSST ngay 27/5/2016, Toa 4n nhan dén thi xa Bim Son
da quyét dinh:

Huay mét phan Quyet dinh sb 71/QD/UBBS ngay 23/9/1994 cua Uy ban nhén dén thi x3 B vé
phan giao rudng dat 6n dinh lau dai va cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ba
Nguyen Thi T2. Uy ban nhan dan thi xi B ¢6 nghia vu thu hoi Glay ching nhan quyén sir dung
dat s6 C36476 mang tén ho ba Nguyén Thi T2 dé lam thi tuc cip lai gidy ching nhan quyén s
dung dat theo dung quy dinh ctia phap lut.

Chia cho ong L€ Van C1, 6ng Lé Van C2 va ba Lé Thi M dugc huong di san thira ké cua cu
Nguyén Thi K gom: 53 8m? dat tai thon 5, xa T, thi xa B. Cy thé moi ngudi dugce chia quyén su
dung 179,33m? dét co tri gia 137.708.000 dong.

Tam giao phan di san ctia cu Lé Van U gdm 1/2 thira dit s 986 ¢6 dién tich 538m? cho 6ng D1
tiép tuc quan ly st dung cho dén khi c6 quyét dinh cuia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con c6 quyét dinh khac, an phi va quyén khang c4o.
Ngay 08/6/2016, ong D1 va ba T2 khang cdo toan bo ban 4n so tham.

Tai Ban 4n dan sy phiic tham s6 85/2016/DSPT ngay 16/9/2016, Toa an nhan dan tinh Thanh
Hoéa da quyét dinh:

Khong chép nhan khang céo ciia ong Lé Van D1 va ba Nguyén Thi T2.

Giit nguyén ban an so thim s6 04/2016/DSST ngay 27/5/2014 clia Toa an nhan dan thi xa Bim
Son.

Ngay 30/12/2016, Cong ty luat trach nhiém htru han N (1a nguoi bao vé quyén lgi cho 6 ong D1)
va 6ng D1, ba T2 c6 don dé nghi xem xét lai ban an phtic tham theo thu tuc giam ddc tham.



Tai Quyét dinh khéng nghi s6 06/2019/KN-DS ngay 14/02/2019, Chanh an Tda 4n nhan dan cip
cao tai Ha No6i dé nghi Uy ban Tham phan Toda 4n nhan din cp cao tai Ha Noi xét xir giam ddc
thidm hity Ban an dan sy phuc tham néu trén va hity Ban 4n dan su so tham s 04/2016/DSST
ngay 27/5/2016 ctia Toa an nhan dan thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoéa; giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan thi xa Bim Son, tinh Thanh Hoa xét xtr so tham lai theo ding quy dinh ctia phap
luat.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dé nghj Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Ha N§i chap nhan khang nghi cua Chanh 4n Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] CuLé Van U va cu Nguyén Thi K ¢6 03 con chung 1 6ng Lé Vin C1, Lé Vin C2 va ba Lé
Thi M. Cu U con ¢ 03 con riéng (v6i vo da chét) 1a 6ng Lé Quang T1, 6ng Lé Vian D1 va ong
Lé Quang D2 (d4 hy sinh ndm 1972 khi chua c6 vo con). Nam 1997, cu U chét va nam 2006, cu
K chét déu khong dé lai di chiic. Ngay 18/02/2014, 6ng C1, ong C2 va ba M khoi kién yéu cau
Tda 4n hiy Gidy chtng nhan quyén stir dung dat s C364176 ngay 23/9/1994 dtng tén ho ba T2
tai thon 5, xa T, thi xa B, tinh Thanh Hoa; chia thira ké thira dat s6 986, to ban d6 sb 1, ban d6
dia chinh xa T, thi xa B, tinh Thanh Héa do 6ng D1 va ba T2 dang quan 1y st dung.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy thdng nhét khai ngudn gbc dat dang tranh chap 1a do
cu U va cu K khai pha duoc khi di khai hoang. Ong D1 va ba T2 khai ndm 1982, vo chong tir
huyén H ra thi xa B séng cung vdoicu U, cu K va ba M ¢ thira dat trén; nam 1984, vo ché)ng ong
dugc Uy ban nhan dan xa T cip cho mot thira dt tai khu xdng dau (tai Chom Vang) va vo chong
ong da doi dét duogc cip cho cu U, cu K dé léy thura dat s6 986 (theo ban d dia chinh nam 1997
1a thira dét sb 40) va vo chong 6ng di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, nén dat
dang tranh chap khong phai la di san ctia cu U va cu K dé lai nita, ma 13 tai san riéng cua 6ng D1,
ba T2. Ba M va ong C1 théng nhat khai nam 1984 (khi d6 6ng C1 va ong C2 van dang phuc vu
trong quéan doi, vo ong C1 day hoc & dia phuong khac nén khong thé dimg tén xin dét), theo dé
nghi ctia cu U, ba M dtng tén 6ng D1 lam don xin c4p d4t nham muc dich cho 6ng C1 va duoc
Uy ban nhan déan xa T cép cho mot thira dat tai Chom Vang, nhung vi 6ng D1, ba T2 khong chiu
ra ¢it méi duoc cip 0, dé tranh mau thuan trong gia dinh, 6ng C1 d lam nha tai dat méi dugc
cép roi dua cu U, cu K va ba M ra do d; do do6, mic du dat mai duoc cép ding tén hg cu U
nhung 1a cua 6ng C1.

[3] Tai Cong vian s6 910/UBND-TNMT ngay 28/7/2014 cta Uy ban nhan dan thi xd Bim Son ¢
ndi dung:

[4] Theo ban dd 299 duyét cong nhan ndm 1985, vi tri dat dang tranh chép thudc thira s6 986
dién tich 1.616m?* dat “T” khoéng ghi chu st dung dat; theo ban dd do v& cong nhan thang
12/1997, dat dang tranh chép thudc thira s6 40, to ban dd sd 17 dién tich 1.263m?, s6 muc ké ghi
dat & 200m? va dat vuon 1.063m? va chi st dung dit 1a ong D1; theo ban dd dia chinh x4 T do
v& duyét cong nhan thang 12/2011, vi tri dat dang tranh chap thudc thira sb 262, to ban d6 s6 56
dién tich nguyén thira 1.571m?% muc ké ghi dt & 120m?, dat trong cay 1au nam khac 1.45 1,4m?
va chu sir dung dat dimg tén 6ng D1.



[5] Cén ctr quyét dinh 5O 201Qb/DKTK ngay 14/7/1989 cua Téng cuc quan ly rudng dat ban
hanh quy dinh cap gidy ching nhan quyén st dung dat va Quyét dinh sb 1 17/NN/UBTH ngay
21/01/1993 ciia Uy ban nhén dan tinh Thanh Hoéa quy dinh giao dat ruong dét 6n dinh lau dai cho
ho néng dan; To trinh sd 73/TT/UB ngay 20/8/1994 cta Uy ban nhan déan xi T va phuong an
kém theo viéc phé duyét cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, Uy ban nhan dan thi xa B da
ban hanh Quyét dinh sé 71/QD/UBBS ngay 23/9/1994 giao ruéng dat 6n dinh 1au dai va cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cho 716 ho nong dan thudc hop tac xi X, xa T, trong d6 co ho ba
T2; ho ba T2 da duoc cép gléy chung nhan quyén su dun% dat ngay 23/9/1994, téng dién tich dat
dugc st dung 3. 409m?, bao gdm 200m? dt tho cu, 786m* dt thd canh thira sé 986a, con lai 1a
dat san xuat néng nghlep

[6] Theo T& trinh s6 73/TT/UB ngay 20/8/1994 cua Uy ban nhan dan xa T cho thiy: Uy ban
nhan dan xa T trinh Chu tich Uy ban nhén thi xd B phé duyét vé viéc giao dat 6n dinh lau dai va
cap gidy ching nhén quyén st dung dét cho 716 ho noéng dan trén dia ban xa da dugc t6 chic
cong khai ho so va c6 don ding ky st dung dit.

[7] Tai Quyet dinh s6 71/QD/UBBS ngay 23/9/1994, Uy ban nhan dan thi xa B da quyét dinh
giao dét 6n dinh lau dai cho 716 h nong dan thu¢c hop tac xa X, xa T. Theo quyet dinh trén, ho
ba T2 dugc giao tong cong 3. 409m? dat, trong d6 co 200m? dat thd cu, 876m? dat thd canh déu
thudc thira s6 986a, con lai 1a dat lua & cac thira khac nhau va ho ba T2 da duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cling ngay; ho cu U dugc giao tong cong 1.776m? dit, trong do co
200m? dit thd cu, 556m? dét thd canh déu thude thira sb 325 (theo cac dwong sy khai chinh 1a
thtra b 288), con lai la dét lta & cac thira khac nhau.

[8] Nhu vay, véi céc tai liu co trong hd so vu 4n cho théy viéc giao dét cho cac ho ndng dan cua
x4 T 1a thuc hién theo chinh sach cta Nha nuédc va duoc 1ap ho so cong khai. Khi Uy ban nhan
danxa T va Uy ban nhan dén thi xa B thyc hién chinh sach giao dat va cap gidy ching nhan
quyen st dung dat cho 716 ho nong dan cua xa T, trong d6 co ho cu U vaho ba T2, cu U va cu K
déu con séng nhung khong c¢6 don, khong ké khai d6i véi thira dat dang tranh chap, hai cu chi ké
khai (101 voi thira dat sb 325 (theo 6ng D1, ba T2 khai 1 thira dat doi cho hai cu) va hai cy da
dugc cip gidy ching nhén quyén st dung dat d01 v6i thira dat nay, ho ba T2 duoc cép gidy
ching nhan quyén str dung dat dbi voi thua so 986a (la thira 986 dang tranh chap). Mt khéc, sau
khi ho ba T2 dugc cip gidy chimng nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira dat dang tranh chép
khdng c6 ai khiéu nai; chi dén nam 2008, khi cu U, cu K d4 chét méi xay ra tranh chip giira cac
con cua hai cu. Do do, c6 can cr xac dinh cu U va cu K da d6i dit cho ba T2, ong D1.

[9] Toa an cép SO th'flm’cho rang theo ban d6 299 nam 1985, cu K, cu U 1a ngudi su dung dat
dang tranh chap, nén dat dang tranh chap 1a di san cta cu U, cu K va da chia thura ké dat ctia cu
K 1a khong dting.

[10] Sau khi xét xtr so tham, ong D1 va ba T2 di khang cdo toan bo ban an so tham. Toa an cip
phiic tham xéc dinh thira dat s6 325 dimg tén ho cu U 1a tai san riéng cua vo chong ong C1, con
thira dat s6 986 dimg tén ho ba T2 méi 1a Di san cta cu U, cu K dé lai nén ¢4 khong chap nhan
khang céo ctia 6ng D1, ba T2 va giir nguyén cac quyét dinh ctia Toa an cip so thim 1a sai lam
nghiém trong gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua ong D1, ba T2.



[11] Vé t6 tung: Khi giai quyét vu an, Toa an cap so tham va cap phuc tham khong dua 6ng T1
va hai con cua 6ng D1, ba T2 tham gia t6 tung v6i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 14 thiéu sot.

Vi céac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 342, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B6 luat T4 tung
dan su.

Chap nhan khang nghi ciia Chanh 4n Tda an nhan dan cip cao tai Ha Noi.

1. Hay Ban 4an déan sy phiic thim s6 85/2016/DSPT ngay 16/9/2016 ciia Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa va huy Ban an dan su so tham s6 04/2016/DSST ngay 27/5/2016 ctia Toa an nhan
dan thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa d6i v6i vu 4n “Tranh chap thira ké tai san” giita nguyén don
la 6ng L& Van C1, 6ng Lé Vian C2 va ba Lé Thi M véi bi don 1a 6ng Lé Vin D1, ba Nguyén Thi
T2 va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khac.

2. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thi x3 Bim Son, tinh Thanh Héa xét xtr so tham lai theo
quy dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“[8] Nhuw vy, véi cdc tai liéu cé trong ho so vu dan cho thdy viéc giao dat cho cdc hé nong dan
ciia xd T la thiee hién theo chinh sdch ciia Nha nwée va dwoc ldp ho so cong khai. Khi Uy ban
nhan dan xaT va Uy ban nhén dén thi xd B thuwc hién chinh sach giao dat va cdp gidy chirng
nhdan quyen s dung dat cho 716 hé nong dan cua xa T, trong d6 co hé cu U va hé ba T2, cu U
va cu K déu con soéng nhung khong co don, khéng ké khai doi véi thira ddt dang tranh chdp, hai
cu chi ké khai doi Vi thita ddt s6 325 (theo 6ng D1, ba T2 khai la thia dat doi cho hai cu) va hai
cu da dwgc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat d6i voi thira ddt nay, hé ba T2 dwoc cdp
gidy chitng nhdn quyén siv dung dat doz véi thira s6 986a (la thira 986 dang tranh chap) Mat
khac, sau khi ho ba T2 duoc cap glay chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi thira ddt dang tranh
chdp khéng c6 ai khiéu nai; chi dén nam 2008, khi cu U, cu K dd chét méi xay ra tranh chdp
gitta cac con cua hai cu. Do do, co can cir xdc dinh cu U va cu K da doi dat cho ba T2, ong D1.

[9] Toa dn cdp so tham cho rang theo ban d6 299 nam 1985, cu K, cu U la nguoi sir dung dat

dang tranh chdp, nén ddt dang tranh chdp la di san ciia cu U, cu K va da chia thira ké ddt cia cu
K la khong ding.”

AN LE SO 41/2021/AL1

Vé chidm ditt hon nhan thye té



Duoc Hoi dé{ag Théim phén Toa an nhan dan 16i cao théng qua ngdy 23 thang 02 nam 2021 va
dugc cong bo theo Quyet dinh so 42/QD-CA ngay 12 thang 3 nam 2021 cua Chanh an Toa an
nhan dan toi cao.

Nguon an 1é:

Bén 4n dan sy phuc tham s6 48/2010/DSPT ngay 29/7/2010 ctia Toa phiic thim Toa 4n nhan dan
toi cao tai Da Nang v€ vu an “Tranh chap chia di san thira k€ va chia tai san chung” tai tinh Kon
Tum gitra nguyén don la chi Tran Thi Trong P1 v6i bi don la anh Tran Trong P2 va anh Tréan
Trong P3; nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan gom 06 nguoi.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 3, 4 phan “Nhan dinh ctia Toa 4n”.

Khai quat n¢i dung cia an I¢:

- Tinh huéng dn 1¢:

Nam va nir chung séng v6i nhau nhu vo chong, khong dang ky két hon nhung sau d6 ho khong
con chung so6ng v6i nhau va trude khi Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986 ¢6 hiéu lyuc, c6
nguoi chung song v4i nhau nhu vo chong v6i nguoi khac. Quan hé hon nhan dau tién va quan hé
hon nhan thir hai déu 1a hén nhéan thuce té.

- Gidi phap phap ly:

Trudng hop nay, phai xac dinh hon nhéan thuc té dau tién di cham dut.

Quy dinh ciia phap luat lién quan dén 4n 1¢:

- Biéu 676 B luat Dan sy nam 2005 (trong tng v6i Didu 651 B luat Dan sy nim 2015);

- Nghi quyét s6 35/2000/QH10 ngay 09/6/2000 cta Qudc hdi vé viéc thi hanh Luat Hon nhan va
gia dinh nam 2000;

- Nghi quyet s6 02/2000/NQ-HPTP ngay 23/12/2000 cua Hoi ddéng Tham phan Tda an nhan dan
t6i cao vé viéc hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ciia Luat Hon nhéan va gia dinh ndm 2000.

Tiur khoa cia an 1€:
“Hoén nhan thyc t€”; “Cham dut hon nhén thuc té”.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/10/2004 va céc 1oi khai trong qud trinh giai quyét vu 4n - chi Tran
Thi Trong P1 (do ba Tran Thi S dai di¢én theo iy quyén cho nguyén don) trinh bay:



Nam 1969, 6ng Tran Thé T1 chung song v6i ba T6 Thi T2 sinh duge 02 nguoi con 1a T;én Trong
P2 va Tran Trong P3. Do mau thuan vo chong nén ba T2 da bo di vao Ving Tau sinh song va ket
hon voi nguoi khac. Nam 1985, ong T1 chung song voi ba Tran Thi S ¢6 con chung 1a Tran Thi
Trong P1.

Nam 1987, Uy ban nhan dan thi xa K da cp cho ong T1 dién tich 8. 500m dat vuon tai phuong
Q (nay 1a phuong D), thi xa K. Sau khi dugc cap dat, ong T1 va ba S van dang & tai nha cha me
ba S nén chi dén dé trong cdy trén phan dat da duoc cip. Nam 1993, éng T1 c6 “don xin giao dat
xay dyng nha ¢” ¢6 ndi dung gia dinh 6ng c6 05 nguoi hién dang & nho nha cha me vo va dé
nghi giai quyét xin 16 dat dé lam nha &; sau d6, 6ng T1 va ba S di 1am nha & trén phan dét nay.
Niam 2000, 6ng T1 va ba S lai c6 don xin xac nhan quyén s& hitu nha ¢ thé hién nha lam & trén
dién tich dat néu trén 14 ctia 6ng va ba S. Ngay 26/3/2003 (AL) 6ng T1 chét khong dé lai di chic,
toan bd tai san do anh P2 va anh P3 quan 1y sur dung.

Ngay 08/10/2004, chi P1 khéi kién yéu ciu chia thira ké doi voi di san cta dng T1 dé lai. Tai ban
tw khai ngay 15/4/2009 chi P1 rat yéu cau chia di san doi voi heo, ga, ba ba va tu tho va d¢ nghi
Toa xem xét, do dac lai dién tich dat, khong yéu cau dinh gia lai.

* Ba Tran Thi S ciing ¢6 don yéu cau chia tai san chung giita ba va éng Tran Thé T1. Theo ba S
trinh bay: Trong thoi gian chung sdng voi ong T1, ba va ong T1 ¢6 tao lap duoc khdi tai san
chung goém c6 Ol ngdi nha cép 4 trén dién tich 36m’ ndm trén téng dién tich dat 8.500m? (nay
con lai 6.403m? ), 01 xe may Trung Quéc 02 may bom nudc, 450kg ca ri, 05 con heo, 70 con ga,
22 con tho, 01 ho ca, 01 t tra ba dé ngh1 bao v¢ quyén loi chinh dang cho ba. Tai ban ty khai
ngay 15/4/2009 ba S yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung gitra ba va 6ng T1, dong thoi
chia di san thira ké cua ong T1 cho ba, chi P1, anh P2, anh P3 ddi voi dién tich dét con lai, ké ca
dién tich dat ma anh P3 va anh P2 d4 ban cho 6ng L va ong C.

* Bi don 1a anh Tran Trong P2 va Tran Trong P3 trinh bay:

Tai san trén la do ong T1 va hai anh tao 1ap dugc, ba S khong c6 cong sure gi nén khong dong y
chia cho ba S. Vé yéu cau chia thira ké cho chi P1 thi anh P2 va anh P3 yéu cau trung cau giam
dinh ADN dé xac dinh hang thira ké theo quy dinh cta phép luét.

* Nhimng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

- Ba T6 Thi T2 trinh bay: Ba va ong T1 két hon nam 1969 (c6 gidy dang ky nhung bi mat). Ba va
6ng T1 c6 02 con chung 14 anh P2 va anh P3. Nam 1982, ba bo vao Viing Tau va sinh séng véi
ong Tran Sinh D ¢6 03 con chung. Nam 1985, 6ng T1 va ba S chung sng véi nhau dén nim
2003 thi 6ng T1 chét, hai nguoi ciing ¢6 mot s tai san chung. Néu duge hudng thira ké di san
ctia ong T1 thi phan ctia ba duoc chia sé cho anh P2, anh P3.

- Ong Chu binh M trinh bay: Khi 6ng T1 con sér‘lg c6 vay cua ong 8 tricu déng. Anh P2, anh P3
da tra dugc hét cho 6ng, nay ong khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.



- Ba Lam Thi H trinh bay: Nam 2002, ba S c6 vay cuia ba 17 tridu dong dé stra nha va cudi vo
cho anh P3. Sau do6, ba S tra duoc 8 triéu déng, nay ba S con ng 9 triéu déng, dé nghi Toa an
budc ba S tra lai s6 tién 9 triéu dong.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Lé Vin L khai: Nam 1999, anh P2 va anh P3 ¢6
nhuong cho anh 01 16 dAt rong 5m dai 36m dién tich 180m?, anh da tra du tién va nhan dat st
dung, nay dé nghi tiép tuc duoc sir dung.

Tai Ban an dan sy so tham s6 04/2009/DSST ngay 29/10/2009, Toa an nhan dan tinh Kon Tum
tuyén xu:

Can ctr khodn 5 Diéu 25 B ludt T tung dan sy. Chap nhan don khoi kién “Chia thira ké cuia chi
Tran Thi Trong P1 va dqn xin “Chia tai san chung va chia di san thira ké” cta ba Tran Thi S dé
ngay 08/10/2004 dugc bo sung ngay 15/4/2009.

Cén cir cac dicu 634, 636, 637, 640, 678, 679, 686; khoan 2 Dicu 688, Dicu 738, Diéu 739, Bicu
743 va Bieu 238 B0 luat Dan su nam 1995, diém b, khoan 1 Biéu 127 Luat Pat dai. Xur:

Ba Tran Thi S dugc chia 16 dat c6 dién tich 3.201,5m” trj gia 155.500.000d & 506/25 P, 16 1,
phuong D, thanh pho K (trir dién tich muwong nudc) ¢o tr can nhu sau:

Phia Bong giap hém P rong 37,66m.

Phia Tay gidp 16 cao su rong 37,66m.

Phia Nam giap dat anh K dai 85m.

Phia Bic giap dat ba S dai 85m.

Va 01 16 dét co dién tich dat 800,37m? (da trir muong nudce) co tir can:

Phia Pong giap hém P rong 9,41m.

Phia Tay gidp 16 cao su rong 9,41m.

Phia Nam giap dat ba S dai 85m.

Phia Bic gidp nha anh P3 dai 85m. Tai s6 506/25 P, thanh phd K, tri gia 38.875.000d.
Ba S c6 trach nhiém tra cho chi Lam Thi H sé tién 9.000.000d.

Anh Tran Trong P3 duogc chia 01 16 dat & s6 506/25 P, phuong D, thanh phd K dién tich
800,37m? (d trir dién tich muwong nudc) tri gia 38.875.000d cb tir can:

Phia Pong giap hém P rong 9,41m.



Phia Tay gidp 16 cao su rong 9,41m.

Phia Nam giap dat ba S dai 85m.

Phia Bic giap dét chi P1 dai 85m.

Anh P3 dugc sé hiru mot can nha gém 01 nha chinh, 01 nha phu tong dién tich 1a 54, 64m? tri gia
9.027.022d, 01 xe may Trung Quoc trj gid 5 triéu déng, 02 may bom nudc tri gid 800.000d va
450kg cari tri gia 5 triéu ddng. Téng cong 19.827.022d.

Anh P3 phai tra cho ba S 8.828.628d.

* Chi Tran Thi Trong P1 dugc chia mét 16 dét c6 dién tich 800,37m” (da trir dién tich muong
nudce) tri gid 38.875.000d tai 506/25 P, phuong D, thanh phd K c6 tir can:

Phia Bong giap hém P rdng 9,41m.

Phia Tay gidp 16 cao su rong 9,41m.

Phia Nam giap dat, nha anh P3 dai 85m.

Phia Bic gidp dat anh P2 dai 85m.

Chi P1 phai tra cho anh P3 4.959.3724; tra cho ba S 1.875.0004.

* Anh Tran Trong P2 dugc chig 01 16 dat dién tich 800,’37m2 (da trur dién tich muong nudce) tri
gia 38.875.000d4 tai 506/25 P, t6 1, phuong D, thanh pho K, c6 tur cén:

Phia Dong giap hém P rong 9,41m.

Phia Tay giap 16 cao su rong 9,41m.

Phia Nam giap dat chi P1 dai 85m.

Phia Béc giap dat ong T dai 85m.

Anh P2 c6 trach nhiém tra cho ba S 1.875.000d, tra cho anh P3 4.959.3724.

Ba Tran Thi S:, anh T‘rﬁn Trong P2, ar}h Tran :l"rong P3 va chi Tran Thi Trong P1 qé quyén dén
co (uan c6 tham quyén lam thu tuc dé nghi cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy
dinh.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén khang cio.

Ngay 11/11/2009, bi don 1a cac anh Tran Trong P2, Tran Trong P3 khang céo dé nghi bac don
khéi kién ctia nguyén don.



Ngay 12/11/2009, ngudi co quyén, nghia vu lién quan 1a ba T Thi T2 khang cao d& nghi bac
don khai ki¢n cuia nguyén don.

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr c6 tai ho so da dugc tham tra tai phién toa phuc tham, 161 trinh
bay cua cac bén duong sy va két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba T6 Thi T2 chung séng v6i ong Tran Thé T1 tir nam 1969 c6 2 con chung la Tran Trong
P2 va Tran Trong P3, dén nam 1982 ba T2 vao Ba Ria - Viing Tau chung sdng véi ong Tran
Sinh D tir d6 dén nay va di c6 3 con chung.

[2] Tir ndm 1985 6ng Tran Thé T1 va ba Tran Thi S chung séng v6i nhau ¢6 con chung 1a Tran
Thi Trong P1 cho dén nam 2003 thi 6ng T1 chét.

[3] Xét ba T6 Thi T2 chung séng v6i 6ng T1 khong ding ky két hon, dén nam 1982 ba T2 di bo
vao Viing Tau 1y 6ng D c¢6 con chung tir @6 dén nay quan hé hon nhan thuc té giita 6ng T1 voi
ba T2 da chdm durt tir 1au nén khong con nghia vu gi voi nhau nén ba T2 khong duoc huong di
san ctia ong T1 dé lai nhu an so tham xtr 14 dang.

[4] Xét sau khi ba T2 khong con song chung v6i 6ng T1 thi nam 1985 6ng T1 §6ng chung vdi ba
S cho dén khi 6ng T1 chét c6 1 con chung, c6 tai san chung hgp phap, an so thdm cong nhan 1a
hon nhan thuc t€ nén dugc chia tai san chung va dugc huong di san thira ké ctia ong T1 1a ¢6 can
cu.

[5] Theo yéu ciu cta anh P2, anh P3 dé nghi giam dinh ADN dé xac dinh chi P1 c¢6 phai con éng
T1 khong: van dé nay da duoc trung cau giam dinh, nhung hién nay khoa hoc nudc ta chua tach
dugc nhan ADN tir hai ¢t 6ng T1 nén khong giam dinh duoc, tuy nhién trudc day cac anh Tran
Trong P2, Tran Trong P3, ba T6 Thi T2 cling da c6 101 khai thtra nhan chi Tran Thi Trong P1 1a
con rudt ctia ong Tran Thé T1 (BL 52, 53, 56) 1a phu hop véi 101 khai ctia chi P1 va ba S va cac
chimg ctr khac nhu gidy khai sinh, 101 khai cac nhan chimg. Vi vay an so thim chap nhan chj P1
duoc huong thira ké di san ctia ong T1 13 ¢6 cén cu.

[6] Xét ndm 1987 dng Tran Thé T1 duge Uy ban nhan dan thj x4 K cép 16 dat vuon tai phudng Q
(nay 1a phuong D) thanh pho K c6 dién tich 8.500m?, hién nay trén 16 dat da c6 01 can nha cap 4
do 6ng T1 va ba S xay dung va mét so tai san chung khac.

[7] Xét trong qué trinh str dung 16 d4t néi trén theo 161 khai cta cac duong su ciing nhu qua xéac
minh thdy ong T1 va cic con ciia ong d cat ban cho mot s6 ngudi, dong thoi trén dat con c6
cong trinh kénh muong thuy loi di qua nén dién tich dat khong con nhu cii. Theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd Vao ngay 12/ 5/2005 c6 so d6 kém theo thi dién tich dat gia dinh 6ng Tl
dang quanlyla 5. 610m? va 540m? anh P2 ban cho anh L, dng C thi tong dién tich 1a 6.150m? tir
d6 cho dén ngay xur so thim (ngay 29/ 10/2009) cép so tham khong tién hanh moi dia chinh do
dac lai dé xac dinh chinh xac dién tich thuc té cua 16 dat dang tranh chap hién tai con bao nhiéu
m?, ndm 2009 ba S ciing da c6 don yéu cau do dac lai dit, nhung cip so thim khong tién hanh do
lai ma voi chip nhan theo 16i ctia ba S, chi P1, anh P3, anh P2 rang dién tich dat ong T1, ba S tao



1ap hién con lai 1a 6.403m” dé cit chia la chua dam bao tinh chinh xé4c s& d& din dén kho khan
ach tic trong khi thi hanh an. Pdng thoi cip so thdm ciing chua yéu cau anh P2 dén 16 dét tranh
chip dé do dac xac dinh vi tri ciia 16 dat co dién tich 3. OOOrn ma anh P2 cho réng anh mua cua
ong A dé xem x¢ét co co s hay khong, nhing van dé nay cap phuc tham khong thé khic phuc
dugc do d6 can huy an so thim dé giao hd so vu 4n vé cép so tham giai quyét lai vu an.

[8] Cac dwong su khong phai chiu 4n phi din sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
Can ct khoan 1 Diéu 277 B luat T tung dan su.

QUYET PINH:

- Hiy Ban 4n dén sy so tham s 04/2009/DSST ngay 29/10/2009 ctia Toa an nhan dan tinh Kon
Tum.

- Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Kon Tum dé giai quyét lai vu 4n theo thu tuc chung.
- Tra lai tién tam ung an phi phac tham cho cac duong su.
Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NOI DUNG AN LE
“[3] Xét ba T6 Thi T2 chung song véi ong T1 khong ddang ky két hon, dén nam 1982 ba T2 da bo
vao Viing Tau lay 6ng D c6 con chung tur d6 dén nay quan hé hon nhan thyc té giita éng T1 voi
ba T2 da cham dut tir l[au nén khong con nghia vu gi véi nhau nén ba T2 khong dwoc huong di
san cua ong TL dé lai nhu an so tham xu la ding.
[4] Xét sau khi ba T2 khong con song chung véi 6ng T1 thi nam 1985 éng T1 Séng chung voi ba
S cho dén khi éng T1 chét ¢0 1 con chung, ¢0 tai san chung hop phdp, an so tham cong nhdn la

hon nhan thyc té nén dwoc chia tai san chung va dwoc huwong di san thira ké ciia ong T1 la ¢
can cur’”.

AN LE SO 42/2021/AL1

Vé quyén lra chon Toa 4n giai quyét tranh chip ciia ngudi tiéu dung trong truwdng hop hop
dong theo mau c6 théa thuin trong tai

Duoc Hoi d(i‘{ag Théim phén Toa an nhan dan 16i cao thong qua ngdy 24 thang 02 nam 2021 va
dugc cong bo theo Quyet dinh so 42/QD-CA ngay 12 thang 3 nam 2021 cua Chdnh an Toa dn
nhan dan toi cao.



Nguon an 1é:

Ban 4n so thdm s6 54/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 cua Toa én nhan dan thanh ph6 Nha Trang,
tinh Khanh Hoa v€ vu an dan sy “Tranh chap hop dong dich vy” gitra nguyén don 1a ba Nguyen
Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S véi bi don 1a Cong ty TNHH Khu du lich V.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 9 phén “Nhan dinh cua Toa an”

Khai quat noi dung cia an 1¢:

- Tinh huéng dn 1¢:

Trong hop dong theo mau giao két v6i nguoi tidu dung c6 diéu khoan lwya chon Trong tai nudc
ngoai dé giai quyét tranh chap. Khi xdy ra tranh chap, nguoi ti€u dung khai kién ra Toa an Viét
Nam.

- Gidi phap phép ly:

Truong hop nay, phai xac dinh nguoi tiéu dung khong lua chon trong tai va co quyén luya chon
Toa an Viét Nam giai quyet.

Quy dinh ciia phap luat lién quan dén 4n 1¢:

Diéu 38 Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung nim 2010;

Diéu 17 Luat Trong tai thuong mai nam 2010;

Khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 B6 luat T tung dan sy nam 2015;

Khoan 5 Diéu 4 Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cua Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan t61 cao hudng dan thi hanh mot s6 quy dinh Luat Trong tai thuong mai.

Tiur khoa cia an 1€:

“Hop déng theo mau thoa thuan lya chon Trong tai nude ngoai”; “Nguoi tiéu dung”; “Lua chon
Toa an Viét Nam”.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/12/2017, ban ty khai, Bién ban hoa giai va tai phién toa, dai dién
theo iy quyén cta nguyén don, 6ng Tran Pirc P, trinh bay:

Ngay 26/02/2017, ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S giao két Hop dong s& hitu ky
nghi s0 PBRC-S-064621 vdi Cong ty TNHH Khu du lich V.



Theo d6, gi4 tri hop dong s& hiru ky nghi 1a 388.110.000d; tuan nghi: Tuan thir 16; Loai cin ho
nghi: Loai A.

Tinh dén ngay 15/3/2017, ba Nguyén Thi Long T, 6ng Nguyén Hoang S da dit coc
300.488.000d.

Tai thoi diém giao két hop dong, do thdi gian eo hep nén ba T, éng S khong doc ki hop dong s
hiru ky nghi da giao két. Dén ngay 26/4/2017, sau khi nhan dwoc thu dién tir tir Cong ty TNHH
Khu du lich V, ba Nguyén Thi Long T, 6ng Nguyén Hoang S xem k¥ lai hop dong da giao két thi
thdy c6 nhiing diéu khoan ciia Hop dong khong hop 1y, nén di chi dong dé nghi cham dut hop
ddng, nhung khong duoc phia Cong ty TNHH Khu du lich V chip nhén.

Vi vay, dé bao vé quyén loi ciia minh, ba Nguyén Thi Long T va éng Nguyén Hoang S da khai
kién tai Toa an véi ndi dung: Dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong so hiru ky nghi s6 PBRC-S-
064621 ngay 26/02/2017 v6 hiéu va hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén
Hoang S s6 tién da nop 1a 300.488.000d.

B6i nhiing 1y do sau:

- Cong ty TNHH Khu du lich V lira d6i khach hang nhu m6 hoi thao vé du lich nhung khong
thuc hién ndi dung chwong trinh hoi thao; vé chu dau tu dy an 1a ty pha nguoi Isarel, ong |I; vé
von dau tu dé tao tin tudng cho nhitng ngudi mudn mua sé hiru ky nghi ky hop dong va dat coc.

- Cong ty TNHH Khu du lich V quéng céo san pham duoc thiét ké theo mé hinh da dugc giai
thuang Chau A - Thai Binh Duong, nhung khi xay dung khong theo mé hinh di dugc quing cdo;
gitta md hinh quang cdo va md hinh thuc té 1a khong nhu nhau; can ho du lich chi thiét ké cho
hai nguo1, nhung quang cdo can hd danh cho 5 nguoi; du an toa lac tai Nha Trang.

- Cong ty TNHH Khu du lich V vi pham diéu cim ctia phap luat 1a doanh nghiép c6 von dau tur
cua nguoi nudce ngoai khong duge phép dua nguoi Viét Nam ra nudce ngoai; dinh doat tién dat
coc khi khong thude s¢ hitu ctia minh.

- Tién @6 xay dung va dua cong trinh vao hoat dong chinh thirc chdm so v&i cam két, gdy thiét
hai cho nhitng nguo1 da mua s¢ hiru ky nghi.

Theo bfln tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua bi don, ba Pham
Thi Kiéu H, trinh bay:

Ngay 26/02/2017, Cong ty TNHH Khu du lich V d3 giao két Hop dong sé hitu ky nghi s6
PBRC-S-064621 voi ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S. Hinh thitrc va noi dung
ctia hop dong hoan toan hop phap. Ngudi giao két hop dong du niang luc va thim quyén, khong
bi ép budc va da tu nguyén ky vao hop ddng nay.

Nhing 1y do ma nguyén don dua ra 1am can cir dé cho rﬁng Hop dong so hiru ky nghi sé PBRC-
S-064621 vo hiéu, Cong ty TNHH Khu du lich V khong dong y.



Boi [&:

Thir nhat, nguyén don cho réng Cong ty lira d6i nguoi tiéu dung 1a nhan dinh sai 1éch dua trén y
kién chu quan. Cong ty khang dinh khong hé bia dat hay cung cap cac thong tin sai sy that toi
nguoi tiéu dung. Cong ty TNHH V ¢6 02 thanh vién gop von gom dng Duong Tu4n A va Cong
ty E. Trong d6 Cong ty E niam trong cic doanh nghiép thudc quyén kiém soat va s& hitu boi ong
| va cac doanh nghiép cua éng. Nhu vdy, 6ng | 1a mot nha dau tu cua Cong ty, thuc hién dau tu
thong qua cac Cong ty thudc quyén kiém soét ctia dng.

Vén diédu 1& dang ky ban dau 14 105 ty ddng va hién tai 1a 486 ty dong. Pay la von gop theo cam
két ciia nha dau tu vao Cong ty du an, phu hop voi cac quy dinh cua phap luét Viét Nam. Vén
dau tu cua duy 4 an 1a 300 triéu USD hodc ¢ the cao hon d6 1a gia tri wdc tinh von dau tu cia toan
bd du 4n bao gdbm nhung khong gidi han: tién thué dat, chi phi dau tu, xay dung, quan 1y, vén
hanh dy an, chi phi quan 1y, van phong...

Thir hai, tai budi gi6i thi¢u, Cong ty da giai thich r& day 1a hoat dong mua ky nghi dudng, khong
phai 1a mua bat dong san nén khong c6 chuyén gay nham 1an vé hop dong; khi lam viéc véi
khach hang Cong ty giai thich va ghi rd trong hop dong 1a mua ky nghi thi bao nhiéu, ¢ loai
khach san nao.

Thir ba, Cong ty chiing toi khong thyc hién viéc dua khach hang ra nudc ngoai, & day 13, néu
khach hang nghi dudng khong thich & trong nudc thi ¢6 thé trao doi v6i nhau cac ky nghi véi
khach hang khac dé ra nudc ngoai nghi. Day chi 14 hoat dong ciia khach hang, Cong ty chiing toi
khong hé kinh doanh hoat dong dua ngudi Viét Nam ra nude ngoai du lich ma chi thyc hién ho
tro khach hang.

Tht tu, vé khoan tién dit coc, phap luat khong han ché thoa thuan veé sir dung tién coc. Muc dich
str dung tién ddt coc ciia Cong ty khong vi pham diéu cam cua phap luat.

Thir ndm, vé tién d6 xay dung va ngay Khai truong chinh thirc dé quy dinh rd tai Diéu 8 clia Hop
ddng, 1a 36 thang ké tir ngay ban hanh gidy phep xay dung cu01 cung cua dy an va dugc quyén
gia han thém 6 thang. Hién tai, Gidy phép cudi cuing dugc cap vao thang 10/2018.

Néu nguyén don tlep tuc thue hién hop ddng so hitu ky nghi da giao két, phia bj don c6 thé xem
xét giam gia hodc ho trg mot sd quyén loi khac.

Phat biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Nha Trang két luan: Toa 4n
nhan dan thanh ph Nha Trang da tuan thu ding trinh ty, thu tuc phap luét t6 tung dan sy quy
dinh trong qua trinh giai quyet vu an, tai phién toa; dwong sy thuc hién day du quyén va nghia vu
ctia minh trong qua trinh t6 tung; thuc hién téng dat hop 18 cac van ban té tung. Tuy nhién, dé
lam 1o viéc Cong ty THHH Khu du lich V ¢6 dugc phép giao dich, chuyen nhuong quyén sé hitu
ky nghi hay khong, dé nghi Hoi dong xét xir tam nging phién toa dé thu thap thém tai lidu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va cin cir vao
két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Nha Trang dé nghi tam ngung
phién toa dé thu thap tai liéu xac dinh Cong ty TNHH Khu du lich V ¢ duoc phép chuyén
nhuong can ho, chuyen nhuong ky nghi khi chua hoan thanh dy an hay khong? Dé nghi nay cta
dai dién Vién kiém sat 13 khong can thiét, vi day khong phai hop dong chuyen nhuong lién quan
dén bat dong san, ma 13 hop dong dich vu trong linh vyc du lich, va thuc chit 1a hop dong dit
coc de dugc s¢ hiru ky nghi. Pén thoi diém xét xir, khong c6 vin ban nao cta co quan cd tham
quyen han ché quyen dit coc dé so hitu ky nghi cua Cong ty TNHH Khu du lich V. Do d6 Hoi
dong xét xtr tiép tuc xét xir vu 4n theo quy dinh chung.

[3] Ngay 17/12/2017, 6ng Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T khéi kién Cong ty TNHH
Khu du lich V tai Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang, yéu cau tuyén bé Hop dong sé hitu ky
nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 v6 higu va buéc Cong ty TNHH Khu du lich V hoan
tra lai s6 tién da dat coc va thanh toan 12 300.488.000d. Pay la khoan tién 6ng Nguyén Hoang S
va ba Nguyén Thi Long T d4 dit coc dé so hitu ky nghi tir Cong ty TNHH Khu du lich V.

[4] Tai phién toa, nguyén don git nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an tuyén Hop dong so
hiru ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 v6 hi€u va bugc Coéng ty TNHH Khu du lich
V hoan tra lai so tién da dat coc va thanh toan la 300.488.000d.

[5] Nhu véy, quan hé phap luat tranh chip dugc xé4c dinh 1a “Hop ddng dich vu” duoc quy dinh
tai Didu 513 B luat Dan sy ndm 2015, Piéu 14 Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu dung.

[6] Tai diéu 12.3 ctia Hop dong s¢ hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017, cac bén c6
thoa thuén chon co quan va phuong thirc giai quyét tranh chap 1a Trung tim Trong tai quoc té
Slngapore (SIAC) theo cac quy tac trong tai ctia SIAC c6 hiéu lyc tai thoi diém giai quyét tranh
chap.

[7] Tuy nhién, Diéu 17 Luat Trong tai thuong mai va huéng dﬁp tai khoan 5 Diéu 4 cia Nghi
quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao
quy dinh vé thoa thuan trong tai khong thé thuc hién duogc:

[8] “Nha cung cap hang hoa, dich vu va nguoi tiéu dung co diéu khoan vé thoa thuan trong tai
dugc ghi nhén trong cac diéu kién chung vé cung cap hang hoa, dich vu do nha cung cap soan
sdn quy dinh tai Diéu 17 Luat Trong tai thuong mai nhung khi phat sinh tranh chip, nguoi tiéu
dung khong dong ¥ lwa chon Trong tai giai quyét tranh chap”.

[9] Hop ddng sé hitu ky nghi sé PBRC-S-064621 thudc loai hop dong soan sén do nha cung cip
dich vu dua ra, soan san quy dinh thoa thuan trong tai, nay nguyén don la ngudi tiéu dung khong
dong ¥ lya chon trong tai va yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang giai quyét 1a phu hop
Diéu 38 Luét Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung, Piéu 17 Luat Trong tai thuong mai va hudng
dan tai khoan 5 Piéu 4 ciia Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cia Hoi dong
Tham phan Toda an nhan dan ti cao. Do d6, Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang thy 1y va giai
quyét tranh chap 1a dung tham quyén theo khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 Bo luat T tung



dan sy va con trong thoi hiéu khéi kién quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu
184 B0 luat T6 tung dan su.

[10] Xét Hop dong so hitu ky nghi sé PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 duoc ky ket gitra Cong
ty TNHH Khu du lich V v6i 6ng Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T, thiy rang: Nguoi
truc tiép ky két hop ddng voi tu cach dai dién cho Cong ty TNHH Khu du lich V 1 éng Lé Hiru
B, Trudng phong Tai chinh Vin phong dai dién Cong ty TNHH Khu du lich V tai Thanh phb Ho
Chi Minh va 6ng Nguyén Hoang S, ba Nguyén Thi Long T. Ong Lé Hitu B khong phai 14 nguoi
dai dién theo phép luat cua Cong ty TNHH Khu du lich V nhung tai thoi diém giao két, dai dién
theo phap ludt cia Cong ty TNHH Khu du lich V d3 ¢6 vin ban ty quyén ngay 01/02/2017 cho
6ng Lé Hiru B duogc thay mat ngudi dai dién theo phap luat ky két hop dong theo dung trinh ty,
thu tuc va ndi dung do phép luat quy dinh. Ong Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T c¢6
day du ning luc hanh vi dan su.

[11] Theo ndi dung Hop ddng s& hitu ky nghi sé PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017, nguyén don
da dang ky mua ky nghi tuan th 16, loai cin hd nghi dudng la A; thoi gian bat dau tir nam co
ngay khai truong chinh thirc dén hét thoi han Dy an. Ong Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi
Long T c¢6 thé ban hodc chuyén nhugng cho ngudi khac hoic duoc trao doi ky nghi tai mot sO
noi trén thé gioi (Quyen nghi dudng tuy chon). Nguoi mua phai ngp tién nhiéu dot theo tién do
xd@y dung dy an. Cu the ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S da thanh toan dugc 03
dot tién dit coc véi s6 tién 310.488.000d (duoc vu dii 10.000.0004).

[12] Ngay khai truong chinh thirc dugc xac dinh theo’Diéu 8 cia Hop dong. D6 13, trong vong
36 thang ke tir ngay ban hanh gidy phép xay dung cudi cung va dugc gia han thém 6 thang, Cong
ty s€ gtri thong bao hoan thanh cho khach hang.

[13] Ngoai ra, hang ndm ké tir ngay khai trwong chinh thirc, khach hang phai thanh toan phi duy
tri hay phi quan ly theo Diéu 3 ciia Phy luc C kém theo hop dong quy dinh quyén, nghia vu cac
bén, cac diéu khoan vé thanh toan, dit coc, chuyén nhuong va nghia vy phat sinh tir hop dong.

[14] Cac bén da giao két hop ddng so hitu ky nghi t do, tw nguyén cam két, thoa thuan, ndi
dung khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi c6 hiéu lyc thyc hién do6i
v6i cac bén va phai duoc chua thé khac ton trong va 1a cin cir dé giai quyét tranh chap.

[15] Hoi dong xét xir nhan thiy:

[16] Cong ty TNHH Khu du lich V dwoc Uy ban nhéan dan tinh Khanh Hoa cép Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép ngay 05/02/2013, dang ky thay doi 1an 4 ngay 08/4/2016 va stra d6i lan 5
ngay 15/10/2018; Gidy chimg nhan dau tu s6 371022000419 ngay 05/02/2013 va da thay ddi
dang ky 1an thir 3 ngay 27/01/2015 dé dau tu, thuc hién du an Khu nghi dudng cao cadp ALMA
tai cac 16 dat D7a2, TT4, X6 thuoc Khu du lich Bic ban dao R, huyén C, Khanh Hoa.

[17] Qua trinh dau tu va thyc hién dy 4 an, Cong ty TNHH Khu du lich V da t6 chirc cac budi gidi
thiéu vé mo hinh nghi dudng tai mot sé dia phuong, trong d6 ¢6 Thanh phd Ho Chi Minh.



[18] Nguyén don 1a mot trong s nhiéu khach hang dugc Cong ty TNHH Khu du lich V moi
tham gia su ki¢n ngay 26/02/2017.

[19] Tai budi sy kién, nguyén don d truc tiép giao két Hop dong s hiru ky nghi s6 PBRC-S-
064621 ngay 26/02/2017 véi Cong ty TNHH Khu du lich V. Va tinh dén ngay 15/3/2017 nguyén
don d3 thanh toan tién dit coc 310.488.000d, trong d6 duoc hudng chinh sach uvu dai
10.000.0004d, s tién thuc ndp 1a 300.488.0004.

[20] Trong thoi gian chd ngay khai treong chinh thire, nguyén don cho rang Hop dong so hiru ky
nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 ¢ nhiéu ndi dung quy dinh khong phu hop, gay thiét
hai dén quyén loi cua nguyén don nén da nhiéu 1an gip phia Céng ty TNHH Khu du lich V nham
thuwong thao chim dit hop dong, nhung khong dugc phia Cong ty TNHH Khu du lich V dap
ing. Vi vay, nguyén don khoi kién va yéu cau Toa an xem xét tuyén bd Hop ddng sé hitu ky
nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 v6 hiéu véi nhiing 1y do bi lira dbi, bi nham 1an, vi
pham diéu cAm cua phap luat, cham tién do dua cong trinh vao su dung.

[21] Phat biéu 101 bao vé quyén loi cho bi don, vi lut su cho rang nhiing 1y do phia nguyén don
néu ra 1am cin cr dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong so hiru ky nghi sé PBRC-S-064621 ngay
26/02/2017 v6 hiéu nhu bi lira d6i, bi nham 14n, vi pham diéu cAm cua phép luat khong thé chép
nhan bai nhitng 1y do ma phia bi don d& néu ra & phan trén, cing ban luan ct da giri cho Hoi
ddng xét xi.

[22] Xét:

[23] Trudc hét, can nhan thac réng day la mot khai niém s¢ hitu méi tai Viét Nam, trong dé
nguoi s¢ hitu duge thue hién quyén cia minh trong khoang thoi gian nhit dinh (07 ngay) tai noi
da mua ky nghi. N6 khong ddng nghia v6i quyén so hiru bat dong san. So hitu bat dong san van
thudc chii dau tu 1a Cong ty TNHH Khu du lich V trong thoi gian duge cp gidy phép hop 18.

[24] Nhu vy, s¢ hitu ky nghi ma 6ng Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T da dit coc dé
giit chd duogc coi 1a mot loai (quyén) tai san hinh thanh trong twong lai. Nhung sau thoi diém
giao két hop dong, khi Khu du lich dugc dwa vao sir dung chinh thirc méi thude sd hiru ctia 6ng
Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T. Viéc cac bén giao dich dit coc, gitt chd dé dugc so
hiru ky nghi (thuc hién hop dong) phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 108, Dicu 328 B luat Dan
su nam 2015.

[25] Nguyén don cho rang, Céng ty TNHH Khu du lich V Iira dbi vé chu dau tu dy an 1a ty pha
nguoi Isarel, ong I va vé von dau tu. Nhung qua tai liéu do bi don cung cap va da duoc kiém tra
cong khai, thé hién: Cong ty TNHH V ¢6 02 thanh vién gop von gom Cong ty E va 6ng Duong
Tuén A. Trong d6, Cong ty E ndm trong cac doanh nghiép thudc quyén kiém soét va sé hitu boi
ong | va cac doanh nghi€p cta ong. Nhu vay, ong I 1a mét nha dau tu (khong phai chii dau t)
ctia Cong ty, thuc hién dau tu thong qua cac Cong ty thude quyen kiém soat cta ong 1a c6 that.
Phia nguyén don khong dwa ra dugc ching cir ¢é chimg minh rang, Cong ty TNHH Khu du lich
V di Iira d6i bang viéc khang dinh 6ng I 1a chu dau tu dy 4n.



[26] Vbn diéu 1& dang ky ban dau 14 105 ty ddng, von dau tu thuc hién dy an theo gidy dang ky
doanh nghiép sira ddi 1an 5 ngay 15/10/2018 1 426 ty dong. Dy 1a vén gbp theo cam két cua
nha dau tu vio cong ty du an, phu hop véi cac quy dinh cua phap luat Viét Nam, chua bao gdm
nhung khong giéi han: tién thué dat, chi phi dau tu, xay dung, quan 1y, van hanh dy 4n va chi phi
khac.

[27] Nhu vay, mire vbn dau tu du kién cua du an 1a 300 triéu USD 1a gia tri udce tinh tong mirc
vbn dau tu cua toan dy an, khong phai 1a von diéu 16.

[28] Nguyén don néu 1y do: Phia bi don quang cao san pham duoc thiét ké theo mé hinh da dugc
giai thuong, nhung khi xay khong nhu mo hinh da dugc giai thuong; gitra m6 hinh quang cao va
mo hinh thyce t€ khong giong nhau. Cac tap chi phéat hanh dé quang ba san pham khong trung
thue.

[29] Tuy nhién, vAn dé thiét ké mo hinh da dugc sy chap nhan thay d6i cuia UBND tinh Khanh
Hoa tai Cong van so 3590/ UBND-XDND ngay 27/5/2016 va da dugc thong bao dén khach sé
hiru ky nghi.

[30] Viéc quang céo trén an pham c6 gidy phép xuat ban hop phap va tinh dén ngay xét xur so
tham chwa c6 van ban nao ctia co quan c6 tham quyén hity bo hozc thu héi cac an pham nay.

[31] Khi tham gia sy kién va chinh thtc giao két hop dong, nguoi tham gia giao két phai biét
minh tham gia sy kién gi, ky hop dong gi, noi minh dau tw nam ¢ dau? Pia dlem noi xay dung
Khu du lich dwgc Cong ty TNHH Khu du lich cong khai; trén céc tai lidu, gidy to giao dich ciing
thé hién dia diém ctia khu ALMA Nha Trang. Khong thé néi Cong ty TNHH Khu du lich V st
dung tén goi ALMA Nha Trang hay thu moi hoi thao lai chuyén sang gi6i thiéu mé hinh va san
pham 12 mot sy Ira ddi khach hang dugc.

[32] Tir do, khong ¢6 chimg cir cho thdy mdt trong cac bén giao két hop dong bi lira ddi nhur quy
dinh tai Biéu 127 B luat Dan sy ndm 2015. Do vay, H(_)p dong s& hiru ky nghi s6 PBRC-S-
064621 ngay 26/02/2017 va cac phu luc kem theo hgp dong phéat sinh hi¢u luc.

[33] Quy dinh tai khoan 4.4 Piéu 4 cua Hop ddng vé Quyeén nghi dudng tuy chon, Muc 2 Phuy lyc
B diéu khoan va diéu kién cta céc quyen nghi dudng thuc chit 1a trao ddi so hiru ky nghi tai cac
Khu nghi dudng khéc trén toan thé gidi, hoat dong dudi ciing cach thirc nhur tai Khu nghi dudng,
cung tham gia mang ludi trao doi.

[34] Thuc té, néu khach nghi dudng khong nghi dudng tai Khu nghi dudng minh di mua s hitu
ky nghi thi c6 thé trao ddi ky nghi voi khach nghi dudng khac, ké ca nghi dudng & nudc ngoai.
bay la hoat dong cua khach nghi dudng lua chon co hdi nghi dudng thay thé tir mét loat céc co
hoi nghi dudng ma Cong ty trao ddi c6 thé cung cap. Cong ty TNHH Khu du lich V khéng kinh
doanh hoat dong dwa nguoi Viét Nam ra nudc ngoai du lich, ma chi thue hién hd tro khach nghi
dudng trong viée két ndi cac dia diém du lich. Trong s cac khach nghi dudng; da nhiéu nguoi
thue hién trao d6i ky nghi thong qua Quyén nghi dudng tiy chon va ho tryc tiép lién hé noi nghi
dudng thay thé va lam céc thu tuc di du lich & nuéc ngoai do Cong ty thu xép véi cac bén co lién



quan dé Khach nghi dudng duogc cac nha cung cip dich vu nghi dudng khac cung cép dich vu
nghi dudng tai noi khach nghi dudng lua chon.

[35] Viéc hd trg, giup khach nghi dudng ctia Cong ty lyra chon noi trao d6i ky nghi va cac thi tuc
dé nha cung cap dich vu nghi dudng khac cung cip dich vu nghi dudng cho khach nghi dudng
khong thé coi 1a mot mét, khau trong viéc dua khach nghi dudng ra nude ngoai nhu nguyén don
1ap luan. Phia nguyén don ciing khong dua ra dugc chirng ctt chirng minh Cong ty TNHH Khu
du lich V d3 dua nguoi ra nude ngoai bat hop phap.

[36] Nhu vay, khong c6 tai liéu, chiing clt nao chirng minh Cong ty THHH Khu du lich V tu
minh dua khach mua sé& hiru ky nghi di du lich nudc ngoai.

[37] Theo quy dinh tai khoan 5.2 Piéu 5 Hop dong s& hiru ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay
26/02/2017, khoan 2.2 Diéu 2 Phy luc C kém theo Hop dong sé hiru ky nghi sé6 PBRC-S-064621
ngay 26/02/2017 quy dinh vé tién dat coc, tién do thanh toan thi khoan tién ma ong Nguyén
Hoang S va ba Nguyen Thi Long T d4 thanh toan 13 tién dit coc. Khi va chi khi sau ngay khai
truong chinh thirc s6 tién dd ndp mai chuyén thanh mét phan cua khoan thanh toan.

[38] Nhu vay, khoan tién dat coc cua ong Nguyén Hoang S, ba Nguyén Thi Long T 1 nham thuc
hién hgp dong theo quy dinh tai Dicu 328 B luat Dan sy nam 2015.

[39] Sé tién didt coc Cong ty THHH Khu du lich V nhan dugc tir Khach nghi dudng (khong phai
1a kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri) dugc Cong ty dinh doat bang hinh thie dau tu vao du
an va cac chi phi hop ly khong bi phap luat cam, khong han ché thoa thuan cta cac bén vé viée
sir dung tién dat coc. Trong trudng hop phai hoan lai hodc boi thudng vi ly do nao do, nguoi ta
tinh gi4 tri tién can hoan tra, bdi thuong 14 bao nhiéu, khong ai yéu cau tra ding nhiing dong tién
da dat coc nhu y kién néu ra tir dai dién cua nguyén don.

[40] Ngay phan trang bia ctia Hop dong da xac dinh “s¢ hitu ky nghi”, Piéu 3 Hop dong so hiru
ky nghi s6 PBRC-S- 064621 ngay 26/02/2017 ghi “Khach nghi duéng, theo hop dong nay dong v
thué phong tir Cong ty...” va trong Phu luc A phan III, IV nguyén don ciing x4c nhan dit chd loai
can ho nghi dudng, tu?m nghi dudng va khoan thanh toan tién thué phong ma khong phai 1a so
hiru bat dong san, hay thanh toan tién bat dong san. Nhiing quy dinh rd nhu vay trong hop dong,
khong thé bi nham 1an véi s& hiru bat dong san dugc. Ly do nguyén don néu ra bi nham 1an s¢
hiru bat dong san 1a khong thé chap nhan.

[41] Nguyén don cho rang, khi tham gia ky két hop dong, nhan vién tiép thi ciia Cong ty THHH
Khu du lich V da khong cho nguyén don thoi gian hop ly dé nghién ctru ndi dung hop dong 1a vi
pham Diéu 17 ctia Luat Bao v€ quyén loi nguoi tiéu dung. Tuy nhién, viéc danh thoi gian nghién
ctru hop dong 13 quyén cta ngudi tiéu dung, viéc nguyén don khong sir dung quyén nay 1a xem
nhu tir bé quyén ctia minh. Luat Bao vé quyén loi nguoi tidu dung ciing nhu B luat Dan sy
khong c6 quy dinh vé viéc néu td chirc, ci nhan kinh doanh hang hoa, dich vu khong danh thoi
gian hop 1y dé nguoi tiéu dung nghién ciru hgp dong thi hop dong s& vo higu. Do vay, viée
nguyén don di tu nguyén ky két hop dong 1a c6 that va tai phién toa, dai dién cho nguyén don
van khang dinh viéc giao két hop dong 1 hoan toan ty nguyén. Vi thé, hop dong phat sinh higu
luc.



[42] Vé tién @6 thyuc hién du 4n: Ngay khai truong chinh thirc dugc xéc dinh theo Diéu 8 cua
Hop ddng 1a trong vong 36 thang ké tir ngdy ban hanh gidy phép xay dung cudi cing va duoc gia
han thém 6 thang (neu c6), Cong ty sé gui thong bao hoan thanh cho khach hang. Hién nay, trong
hd so thé hién 2 gidy phép xay dung:

- Gidy phép xay dung s6 67/GPXD-SXD ngay 28/4/2017.
- Gidy phép xdy dung sd 133/GPXD-SXD ngay 24/10/2018.

[43] Nhu vy, tinh dén ngay xet xu, neu cin ctr vao Gidy phép xdy dung ngay 28/4/2017 thi van
chua qué 36 thang ké tur ngay cap glay phep xay dung. Trong khi do, ngay 24/10/2018, Cong ty
TNHH Khu du lich V tiép tuc dugc cap giay phép xay dung. Do do, khong can cir cho rang Cong
ty TNHH Khu du lich V d4 vi pham tién d¢ x4y dung, cham dwa cong trinh vao hoat dong, vi
pham thoi han ban giao ky nghi cho cac chu so hiru.

[44] TUr nhitng 1ap luan va phan tich néu trén, thiy rang, Hop dong so hitu ky nghi s6 PBRC-S-
064621 ngay 26/02/2017 va cac Phu luc kem theo khong thudc cac truong hop giao dich dan su
v6 hiéu dugc quy dinh tir Piéu 122 dén Diéu 129 B luat Dan sy ndm 2015. Do d6 khdng ap
dung Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015 dé xtr Iy nhu yéu cau cia phia nguyén don.

[45] D61 voi yéu cau tra lai so tien dat coc.

[46] Xét thdy: Ban chat gidy xac nhén dat chd 1a hop dong dit coc. Theo thoa thudn thi s6 tién
dat coc trén s€ chuyen thanh s tién thanh toan dot 1 khi den ngay khai truong chinh thirc. Nhu
vay, tai thoi diém xac 1ap Gidy xac nhan dat chd thi s6 tién trén 1a tién dat coc dé dat chd nham
dam bao thyc hién hop dé)ng dich vu. Hop déng dat coc nay khong trai phap luat va khong tréi
dao dure xa hoi. Mat khac, Tai muc 4.1 cua Hop déng cting c6 quy dinh: “Khach nghi dudng,
theo Hop dong nay, cam két khong hity ngang va dong y dat chd dé huong Quyén nghi dudng
theo cac diéu khoan va diéu kién cua Hop ddng nay. Dé dat chd, khach nghi dudng s€ thanh toan
tién dit coc cho Cong ty theo Piéu 5.2 Phu luc C”. Bi don khong vi pham hop dong, nguyén don
cung khong c6 chimg cir chirng minh bi don vi pham hop dong dit coc; va cac bén da thoa thuén
Hop dong khong bi hay ngang; “Hop dong s& hitu ky nghi” khong bi v6 hiéu nhu yéu cau cua
nguyén don, do do, yéu cau hoan tra s tién dat coc 300.488.000d ctia nguyén don 1a khong co
can cu.

[47] V& an phi: Do yéu cau ctia ba Nguyén Thi Long T va Oong Nguyen Hoang S khong dugc
chip nhan, nén phai chiu 4n phi 300.000d d6i Vo1 yéu cau tuyén bd Hop dong vo hiéu va N
15.024.400d an phi dan su so tham phan yéu cau hoan tra 300. 488.000d. Nhu vay, ong Nguyen
Hoang S va ba Nguyén Thi Long T phai ndp an phi dan sy so tham la 15.324.400d.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung céac diéu 122,123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 328, 401, 513 B¢ luat Déan sy nam
2015; biéu 14, biéu 42, bicu 43 Luat Bao v€ quyeén loi ngudi tiéu dung; Diéu 74 Luat Thuong



mai, Biéul 17 Luéat Trong tai thuong mai; Muc 4 Chuong IV Luat Du lich; biéu 147, Piéu 273
B6 luat T6 tung dan su;

Ap dung khoan 1 Diéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chip nhan yéu cau ciia nguyén don, ba Nguyén Thi Long T va éng Nguyén
Hoang Své tuyén bd Hop ddng s hiru ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 duoc giao
két gitra ba Nguyen Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S véi Cong ty TNHH Khu du lich V v6
hiéu va hoan tra sb tién dit coc di thanh toan 1a 300.488.000d vi khong o cin cu.

V& an phi: Ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S phai ndp 15.324.400d an phi dan sy
so tham.

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S 7.512.000d tién tam tng an phi
theo bién lai thu s6 AA/2016/0008400 ngay 01/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh
pho Nha Trang.

Béo cho nguyén don, bj don biét, duoc quyén khing céo ban an so tham trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an d¢ dé nghi Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét xtr lai theo trinh ty phic tham.

NOI DUNG AN LE

“[9] Hop dong sé hiru ky nghi s6 PBRC-S-064621 thudc loai hop dong soan san do nha cung
cap dich vu duwa ra, sogn san quy dinh thoa thudn trong tai, nay nguyén don la nguoi tieu ding
khéng dong y lwa chon trong tai va yéu cau Toa dan nhdn déan thanh phé Nha Trang gidi quyét la
phit hop Diéu 38 Ludt Bdo vé quyén lgi nguoi tieu dung, Piéu 17 Ludt Trong tai thirong mai va
hiwong dan tai khoan 5 Diéu 4 ciia Nghi quyét sé 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 ciia Hpi
dong Tham phdn Toa én nhan dén téi cao. Do @6, Tda &n nhan dan thanh phé Nha Trang thu Iy
va gidi quyét tranh chap la ding tham quyén theo khodn 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35 Bé ludt To
tung dan sy va con trong thoi hiéu khoi kién quy dinh tai Piéu 429 Bé ludt Dan sw nam 2015,
Pieu 184 Bé ludt To tung ddn su”.

AN LE SO 43/2021/AL1

V& hiéu lwe ciia hop dong thé chip trong trudng hop tai san thé chip la nha dit do bén thé
chap nhan chuyén nhuwgng ciia ngwoi khac nhung chwa thanh toan di tién cho bén ban

Duoc Hji dé{zg Théim phan Toa an nhan dan 16i cao thong qua ngay 24 thang 02 nam 2021 va
dugc cong bo theo Quyet dinh so 42/QD-CA ngay 12 thang 3 nam 2021 cua Chanh an Toa an

nhan dan toi cao.

Nguon an I¢:



Quyét dinh gidm ddc tham s6 01/2019/KDTM-GDT ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phéan
Toa an nhan dan t6i cao v€ vu an kinh doanh thuong mai “Tranh chap hop dong tin dung” tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh gitta nguyén don la Ngén hang A v61 bi don la ba Nguyén Thi L; ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi Kim H, 6ng Duong Quoc K.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 2 phén “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quat ni dung an lé:

- Tinh huéng dn I¢:

Hop dong chuyen nhuong quyén s htru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ da duoc cong chu’ng, bén
mua da dugc cap gidy chimg nhén quyen so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & nhung méi thanh
toan duoc mot phan tién mua nha dat; cac bén chua thuc hién viéc giao nhan nha. Bén mua thé
chap nha dat cho Ngan hang, c6 ding ky thé chap theo dung quy dinh cua phap luat; bén ban biét
va ddng y dé bén mua thé chip nha dat nhung sau dé lai c6 yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén s hitu nha ¢ va quyén sir dung dat 6.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, phai xac dinh hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luét, khong chap nhan yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat o.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén 4n 1¢:

- Céc diéu 168, 323, 342, 425, 438, 689 B luat Dan su nam 2005 (twong ng vai cac diéu 161,
298, 318, 423, 440, 502 B0 luat Dan sy nam 2015); cac diéu 439, 692 B0 luat Dan sy nam 2005;

- PBiéu 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctiia Chinh pha vé giao dich bao dam.
Tir khéa cia an I¢:
“Hop ddng chuyén nhuong quyén s hitu nha ¢ va quyén str dung dat 6”; “Cép gidy ching nhén
quyén so hiru nha 6 va quyén st dung dat ¢”; “Chua [_] thanh toan hét tién mua nha dat”; “Huy
hop dong chuyen nhuong quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat 6”; “Hop dong thé chap”;
“Pang ky thé chéap”.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 01/3/2011 va céc 101 khai tai Toa an, nguyén don 1a Ngan hang A (iy
quyén cho ba Tran Thi E) trinh bay:

Ngén hang cho ba Nguyén Thi L - Chu Doanh nghiép tu nhén thuwong mai dich vu Nguyén Tan
b vay tong cong 8.000.000.000 dong theo hgp dong tin dung s6 6360-LAV-200900957 ngay



04/12/2009, phu luc hop ddng stra d6i hop dong tin dung s6 01/PL/BS/HDTD ngay 04/12/2009
va 02 gidy nhan ng (ngay 04/12/2009 s tién vay 7.750.000.000 ddng, ngay 04/12/2009 sb tién
vay 250.000.000 dng) véi 1i suét trong han 12%/nam, 13i suat qua han 150% 13i suét trong han,
thoi han vay 12 thang. Sau d6, hai bén di ky phu luc hop dong tin dung sé 6360-LAV-
200900957/PLHD ngay 15/12/2010 thoéa thuén diéu chinh 13i sut vay trong han 1a 16%/nam.
Tai san bao dam cho khoan vay trén gém:

- Quyén st dung 298 ,3m? dét va nha & thuge thira dat s6 7, to ban dd s6 93 tai s6 26D,  phuong
Q, quén P, Thanh phd Hd Chi Minh theo gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyen str dung
dat & s6 7332/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan P, Thanh phé Ho Chi Minh cap ngay
07/11/2008 cho ba L

Quyén su dung 113, 16m? dat va nha & thudc thira dat sb 82, MPT 79, to ban a6 sé 89 toa lac tai
s0 20/2T, phuong Q, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chiig nhan quyén so hitu nha &
va quyen sir dung dt & s6 7331/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan P, Thanh phé Ho Chi
Minh cap ngay 07/11/2008 cho ba L.

Ba L da thé chip céc tai san trén theo hop dong thé ch:éip tai san s6 6360-LCP-2009-00949 ngay
01/12/2009 da dugc cong ching va dang ky tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat.

Ngén hang da giai ngan cho ba L voi tong sé tién 14 8.000.000.000 dong. Qua trinh thuc hién
hop dong, ba L khong thanh toan day du, dén han ba L chi tra lai trong han vao ngay 12/5/2010,
nén Ngan hang da chuyén no qua han cho hgp dong tin dung va céac phu luc hgp dong.

Ngan hang khai kién yéu cau ba L phai thanh toan s tién con ng tinh dén ngay 07/12/2012 1a
14.780.416.666 ddng, trong d6 ng gbe 8.000.000.000 ddng, no 1di trong han 2.879.083.333 dong,
131 qua han 3.901.333.333 ddng. Néu ba L khong tra duoc no thi yéu cau phat mai tai san thé
chap dé thu hdi no.

Bi don 1a ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba thura nhén da ky hop dong tin dung, cac phu luc hop dong, gidy nhén ng, dong thot xac nhén
s tién con ng Ngén hang tinh dén ngay 07/12/2012 1a 14.780.416.666 dong (gom no gbc
8.000.000.000 dong, no 13i trong han 2.879.083.333 dong, no 14i qua han 3.901.333.333 dong)
nhu Ngan hang trinh bay. Ba cam két thanh toan cho Ngan hang sd tién con ng va tién 13i phat
sinh trong vong 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat; néu khong thanh toan duoc, ba
dong y phat mai cac tai san thé chap dé Ngan hang thu hdi ng.

Tuy nhién, hai cin nha dang thé chép tai Ngan hang do ba mua cta 6ng Duong Qudc K, ba
Pham Thi Kim H vao ndm 2008 véi gia 5.500.000.000 dong. Ba di thanh toan dugc
3.000.000.000 ddng, con ng 6ng K, ba H 2.500.000.000 dong. Hai bén di lam thi tuc mua ban
day du theo quy dinh cta phap luat va ba di dung tén chu quyén trén gidy ching nhin quyén s
hiru nha & va quyén st dung dat & ddi v6i cac nha dét néu trén, ong K, ba H van dang quan 1y sir
dung hai can nha nay vi hai bén chua thuc hién viéc giao nhan nha.



Cudi nam 2010, 6ng K, ba H da c6 don khdi kién yéu cau ba thanh toan so ti€én ng néu trén, néu
ba khong tra dugc thi s€ doi lai nha, sy viéc dang dugc Toa an nhan dan quan Tan Phu giai
quyét.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Duong Qudc K, ba Pham Thi Kim H trinh bay:

Ngay 03/11/2008, 6ng ba co6 thoa thuan ban cho ba L hai cin nha sd 26D va s6 20/2T véi gia
5.500.000.000 dong; ba L da tra dugc 3.000.000.000 ddng, con ng 2.500.000.000 dong hen dén
ngay 03/11/2009 s& thanh toan d dé nhan nha. Ba L yéu cau 6ng ba ky cong chimg cho ba L
dung tén nha dat dé ba L thé chap Ngan hang. Sau khi vay dugc tién tir Ngan hang, ba L 'khong
tra du tién mua nha cho 6ng ba. Sau nay, 6ng ba dugc biét Ngan hang di cho ba L vay sb tién
vuot qua quy dinh ctia Nha nude. Hién nay, ong ba van dang quan 1y sir dung hai cian nha nay,
ong ba dé nghi duoc 1y lai nha va tra lai cho ba L 3.000.000.000 dong trudc day da nhan.

Ban an kinh doanh, thwong mai so thén} 50 287/2013/KDTM-ST ngay 19/3/2013 ciia Toa 4n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don, budc ba Nguyén Thi L - Chu DNTN Nguyén Tan B
c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang A tong s6 no tinh dén ngay 19/3/2013 la
13.367.083.333 dong, trong d6 ng von vay 8.000.000.000 dong, 13i trong han 921.750.000 dong,
131 qua han 4.445.333.333 ddng va tién 14i phat sinh tir ngdy 20/3/2013 cho dén ngay tra hét von
vay theo murc lai suit ng qué han 24%/nam.

Thot han thanh toan trong vong 6 thang sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat. Qua han ma ba
Nguyén Thi L - Chi DNTN Nguyén Tan D khong thanh toén hogc khong thanh toan dy du thi
Ngén hang A duoc quyén yéu ciu phat mai tai san da thé chap 1a hai nha dét ctia ba Nguyén Thi
L dé thu hoi ng, gdbm:

- Nha dét c6 dién tich dat 298,30m? thudc thira 7, t& ban dd sb 93 (BDDC) toa lac tai 26D,
phuong Q, quan P, Thanh phé HO Chi Minh cua ba Nguyén Thi L theo gidy ching nhan quyén
s& hitu nha ¢ va quyen su dung dat & s6 7332/2008/UB.GCN ngay 07/11/2008 ctia Uy ban nhan
dan quéan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nha dat ¢6 dién tich dat 113,16m™ thudc thira 82, MPT 79, t& ban db sé 89 (BDDC) toa lac tai
20/2T, phuong Q, quan P, Thanh phd Hb Chi Minh cua ba Nguyén Thi L theo gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha & va quyen str dung dat & s6 7331/2008/UB.GCN ngay 07/11/2008 ciia Uy ban
nhan dan quéan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 02/4/2013, ba Pham Thi Kim H va ba Nguyén Thi L déu ¢6 don khang cao.
Bén 4n kinh doanh, thuong mai phuc tham s6 171/2013/KDTM-PT ngay 10/10/2013 ctia Toa

Phuc tham Toa 4n nhan dén t6i cao tai Thanh phé HO Chi Minh quyét dinh sira ban 4n so thim
nhu sau:



- Chép nhan mot phan don khai kién ctia nguyén don Ngan hang A (Chi nhanh Ngén hang A
quan B).

- Budc ba Nguyén Thi L - Chii doanh nghiép tu nhan thuong mai dich vu Nguyén Tan D phai tra
cho nguyén don tién vén 8.000.000.000 dong, 14i trong han 921.750.000 dong, 13i qua han
4.445.333.333 ddng tinh dén ngay xét xir so tham 19/3/2013 tong cong 1a 13.367.083.333 ddng;
tir ngdy 20/3/2013 cho dén ngay tra hét tién von vay tinh 13i theo mirc 131 sudt qua han timg thoi
diém theo hop ddng da ky két.

- V6 hiéu hop ddng thé chip tai san sb 6360-LCP-2009-00949 giira Ngan hang A - Chi nhéanh B
voi ba Nguyén Thi L - Chu doanh nghiép tu nhan thuong mai dich vu Nguyén Tan D ddi vé6i can
nha s6 26D, phuong Q, quan P, Thanh phd HO Chi Minh va cin nha s6 20/2T, phudng Q, quan
P, Thanh phé Hd Chi Minh duoc ky két va ccong chimg ngay 01/12/2009. Ngan hang A (Chi
nhanh Ngén hang A quén B) phai tra 02 gidy ching nhén quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat & s6 7332/2008/UB.GCN ngay 07/11/2008 va s6 7331/2008/UB.GCN ngay 07/11/2008 do
Uy ban nhan dan quén P cip cho ba Nguyén Thi L.

Ngay 18/12/2013, Ngan hang A ¢6 don dé nghi xem xét theo thii tuc gidm doc tham ddi véi ban
an kinh doanh, thuong mai phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 24/2016/KN-KDTM ngay 15/8/2016, Chanh an Tda an nhan dén tbi cao
khang nghi Ban an kinh doanh, thuong mai phiic tham sé 171/2013/KDTM-PT ngay 10/10/2013
ctia Toa Phuic tham Toda 4n nhan dan tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dén tbi cao xét xir giam dbc tham, huy ban an kinh doanh, thuong mai phiic
tham néu trén; giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh xét xtr
lai theo thi1 tuc phuc tham dung quy dinh cia phép lut.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao nhat tri véi khang nghi
gidm doc tham cua Chanh an Toa an nhan dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé s6 tién ng gbc va no lai gitta Ngan hang A voi ba Nguyén Thi L cac bén déu théng nhét
va khong c6 tranh chap Tda 4n cap so tham tuyén budc ba L ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang tong s6 ng tinh dén ngay 19/3/2013 1a 13.367.083.333 ddng va tién 1ai phat sinh tir
ngay 20/3/2013 cho dén ngay tra hét vn vay theo mirc 13i suat no qua han 24%/nam 1a dung
theo thoa thuan giita cac bén. Toa an cap phiic tham tuyén budc ba L phai tra cho Ngan hang
tong cong 1a 13.367.083.333 dong va tiép tuc tinh 1i theo murc 13i suat qua han timg thoi diém
theo hop dong da ky két 1a khong ding vi hop dong tin dung s6 6360-LAV-200900957 ngay
04/12/2009 va cac phu luc hop dong tin dung khong quy dinh viéc diéu chinh 14i.

[2] Vé xur ly tai san thé chap: Theo cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n xac dinh tai san thé chép la
nha dit tai s6 26D va 20/2T néu trén 1a cua ba L nhan chuyen nhuong cua 6ng Duong Quéc K,
ba Pham Thi Kim H theo cac hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén su dung
dat & da dugc cong ching ngay 04/11/2008. Ngay 07/11/2008, ba L da dugc cap gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢. Nhu vay, hai nha dit trén thudc quyén so hiru



ctia ba L ké tir ngay 07/11/2008, nén ba L ¢6 quyén dung hai nha dat nay thé chip cho Ngan
hang dé vay tién; 6ng K, ba H ciing biét va dong ¥ cho ba L thé chap nha dét trén voi Ngan hang.
Hop dong thé chip di dugc cong chimg, ding ky thé chp va dang ky giao dich bao dam hop
phap nén co hiéu luc phap luat. Ong K, ba H cho rang ba L chua tra du tién mua nha dét, con ng
2.500.000.000 ddng dé yéu cau hiry hop ddng mua ban nha, tra lai 3.000.000.000 déng da nhan
cho ba L 1a khong c6 co sd. Néu ba L khong tra du s6 tién mua nha dét con thiéu, ong K va ba H
c6 quyén khoi kién mot vu an khac dé yéu ciu ba L thanh toan khoan tién nay. Do d6, Toa 4n
cap so thim quyét dinh Ngan hang A dugc quyén yéu cau phat mai tai san 1 2 nha dat néu trén
ctia ba L dé thu hdi no khi ba L khong thanh toan hodc thanh toan khong day du trong thoi han 6
thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat 1a co can ctr, dung phap luét. Toa an cap phic
thim tuyén v6 hiéu hop dong thé chap tai san s6 6360-LCP-2009-00949 gitra Ngén hang v6i ba
L dbi v&i can nha sb 26D va can nha sb 20/2T, phuong Q, quan P, Thanh phd Hd Chi Minh ngay
01/12/2009 1a khong dang, anh huéng quyén va loi ich hop phap cua nguyén don.

[3] Vi vay, khang nghi ciia Chanh an Toa an nhén dén t6i cao dé nghi Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tbi cao tuyén huy ban an kinh doanh thwong mai cua Toa Phuc thAm Toa 4n nhan
dan t6i cao tai Thanh phd HO Chi Minh 14 ¢6 co so, pht hop v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tdi cao.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cir diém b khoan 2 Diéu 337, khoan 2 Diéu 343 Bo luat TH tung dan suy;

1. Chip nhan Khang nghi giam d6c tham sb 24/2016/KN-KDTM ngay 15/8/2016 cta Chanh 4n
Toa &n nhén dan tdi cao.

2. Hiy ban én kinh doanh, thuong mai phuc thdm s6 171/2013/KDTM-PT ngay 10/10/2013 ciia
Toa Phiic thim Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phd HS Chi Minh vé vu 4n “Tranh chip hop.
ddng tin dung” gitta nguyén don 13 Ngan hang A voi bi don 1a ba Nguyen Thi L; nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan l1a ba Pham Thi Kim H va 6ng Duong Quoc K.

3. Giir nguyén Bén an kinh doanh, thuong mai so tham s6 287/2013/KDTM-ST ngay 19/3/2013
cta Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG AN LE

“[2] Vé xir Iy tai san thé chap: Theo cdc tai liéu c0 trong hé so vu dn xdc dinh tai san thé chap
la nha dat tai s6 26D va 20/2T néu trén la cia ba L nhdn chuyén nhwrong cua ong Duong Quoc
K, ba Pham Thi Kim H theo cdc hop dong chuyén nhwong quyén sé hivu nha & va quyén sir dung
dat ¢ da duoc cOng chitng ngay 04/11/2008. Ngay 07/11/2008, ba L da dwoc cap gidy chirng
nhan quyen S& hitu nha ¢ va quyén sir dung ddt 0. Nhur vdy, hai nha ddt trén thudc quyén sé hiru
ciia ba L ké tir ngay 07/11/2008, nén ba L c¢é quyén ding hai nha ddt nay thé chdp cho Ngdn
hang dé vay tién; ong K, ba H ciing biét va dong ¥ cho ba L thé chdp nha ddt trén véi Ngdn
hang. Hop dong thé chdp da dwoc cong chitng, dang ky thé chdp va ding ky giao dich bdo dam



hop phdp nén c6 hiéu luc phdp ludt. Ong K, ba H cho rang ba L chua tra di tién mua nha ddt,
con no 2.500.000.000 dong dé yéu cau hiyy hop dong mua bén nha, tra lai 3.000.000.000 dong
dd nhdn cho ba L la khong c6 co sé. Néu ba L khong tra dii sé tién mua nha dat con thiéu, ong K
va ba H cd quyén khéi kién mot vu dn khéc dé yéu cau ba L thanh todn khoan tién ndy... Tda an
cap phuc tham tuyén vé hiéu hop dong thé chap tai san sé6 6360-LCP-2009-00949 giita Ngdn
hang véi ba L déi véi cin nha sé 26D va can nha sé 20/2T, phwong O, qudn P, Thanh pho Ho
Chi Minh ngay 01/12/2009 1& khéng diing, dnh hwéng quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén
don.”

1Anlé nay do Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc Toa an nhan dan tdi cao dé xuét.

1 An 1¢ nay do PGS.TS Db Vin Dai, Truéng khoa Lut Dan sy Pai hoc Luat Thanh ph6 Ho Chi
Minh, Thanh vién Hoi dong tu van an 1€ dé xuat.

1 An 1¢ nay do PGS.TS Db Vin Dai, Truéng khoa Ludt Dan sy Pai hoc Luat Thanh phd HO Chi
Minh, Thanh vién Hoi dong tu van an 1€ dé xuat.

1 An 1& nay do Vu phap ché va Quan 1y khoa hoc Tda 4n nhan dan tdi cao dé xuét.



