TOA AN NHAN DAN TOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 276/Qb-CA Ha Néi, ngay 02 théng 10 nam 2020
QUYET PINH
VE VIEC CONG BO AN LE

CHANH AN TOA AN NHAN DAN TOI CAO
- Can cir Piéu 27 Ludt Té chire Toa éan nhdn dan ngay 24 thang 11 nam 2014;

- Can cit Nghi quyét s6 04/2019/NQ-HDTP ngay 18 thang 6 nam 2019 cuia Hpi dong Tham phdn
Toa an nhan ddn toi cao vé quy trinh lua chon, cong bo va dp dung an lé;

- Cén cir két qua lwa chon, biéu quyét thong qua an 1é ciia Héi dong Tham phan Toa én nhén
dan toi cao ngay 13 thang 8 nam 2020,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong bd 02 (hai) an 1¢ da dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tbi cao thong qua
(c6 an 1¢ kém theo).

Piéu 2. Cac Toa an nhan dan va Toa an quan sy c6 trach nhiém nghién ctru, ap dung cac 4n 18
trong xét xur ké tir ngay 15 thang 11 nam 2020.

Viéc ap dung an 1¢ dugc thuc hién theo hudng dan tai Piéu 8 Nghi quyet sO 04/2019/NQ-HDTP
ngay 18 thang 6 nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao vé quy trinh lya
chon, cong b va ap dung an 18.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

CHANH AN
Noi nhdn:
- Uy ban Thudng vu Quéc héi;
- Uy ban Phap lut ctia Qudc hoi;
- Uy ban Tu phép ciia Quéc hoi;
- Ban N¢i chinh Trung uong;
- Van phong Chu tich nudc; = N .
- Van phong Chinh phu (02 ban, dé dang Cong bao); Nguyen Hoa Binh
- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;
- B6 Tu phap;
- B9 Cong an;
- Lién doan Luat su Viét Nam;



- Trung wong Héi luat gia Viét Nam;

- C4c TAND va TAQS;

- C4c Thdm phan TANDTC;

- Céc don vi thugc TANDTC;

- Céng théng tin dién tir TANDTC;

- Luu: VT, Vu PC&QLKH (TANDTC).

AN LE SO 38/2020/AL1

Vé viéc khong thu 1y yéu ciu doi tai san da dwoc phan chia biang ban an c6 hiéu lwe phap
luat

Puoc Hoi dong Tham phan Toa dn nhdn dan toi cao théng qua ngay 13 thang 8 nam 2020 va

dwoc cong lgé theo Quyét dinh sé 276/0D-CA ngay 02 thang 10 nam 2020 ciia Chdnh én Toa dn
nhan dan toi cao.

Ngudn 4n 1¢:

Quyét dinh giam déc tham 56 28/2019/DS-GDT ngay 12-11-2019 cua Hoi dong Tham phéan Toa
an nhan dan t6i cao vé vu an dan su “Kién doi tai san” tai tinh Lam Dong gitta nguyén don 1a ba
T6 Thi M va bi don la cu Nguyén Thi D, ba Pham Thi H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
goém 09 nguoi.

Vi tri n¢i dung an 1¢:

Poan 2 phan “Nhan dinh cta Toa an”.

Khai quat ni dung an lé:

- Tinh huéng dn 1¢:

Sau khi tai san 12 quyén so hiru nha va quyén st dung dat da duoc phan chia bang ban an, quyét
dinh da c6 hi€u luc phap luat cua Toa an thi c6 nguoi khac (khong phai 1a duong sy trong vu an
d6) khoi kién doi quyén so hiru nha va quyén sir dung dat do.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an khong thu Iy vy an méi. Nguoi co yéu cau doi quyén so hitu nha va
quyén sir dung dat thong bao bang van ban cho nguoi ¢6 thim quyen xem xét lai ban an, quyét
dinh da c6 hiéu luc phap luat cua Toa an theo thu tuc giam ddc thAm hodc tai thAm theo quy dinh
cta phap luat.

Quy dinh ciia phap luat lién quan dén an 1¢:

Diém ¢ khoan 1 Diéu 192, diém g khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Piéu 327, khoan 1 Biéu 353 Bo
luat To tung dan sy nam 2015.



Tur khoa cia an 1€:

“Tai san dugc phan chia béng ban an, quyét dinh da c6 hiu lyc phép luat”; “Kién doi tai san”;
“Khong thy 1y vu an moi”.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai Pon khdi kién dé ngay 18-7-2011, Pon khéi kién b6 sung dé ngay 16-6-2015 va cdc 1oi
Khai trong qud trinh to tung, nguyén don la ba To Thi M (do éng Nguyen Anh D la nguoi dai
dién hop phap) trinh bay:

Ngudn gdc dat tai sb 12 dudng G, phudng 5, thanh phd T (trong d6 ¢6 01 phan nha, dit tranh
chap hién nay 1a sb 12 duong G) 1a tai san cua cha me ba M 1a cy T6 Duy H1 va cu Trém Thi
b1, dugc S¢ Xay dung tinh Lam Bong cap Glay chting nhan quyén s& hiru nha dat s6 6015/ND-
XD Q3,4 ngay 18-12- 1989. Nha c6 cau trac cap 2, hang 3, con 80%, nén gach hoa, Vach xay,
tudng dic, mai bang, tdng dién tich 1a 437,9m?, dién tich str dung chinh 13 315,17m? Nam 1973,
cu H1 cho ba Hoang Thi N thué mét phﬁn nha sau dé & (sé 124 duong G). Nam 1975, gia dinh
cu H1 doi nha thi ba N xin ¢ thém mot thoi gian cho dén khi tim dugc noi & méi sé tra nha. Tir
sau nam 1975, gia dinh cu H1 khong thu tién thué nha cta ba N. Nam 1980, ba N 1én lut cho ba
Pham Thi H vao ¢ nha dang thué ctia cy H1. Gia dinh ba M d4 khiéu nai viéc nay dén Uy ban
nhan dan phuong 5, thanh phd T, nhung qua hoa giai, gia dinh ba M ddng ¥ cho ba H & cho dén
khi tim dugc nha.

Nam 2003, ba H ké khai va xin cép Gidy ching nhan quyén s hiru nha va quyén st dung dat tai
s6 12 dudong G, phuong 5, thanh phd T, gia dinh ba M tiép tuc yéu ciu ba H tra nha. Nam 2011,
ba H xin duoc gidy phép xay dung nha, nhung gia dinh ba M khong biét. Hién nay, nha dat tai
12% duong G, phuong 5, thanh pho T do ba H va cu Nguyén Thi D dung tén trén gidy chimg
nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢. Vi véy, ba M khoi klen yéu cau Toa an bude
ba H va cu P phai hoan tra gia dinh ba M nha dat da chiém dung tai 124 duong G, phuong 5,
thanh phd T.

2. Bi don la cu NguyéNn Thi B va ba Pham Thi H trinh bay:

Nam 1994, ba H va ong Nguyén Ngoc C (chong cua ba H) nhan chuyen nhuong cuia ba Hoang
Thi N can nha tai s6 12* duong G, phuong 5, thanh phd T va st dung 6n dinh, khong co tranh
chap. Nam 2002, ba H va ong C ly hon. Tai Ban an hon nhan va gia dinh phac thim sb
17/HNGD-PT ngay 24-9-2002, Toa an nhan dan tinh Lam Dong da tuyén cu B dugc so hitu %
can nha, ba H dugc s¢ hitu 4 can nha néu trén do vog chf)ng ba H mua chung can nha cung cu B
(me cua ba H). Ngay 12-01-2004, ba H va ou D dugc cap gidy ching nhan quyén sd hiru nha va
quyén str dung dat ¢ ddi v6i cin nha sd 12 duong G, phuong 5, thanh phd T. Thang 3 nam
2011, ba H xin phép co quan c6 thim quyén cho xdy dung lai nha, vi can nha xuéng cap nghiém
trong. Khi bat dau xay lai nha, ba H da trao ddi véi ba M veé viée dap birc tuong ma gia dinh ba
M ty dong xay 1an sang dat ciia ba H, nhung ba M khong cho dap va yéu cau ba H phai tra nha.
Ba H va cu P xé4c dinh: Can nha sé 12° duong G, phuong 5, thanh phé T do ba H va cu b mua
hop phap cua ba N, dong thoi da dugc cap gidy chimg nhan quyén s hitu nha va quyén st dung
dat nén khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ba M.



Tai Quyét dinh dinh chi gidi quyét vu 4n dan sy so tham va tra lai don khi kién s6
03/2016/QBST-DS ngay 01-8-2016, Toa an nhan dan tinh Lam Dong quyét dinh:

Dinh chi gidi quyét va tra lai don khoi kién vé vu dn dén su so tham thu Iy s6 03/2012/TLDS-ST
ngay %7-4-2012 vé vu an “Kién doi tai san” gitra nguyén don la ba To Thi M voi bi don la cu
Nguyén Thi B va ba Pham Thi H.

Toa 4n cp so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo quy dinh cua phép luét.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18-8-2016, 6ng Nguyén Anh D la dai dién theo uy quyén cua
nguyén don khang cao khong dong v voi quyéet dinh so tham néu trén.

Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang cao ddi véi Quyét’djnh dinh chi giai q}lyé':c vu an sd )
91/2017/QBDS-PT ngay 30-5-2017, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét
dinh:

Chdp nhdn khéng cdo ciia nguyén don va nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom cdc
ong, ba: To Thi S1, To Duy T, T6 Duy S, To Thi Kim N1, To Thi T1, T6 Thi S2, T6 Duy E, T6
Duy P1, To Thi H2, T6 Thi H3, T6 Thi Ngoc L, T6 Duy P2, To Duy Lam S3, To Thi Ngoc H4, To
Duy HS5, Té Thi Ngoc V, Té Duy H6 (do éng Nguyén Anh D lam dai dién).

Hity Quyét dinh dinh chi viéc gidi quyét vu dn déan sy s6 03/2016/QBST-DS ngay 01-8-2016 cua
Toa an nhan dan tinh Lam Dong; Giao ho so vy dn cho Toa an nhan dan tinh Lam Dong tiep tuc
gidi quyét vu an.

Toa an cap phuc tham con tuyén veé &n phi.

Ngay 01-9-2017, Tham phan Bui Htru Nhén - Chu toa phién toa so tham c6 don dé nghi Toa an
nhan dan tdi cao xem xét quyét dinh phiic tham néu trén theo thu tuc giam dbc tham.

Tai Quyet dinh sb 49/2019/ KN-DS ngay 31-7-2019, Chanh an Toa an nhan dan t01 cao khang
nghi Quyét dinh giai quyét viéc khang cdo ddi voi Quyét dinh dinh chi giai quyet vu an so
91/2017/QDDS -PT ngay 30-5-2017 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Hd Chi Minh;
dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao xét xir giam dbc tham, hay Quyet dinh
phiic tham néu trén va glu nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy so thim s
03/2016/QDST-DS ngay 01-8-2016 ctia Toa an nhan déan tinh LAm Dong va tra lai don khoi
kién.

Tai phién toa gidm doc tham, dai di€n Vién kiém sat nhan dan t61 cao nhat tri véi quyét dinh
khang nghi cua Chanh 4n Toa &n nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] HO so vu an thé hién, ba Té Thi M khéi kién cho ring can nha sé 12* duong G, phuong 5,
thanh phd T thudc quyén sé& hitu ciia cu T6 Duy H1 va cu Tran Thi D1, yéu cau Toa an xir budc
ba Pham Thi H va cu Nguyén Thi D tra lai cho ba.



[2] Tai diém c khoan 1 Piéu 192 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh mdt trong nhiing
truong hop Toa an tra lai don khoi kién la: “Sw viéc da dwoc giai quyét bang ban dan, quyét dinh
da co hi¢u lyc phap ludt cua Toa an hodc quyét dinh di cé hiéu luc cua co quan nha nudce co
tham quyen trie trieong hop vu dn ma Toa dan bdc don yéu cau ly hén, yéu cau thay doi nudi con,
thay doi mirc cdp dwdng, mire boi thiong thiét hai, yéu cau thay doéi ngwoi quan 1y tdi san, thay
doi nguwoi quan 1y di san, thay doi nguoi gidm hé hodc vu dan doi tai san, doi tai san cho thué,
cho muwegn, doi nha, doi quyén sir dung dat cho thué, cho mwon, cho ¢ nho ma Toa én chwa chdp
nhdn yéu cau va theo quy dinh cia phédp ludt dwoc quyén khéi kién lai;”. Cac tai lidu trong hd so
vu an thé hién: Ban 4n hon nhan va gia dinh phuc thim sé 17/HNGD-PT ngay 24-9-2002, Toa &n
nhan dan tinh Lam Dong da tuyén ba Pham Thi H dugc quyén sd hitu 4 cin nha dién tich
40,73m2, cu Nguyén Thi D duoc quyén s& hiru Y% can nha dién tich 40,73rn2 tai s& 124 duong G,
phuong 5, thanh phd T. Nhu vdy, ndi dung khoi kién ctiia ba M cho ring cin nha sb 124 duodng
G, phuong 5, thanh phé T 1a cua cy H1 va cu B1 da c6 ban an dang c6 hiéu lyc xac dinh quyén
s¢ hiru can nha d6 1a cua cu D voi ba H. Diéu 256 B0 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Chu so
hitu, nguoi chzem hitu hop phap co quyen yéu cdu Nnguoi chiém hitu, nguoi sir dung tai san,
nguot duwoc loi Vé tai san khéng cé can cit phdp ludt doi véi tai san thude quyen s0 hitu hodc
quyén chiém hitu hop phdp ciia minh phdi trd lai tai san d6,... ”. Nhu vy, v6i ndi dung quyét
dinh ctia Ban 4n hon nhan va gia dinh phiic tham sé 17/HNGD-PT néu trén thi ba M khang c6
quyén doi cu D va ba H tra lai can nha sé 12 dudng G, phudng 5, thanh phd T. Cho nén phai
xem ndi dung yéu cau khoi kién ctia ba M thudce truong hop “Sw viéc da dvwoc giai quyét bcfng
ban an, quyét dinh da cé hiéu luc phdp ludt ciia Toa dn”’; néu ba M khong dong tinh voi Ban an
hon nhan va gia dinh phuc tham s6 17/HNGD-PT thi dé nghi Toa 4n nhan dan ¢ thim quyén
xem xét lai ban an d6 theo thi tuc giam déc tham (khi thoi hiéu con) hodc tai thim (khi ¢6 can
ctr). Do d6, ngay 01-8-2016, Toa an nhan dan tinh Lim Pdng ban hanh Quyét dinh s6
03/2016/QDST-DS dinh chi giai quyét vu an va tra lai don khoi kién ctia ba M 13 pha hop véi
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 192 va diém g khoan 1 Diéu 217 Bo luat T tung dan sy nam
2015. Quyét dinh s6 91/2017/QPDS-PT ngay 30-5-2017 ctia Tda an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh hay toan bo Quyét dinh sé 03/2016/QDST-DS ngay 01-8-2016 néu trén vi cho
rang quan hé tranh chip trong vu an nay 1a “Doi tai san”, ¢6 nguyén don, bi don khac véi nguyén
don, bi don trong vu 4n hon nhan va gia dinh da dugc Toa 4n nhan dan tinh Lam Déng xét XU
phtc tham tai Ban 4n hon nhéan va gia dinh phic tham s6 17/HNGD-PT ngay 24-9-2002 1a khong
dang.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 DPiéu 337, khoan 2 Diéu 343, Diéu 344 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

1. Chép nhn Quyét dinh khang nghj giam ddc tham s6 49/2019/KN-DS ngay 31-7-2019 cua
Chanh an Toa an nhéan dan toi cao.

2. Huy Quyét dinh giai quyét viéc khang cdo dbi véi Quyé't’dinh dinh chi gidi q}lyé:[ vu an s .
91/2017/QbDS-PT ngay 30-5-2017 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh vé



vu an “Kién doi tai san” gitta nguyén don 1a ba T6 Thi M véi bi don 1a cu Nguyén Thi B, ba
Pham Thi H va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

3. Gitt nguyén Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so tham va tra lai don khoi kién sd
03/2016/QDST-DS ngay 01-8-2016 cua Toa an nhan dan tinh Lam Pong.

NOI DUNG AN LE

“[2]... Ban dn hén nhan va gia dinh phiic tham s6 17/HNGD-PT ngay 24-9-2002, Toa an nhan
dan tinh Lam Déng da tuyén ba Phgm Thi H duwoc quyén SO hitu % can nha dién tich 40, 73m?, cu
Nguyén Thi B dwoc quyén sé hitu ¥ can nha dién tich 40, 73m? tai s6 12° duwong G, phuong 35,
thanh phé T. Nhu vy, ni dung khéi kién ciia ba M cho rang can nha sé 12" duong G, phirong
5, thanh pho”' T la cua cu HI va cu D1 dad co ban an dang co hiéu lyc xac dinh quyén SO hitu can
nha do la cua cy D voi ba H. Piéu 256 B9 luat Dan sy nam 2005 quy dinh: “Chu s¢ hitu, nguoi
chzem hitu hop phdp cé quyén yéu cau nguoi chiém hiru, nguoi su dung tai san, nguoi duoc loi
Vé tai san khong c6 can cir phap ludt doi véi tal san thugc quyén so hiru hodc quyén chiém hitu
hop phdp ciia minh phdi trd lai tai san do, ...”. Nhw vy, véi ndi dung quyét dinh ciia Ban én hén
nhdn va gia dinh phiic tham s6 1 7/HNGD-PT néu trén thi ba M khéng ¢6 quyén doi cu P va ba
H tra lai can nha sé 12° dwong G, phieong 5, thanh phé T. Cho nén phai xem ndi dung yéu cdu
khéi kién ciia ba M thudc trieong hop “Sw viéc da dwoc gidi quyét bang bdn dn, quyét dinh da cé
hiéu lwc phdp ludt cia Toa an”; néu ba M khéng dong tinh véi Ban én hén nhan va gia dinh
phiic tham s6 17/HNGP-PT thi dé nghi Toa dn nhdn ddn cé tham quyén xem xét lai ban dn dé
theo thii tuc gidm déc tham (khi thoi hiéu con) hodc tai tham (khi ¢é can cit). Do d6, ngdy 01-8-
2016, Toa én nhdn dén tinh Lam Pong ban hanh Quyét dinh s6 03/2016/QDST-DS dinh chi gidi
quyét vu dan va tra lai don khoi kién cua ba M la phu hop voi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu
192 va diém g khodn 1 Piéu 217 Bé ludt To tung dan sw nam 2015. Quyét dinh sé
91/2017/Q0PDS-PT ngay 30-5-2017 ciia Toa én nhén dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
ity toan bo Quyét dinh sé 03/2016/0PST-DS ngdy 01-8-2016 néu trén vi cho rang quan hé
tranh chdp trong vu dn ndy la “Poi tai san”, c6 nguyén don, bi don khdc véi nguyén don, bi don
trong vu én hén nhén va gia dinh da dwoc Toa dan nhdn déan tinh Lam Pong xét xir phiic tham tai
Bdn dn hén nhén va gia dinh phiic tham s6 17/HNGP-PT ngay 24-9-2002 la khéng ding”.

AN LE SO 39/2020/AL1
Vé xac dinh giao dich dan su c6 diéu kién vo hiéu do diéu kién khong thé xay ra
Duoc Hji d(i‘{zg Théim phan Toa an nhan dan 16i cao thong qua ngay 13 thang 8 nam 2020 va
duoc cong bo theo Quyét dinh so 276/QD-CA ngay 02 thang 10 nam 2020 cua Chanh an Toa dn
nhdn dan toi cao.

Nguon an I¢:

Quyét dinh giam ddc tham s6 29/2019/DS-GBT ‘ngay 12-11-2019 cua Hoi dong Tham phéan Toa
an nhan dan t6i cao vé vu an “Tranh chap hop dong & nhd nha ¢” tai Thanh phdé HO Chi Minh



gitta nguyén don 1a cu Tran Van C véi bi don 14 6 ong Nguyén Céng H, ba Tran Thi C1 va Cong
ty TNHH mét thanh vién Du lich T; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm 03 ngudi.

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 1 phén “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quat ni dung cia an l¢:

- Tinh huéng dn 1¢:

Ngudi thué nha ¢ thude sé hitu nha nudce (bén ban) cam két sau khi mua hoa gia nha cua nha
nude sé chuyén nhuong quyén sé hiru nha cho bén mua. Bén ban da nhan tién va giao nha cho
bén mua nhung sau d6 Nha nudc khong hoa gia va khong cong nhan quyén sé hitu nha.

- Gidi phap phap ly:

Truong hop nay, phai xac dinh hop ddng chuyén nhuong quyén s6 hitu nha 13 giao dich dan su
c6 diéu kién nhung vo6 hiéu do diéu kién ciia hop dong khong thé xay ra.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén 4n I¢:

- Diéu 23 Phap 1énh Hop ddng dan sy ndm 1991 (twong tmg v6i khoan 6 Diéu 406 B luat Dan
sy nam 2005, khoan 6 Biéu 402 B luat Dan sy nam 2015);

- Piéu 21 Luat Nha ¢ nam 2005 (tuong tng v6i Didu 10 Luat Nha ¢ nam 2014);
- Didu 256 Bo luat Dan sy ndm 2005 (twong tmg véi Dicu 166 Bo luat Dan sy nam 2015).
Tiur khoa cia an 1€:
“Giao dich dan su c6 diéu kién”; “Piéu kién khong xay ra”; “Giao dich vo hi¢u”.
NOI DUNG VU AN:

Tai Bon khoi kién ngay 27-6-2003 cua cu T ran Van C va Pon yéu cau ké thira quyén va nghia
vu 10 tung ngdy 26-4-2011 cua ba Lé Thi Minh C2, ong Lé Minh S, ong Lé Minh D, ong Lé Minh
T2 va trong qua trinh gidai quyét vu an, nguyén don do ba Lé Thi Minh C2 dai dién trinh bay:

Nam 1982, gia dinh cu Nguyén Viét L (chét nam 1985) va cu Tran Van C (chét nim 2011) cling
03 nguoi con la 6ng Leé Minh S, 6ng Lé Minh D, 6ng Lé Minh T2 dugc Ngan hang Nha nudc
Viét Nam cap cho sir dung ting trét phia trudc cin nha sd 182 duong A, phuong B, quan D,
Thanh phd Ho Chi Mlnh Thang 5-1989, cu C cho Chi nhanh Cong ty Du lich T thué mét phan
nha c6 dién tich 50,85m? vi tri goc 2 mit tién duong A - b dé mé cira hang dich vu tong hop. Ba
C1 khi d6 1ay tu cach 1a cira hang truong, cung chong 13 6 ong Nguyén Cong H tryc tiép kinh
doanh va dai dién cho Chi nhanh Céng ty Du lich T tra tién thué nha thang 6-1989 14 2,3 chi



vang 24K va tré tiép tién thué tir thang 7-1989 dén thang 12-1992 Ia 75 chi vang 24K, dot mot
trad vao ngay 10-7-1989 1a 35 chi vang 24K, dot hai tra 40 chi vang vao ngay 01-9-1989. Tong
cong cu C nhan 7,5 lugng vang 24K.

Thang 12-1989, Chi nhanh Cong ty Du lich T kinh doanh khong hi¢u qua nén giao cho ba C1
tiép tuc kinh doanh va thuc hién viéc tra tién thué cho dén hét thang 02-2002. K& tir thang 3-
2002 dén nay ba C1 va 6ng H van & tai phan dién tich nay va khong tra tién thué nha, mot phan
nha hién do ba T1 sir dung, mot phz:in do ba K sir dung.

Qua4 trinh ba C1, 6ng H st dung nha c6 xdy dung, stra chita nén phan dién tich dang tranh chip
c6 gia tri tinh theo bién ban dinh gia ngay 22-01-2014 1a 1.427.421.900 ddng, nay dé nghi Toa an
xét xir theo quy dinh cua phap luat. Bbi véi Hop dong lién két s6 05 ky ngay 20-5-1989 ky voi
Chi nhanh Céng ty Du lich T, nguyén don khong yéu cau giai quyét va rat yéu cau budc Cong ty
TNHH mét thanh vién Du lich T tra 1,48 luong vang 24K tién thué nha.

Do hai bén khong ¢ viéc mua ban nha va khong con quan hé thué nha nén nguyén don yéu cau
Toa &n tuyén hity bé ban cam két do cu Tran Van C va ba Tran Thi C1 lap va ky ngay 10-7-
1989; budc ba C1, ong H tra ngay phan nha dang ¢ nhd. Pong ¥ tra cho ba C1, 6ng H chi phi stra
chira lai nha 13 64.105.000 dong.

Bi don la éng Nguyén Cong H, ba Tran Thi CI trinh bay:

Nam 1989, ong H, ba C1 ¢6 sang nhugng mot phan dién tich khoang hon 40m?® ndm trong nha
182 deO'ng A, quan D cua cu Tran Vén C voéi gla 7,5 lugng vang 24K, hai bén co viét gidy tay
ban nha vao ngay 10-7-1989, 6ng H, ba C1 da giao du s6 vang nay cho cu C, sau d6 dua thém 05
chi, tong cong gia ban 13 08 luong vang 24K. Phan dién tich sang nhuong co vi tri tai goc 2 mit
tién duong A - P. Vao thoi diém d6, cu C dang thué cin nha trén cia Ngan hang Nha nuéc Viét
Nam, nén chua dugc cip chii quyén nha, do d6 hai bén chi viét gidy tay, khong ky dugc hop
ddng mua ban. Sau d6, 6ng H, ba C1 da sang nhuong lai cho ba Tran Thi Kim T1 mot phan nha
c6 dién tich khoang 16m?, viéc sang nhuong véi ba T1 chi thoa thuan bang miéng. Khoang nim
2005, 6ng H, ba C1 ¢6 hop tac kinh doanh vé&i ba Luong Thi K tai phan dién tich trén.

Theo ban cam két giita hai bén tai gidy viét tay ngay 10-7-1989 thi khi nao Nha nude cho cu C
mua hoa gia nha thi ong H, ba C1 phai tra tién hoa gia phan dién tich da sang nhuong va cu C ¢
trach nhiém lam thu tuc chuyen quyén s hiru phan dién tich da sang nhuong cho ong H, ba C1.
Dong thoi, can ctr Luat Dat dai nam 2003 thi 6ng H, ba C1 d4 sir dung nha va dat trén 25 nim
nén phai dugc cong nhan quyén sir dung dat va nha, nén yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong
nha theo Ban cam két ngay 10-7-1989 vi day la giao dich dan sy c6 diéu kién.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy cua cy C yéu cau doi nha cho ¢ nho 1a khong co co sO
vi theo Gidy ching nhan quyen sO hitu nha thi cy C chi co quyén s& hiru 167m? con phan dién
tich trén cu C khong c¢6 quyén so htru, nén khong co quyén khoi kién, ong H, ba C1 khong chap
nhan. Do tranh chép phat sinh nam 1989 da hét thoi hiéu, nén yéu cau dinh chi vu an.

Viéc sang nhugng mot phan dién tich cho ba T1 va viéc hop tac kinh doanh véi ba K khdng yéu
cau giai quyét. Qua trinh sir dung ong H, ba C1 c6 stra chita lai nha vé6i chi phi sira chita tinh



theo ban chiét tinh 13 64.105.000 dong, trudng hop Toa an khong cong nhan viée chuyén nhugng
nha thi yéu cau phai tra lai so tién da stra chita nay.

Bi don la Céng ty TNHH mét thanh vién Du lich T do 6ng Nguyén Van T3 dai dién trinh bay:

Cong ty TNHH mét thanh vién Du lich T 1a don vi chti quan ctia Chi nhanh Coéng ty Du lich T.
Thoi diém nim 1989, Chi nhanh do 6ng Nguyén S1 lam giam déc, Chi nhanh da giai thé tir nim
1990. Viéc Chi nhanh ky két hop dbng lién két véi cy Tran Van C, trude day 6ng S1 khong co
bao cao voi Cong ty va khi giai thé cung khong c6 ban giao cong ng nén Cong ty khong co can
ctr dé giai quyét dbi véi yéu cau doi tlen thué nha cua cy C. Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia
vu ctia cu C khong c6 yéu cau giai quyét dbi voi Hop dong lién két s6 05 ngay 20-5-1989 ky véi
Chi nhanh Céng ty Du lich T va di rat yéu cau doi 1,48 luong vang 24K tién thué nha nén Cong
ty TNHH mét thanh vién Du lich T khong c6 ¥ kién nao khac. Yéu cau xét xtr theo quy dinh cta
phap luat, ong T3 xin dugc vang mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Kim TI trinh bay:

Ba T1 co6 sang nhuong lai cia ba C1 mot phﬁn nha s 182 duong A, phuong B, quan D, Thanh
phé HO Chi Minh ¢6 dién tich khoang 16m? vao nam 1989, voi gia 04 lugng vang, viéc sang
nhuong khong lam gidy to. Nay ba T1 yéu cau phia cu C phai ¢ trach nhiém lam thi tyc chuyen
quyén s6 hiru cho 6ng H, ba C1. Vi€c sang nhuong gitra ba T1 voi 6ng H, ba C1 khong yéu cau
Toa 4n giai quyét. Dong thoi, theo ba T1 thi phan dién tich cac bén dang tranh chap 1a phan sir
dung chung cua cac hd trong nha 182 duong A, phuong B, quén D, Thanh ph6 HO Chi Minh, cu
C khong c6 quyén s hitu nén khong c6 quyén khai kién.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lwong Thi K trinh bay:

Ngay 01-4-2005, ba K c6 hop tac kinh doanh véi ba C1. Gidy phép kinh doanh do ba K dung tén
tai dia chi s6 182 dudng A, phudng B, quan D, Thanh phd H6 Chi Minh, khi hop tac ba K khong
biét rd vé tinh trang phap 1y cin nha. Nay cu C va ba C1 ¢6 tranh chip ba khong co ¥ kién va
khong ¢ yéu cau nao. Vé viéc hop tac véi ba C1 hai bén tu giai quyét.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Cong ty Quan Iy kinh doanh nha N do ba Pham Thity
H1 dagi dién trinh bay:

Cong ty Quan 1y kinh doanh nha N tién hanh ban nha s6 182 dudng A, phuong B, quan D, Thanh
phd Ho Chi Minh vao ndm 2001, trudc khi ban c6 1ap bién ban kiém tra phan dién tich do timg
ho st dung. Theo ndi dung bién ban thi phan dién tich nha ¢ va dat ¢ cac duong su dang tranh
chip nam trong 16 gio1 thuge quyén sir dung ciia chii s hitu (cu C - da chét) cho dén khi Nha
nude thu hoi dé thuc hién du an mo rong 10 gidi. Viéc cu C cho ¢ nho, cho thué, chuyen nhuong
1 trai v6i quy dinh nén Cong ty Quén 1y nha N khong dong y. Yéu céu xét xtr theo quy dinh cta
phép luat.

Tai Ban 4n dén sy so tham s6 28/DS-ST ngay 27-7-2006, Toa 4n nhan dan Quén 3, Thanh phé
Ho6 Chi Minh quyét dinh:



- Hily cam két ngay 10-7-1989 giita cu C véi éng H, ba CI.

-Ong H, ba C1, ba T, ba K c6 trach nhiém giao lai cho cu C mét phan tang trét nha 182 dwong
A, phwong B, quan D, Thanh pho Ho Chi Minh voi dién tich 50, 85m°.

- Cu C {rd ong H, ba CI 08 lwong vang da nhan + 27,49 lwong vd‘ng thiét hai + 64.105.000
dong tién swra chita. Tong cong 35,49 lwong vang va 64.105.000 dong.

Nguyén don va bj don déu c6 don khang céo.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 188/2007/DS-PT ngay 07-02-2007, Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh quyét dinh:

Stra m§t phan Ban an so tham:

Céng nhdn Hop dong mua ban nha giita cu Tran Vin C véi 6ng Nguyén Céng H, ba Tran Thi
C1 theo giay cam ket ngay 10-7-1989.

Cu C c6 trdach nhiém chuyén quyén so hitu nha cho éng H, ba CI.
Ong H, ba CI trd cu C tién héa gid nha 169.432.000 dong.

Tai Quyét dinh s6 138/QD-KNGDT-V5 ngdy 13-11-2007, Vién truong Vién kiém sét nhan dan
toi cao khang nghi ban an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 01/2008/DS-GDT ngay 25-01-2008, Toa Dan sy Toa an nhan
dan t6i cao quyét dinh: Hity Bdn dn ddn sy so tham s6 28/DS-ST ngay 27-7-2006 ciia Toa dn
nhédn dan Qudn 3 va hiiy Ban dn dan suw phiic tham sé 188/2007/DS-PT ngay 07-02-2007 ciia
Toa dn nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh; giao hé so vu dn cho Toa an nhan dan Qudn 3 xét xir
theo thii tuc so tham.

Tai Ban én dan sy so tham s6 12/2014/pS-ST ngay 16-4-2014, Toa 4n nhan dan Qu4n 3, Thanh
ph6 H6 Chi Minh quyét dinh: Chdp nhdn mot phan yéu cau cua nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu cua cu Tran Van C.

- Tuyén bé ban cam két vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung mot phan cin nha sé 182 dwong
A, phuong B, quan D, Thanh pho Ho Chi Minh ky ngay 10-7-1989 gitta cu Trdn Van C va ba
Tran Thi C1 la vé hiéu.

- Budc nhitng nguoi ké thiva quyén va nghia vu ciia cu Tran Véan C la ba Lé Thi Minh C2, ong Lé
Minh S, ong Lé Minh D, ong Lé Minh T2 c6 trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Cong H, ba
Tran Thi C1 so vang dd nhan la 08 lwong vang 24k = 276.320.000 dong.

- Budc nhitng nguoi ké thiva quyén va nghia vu ciia cu Tran Véan C la ba Lé Thi Minh C2, ong Lé
Minh S, ng Lé Minh D, ong Lé Minh T2 c6 trach nhiém hoan tra cho ong Nguyén Cong H, ba
Tran Thi C1 chi phi xay dung, swra chita nha la 64.105.000 dong.



- Budc nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia cu Trcfig Van C la ba Lé Thi Minh C2, ong Lé
Minh S, ong Lé Minh D, ong Lé Minh T2 c6 trach nhiém boi thwong thiét hai cho ong Nguyén
Cong H, ba Tran Thi C1 so tién la 575.550.950 dong.

- Bugc 6ng Nguyén Céng H, ba Tran Thi C1, ba Tran Thi Kim T1, ba Lirong Thi K phdi cé trach
nhiém giao tra cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia cu Tran Van C la ba Lé Thi
Minh C2, dng L& Minh S, éng Lé Minh B, 6ng Lé Minh T2 phan dién tich nha va dat trong cin
nha sé 182 dwong A, phwong B, qudn D, Thanh phé Ho6 Chi Minh gom: Dién tich nha va ddt
trong nézd chinh ¢é lau, phit hop quy hoach la 8,11m* + dién tich nha va ddt trong 16 gidi la
42,74m".

Tda 4n cip so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cia cac duong su.
Ngay 24-4-2014, 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi C1, ba Tran Thi Kim T1 c¢6 don khéng c4o.
Ngay 28-4-2014, ba Lé Thi Minh C2 c6 don khang céo.

Tai Ban an dan sy phuc tham s6 1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014, Toa an nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Khong chcfg nhdn yéu cau khdng cdo ciia ba Lé Thi Minh C2, ba Tran Thi C1, 6ng Nguyén Cong
Hva ba Tran Thi Kim T1, giit nguyén ban an dan su so tham.

Tda an cip phuc thim con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xur phuc th'flpl, bi don la 6ng Nguyén Cong H, ba Irﬁn Thi C1 c6 don dé nghi xem
xét theo thu tuc giam doc tham doi vai Ban an dan sy phic tham so 1515/2014/DS-PT ngay 01-
12-2014 néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 38/KNGPT-VC3-V2 ngay 21-3-2016, Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh khang nghi Ban 4n dan sy phuc tham s6
1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh; dé nghi Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét xtr giam déc tham hiy
Ban an dan sy phtc tham néu trén va Ban an dan su so tham sé 12/2014/DS-ST ngay 16-4-2014
cua Toa an nhan dan Quéan 3, Thanh phé Ho Chi Minh; giao hd so vu an cho Toa 4n cép so tham
x6t xir so' tham lai.

Tai Quyét dinh giam dbc thdm s 234/2016/DS-GDT ngay 09-9-2016, Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Khong chdp nhdén Khang nghi s6 38/KNGDT-VC3-V2 ngay 21-3-2016 ciia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, giit nguyén Bdan dn ddn sw phiic tham sé
1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014 ciia Toa én nhdn ddn Thanh phé Hé Chi Minh.



Ngay 21-01-2017, dng Nguyén Cong H, ba Tran Thi C1, ba Tran Thi Kim T1 ¢6 don dé nghj
xem x¢ét theo thu tuc gidm doc tham doi véi Quyét dinh giam doc tham so 234/2016/DS-GDT
ngay 09-9-2016 néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi gidm ddc tham s6 56/2019/KN-DS ngay 05-8-2019, Chanh &n Toa &n
nhan dan t6i cao da khang nghi Quyét dinh giam dbc tham s6 234/2016/DS-GDT ngay 09-9-
2016 ciia Uy ban Tham phéan Toa 4 an nhan dan cap cao tai Thanh phd H) Chi Minh; dé nghi Ho6i
dong Tham phéan Toa 4n nhan dan t6i cao xét xtr giam déc thim huy Quyét dinh giam dbc tham
s6 234/2016/DS-GDT ngay 09-9-2016 ctia Uy ban Thim phan Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh, hay Ban an dan su phtc thim sb 1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh va Ban 4n dan sy so tham sé 12/2014/DS-ST ngay
16-4-2014 cua Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh; giao hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan Quén 3, Thanh phé HS Chi Minh xét xir so tham lai theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa giam ddc thAm, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhat tri véi quyét dinh
khang nghi cua Chanh 4n Toa &4n nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] H6 so, chimg cr vu 4n thé hién, ngay 10-7-1989, cu Tran Van C va ba Tran Thi C1 ky Ban
cam két va Glay bién nhin v4i ndi dung: Cu C co6 nhan cua ba C1 75 chi vang, cho vo chong ba
C1 toan quyén sir dung phin dién tich 45m? tai cin nha s6 182 duong A, phuong B, quan D,
Thanh phd H6 Chi Minh; cu C khong bao gio doi lai nha, ciing nhu vo chéng ba C1 khong doi
lai vang; khi nao Nha nuéc cho cu C mua hoa gia nha thi 6ng H, ba C1 phai tra tién hoa gia phan
dién tich dang st dung va cu C ¢6 trach nhiém lam thi tuc chuyén quyén s& hitu phan dién tich
da sang nhugng cho 6ng H, ba C1. Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh cy C da thoa thuén ban mot phén
cin nha s6 182 duong A dang thué cia Nha nude cho ba C1 véi diéu kién khi cu C duoc Nha
nude hoda gia, hay ndi cach khéc, giao dich gitra cu C va ba C1 1a giao dich dan sy c6 diéu kién,
khi nao cu C dugc Nha nudc ban hda gié nha thi giao dich phat sinh hi¢u lyc. Diéu 23 Phép 1énh
Hop dong dan sy nam 1991 quy dinh: “Trong truong hop cdc bén thoa thudn vé mot si kién la
diéu kién thiee hién hodc cham dirt hop dong, thi khi sy kién d6 xay ra, hop dong phai duoc thyc
hién hodc cham dirt”. Diéu kién thoa thuan trong hop dong tuy khong vi pham diéu cAm ctia
phap luat, khong trai dao dic xa ho1, nhung trong phan nha dét cu C thoa thuan chuyén nhuong
cho ba C1 ¢6 dién tich 42,74m? ndm trong 19 gidi, Nha nudc khong hoa gia va khong cong nhan
quyén sé hitu nha, quyén str dung dat cua cu C cho nén phan 16n diéu kién d6 khong xay ra. Vi
vay, su thda thuan gitra cu C vdi ba C1 khong phat sinh hiéu luc, Toa an cép so thAm va phuc
tham tuyén v6 hiéu 14 c6 can ci.

[2] Theo quy dinh tai Piéu 21 Luat Nha ¢ ndm 2005, diém h khoan 1 Piéu 10 Luat Nha & nim
2014 va Diéu 256 B¢ luat Dan sy nam 2005 thi cha s¢ hitu, chu thé co quyén khac d6i véi tai san
c6 quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hiru, nguoi st dung tai sén, ngudi dugc loi vé tai san
khong c6 can cir phap luat. Vi phan nha dat c6 dién tich 42 ,74m? dang tranh chip nam trong 19
gi61, Nha nude khong hoa gia, khong cong nhan quyén sO hiru nha, quyen str dung dat cho cu C
thi cu C va nhimg nguoi thura ké ctia cu C khong cé quyén kién doi phan dién tich nha dat do.
Tda 4n cap so tham va cip phiic tham budc 6ng H, ba C1, ba T1, ba K phai c6 trach nhiém giao
tra cho nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia cy C phﬁn dién tich nha va dat thudc 16



gi6i, Nha nudc khong cong nhan quyén s hiru nha, quyén sir dung dat 1a khong cé can cir.
Quyét dinh giam dbc tham ctua Uy ban Thadm phan Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh khong nhan thiy sai sot ctia Toa an cap so thim va Toa an cap phiic tham, tir d6 tuyén
khong chap nhan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6
Chi Minh, giit nguyén ban an phuc tham 14 khéng dung véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 345 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, khoan 2 Diéu 345 B¢ luat T4 tung dan sy nim
2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khéng nghi giam ddc tham s6 56/2019/KN-DS ngay 05-8-2019 cuia
Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Quyét dinh giam dbc tham sb 234/2016/DS-GDT ngay 09-9-2016 cia Uy ban Tham phén
Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh, hity Ban 4n dén sy phtc tham s
1515/2014/DS-PT ngay 01-12-2014 cuia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va hity Ban
an dan sy so tham sb 12/2014/DS-ST ngay 16-4-2014 ctia Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phd
H6 Chi Minh vé vy 4n “Tranh chip hgp dong & nho nha ¢” giita nguyén don 14 cu Tran Van C
(chét ngay 02-4-2011); ngudi ké thira quyén va nghia vu cta cu Tran Van C 13 ba Lé Thi Minh
C2, 6ng Lé Minh S, 6ng Lé Minh D, ong Lé Minh T2 véi bi don 1a 6ng Nguyén Cong H, ba Tran
Thi C1 va nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan khac.

3. Giao ho so vy én cho Toa 4n nhan dan Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh xét xir lai theo thi tuc
so tham dung quy dinh cta phap luat.

NOI DUNG AN LE:

“[1]...Nhw vdy, co co so xac dinh cu C da thoa thudn ban métphdn can nha s6 182 duong A
dang thué ciia Nha nuéc cho ba CI véi diéu kién khi cu C dwoc Nha meée héa gid, hay néi cach
khac, giao dich gitra cu C va ba CI la giao dich dan sy co diéu kién, khi ndo cu C dwoc Nha
niede ban héa gid nha thi giao dich phdt sinh hiéu lyc. Piéu 23 Phép lénh Hop dong dan sw nam
1991 quy dinh: "Trong triecong hop cdc bén théa thudn vé mot sw kién la diéu kién thwe hién hodc
chdm dirt hop dong, thi khi sw kién d6 xay ra, hop dong phai dwoc thuc hién hodc cham dirt".
Piéu kién théa thudn trong hop d‘ong tuy khéng vi pham diéu cam ciia phdp ludt, khéng trdi dao
dure xd hoz  nhung trong phan nha dat cu C théa thudn chuyén nhirong cho ba CI co di¢n tich
42,74m? nam trong 19 gidi, Nha nuede khong héa gid va khong cong nhdn quyén sé hiru nha,
quyén sir dung dat cia cu C cho nén phan lom diéu kién dé khong xay ra. Vi vdy, sw thoa thudn
gitta cu C véi ba C1 khéng phdt sinh hiéu liec, Toa dn cdp so tham va phiic tham tuyén vé hiéu la
co can cir.



1 An 18 nay do Hoi dong xét xir giam ddc thdm gdm 05 Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao dé
xuat.

1 An 1& nay do Hoi dong xét xtr giam d6c tham gdm 05 Tham phan Toda 4n nhan dan tdi cao dé
xuat.



