TOA AN NHAN DAN TOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 299/Qb-CA Ha Néi, ngay 28 thang 12 nam 2017
QUYET PINH
VE VIEC CONG BO AN LE

CHANH AN TOA AN NHAN DAN TOI CAO
- Can cir Diéu 21 Luat t6 chirc Toa an nhén déan nam 2014;

- Can cit Nghi quyét s6 03/2015/NQ-HDTP ngay 28 thang 10 nam 2015 cua Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan toi cao vé quy trinh lra chon, cong bé va dp dung dn 1é;

- Cén cir két qua lwa chon va biéu quyét théng qua dan 1é ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan toi cao tai Bién ban phién hop ngay 14 thang 12 nam 2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cong bd 06 (sau) an 1¢ da duge Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua
ngay 14 thang 12 ndm 2017. Céc an 1¢ dugc ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Cac Toa an nhan dan va Tda an quéan sy c6 trach nhiém nghién ctru, 4p dung cac an 18
trong xét xur ké tir ngay 15-02-2018.

Viéc ap dung an 1& duoc thuc hién theo huéng dan tai Diéu 8 Nghi quyet s6 03/2015/NQ-HPTP
ngay 28-10-2015 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén tdi cao vé quy trinh lya chon, cong
bd va ap dung an 1é.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

CHANH AN
Noi nhdn:
- Uy ban thuong vu Quoc hoi (dé ble);
- Uy ban tu phap cta Quoc hoi;
- Uy ban phap ludt cua Qudc hoi;
- Uy ban Trung wong Mt tran Té Québc Viét Nam;
- Ban Noi chinh Trung wong; x . .
- Ban Chi dao CCTPTW; Nguyén Hoa Binh
- Van phong Chu tich nudc;
- Vién kiém sat nhan dan téi cao;
- B9 Tu phap;
- Lién doan luat su Viét Nam;



- Trung wong Héi luat gia Viét Nam;

- Céc Toa an nhan dan va Toa an quén su;
- C4c Thdm phan TANDTC;

- Céc don vi thugc TANDTC;

- Luu: VT (TANDTC, Vu PC&QLKH).

An 1¢ s6 11/2017/AL vé cong nhén hop C}(‘“)ng thé chap quyén sir dung dit ma trén dit co tai
san khong thudc Sé hiru ctia bén theé chap

DPuwoc Hoi d‘o”ﬁg Thim phan Toa an nhan ddn 16i cao théng qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va
dugc cong bo theo Quyét dinh so 299/0D-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an
nhan dan toi cao.

Ngudn 4n 1&:

Quyét dinh gidm doc tham s6 01/2017/KDTM-GDT ngay 01-3-2017 ciia Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan t61 cao v€ vu an kinh doanh, thuong mai “Tranl} chap v€ hop dong tin dung” tai
thanh ph6 Ha Noi gitra nguyén don la Ngan hang Thuong mai c6 phan A (dai dién theo phap luét
1a 6ng Pham Hiru P, dai dién theo uy quyén la ba Mai Thu H) v6i bi don 1a Cong ty trach nhiém
hiru han B (dai dién theo phap luét 1a anh Tran Luu H1); nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
goém: 6ng Tran Duyén H, ba Luu T}u Minh N, anh Tran Luu H1, qh; Pham Thi V, ar~1h Tran Luu
H2, chi Ta Thu H, anh Nguyén Tuan T, chi Tran Thanh H, anh Tran Minh H, chi D6 Thi H.

Vi tri ni dung an I¢:

Poan 4 phan “Nhan dinh cta Toa an”.

Khai quat ni dung cia an l¢:

- Tinh huédng dn 1¢ 1:

Mot bén thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thude sé hitu ctia minh dé bao
dam thyc hién nghia vy d'?ln‘ su nhung trén dat con c6 tai san thudc s¢ hitu cua nguoi khéc; hinh
thirc va ndi dung cta hgp dong phu hop véi quy dinh cua phép luat.

- Gidi phdp phdp Iy 1:

Truong hop nay, Toa an phai xac dinh hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat.

- Tinh huédng dn 1¢ 2:

Bén thé chép va bén nhan thé chép thoa thuan bén nhan thé chép duoc ban tai san bao dam la
quyén st dung dat ma trén dat c6 nha khong thude s¢ hiru cia nguoi s dung dat.

- Gidi phdp phap ly 2:



Truong hop nay, khi giai quyet Toa an phai danh cho chu s¢ hiru nha trén dat duoc quyén vu tién
nhan chuyén nhuong quyén st dung dt d6 néu ho c¢6 nhu cau.

Quy dinh ciia phap luat lién quan dén an 1é:

Diéu 342 Bo luat Dan sy nam 2005 (twong tng voi Diéu 318 Bo luat Dan s nam 2015); Diéu
715, Biéu 721 B6 luat Dan sy nam 2005; muc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22-02-2012 cia Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sb didu ciia Nghi dinh sé 163/2006/ND-
CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam (phéap dién héa tai khoan 2 Diéu 325
B9 luat Dan sy nam 2015).

Tiwr khoa cia an 1€:

“Thé chap quyén sir dung dat”; “Trén dat c6 tai san cua nguoi khac”; “Cong nhan hop dong thé
chip quyén st dung dat”; “Thoa thuan xir 1y tai san thé chip”; “Uu tién nhan chuyén nhugng”.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién (‘ié ngay 06-10-2011 va céc 101 khai tai Toa an, nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan A trinh bay:

Ngay 16-6-2008, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A (sau day viét tit 1a Ngan hang) va Cong ty
trach nhiém hiru han B (sau day viét tat 1a Cong ty B) ky Hop dong tin dung s6 1702-LAV-
200800142. Theo d6, Ngan hang cho Cong ty B vay 10.000.000.000 ddng va/hodc bang ngoai té
tuong duong. Muc dich cép tin dung dé bo sung vén luu dong phuc vu kinh doanh theo nghé
dang ky cua Cong ty B.

Thyc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan téng cong 3.066.191.933 ddng cho Cong ty B theo
cac Hop dong tin dung kiém Khé udc nhan ng. Tinh dén ngay 05-10-2011, Cong ty B con ng
gbc va 1ai ciia 03 Khé uéc 1a 4.368.570.503 ddng (trong d6 ng gbe 1a 2. 943 600.000 dong, no 13i
14 1.424.970.503 ddng).

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la nha, dat [thira dat sd 43, t0 ban d6 s6 51-1-33 (1996)]
tai s6 432, t6 28, phuong E, quan G, thanh pho Ha Noi thude quyen s0 htru va str dung cua 6ng
Trin Duyén H va ba Luu Thi Minh N (theo Gidy ching nhan quyén sO hitu nha va quyén sir
dung dét & s6 10107490390 do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi cap ngay 07-12-2000), do
ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién v4i dat ngay 11-6-2008. Hop dong thé chap nay dugc Phong cong chimg sb 6
thanh phé Ha Noi cong chimg ngay 11-6-2008 va S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha
Noi chung nhéan dang ky giao dich bao dam ngay 11-6-2008.

Ngay 30-10-2009, Ngan hang va Cong ty B tiép tuc ky Hop dong tin dung s6 1702-LAV-
200900583. Theo d6, Ngan hang cho Cong ty B vay 180.000 USD. Muc dich vay dé thanh toan
tién van chuyén hang hoa 16 hang xuat khau; thoi han vay 09 thang; 13i suat vay 5,1%/nam; i
suat quéa han bang 150%.



Thyc hién hop dong, Ngan hang da giai ngén du s tién vay 180. .000 USD cho Cong ty B. Cong
ty B moi tra cho Ngén hang s6 tién no goc 1a 100.750 USD va s6 no 13i 1a 1.334,50 USD. Tinh
dén ngay 05-10-2011, Cong ty B con ng gbe 1a 79.205 USD va no 13i 14 16.879,69 USD. Téng
cong ca ng géc va lai 14 96.120,69 USD.

Tai san bao dam cho khoan vay ctuia Hop dong tin dung s6 1702-LAV- 2009058 gom:

- L6 hang 19 xe 6 t6 tai thanh pham trong tai 1,75 tin hiéu IMP méi 100% tri gi 2.778.750.000
ddng (do Congty B lap rap theo phuong thirc hang dé kho don vi, Ngan hang gitr Glay ching
nhan ding kiém chét lugng xe xuit xudng) do Congty B thé chap theo Hop ddng thé chép sb
219/2009/EIBHBT-CC ngay 29-10-2009. Hop ddng thé chap nay duoc dang ky giao dich bao
dam tai Cuc ding ky giao dich bao dam thanh phd Ha Noi ngay 02-11-2009;

- S6 du tai khoan tién guri ky han 03 thang tri gia 1.620.000.000 dong do Ngén hang phat hanh.
Do Cong ty B da thyc hién dugc mot phan no vay nén Ngan hang da giai chap s6 tién
1.620.000.000 dong tién giri trong tai khoan tiét kiém cua Cong ty B, twong tmg voi s6 no da
thanh toan.

Tai phién toa so tham, dai dién Ngan hang x4c nhan: dbi v6i khoan vay 180.000 USD, Cong ty B
da tra xong no goc; chi con l‘ai no 1ai 1a 5.392,81 USD; tai san bao dam la 19 xe 6 10, hién da ban
18 chiéc, con lai 01 chiéc; dé nghi Toa &n cho xr Iy n6t chiéc xe con lai dé thu hoi ng vay con
thiéu.

Ngan hang yéu cau Toa an budc:

- Cong ty B thanh toan s6 no géc va l3i bang VND ciia Hop ddng tin dung sé 1702-LAV-
200800142 1a 4.368.570.503 dong;

- Cong ty B thanh toan 5.392,81 USD ng lii bang USD ciia Hop dong tin dung sb 1702-LAV-
200900583.

Trong truong hop, Cong ty B khong thanh toan hodc thanh toan khong du dé nghi Toa 4n phat
mai tai san the chap la:
- Quyén s htru nha va quyén sir dung dét & tai s6 432, t6 28, phuong E, quan G, thanh phd Ha

Noi thudc quyén sé hitu va sir dung cta dng Tran Duyén H va ba Luu Thi Minh N;

- 01 Xe 0 to téi th:émh phém, trong tai 1,75 tin, hiéu JMP méi 100% do Congty B lép rap theo
Hop dong thé chap tai san s6 219/2009/EIBHBT-CC ngay 29-10-20009.

Dai dién bi don la anh Tran Luu H1 - Tong Gidm doc Cong ty B trinh bay: Thira nhan 6 tién ng
goc, 1ai va tai san thé chap nhu Ngan hang trinh bay nhung dé nghi Ngan hang cho tra n¢ dan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan la ong T) rcfig Duyén H va ba Luu Thi Minh N trinh bay:
Ong ba thira nhan ky hop dong thé chap nha, dat s6 432 néu trén d€ bao dam cho khoan vay t61
da 1a 3.000.000.000 dong cua Cong ty B. Hop dong thé chap dugc cong ching va ding ky giao



dich bao dam. Gia dinh ong Tran Duyén H va ba Luu Thi Minh N ciing d4 hd trg Cong ty tra
duoc gan 600.000.000 dong cho khoan vay c6 tai san thé chip 1a nha va dit caa ong ba. Ong, ba
de nghi Ngén hang gia han khoan n¢ cua Cong ty B dé Cong ty c6 thoi gian phuc hdi san xuét,
thu x&p tra ng cho Ngén hang; dé nghi Toa an khong triéu tap cac con trai, con dau, con gai va
con ré cia 6ng ba dén Toa an lam viéc.

Anh Tran Luu H2 thay mat cho nhiing nguoi con, chau cua ong Tran Duyén H, ba Lwu Thi Minh
N dang song tai nha, dat so 432 trinh bay:

Cubi nam 2010, anh méi biét bé me anh thé chap nha dit cia gia dinh dang ¢ dé bao dam cho
khoan vay cua Cong ty B. Sau khi 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N dugc cap Gléy chung
nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dét & nam 2000, anh Tran Luwu H2 va anh Tran Minh
H d4 bo tién ra x@y dung thém mot ngodi nha 3,5 tang trén dat va 16 nguoi trong gia dinh hién
dang & tai nha, dat s6 432 néu trén. Khi ky hop dong thé chap, Ngén hang khong hoi y kién céc
anh va nhiing ngudi dang sinh song tai nha, dat nay. Do d6, anh dé nghi Toa 4n khong cong nhan
hop ddng thé chap va xem xét s6 tién 550.000.000 dong ma anh em cac anh déng gop vao tra ng
cho Cong ty B theo Hop dong tin dung c6 tai san bao dam 1a nha, dat s6 432 néu trén nhung
Ngén hang tu y trir vao khoan vay ngoai t€ ¢6 tai san bao dam la 19 xe 6 t6 1a khong dung.

Tai Bdn an kinh doanh, thuong mai so tham s6 59/2013/KDTM-ST ngay 24-9-2013, Toa &n
nhan dan thanh phd Ha Noi quyét dinh:

- Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia Ngan hang Thirong mai ¢6 phan A doi véi Cong ty trach
nhiém hitu han B.

- Bugc Cong ty trach nhiém hitu han B phai thanh todn tra cho Ngan hang Thuwong mai co 5 phan
A sé tién con no ciia Hop dong tin dung sé 1702-LAV-200800142, bao gom: no goc . la
2.813.600.000 dong; no ldi trong han la 2.080.977.381 dong; no ldi qud han tinh dén ngay 23-9-
2013 1a 1.036.575.586 dong; tién ldi phat chdm trd tinh dén ngay 23-9-2013 1a 123.254.156
dong; tong cong: 6.054.407.123 dong.

- Bugc Cong ty trach nhiém hitu han B phai thanh todn tra cho Ngan hang Thuong mai co phan
A so tién con no cia Hop dong tin dung so 1702-LAV-200800583, gom so tién no ldi qua han la
5.392,81 USD.

Trong truong hop Cong ty trach nhiem hitu han B khong tra no hodc tra khong du s6 tién con no
cua Hop dong tin dung s6 1702-LAV-200800142, thi Ngdn hang Thiong mai ¢é phan A c6
quyén yéu cau Cuc thi hanh én dén sw thanh phé Ha Noi xit Iy tai san bdo dam theo quy dinh
ciia phap ludt la quyén sé hitu nha va quyén sir dung a"dt tai thira s6 43, 10 ban a6 s6 51-1-33
(1996) theo Gidy chitng nhan quyen s6 hitu nha va quyén sir dung dat & s6 10107490390 do Uy
ban nhén ddn thanh pho Ha Noi cap ngay 07-12-2000 cho ong Tran Duyén H va ba Luu Thi
Minh N tai dia chi s6 432, t6 28, phuong E, quan G, thanh pho Ha Néi dé thu hoi no...

Truwong hop Cong ty trach nhiém hitu han B khong tra ng hodc tra khong du S0 tién ng cua Hop
dong tin dung s6 1702-LAV-200800583, thi Ngdn hang Thirong mai co phan A ¢6 quyén yéu cau
Cuc thi hanh an dan sw thanh pho Ha Noi xu ly tai san bao dam la 01 chiéc xe 6 10 tdi, trong tai



1,75 tan hiéu JMP do Céng ty trach nhiém hitu han B ldp rdp theo Hop dong thé chdp tai san sé
219/2009/EIBHBT-CC ngay 29-10-2009 dé thu hoi no.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé 4n phi, quyén khang cdo cua cac duong su theo
quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xur so tham, bi don va nhitng nguoi c6 quyen o1, nghia vu lién quan déu c6 don
khang céo ban an so tham.

Tai Ban én kinh doanh, thwong mai phic thdm s6 111/2014/KDTM-PT ngay 07-7-2014, Toa
Phuc tham Toa an nhan dan t6i cao tai Ha N6i quyét dinh:

Giit nguyén quyét dinh ciia Ban an so tham sé 59/2012/KDTM-ST ngay 24-9-2013 cua Toa dn
nhdn dén thanh phé Ha Néi vé Hop dong tin dung, ve cdc khoan tién vay va tzen Cong ty trach
nhiém hitu han B phdi tra Ngdn hang Thirong mai cé phan A; iy phan quyét dinh ciia Ban dn
so tham so 59/2013/KDTM-ST ngay 24-9-2013 ciia Toa dn nhén dén thanh phé Ha Néi vé phan
hop do”‘ng thé chdp, bao dam cua nguoi thir 3, cu thé:

...Huy phan quyét dinh vé hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt ciia
nguwoi thir 3 (nha dat s 432, t6 28, phueong E, qudn G, thanh pho Ha Ngi) ky ngay 11-6-2008 tai
Phong céng ching s6 6 thanh phé Ha Néi va dang ky tai san bdo dam tai S6 Tai nguyén va Moi
trieong thanh phé Ha Néi ngay 11-6-2008...

Giao hé so vu én vé Toa dn nhdn dan thanh phd Ha Néi dé xdc minh, thu thap chirng cur va xét
xit lai, xde dinh phan tai san hop phdp thuée sé hitu cia éng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N
lam tai san thé chdp bao dam cho Cong ty trach nhiém hiru han B doi véi khoan tién vay ¢ Ngdn
hang Thirong mai ¢6 phan A theo Hop dong tin dung sé 1702-LAV-200800142 ngay 16-6-2008.

Ngoai ra, Toa an cap phuc thim con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét x{r phic tham, Ngan hang, Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi ¢6 van ban dé nghi
xem x¢€t lai ban &n phuc tham theo thu tuc giam doc tham.

Tai Khang nghi giam ddc tham s6 14/2016/KDTM-KN ngay 12-4-2016, Chanh &n Toa an nhan
dan t6i cao khang nghi Ban 4n kinh doanh, thwong mai phiic tham s6 111/2014/KDTM-PT ngay
7-7-2014 cua Toa Phuc thim Toda 4n nhan dan tdi cao tai Ha Noi. Dé nghi Hoi dong Tham phan
Toa &n nhan dan tdi cao hity Ban 4n kinh doanh, thuong mai phuc thdm sé 111/2014/KDTM-PT
ngay 7-7-2014 cta Toa Phuc tham Toa an nhan dan t6i cao tai Ha Noi va Ban an kinh doanh,
thwong mai so tham s6 59/2013/KDTM-ST ngay 24-9-2013 cua Tda 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi; giao ho so vu 4n cho Tda dn nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir so tham lai theo dung quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa gidm doc tham, dai di€én Vién ki€m sat nhan dan t61 cao nhat tri voi khang nghi cua
Chanh an Toa an nhan dan toi cao; dé nghi Hoi dong Tham phén Toa an nhan dan toi cao xur huy
ban an phuc tham, giao ho so vu dn cho Toa dn nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xur phuc tham
lai.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ho so vu 4n thé hién, dé dam bao cho khoan vay theo Hop déng tin dung s6 1702-LAV-
200800142 ngay 16-6-2008 tai Ngan hang cua Cong ty B do anh Tran Luu H1 14 con trai 6ng
Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N lam Giam doc thi ngay 11-6-2008, 6ng Tran Duyén H va ba
Luu Thi Minh N da thé chip nha, dat tai s6 432, t6 28, phuong E, quan G, thanh phd Ha Noi
thudc quyen sO hitu va sir dung ctia ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 11-6-2008. Hop dong thé chip nay duoc
cdng chung va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat.

[2] Theo Gidy ching nhén quyén sé hitu nha & va quyen str dung dat 0 ngay 07-12-2000, thi nha,
dat tai s6 432, t6 28, phuo’ng E, quan G, thanh ph Ha Noi (sau day viét tat 1a nha, dat s6 432),
gom: dién tich dat & 147,7 m?, dién tich nha & 85 m?, két cAu nha: bé tong va xay gach s6 tAng:
02+01. Khi tham dinh tai san the chap, Ngan hang blet trén dién tich dt 147,7 m® ngoai cin nha
02 tang da dugc dang ky so hiru, con ¢6 can nha 3,5 tang chua dang ky s htru nhung Ngén hang
chi dinh gia quyén sir dung dat va can nha 02 tang da ding ky s¢ hitu voi tong gia tri nha, dat 1a
3.186.700.000 dong, ma khong thu thap thong tin, tai liéu dé xem xet lam ro ngudn gbc ciing nhu
ai 1a chii s¢ hitu can nha 3,5 ting 1a thiéu sot, khong dam bao quyén loi cta cac duong su.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ngdy 06-6-2012, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi da tién
hanh xem xét, thAim dinh tai chd, xac dinh: nha, dit s 432 c6 02 khdi nha (gém: khdi nha thir
nhat: dién tich chiém dat 1a 37,5 m2, chiéu dai 5,9 m, chiéu rong 6,35 m; kh6i nha thi hai 1a nha
bé tong ba ting c6 ban cong, dién tich 61,3 m?) va hién ¢6 16 nguoi thuong tru, dang ky dai han,
thudng xuyén sinh séng. Trudc khi xét xtr so tham, ngay 21-9-2013, anh Tran Luu H2 (con trai
o6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N) ¢6 Pon kién nghi giri Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi cho rang sau khi dugc cap Gidy chirng nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat &
nam 2000, do khé khan vé chd &, nam 2002, gia dinh ong Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N da
thdng nhét dé anh Tran Luu H2 va nhiing ngudi con cua 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N
b6 tién ra xay dung thém cin nha 3,5 tang bén canh cin nha 02 tang cii trén thira d4t noi trén.
Nhur vay, Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi biét trén thyc té hién trang thira dat khi thé chap da
c6 02 can nha (can nha 02 tang cii va can nha 3,5 ting) khong dung theo Glay chimg nhan quyén
sO hiru nha ¢ va quyen str dung dat & nam 2000 va  Hop ddng thé chip quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 11-6-2008. Khi giai quyét vu an, mic du Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi c6 xem xét yéu ciu ciia anh Tran Luu H2 va nhitng nguoi con 6ng Tran Duyén H, ba
Luu Thi Minh N lién quan dén cin nha 3,5 ting nhung Toa 4n nhan dan thanh phd Ha No6i khong
quyét dinh rd ¢6 xtr Iy phat mai cin nha 3,5 tang hay khong 13 khong dting, khong dam bao
quyeén, loi ich hop phap cua cac duong su.

[4] Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012
ctia Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot sé diéu cuia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29-12-
2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam: “Trong truwong hop chi thé chdp quyén sir dung dat
ma khong thé chdp tai san gan lién véi ddt va nguoi sie dung dat khéng dong thoi la chii s¢ hivu
tai san gan lién véi dat thi khi xir Iy quyén sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién véi ddt duoc
tiép tuc sir dung ddt theo nhw théa thudn giita nguot s dung ddt va chii s6 hivu tai san gan lién
véi dat, tri truong hop co thoa thudn khac. Quyén va nghia vu giita bén thé chap va chu so hitu
tai san gan lién véi dat dwoce chuyén giao cho ngwoi mua, nguoi nhan chinh quyén sir dung dat”.



Trong vu 4n nay, khi ky két hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat, bén
thé chép (6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N) va bén nhan thé chap (Ngan hang) déu biét &
trén thira dat cua 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N ngoai can nha 02 tang da duoc dang ky
quyén sé hitu thi trén dat con c6 mot can nha 3,5 tang chua duoc ding ky quyén s6 htru nhung
cac bén chi thoa thuan thé chap tai san gorn quycn sir dung d4t va cin nha 02 ting gin lién voi
dat. Truong hop trén dat c6 nhiéu tai san gin lién v6i dat ma c6 tai san thude sé hitu cua nguoi
stir dung dat, c6 tai san thudc so hitu ciia ngudi khac ma nguoi sir dung dét chi thé chap quyén sir
dung dét va tai san gan lién véi dét thudc so hiru ciia minh, hop dcng thé chap c6 nodi dung va
hinh thirc phu hop v61 quy dinh cta phap luét thi hop dong the chap c6 hiéu luc phap luat. Vi
vdy, Toa an cap phuc tham xac dinh Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 11-6-2008 co mot phan bi vo hiéu (phan ¢6 can nha 3,5 tang); xir hity phan quyét dinh
ctia ban an so thAm vé phan hop dong thé chip va giao ho so cho Toa an nhan dan thanh pho Ha
Noi dé xac minh, thu thap chimg ctr x4c dinh phdn tai san hop phap thudc s6 hitu ciia ong Tran
Duyén H, ba Luu Thi Minh N va xét xtr lai 1a khong diing. L€ ra, véi céc tai liéu, chung ctr trong
ho so vu 4n, Toa an cp phiic thim can xem xét, quyét dinh vé xtr 1y tai san bao dam 13 quyén sir
dung dat va cin nha thudc quyén s hitu hop phap cua 6ng Tran Duyén H, ba Luu Thi Minh N
theo quy dinh cua phap luét. Khi giai quyét lai vu an, Toa an cap phuc tham can yéu cau duong
su cung cap cac tai liéu, ching ctr chimg minh ngudn gdc hinh thanh cin nha 3,5 tang néu trén
dé giai quyét vu an bao dam quyén va loi ich hop phép cho nhitng ngudi da bo tién ra xay dung
nha va dang sinh song tai d6. Pong thoi, Toa 4n cap phuc tham can hoi y kién, dong vién,
khuyén khich cac duong su thoa thudn xir 1y tai san thé chap. Truong hop bén thé chap va bén
nhan thé chap thoa thuan bén nhan thé chap dugc ban tai san bao dam 1a quyén sir dung dién tich
dat ma trén dat co nha thudc s hitu cia ngudi khac khong phai 12 nguoi st dung dat thi can danh
cho chu sé hitu nha do6 duoc quyén wu tién néu ho ¢6 nhu ciu mua (nhan chuyén nhuong).

[5] Ngoai ra, Toa an cap so tham cin cr theo thoa thuén cua cac bén tai khoan 5.4 Diéu 5 Hop
dong tin dung vé 14i phat cham tra trén s6 13 chua thanh todn “ldi phat cham tra la qua 10 ngay
ké tir ngay ddo han, mirc 1di phat la 2% trén sé 1ai chira thanh todn; qud 30 ngdy ké tir ngay dao
han, mikc 1di phat la 5% trén s6 1di chua thanh todn” dé chap nhan yéu cau ctia Ngan hang budc
Cong ty B phai tra sb tién 13i phat cham tra 123.254.156 dong 1a khong diing phép luat, khong
dugc chip nhan vi day 1a 13i chong 13i. Toa an cap phiic tham khong phat hién ra sai sot ny, van
gilt nguyén quyét dinh niy ciia ban an so tham ciing 1a khéng dung.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Vao knoan 2 biéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 B luat TO tung,dén su nam 2015;
Nghi quyét s6 103/2015/QH13 ngay 25-11-2015 ve viéc thi hanh B0 luat T6 tung dan sy;

1. Chép nhan Khang nghi giam déc thdm s6 14/2016/KDTM-KN ngdy 12-4-2016 cua Chéanh én
Toa an nhan dan toi1 cao.

2. Huy Bén 4n kinh doanh, thuong mai phiic tham s6 111/2014/KDTM-PT ngay 07-7-2014 cuia
Toa Phuc tham Toa an nhan dan t6i cao tai Ha Noi vé vu an kinh doanh, thuwong mai tranh chap



hop dong tin dung giita nguyén don la Ngén hang Thuong mai cd phan A, bi don 1a Cong ty
trach nhi€ém hiru han B va 10 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

3. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan cép cao tai Ha Noi xét xur lai theo thu tuc phuc tham
dang quy dinh cua phép luat.

NOI DUNG AN LE

“[4] T riong hop trén ddt ¢é nhiéu tai san gdn lién véi dat ma cé tai san thudce sé hitu ciia nguoi
sur dung ddt, ¢ tai san thugc so hitu cua nguoi khac ma nguoi s dung ddt chi thé chap quyén sir
dung dadt va tai san gan lién véi dat thudc sé hitu ciia minh, hop dong thé chdp c¢é néi dung va
hinh thirc phit hop véi quy dinh cia phdp ludt thi hop dong thé chdp c6 hiéu hrc phdp ludt...

. Truong hop bén the chdp va bén nhin thé chap théa thudn bén nhdn thé chdp dwoc ban tai
sdn bao dam la quyén sir dung dién tich ddt ma trén dat cé nha thugc sé hivu cua nguoi khdac
khéng phai la nguwoi sir dung dat thi can danh cho chii sé hitu nha dé dwoe quyén wu tién néu ho
c6 nhu cau mua (nhdn chuyén nhwong).”

An 1¢ s6 12/2017/AL vé xac dinh truomg hop dwong su dwoc triéu tip hop 1€ 1an thi nhat
sau khi Toa an da hoan phién toa

Duoc Hji dé{ig Théam phan Toa an nhan dan t6i cao théng qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va
dugc cong ho theo Quyét dinh so 299/QD-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an
nhan dan toi cao.

Ngudn 4n 1¢:

Quyét dinh giam dbc tham s6 14/2017/KDTM-GBDT ngay 06-6-2017 cua Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan t61 cao v€ vu an kinh doanh, thuong mai “Tranh chap vé hop dong mua ban
hang hoa” tai tinh Quang Tri gitra nguyén don la Cong ty c6 phan Q (nguoi dai dién theo phap
luat 1a 6ng Bang Cong D, nguoi dai dién theo Uty quyén la ong HO Nghia A) véi bi don 1a Cong
ty trach nhiém hitu han T (nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng V6 Van T, nguoi dai dién theo uy
quyén la ba Vo Thi T).

Vi tri n¢i dung an 1¢:

Poan 1 phan “Nhan dinh cta Toa an”.

Khai quat noi dung cia an I€:

- Tinh huéng dn I¢:

Toa 4n da quyét dinh hodn phién toa va ly do hoén phién toa khong phai do 16i cia duong su
(nguyén don, bi don, nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan) hodac nguoi dai dién, nguoi bao vé



quyén va loi ich hop phap ctia duong sy. Phién toa dugc mo lai nhung c6 duong su hodc ngudi
dai dién, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia duong su dugc tri¢u tap hop 1€ vang mat.

- Gidi phap phap ly:

Tda 4n phai x4c dinh day 13 trudng hop dwong su hodc ngudi dai dién, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cia duong sy dugc tri€u tap hop I¢ lan thir nhat vang mat tai phién toa.

Quy dinh ciia phap luat lién quan dén an 1é:

Khoan 1 Biéu 199, Biéu 202, khoan 2 Diéu 266 B ludt T4 tung dan sy ndm 2004 (khoan 1 Piéu
227, Biéu 228, khoan 2 Piéu 296 B6 luat T tung dan sy nam 2015).

Tiwr khéa cua an lI¢:

“Tri¢u tap hop 1€”; “Triéu tap hop 1¢ 1an thtr nhat”; “Duong su Vrfmg mat tai phién toa”; “Hoan
phién toa”.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 05-11-2012; Don sika doi, bo sung don khoi kién dé ngay 26-5-2013
va cac loi khai tai Toa an, nguyén don la Cong ty co phan Q trinh bay.

Ngay 03-01-2011 , Cong ty o phan Q (sau day viét tat 1a Cong ty Q) va Cong ty trach nhiém hiru
han T (sau day viét tat 1a Cong ty T) ky két Hop d6éng mua ban cay glong cao su sd
011/2011/HDKT; ngay 23-02-2011, hai bén tiép tuc ky Hop dong sb 021/2011/HDKT véi cung
noi dung. Tong s6 lugng cay cua hai hop ddng 1 400.000 cay cao su gidng bau 02 tang 14 co gia
tri 2.800.000.000 Kip Lao (mdi hop ddng 200.000 cay, tri gia 1.400.000.000 Kip Lao). Sau khi
ky hop ddng, Cong ty Q di tam tig cho Cong ty T 930.000.000 Kip Lo (tuong duong véi
2.511.000.000 dong).

Qué trinh thuc hién hop dong, Cong ty T dé nghi muon 449.455 cay Stump tran va duoc Cong ty
Q chép nhan, sd cay nay Cong ty Q ky hop dong mua cia Cong ty V véi gia 6.500 dong/cay.
Cong ty T da tra cho Cong ty Q 40.600 cdy, hién con ng 408.855 céy. Bot 1, Cong ty T chi giao
dugc 79.924 cay sau do khong thyc hién hop ddng. Cong ty Q da nhiéu 1an moi Cong ty T dén
dé giai quyét, nhung Cong ty T khong dén. Ngay 05-10-2011, 6ng V5 Van T méi cir con géi 1a
ba V& Thi T dén 1am viéc. Dé han ché thiét hai x4y ra, Cong ty Q d tién hanh kiém ké toan b
s0 lugng cay hién co. Tinh dén ngay 14-9-2011, tong cong co 194.776 cay, nhung day chi 1a s6
luong kiém ké chir khong phai s6 luong giao nhan. Néu két thic ¢ thoi diém giao nhan thang 9-
2011 thi s6 lugng cay giao nhan chi dat 20% trén téng s tién 13 76% ma 'Cong ty T dé nhén tng
trude cua Cong ty Q. Do do, Cong ty Q da théng nhat véi ba V6 Thi T dé Cong ty Q ctr cong
nhan dén tan dung va bung tiép dot 2 14 117.833 cay, nang téng sd cdy giao nhan 1én 197.757
cdy Stump, tuong tng tong tri gia 3.623.897.000 dong.

Ngoai ra, Cong ty Q con cho Cong ty T muon cac loai vat tu, phan bon voi tong gié tri la
243.913.211 dong, nhung dén nay Cong ty T van chua tra lai.



Cong ty T da giao cho Cong ty Q 163.376 bau dét gia cong, tri gia 39.414.000 Kip Lao, tuong
duong 105.629.500 dong; vuon go nhén tri gia 20.491.200 Kip Lao, twong duong 54.916.000
dong va 18.096.000 dong; tong cong 1a 178.641.500 dong. Nay Cong ty Q yéu cau Toa an giai
quyét:

- Bugc Cong ty T bdi thudng thiét hai do vi pham nghia vu thye hién hai hop ddng néu trén voi
téng s6 cay giong chua giao du 1a 202.243 cay (tri gia thanh tién 1a 3.706.102.975 dong) Theo
hop ddng hai bén di c6 thoa thuan néu vi pham con phai chiu phat gip 05 lan gia tri sb cdy chua
giao du 1a 18.530.514.875 dong;

- Budc Cong ty T phai trd 408.855 cy giéng Stump tran d& muon ctia Cong ty Q, trj gia thanh
tién 1a 2.657.557.500 dong;

- Budc Cong ty T phai tra cac loai vat tu d& muogn cua Cong ty Q bao gom: Tai bau PE (18 x 40)
5.170kg, phan Kali 500kg, phan DAP 1.000kg, phén lan 2.800kg v&i tong tri gia 91.212.392 Kip
Lao, tuvong duong 243.913.211 dong.

Tai phién toa, Cong ty Q chi yéu cau phat vi pham hop dong 8% dbi véi gia tri sd cay chua giao
du 14 296.488.000 dong. Téng cong Cong ty T phai tra cho Cong ty Q 3.088.822.500 dong. Sau
khi ddi trir s6 tién Cong ty Q phai thanh toan cho Cong ty T 13 1.367.934.000 dong thi Cong ty T
con phai tra cho Cong ty Q s6 tién 1a 1.720.888.500 dong.

Bi don la Cong ty trach nhiém hitu han T trinh bay:

Xac nhan noi dung hop dong nhu Cong ty Q da trinh bay. Cong ty T da thuc hién ding hop
dong, nhung khi dén thoi han giao cay thi Cong ty Q tri hodn khong nhan cay voi ly do chua du
cong nhan, chua c6 phuong tién van chuyen cay di. Dai dién cua Cong ty Q cho biét do ke hoach
trong cdy cao su cua Cong ty tai thoi diém do6 so véi nam trudc di bi cat giam dién tich trong nén
khong biét nhan cay xong s& trong & dau. Do do, dén ngay 19-7-2011, Cong ty Q mdi chiu nhan
dot 11a79.924 cay va dén ngay 21- 9-2011 mdi véan chuyén hét sb cay noi trén. Cong ty T da
nhiéu lan yéu cau Cong ty Q nhan sb ciy con lai nhung Cong ty Q khong dén nhan. Pén dau
thang 9-2011, Cong ty Q hen Cong ty T vio ngay 14-9-2011 s& cir nhan vién ky thuat dén kiém
tra sb cay con lai, néu sir dung dugc thi dém nhan va xin dé nho tai vuon wom cua Congty T,
dén khi nao co ké hoach s& trong, sb cay ma Cong ty Q dém vao ngay 14-9-2011 1a 194.766 cay,
cong voi sd cay nhan dot 1 1a 79.924 cay, tong cong Cong ty Q da nhan 274.690 cay. So cay qua
thot han ma Cong ty Q khong nhén dan dén bi chét 1a 125.310 cay. Nhu vay, d6i véi sb luong
400.000 cay cua hai hop dong thi Cong ty T di cung cap du. Loi khong nhén cay dan dén sb cay
bi chét 1a do Cong ty Q. Nghia vu thuc hién viéc giao cay tir hai hop dong déa dugc Cong ty T
thue hién xong, s tién con lai tir hai hop dong Cong ty T da nhiéu 1an yéu cau thanh toan nhung
Cong ty Q khong chiu tra.

Cong ty Q da tmg tién cho Cong ty T theo hai hop ddng 14 930.000.000 Kip Lao, trong tng véi
2.511.000.000 dong, so phén bon, vt tu ma Cong ty Q cho Cong ty T muon la 91.212.392 Kip
Lao. Tong cong sb tién Cong ty T phai tra cho Cong ty Q 1a 1.021.212.392 Kip Lao, tuong
duong 2.757.273.454 dong.



Téng gia tri cua hai hop dong ma Cong ty T di thyuc hién xong 13 2.800.000.000 Kip Lao. Cong
ty Q dé nhén vuon b nhan cua Cong ty T tri gia 20.491.200 Kip Lao va 18.096.000 dong. Ti
bau PE ma Cong ty Q da nhén cua Cong ty T dot 1 la 32.865.000 Kip Lao, dot 2 1a 7.875.000
Kip Lao, tién gia cong vao dat bau 1a 39.406.291 Kip Lao. Nhu vay, tong s tién ma Cong ty Q
phai c¢6 nghia vu tra cho Cong ty T 14 2.900.637.491 Kip Lao twong duong 7.831.721.225 dong.
Sau khi d6i trir nghia vu ctia cac bén, Cong ty T phan t6 yéu cau Cong ty Q phai thanh toan sb
tién 1.879.425.009 Kip Lao (trong duong 5.074.447.767 ddng) va 18.096.000 ddng. Tong cong
13 5.092.543.767 dong.

Tai phién toa, Cong ty T chi yéu ciu thanh toan cac khoan sau:

- Gid tri 400.000 cdy giong da thyuc hién theo hop dong 1a 1.870.000.000 Kip Lao (sau khi da trir
s6 tién Cong ty Q tng 12 930.000.000 Kip Lao), twong duwong 4.895.288.000 ddng;

- Gia tri vuon gd nhan 1a 20.491.200 Kip Lao, twong duong 53.642.000 dong va 18.096.000
dong;

- Gid trj 163.376 bau dat 1a 39.414.000 Kip Lao, twong duong 103.158.000 dong. Tong cong
Cong ty T yéu cau Cong ty Q phai thanh toan 14 4.967.026.000 dong;

- B6i v6i 449.455 cay Cong ty T muon cua Cong ty Q, da tra 40.600 cay, con lai 408.855 cay,
Cong ty T dong y tra bang hién vat, khong chip nhan tra bang tién.

Tai Ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham s6 08/2013/KDTM-ST ngay 04-9-2013, Toa &n
nhan dan tinh Quang Tri quyet dinh:

Ap dung khodn 1 Diéu 34, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 37, Diéu 54, 55, 56, 300, 301 ciia Lugt
f hwong mai; khoan 1 Diéu 131 cua B¢ ludt To tung dan sy, khoan 4, khoan 5 Piéu 27 Phap lénh
An phi, 1¢é phi Toa an, xu:

- Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Bugc bi don Cong ty trach nhiém hitu han T
phai thanh toan cho nguyén don Cong ty co phan Q so tiéen 1.720.888.500 dong.

- Khéng chdp nhdn yéu cau phan t6 cia bi don doi véi sé tién 3.602.837.000 dong.

Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 04-9-2013, Cong ty T c6 don khéng céo toan bo ban 4n so tham.

N’géy 01-10-2013, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri co Quyét dinh khang nghi
s0 2110/QDKNPT-P12 khang nghi Ban an kinh doanh, thuong mai so tham so6 08/2013/KDTM-
ST ngay 04-9-2013 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Tri.

Tai Ban 4n kinh doanh, thwong mai phic tham s6 19/2014/KDTM-PT ngay 26-02-2014, Toa
Phtic thim Toda 4n nhan dén t6i cao tai Da Nang quyét dinh:



- Pinh chi xét xit phiic tham doi véi khdng cdo ciia bi don Céng ty trach nhiém hivu han T.

- Khéng chép nhdn Khéng nghi s6 2110/QDKNPT-P12 ngay 01-10-2013 ciia Vién truong Vién
Kiém sdt nhdn dan tinh Quang Tri. Giit nguyén bdn dn so tham.

Sau khi xét xtr phuc thim, Cong ty T c6 don dé nghi giam ddc thdm d6i v6i ban an kinh doanh
thuong mai phuc tham néu trén.

Tai Khang nghi giam ddc tham s6 01/2017/KN-KDTM ngay 24-02-2017, Chanh &n Toa 4n nhan
dan t6i cao khang nghi Ban 4n kinh doanh, thuong mai phuc tham s6 19/2014/KDTM-PT ngay
26-02-2014 cua Toa Phic thAm Toa 4n nhan dan t6i cao tai Da Ning, dé nghi Hoi ddng Tham
phan Toa 4n nhan dén t6i cao huy ban an kinh doanh, thwong mai phuc tham néu trén va Ban an
kinh doanh, thuong mai so thdm sb 08/2013/KDTM-ST ngay 04-9-2013 cuia Toa 4n nhan dan
tinh Quang Tri; giao ho so vu an cho Tda 4n nhan déan tinh Quang Tri xét xtr lai theo thu tuc so
thim dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam ddc thAm, dai dién Vién kiém sat nhan dén toi cao dé nghi Hoi dé)ng Tham
phé&n Toa an nhan dan toi cao chap nhan khang nghi ctia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung: Theo Bién ban phién toa phuc thim ngay 26-11-2013 thi tai phién toa cac duong
su cd mat day du theo gidy triéu tap cua Toa an. Tuy nhién, Hoi dong xét xir da quyét dinh hoan
phién toa dé cac duong su cung cip thém chung cu. Tai phién toa phuc thAm dugc mo lai vao
ngay 26-02-2014, bi don va luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cia bi don ving mit.
Truong hop Hoi dé)ng xét xtr dd quyét dinh hodn phién toa va viéc hodn phién toa 1a do Toa an,
tai phién toa duoc mo lai dwong sy hodc ngudi dai dién, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia dwong su vang mat thi dugc coi 1a ving mat 1an tht nhat. L& ra, Toa 4n cdp phic tham phai
xéc dinh 13 bi don va luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don dugc Toa an triéu tap
hop 1€ 1an thir nhét Véng mat tai phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 199, khoan 2 Diéu 266
B0 lut TH tung dan sy dé hoan phién toa. Toa an cap phic thim nhén dinh tai phién tda phic
tham bi don va luat su bao vé quyén va loi ich hgp phéap cta bi don da dugc Toa an tri€u tap hop
I& 1an thir hai vang mit tai phién toa, tir d6 dinh chi xét xir phiic thim dbi voi yéu cau khang cao
cua bi don la khong dung quy dinh tai Piéu 199, 202, 266 Bo luat TH tung dan su, lam mét
quyén khang cdo, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua bi don.

[2] V& xé4c dinh 13i cia cac bén: Theo Piéu 3 Hop ddng mua ban cay gidng cao su ngay 03-01-
2011, cac bén thoa thuan cham nhat dén ngay 31-7-2011, Bén B (Cong ty T) phai giao du s6
lwong 200.000 ciy dat tiéu chuan chét lugng cho Bén A (Cong ty Q). Tai Bién ban lam viéc ngay
15-7-2011 giita 6ng HO Duy L 1a nhan vién Phong Ky thuét néng nghiép Cong ty Q va ba Vo

Thi T dai dién Cong ty T vé viéc tién hanh kiém tra va danh gia chat lugng cay giong tai bai tap
két dén hét ngay 15-7-2011 ghi nhan két qua: “Stump bau tang la chuyen ra bai 15.550 bau;
Stump bau z‘ang ld chuyén ra bdi dat tir 2-3 tang ld tré lén; tang ld 6 on dinh, chat lwong Stump
bau tang ld tot". Tl ngay 15-7-2011 dén ngay 31-7-2011 (ngay cudi cung thyc hién viéc giao
nhan ciy theo hop dong) hai bén khong giao nhan cdy va ciing khong c6 van ban thoéa thuan gia
han hay kéo dai thoi han giao nhan cay. Cong ty Q cho rang ngay 15-7-2011 Cong ty T mdi co



15.550 cay dat chat lugng thi dén ngay 31-7-2011 khong thé c6 dit 400.000 cay dé giao nén da vi
pham hop dong, con Cong ty T cho rang cho dén het ngay 31-7-2011 thi Cong ty Q moi chi nhan
3.268 cay (du Cong ty T da c6 15.550 cay dé giao), nén Cong ty Q da vi pham hop dong.

[3] Tai Bién ban phién toa phuc tham ngay 26-11-2013, Cong ty Q giai thich 1y do: dén ngay 31-
7-2011 (ngay cudi cung thue hién viée giao nhan cay theo hop ddng), Cong ty Q khong 1ap bién
ban vé viéc giao nhan cdy va dén thang 9-2011 lai tiép tuc thuc hién hop dong nhan cay vi Cong
ty Q da kiém tra nhung Cong ty T chi giao duge hon 79.000 cay. S cay con lai khong du tiéu
chuan theo hop dong dé giao nén Cong ty Q da dong ¥ cho kéo dai thoi gian giao nhén cay dé trir
ng va cho phép Cong ty T tiép tuc cham soc cay dé du diéu kién giao cdy. Pong thoi, ong H
(Truong Phong K¥ thuat néng nghiép Cong ty Q - 1a ngudi lam ching) da giai thich 1y do dén
ngay 31-7-2011 Cong ty Q chi nhén 3.000 cay la do Cong ty Q chi ¢6 03 xe 6 t6 (02 xe Kazma
va 01 xe Isuzu), thoi diém nay & Lao mua, dudng x4 lay 101, ba T c6 dién thoai 1én Cong ty Q
bao iy cdy nhung do khé khin nén Cong ty Q khong lay kip.

[4] V6i dién bién sy viéc nhu trén, c6 thé x4c dinh hai bén di ky hop dong quy dinh thoi gian
giao nhan cy tir ngay 30-6-2011 dén ngay 31-7-2011 véi s6 lwong 200.000 cay (téng phai giao
theo 02 hop dong 13 400.000 cay). Mic du dén ngay 15-7-2011, Cong ty T di c¢6 15.500 cay dé
giao, nhung Cong ty Q chi nhan 3.200 ciy do troi mua, duong x4 lay 16i va chi c¢6 03 xe van
chuyén. Tuy khdng thé hién bang van ban, nhung cho dén ngay 05-10-2011 thi Cong ty Q da
chap nhan kéo dai thoi gian giao nhan cdy va tiép tuc cam két s& nhan hét ciy trong vong 12
ngay. Tinh dén ngay 21-9-2011, Cong ty Q di nhan 79.924 cay va dén ngay 24-10-2011 hai bén
van tién hanh giao nhan cy (theo Bién ban giao nhan cay gidng ngay 24-10-2011, trong d6 xac
dinh tir ngay 06-10-2011 dén ngdy 24-10-2011 da tién hanh giao nhan 83.867 cy giéng PB260
chung loai bau 2 tang 1a, chat lu0’ng cay gidng t6t). Do do, c6 cin ctr xac dinh ca hai bén Cong ty
T va Cong ty Q déu c6 13i trong viéc giao cay va nhan cdy. Toa an cip so tham va Toa an cip
phic tham xac dinh 161 hoan toan ctia Cong ty T va ap dung mirc phat cao nhat theo Diéu 301
Luat Thuong mai (8%) dbi véi Cong ty T 1a khéng phit hop; can phai xac dinh lai mirc d6 16i cta
cac bén dé quyét dinh muc phat cho dang.

[5] V& s6 cady muon: HO so vy an thé hién 2 bén khong ¢ vin ban vé viéc muon cay, nhung ca 2
bén déu xac nhan Cong ty Q cho Cong ty T mugn 449.455 cay, Cong ty T da tra 40.600 cdy, con
ng 408.855 céy. Cong ty T cho rang da c6 du cay dé tra va dong y tra bang cay, khong chap nhan
quy d01 tra bang tlen Con Cong ty Q cho rang do Cong ty T khong c6 kha nang tra bang cy nén
yéu cau tra bang tién. Can ctr Didu 471 va Diéu 474 Bo luat Dan sy 2005 vé hop dong vay tai
san; Piéu 514 Bo luat Déan sy 2005 vé hop dong muon tai san déu quy dinh vé nghia vu tra ng la
bén vay (muon) phai hoan tra cho bén cho vay (cho muon) tai san cung loai, nhung Toa an cap
so thim va Toa an cip phiic tham chua xem xét viée Cong ty T ¢6 du kha nang tra cay cung loai
hay khong 1a khong phu hop quy dinh ctia phép luat. Néu Cong ty T khong di kha niang dé tra
bang cay cung loai thi m&i budc tra bang tién.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Céin ctr vao khoan 2 Biéu 337, khoan 3 Piéu 343, Diéu 345 clia B) luat T4 tung dan sy ndm
2015; Nghi quyét s6 103/2015/QH13 ngay 25-11-2015 cua Quoc hdi vé vi¢e thi hanh B0 luat T
tung dan su.

1. Chép nhan Khang nghi giam d6c tham s 01/2017/KN-KDTM ngay 24- 02-2017 cua Chanh an
Tda 4n nhan dén ti cao ddi v6i Ban an kinh doanh, thwong mai phuc tham s 19/2014/KDTM-
PT ngay 26-02-2014 cia Toa Phuc thim Toda 4n nhan dan tdi cao tai Da Nang vé vu an kinh
doanh, thwong mai “Tranh chip vé hop déng mua ban hang héa” giita nguyén don 1a Cong ty c6
phan Q véi bi don 1a Cong ty trach nhiém hitu han T.

2. Huy Bén 4n kinh doanh, thuong mai phiic tham s6 19/2014/KDTM-PT ngay 26-02-2014 cuia
To6a Phuc tham Toa an nhan dan toi cao tai Ba Nang va Ban an kinh doanh, thuvong mai so thdm
s0 08/2013/KDTM-ST ngay 04-9-2013 ctia Toa an nhan dan tinh Quéng Tri.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhéan dan tinh Quang Tri dé xét xir lai theo thu tuc so thAm ding
quy dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“[1] Vé t6 tung: Theo Bién bdn phién toa phiic tham ngay 26-11-2013 thi tai phién toa cdc
dwong s ¢6 mat day dii theo gidy triéu tdp cua Toa an. Tuy nhien, Hoi dong xét xir da quyét
dinh hodn phién toa dé cdc dwong sw cung cdp thém ching cir. Tai phién tda phuc tham dwgc mo
lai vao ngay 26-02-2014, bi don va ludt sir bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ving
mat. Trieong hop Hoi dong xét xir dd quyét dinh hodn phién toa va viéc hodn phién toa la do Toa
an, tai phién toa dwoc mo lai dwong sw hodc nguoi dai di¢n, nguoi bao vé quyen va loi ich hop
phap ciia dirong sw vang mdt thi dege coi la vang mdt lan thir nhat. Lé ra, Toa dn cdp phiic tham
phai xac dinh la bi don va ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phadp cua bi don dwoc Toa an
triéu tap hop lé lan thir nhat Vd'ng mat tai phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Pieu 199, khodn 2
Piéu 266 Bé ludt To tung dan sy dé hodn phién toa. Toa an cdp phuc tham nhdn dinh tai phién
tda phic tham bi don va ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don da dwge Toa dn
triéu tdp hop l¢ lan thir hai vang mdt tai phién toa, tir d6 dinh chi xét xir phic tham doi véi yéu
cau khang cao cua bi don la khong dUng quy dinh tai Piéu 199, 202, 266 B ludt Té tung dan su,
lam mdt quyén khdng cdo, anh hwéng dén quyén va loi ich hop phdp ciia bi don.”

Ap 18 s6 13/2017/AL vé hi€u lyc thanh toan cua thw tin dung (L/C) trong trwong hop hop
dong mua ban hang héa quoc té 1a co sé ctiia L/C bi hiy bo

Duoc Hoi dé[lg Tham phan Toa an nhan ddn 16i cao théng qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va
dugc cong bo theo Quyét dinh so 299/0D-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an
nhan dan toi cao.

Nguon an 1é:



Quyét dinh gidm dbc tham sé 17/2016/KDTM-GDT ngay 10-11-2016 ctia Hoi ddng Tham phan
Tda 4n nhan déan tdi cao vé& vu an kinh doanh, thuong mai “Tranh chip hop dong mua ban hang
hoa” tai Thanh pho Ho6 Chi Minh giita nguyén don Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
A (do 6ng Nguyén Duy T lam dai dién theo uy quyen) v6i bi don Cong ty B; ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan gdm Ngan hang thuong mai c¢6 phan E (do éng Hira Anh K 1am dai dién theo
uy quyén) va Ngan hang N (do ba Nguyén Thi V lam dai dién theo uy quyén).

Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 34 va Poan 36 phﬁn “Nhan dinh cta Toa an”.

Khai quat n¢i dung cia an l¢:

- Tinh huong dn I¢:

Hop d6ng mua ban hang hoa qudc té co thoa thuin phuong thire thanh toan bang thu tin dung
(L/C), thoa thuén thyc hién L/C theo tép quan thwong mai quéc té (Quy tic thuc hanh thong nhat
vé tin dung chimg tir 1an thir 6 nam 2007 (UCP 600) cua Phong Thuong mai Qudc té) va phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat Viét Nam. Hop dong mua ban hang héa quéc té 1a co so cta L/C bi
hay bo.

- Gidi phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an phai xac dinh thu tin dung (L/C) khéng bi mét higu Iyc thanh toan vi 1y
do hop déng mua ban hang hoa qudc té 13 co s& cua thu tin dung (L/C) bi hay bo.

Quy dinh ciia phap luit c6 lién quan dén 4an 1¢:
- biéu 3 BJ luat Dan sy nam 2005 (twong Ung voi Diéu 5 B luat Dan su nam 2015);

- Quyét dinh s6 226/2002/QD-NHNN ngay 26-3-2002 ciia Ngan hang Nha nudc vé “Quy ché
hoat dong thanh todn qua cac t6 chirc cung tng dich vu thanh toan”;

- Ban stra d6i vé quy tic thyc hanh thong nhat tin dung ching tir 1an thir 6 nim 2007 (UCP 600)
cua Phong Thuong mai Quoc te.

Twr khoa ciia an 1€:

“Thu tin dung”; “L/C”; “UCP 6007; “Tép quan thuong mai qudc t€”; “Hop dong mua ban hang
hoa”; “Hop ddong mua ban hang hoa qudc t&”; “Hop ddong bi huy bo”.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién dé ngay 15-9-2011, don khoi kién stra d6i bd sung ngay 22-9-2011 va qua

trinh t6 tung, nguyén don do ba Mai Thi Tuyét N - ngudi dai dién hop phéap ciia Cong ty trach
nhiém hitu han mdt thanh vién A trinh bay:



Ngay 07-6-2011, Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién A (goi tat 1a Bén mua, Cong ty A)
va Cong ty B (goi tat 1a Bén ban) c6 ky hop déng mua ban hang hoa quéc té sb
FARCOM/RCN/IVC/036/2011 ngay 07-6-2011 (goi tit 1a Hop dong mua ban ngay 07-6-2011).
Theo noi dung Hop dong mua ban ngay 07-6-2011, Bén mua mua hat diéu thé ngudn gdc Ivory
Coast, s6 lwong 1a 1000 tan x 1.385,50 USD/tan theo phuong thirc thanh toan 98% L/C tra cham
trong vong 90 ngay ké tir ngay giao hang dwa trén van tai don (B/L) theo tiéu chuan chat luvong
nhu sau:

- Thu hdi 47 1bs/80kg va cé quyén tir chdi nhan hang khi thu hoi dudi 45 1bs/80kg.
- Hat: s hat t6i da 1a 205/kg. Tir chéi 1a 220 hat/kg.
- D6 4m ti da 1a 10%. Tir chdi d6 am 1a trén 12%.

Hang hoa s€ dugc Vinacontrol giam dinh chat luong va khéi lugng tai thoi diém giao hang tai
Cang dén la Thanh pho H6 Chi Minh.

Phuong thure thanh toan tin dung chung tir (L/C) tra chdm trong vong 90 ngay, nén ngay 07-7-
2011, Bén mua da yéu cau Ngan hang Thuong mai C6 phan E chi nhanh B m¢ L/C tra cham s6
1801ILUEIB110002 (sau day goi tit 1a L/C s6 1801) dé Bén mua hoan thién thu tuc mua 16 hang
tu Bén ban.

Sau khi nhan hang, theo Piéu 8 ciia Hop dong, Bén mua da kiém tra lai chat lugng va khéi luong
16 hang tai Cang d& hang 1a Cang Cat Lai Thanh phé Ho Chi Minh véi sy giam sat cua
Vinacontrol thi phat hién hang hoa ctia Bén ban khong dam bao chat luong. Cuy thé theo hai
chimg thu cia Vinacontrol s6 11G04HN05957-01 va s6 11G04HN05939-01 ngay 31-8-2011
giam dinh vé khdi lugng, pham chét va tinh trang hang hoa thi két qua giam dinh thé hién ty 1¢
binh quan nhan thu hoi hat diéu cho hai lan cit mau hat diéu 1a 37,615 Ibs/80kg (ty 1& nay qua
thap so voi diéu kién dé tir chdi gan 10 Ibs). Trudce sy viéc gian 1an thuong mai d6, Bén mua da
nhiéu 1an ¢ gang lién lac voi Bén ban dé giai quyét van dé phat sinh vé chat lugng 16 hang hat
diéu nhap khau nhung khong nhan duoc bat ctr phan hdi nao tir phia Bén ban.

Do d6, ngay 15-9-2011 Bén mua ndp don khoi kién dén Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh yéu cau Toa 4n budc Bén ban nhan lai 16 hang hat diéu 1.000 tan vi chét lugng nhan thu
ho6i nam trong diéu kién tir chi nhan hang ctia Hop dong 1a dudi 45 1bs, khong dong y thanh
toan tién mua hang, dong thoi yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thdi budc Ngan
hang Thuong mai C6 phan E tam ngung thanh toan cho Bén ban s6 tién 1.313.308,85 USD ctia
L/C s6 1801 theo cam két thanh toan ctia Bén mua cho dén khi c6 quyét dinh khac ciia Toa an.

Ngay 12-8-2013 Bén mua da dong tién tam ung an phi cho yéu cau khoi kién bd sung 13 yéu cau
hay bé Hop dong mua ban ngay 07-6-2011, dong thoi yéu cau huy bdé L/C s6 1801.

Tai phién toa so thim nguyén don dé nghi:

1. Huy bo Hop ddng mua ban ngay 07-6-2011.



2. Bugc Bén ban phai dén kho Bén mua tai dia chi ép C2, quéc 10 1A, xa C, huyén L, Linh D@)ng
Nai ngay khi an ¢6 hi€u luc phap luat dé nhan lai toan b 16 hang theo Hop dong da giao. Sau 30
ngay ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu Bén ban khong dén kho ctia Bén mua dé nhan
lai 16 hang thi Thi hanh 4n c¢6 quyén ban 16 hang trén, dé tra lai mat bang kho cho Bén mua.

3. Huy nghia vu thanh toan ctia Bén mua d6i véi L/C s6 1801 va yéu cau Ngan hang Thuong mai
Cb6 phan E hoan tra ngay sb tién ky quy dé bao dam thanh toan L/C 1a 1.313.308,85 USD cho
nguyén don.

4. Yéu cau Toa an tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
101/2011/QB-BPKCTT ngay 23-9-2011 cho dén khi ban &n phat sinh hiéu luc. Pong thoi cho
Bén mua nhan lai s6 tién 1.500.000.000 dong ma Bén mua da thuc hién dam bao theo Quyét
dinh cua Toa tai Ngan hang T chi nhanh P khi ban an phat sinh hi¢u luc.

Bi don la Cong ty B (Bén badn) cd tru s& ¢ nudc ngoai va da dugce Toa an téng dat hop 1€ cho Bén
béan thong qua Bo Tu phap Viét Nam theo ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy, Luat
Tuong trg tu phap 2007 va Thong tu lién tich s6 15/2011/TTLT-BTP-BNG-TANDTC ngay 15-
9-2011 nhung Bén ban van vang mit, khong cé y kién phan hoi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang Thwong mai C6 phan E trinh bay:

Theo yéu cau cua Bén mua, ngay 07-7-2011, Ngan hang Thuong mai C6 phan E chi nhanh b da
phat hanh L/C s6 1801 v&i ndi dung nhu sau:

- Gia tri L/C 1.357.790 USD

- Muc dich nhap khéu 1.000 tin hat diéu tho tir B Bién Nga;

- Ngan hang thu huong: Ngéan hang N, Singapore.

- Nguoi thy hudng: Cong ty B.

- L/C tra cham m& theo UCP 600; v&i diéu khoan c6 thé x4c nhan.

- Bién phap bao dam: bao lanh ciia bén thi ba, TSBD; thé tiét kiém.

- Ngay dén han thanh toan: ngay 29-9-2011 (961.813,66 USD) va ngay 17-10-2011 (351.495,19
uUsD).

Sau khi nhéan dugc b chung tir hop 1€, BEn mua da ky nhan thanh tpén ‘dﬁ gia tri va ding han ddi
vo1 L/C. Can cur xac nhén cia Bén mua, Ngén hang Thuong mai C6 phan E chi nhanh b dé ky
chap nhan hoi phiéu.

Trén co so da xac nhan,L/C, can cu vao tinh trang bd chirng tir, Ngan hang N da chiét khdu mién
truy doi cho Bén ban doi vai 03 bo ching tir tri gia 1.313.308.85 USD vao ngay 25-7, 28-7 va
ngay 08-8-2011.



Theo ndi dung L/C di phat hanh thi L/C dugc chi phdi va ap dung theo “Quy tdc thire hanh
thong nhdt vé tin dung chirng tir” phién ban méi nhat (hién nay 1a UCP 600). Theo quy dinh cta
UCP 600, Ngan hang Thuong mai C6 phan E véi tu cach 1a Ngan hang phat hanh cam két thanh
toan dua trén bo chung tir va cam két thanh toan, déng nghia vdi viéc Bén mua da thanh toan cho
Bén ban. Cin cir by chtng tir hop 1& va chdp nhan thanh toan ctia Bén mua, Ngan hang Thuong
mai C6 phan E di ky chdp nhan héi phiéu. Ngan hang N da chiét khdu mién truy doi Bén ban d6i
v6i 03 bd ching tir cua L/C néu trén.

Ngan hang Thuong mai C6 phan E khong dong ¥ v6i yéu cau cta nguyén don vé viée yéu cau
Tda 4n hity bo L/C sb 1801 va yéu cu budc Ngan hang Thuong mai Co ph?ln. E hoan tra ngay sb
tién ky quy 1a 1.313.308.85 USD cho nguyén don. Ngén hang Thuong mai C6 phan E dé nghi
Toa an huy bo ngay Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 101/2011/QD-BPKCTT
ngay 23-9-2011 dé Ngan hang Thuong mai c¢6 phan E thanh toan cho Ngan hang N theo ding
thoa thuan tai L/C.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngdn hang N trinh bay:

Cin cir Hop dong mua bén ngay 07-6-2011 va L/C s6 1801 thi Ngan hang N (chi nhanh tai
Singapore) la Ngan hang chi dinh cua Bén ban dé thyc hién thu tin dung dam bao thanh toan do
Ngan hang Thuong mai C6 phan E phat hanh.

Phu hop véi ndi dung ciia Quy tac UCP 600, Ngan hang N da chiét khau bo chtng tir hop 18
duogc xuat trinh boi Bén ban va da thanh toan gié tri ciia thu tin dung cho Bén béan vao ngay 25-7-
2011, ngay 28-7-2011 va ngay 08-8-2011. Nhu vdy, Ngan hang N d¢3 mua L/C s6 1801 cung céc
chtng tir ¢6 lién quan mot cach hop phap va tré thanh ngudi thy hudng tryc tiép toan bo va bat
ctr khoan thanh toan nao cua thu tin dung nay. Sau khi bd ching tir dugc xuét trinh theo dung
quy dinh cta thu tin dung néu trén, Ngan hang Thuong mai C6 phan E d3 x4c nhan chap nhan bo
chimg tir va cam két s& thanh toan cho Ngan hang N vao ngay 29-9-2011 va 17-10-2011 nhung
viéc thanh toan di khong duoc tién hanh do Bén mua dé nghi va Toa an da ban hanh Quyét dinh
ap dung bién phap khan cp tam thoi s6 101/2011/QD-BPKCTT ngay 23-9-2011.

Ngan hang N yéu cau Toa 4n hiy bo ngay Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
101/2011/Qb-BPKCTT ngay 23- 9-2011 va yéu cau Bén mua phai boi thudng thiét hai gay ra
cho Ngan hang N tir hanh vi yéu cau 4p dung bién phap khan cap tam thoi trai phap lut khién
Ngéan hang N khong nhan dugc thanh toan gia tri thu tin dung néu trén tir Ngan hang Thuong
mai C6 phan E. Khoan tién Ngan hang N yéu cau b01 thuong thiét hai 1a khoan tién 13i vay ma
Ngén hang N hi¢n dang phai tra dya trén tong s6 tién phai thanh toan theo 03 bd chting tir xuat
trinh phu hop cho Ngan hang Thuong mai Co phan E tuong tmg véi thoi gian cham thanh toan
dugc tinh tu ngay dén han thanh toan theo cam ket cua Ngan hang Thuong mai C6 phan E (ngay
29-9-2011) dén ngay Ngan hang N nop Pon yéu cau tham gia t6 tung trong vu kién va dya trén
1ai suat vay Dola My khong ky han ciia lién ngan hang tai thoi diém nop don (3,8%/12 thang).
Tdng s6 tién thiét hai ma Ngan hang N yéu ciu Bén mua bdi thuong 1a 33.270,49 USD tuong
duong 694.188.774 VND.

Tai Ban 4n kinh doanh, throng mai so thim s6 356/2014/KDTM-ST ngay 07-4-2014, Toa &n
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:



“]. Hiy bo Hop ddng mua ban s6 FARCOM/RCN/IVC/036/2011 ngay 07-6-2011 giita Bén ban
la Cong ty B va Bén mua la Cong ty TNHH mot thanh vién A.

Budc Cong ty B nhan lai toan bo 16 hang hat diéu thé Ivory Coast s6 lwong 1a 1.000 tin di giao
theo Hop dong mua ban s6 FARCOM/RCN/IVC/036/2011 dé tai dia chi: kho Cong ty TNHH
mot thanh vién A ap C2, qudc 10 1A, xd C, huyén L, tinh Péng Nai. Sau 30 ngay ké tir ngdy ban
an c6 hiéu lyc phap luat, néu Cong ty B khong dén nhén lai 16 hang trén thi co quan Thi hanh 4n
c6 quyén ban phat mai 16 hang theo quy dinh ctia phép luat tra lai mit bang kho cho Cong ty
TNHH mot thanh vién A.

2. L/C tra cham sb 1801ILUEIB110002 do Ngan hang Thuong mai C6 phan E chi nhanh P phat
hanh ngay 07-7-2011 khong con hiéu lyc thanh todn. Ngan hang Thuong mai C6 phan E khong
c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N theo L/C tra cham sé 1801ILUEIB110002 do Ngan
hang Thuong mai C6 phan E chi nhanh D phat hanh ngay 07-7-2011.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan E phai hoan tra cho Cong ty TNHH mot thanh vién A tai
san bao dam cho viéc thanh toan L/C 1a s6 tién ky quy 1.313.308,85 USD.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khén cép tam thoi &p dung tai Quyét dinh s 101/201 1/Qb-
BPKCTT ngay 23-9-2011 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va bién phap bao dam
ap dung tai Quyét dinh s6 100/2011/QD-BPPB ngay 23-9-2011 ciia Tda an nhan dan Thanh phd
Hd Chi Minh cho dén khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat. Cong ty TNHH mét thanh vién A duoc
nhan lai toan bo s6 tién 1.500.000.000d (mot ti nam trim triéu dong) ky quy trong tai khoan
phong téa s6 1022130.3441.012 tai Ngan hang T chi nhanh P ma Coéng ty TNHH mét thanh vién
A di thyc hién giri tai san dam bao theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd
100/2011/QD-BPPB ngay 23-9-2011 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau ctia Ngan hang N doi Cong ty TNHH mot thanh vién A phai boi
thudng thiét hai vai sb tién 1a 33.270,49 USD tuong dwong véi 694.188.774 VND”.

Ngoai ra, ban &4n con tuyén ve an phi, 1ai suat trd cham va thoi han khang céo.

Ngay 21-4-2014, Ngan hang Thuong mai C6 phan E c6 don khéng céo toan b ni dung Ban 4n
kinh doanh thuong mai so tham néu trén.

Tai Quyét dinh dinh chi xét xir phuc tham s6 29/2015/QDPT-KDTM ngay 26-8-2015, Toa an
nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Binh chi xét xtr phac thdm vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y s6 40/2014/TLKDTM-PT
ngay 18-8-2014 v¢ viéc “Tranh chap hop dong mua ban hang hoa”.

2. Ban 4n kinh doanh thuong mai so thdm s 356/2014/KDTM-ST ngay 07-4-2014 ctia Toa 4n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 hi€u luc phap ludt ké tir ngay 26-8-2015.

Ngoai ra, Toa an con quyét dinh ve an phi.



Ngay 10-9-2015, Ngén hang Thuong mai C6 phan E ¢6 don dé nghi Chanh an Toa an nhan dan
t6i cao xem xét Ban an kinh doanh thuong mai so thAm va Quyét dinh dinh chi xét xtr phtic thim
néu trén theo thu tyc giam doc tham.

Tai Quyét dinh s6 11/2016/KN-KDTM ngay 07-3-2016, Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao
khang nghi Quyét dinh dinh chi xét xtr phtic tham vu 4n kinh doanh thwong mai sb
29/2015/QDPT-KDTM ngay 26-8-2015 cia Tda an nhan dan cp cao tai Thanh phd HO Chi
Minh; dé nghi Hoi déng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao xét xir gidm ddc tham hay Quyét
dinh dinh chi xét xir phuc tham s6 29/2015/QDPT-KDTM ngay 26-8-2015 cua Toa an nhan dén
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va huy Ban an kinh doanh thuong mai so thim sb
356/2014/KDTM-ST ngay 07-4-2014 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd HS Chi Minh; giao ho so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xir lai theo thu tuc so tham dang quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién ki€m sat nhan dan t6i cao dé nghi Hoi dong Tham
phén Toa an nhan dan toi cao chap nhan khang nghi cia Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 07-6-2011, Cong ty TNHH mét thanh vién A (Bén mua) va Cong ty B (Bén ban) c6 ky
Hop dong mua ban ngay 07-6-2011 véi ndi dung: Bén mua mua 1.000 tin hat diéu v6i phuong
thirc thanh todn 98% L/C tra cham trong vong 90 ngay, ké tir ngdy giao hang dya trén van don.

[2] Thuc hién hop dong néu trén, Cong ty A da yéu cau va nop s tién ky quy 1a 1.313.308,85
USD d¢€ Ngan hang Thuong mai C6 phan E phat hanh L/C s6 1801.

[3] Khi hang v& dén cang Thanh phd H6 Chi Minh, Bén mua da yéu ciu Vinacontrol Thanh ph6
Ho6 Chi Minh gidm dinh pham chat va chat lugng hang hoa theo Dicu 8, Bicu 11 ctuia hgp dong.

[4] Theo Chimg thu gidm dinh vé khoi lugng, pham chét va tinh trang hang hoa ngay 31-8-2011
cf}a Vinacontrol xac dinh: Ty 1€ nhan hat diéu thu hoi cho 2 1an cat mau: Lan 1 1a 38,2 Ibs/80kg;
Lan 2 1a 37,03 1bs/80kg.

[5] Do ty 1& nhan hat diéu thu hoi thip hon so véi thoa thuin cua Hop dong, nén Bén mua da
khiéu nai bang hinh thirc mail cho Bén ban nhung Bén ban khong hop tac. Vi vay, Bén mua khai
kién yéu cau hay Hop dong mua ban ngay 07-6-2011, tra lai toan b 16 hang cho Bén ban va huy
bo nghia vu thanh toan theo L/C s6 1801 do Ngan hang Thuong mai Co phan E phat hanh ngay
07-7-2011 va yéu cau Ngan hang Thuong mai Co phan E hoan tré lai s tién ky quy 1a
1.313.308,85 USD dé dam bao thanh toan L/C s6 1801 ngay 07-7-2011.

[6] Can ctr vao cac tai liéu, chig ¢ ¢6 trong hd so vu an, thiy rang: Hinh thirc va ndi dung cua
Hop ddng mua ban ngay 07-6-201 1 khong vi pham quy dinh cta phap luat, phu hop voi cac quy
dinh tai cac Diéu, Khoan, Muc 2 vé quyén, nghia vu cua cac bén trong hop dong mua ban hang
hoa cua Luat Thuong mai nam 2005; tai Piéu 15 cua hop dong, hai bén thoa thuan khi ¢6 tranh
chip ap dung phap luat Viét Nam dé giai quyét.



[7] Qua trinh giai quyét, Toa an cép so tham da thuc hién dung thii tuc ty thac tu phép trong viée
triéu tap bi don (Bén ban), thong bao cho bi don biét yéu cau khoi kién ciia nguyén don; dong
thoi, yéu cau bi don giri vin ban cho biét ¥ kién cua bi don vé yéu cau khai kién; mic du bi don
dd nhan duoc cac vin ban triéu tip va thong bao ndy nhung bi don khong co ¥ kién phan ddi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[8] Can cir vao 02 Chimg thu giam dinh cta Vinacontrol do Bén mua xudt trinh, ¢6 co s& dé xac
dinh bén ban da c6 16i giao hang khong phu hop v6i Hop ddng mua ban ngay 07-6-2011, nén
theo Piéu 39 Luat Thuong mai, Bén mua c6 quyén tir chdi nhan hang. Mét khac, sau khi c6
chtng thu giam dinh cua Vinacontrol, Bén mua d3 khiéu nai vé chat luong hang hoa nhung Bén
ban khong hop tac. Do Bén ban giao hang khong dung chat luong nhu da thoa thuan trong Hop
ddng lam cho Bén mua khong dat dugc muc dich cua viée giao két Hop dong, nén c6 co sd xac
dinh Bén ban di vi pham co ban nghia vu cia Hop dong. Vi vy, Toa an cip so tham tuyén hiy
bo Hop dbng 1a ¢6 can cur dung quy dinh tai khoan 13 Piéu 3, Pidu 312 Luat Thuong mai. Tuy
nhién, khi giai quyét hau qua phap ly cua viée huy bo hop dong, Tda 4n cap so tham chua gidi
quyét viéc bugc Bén ban phai tra lai tién da nhan (néu co) va boi thudng thiét hai cho Bén mua 1a
chua giai quyét dtng vu 4n.

[9] Ddi vai vige giai quyét vé yéu cau hity bo L/C s6 1801:

[10] Can cu theo dé nghi mo L/C tra cham cua Bén7mua, Ngan hang Thuong mai Co phﬁn E Chi
nhanh B da mdé L/C s6 1801 ngay 07-7-2011, cu thé:

[11] - Gié tri L/C: 1.357.790 USD;

[12] - Hinh thtrc ctia ching tir: Khong huy ngang;

[13] - Muc dich: mua 1.000 tin hat diéu tho tir Bo Bién Nga;
[14] - Ngan hang thu huong: Ngan hang N, Singapore;

[15] - Nguoi thu hudng: Cong ty B;

[16] - Nguoi yéu cau: Cong ty A;

[17] - Quy tic ap dung: UCP phién ban m&i nhat.

[18] Sau do, Ngan hang Thuong mai C6 phan E da nhan dugc 03 bo chimg tir doi tién tir Ngan
hang N, véi tong gia tri 1.313.308,85 USD, cu thé:

[19] Ngay 25-7-2011: B ching tir 961.813,66 USD, dao han ngay 29-9-2011;
[20] Ngay 29-7-2011: B chung tir 312.517,11 USD, dao han ngay 17-10-2011;

[21] Ngay 09-8-2011: B0 chung tir 38.978,08 USD, dao han ngay 17-10-2011.



[22] Sau khi nhan duoc cac bd chimg tir phit hop véi didu kién L/C, Ngan hang Thuong mai Co
phan E di giri Cong van va cc bd ching tir cho Bén mua va duoc Bén mua xac nhan “Da nhan
du chimg tir va cam két thanh toan du tri gid, dng han nhu trén; trén co s d6, Ngan hang
Thuong mai C6 phan E d3 dién bao chip nhan thanh toan héi phiéu vao ngay dao han cta 03 b
chung tir néu trén cho Ngéan hang N.

[23] Theo quy dinh phap luat Viét Nam vé thanh toan ching tir, thi:

[24] Tai khoan 4 Piéu 3 Luét Cac té chtrc tin dung nam 2010, quy dinh: “T6 chrc, ca nhan tham
gia hoat dong ngén hang duoc quyén thoa thuan ap dung tap quan thuong mai, bao gom: Tap
quan thuong mai qudc té do Phong Thuong mai Qudc té ban hanh; tdp quan thuong mai khac
khong trai voi phép luat Viét Nam”.

[25] Tai khoan 1 Diéu 16 Quyét dinh s6 226/2002/QD-NHNN ngay 26-3-2002 cua Ngan hang

Nha nude vé “Quy ché hoat dong thanh toan qua céac to chirc cung Gmg dich vy thanh toan” quy
dinh: “Thu tin dung 12 mdt vin ban cam két ¢ diéu kién duoc Ngén hang m¢ theo yéu cau cua
ngudi st dung dich vu thanh toan (nguoi xin mé thu tin dung) dé:

[26] Tra tién hodc Gy quyén cho ngan hang khac tra tién ngay theo 1énh ctia nguoi thy hudng khi
nhan dugc bd chimg tir xuét trinh phit hop véi cac diéu kién cua thu tin dung; hodc chip nhén s&
tra tién hodc ty quyén cho ngan hang khéc tra tién theo 1énh ciia nguoi thy huéng vao mot thoi
diém nhét dinh trong tuong lai khi nhan duoc bo chimg tir xut trinh pht hop véi cac diéu kién
thanh toan cua thu tin dung”.

[27] Tai khoan 1 Piéu 19 cua Quyét dinh 226 néu trén quy dinh: “Thanh toan bang thu tin dung:
Viéc mo, phat hanh, stra doi, thong bao, xac nhén, kiém tra chung tir, thanh todn va quyén, nghia
vu clia cac bén lién quan trong thanh toan thu tin dung thyc hién theo quy tic chung vé tin dung
chimng tir do Phong Thuong mai Qudc t& ICC ban hanh, do cc bén tham gia théa thuan va theo
quy dinh cta phép luat Viét Nam”.

[28] Mat khc, tai thu dé nghi mé L/C cua Bén mua c6 thoa thuan: Quy tic ap dung 1a UCP
phién ban m6i nhat. Theo Ban stra doi v€ quy tac thuc hanh thong nhat tin dung chung tur lan thir
6 nam 2007 cta Phong Thuong mai Quoc t& (UCP 600) thi:

[29] “Tin dung thu 1a mdt sy thoa thuén, du cho dugec mo ta hodc dat tén thé nao, 1a khong thé
huy bo va theo d6 la mot sy cam ket chac chan cua Ngan hang phat hanh dé thanh toan khi xuat
trinh ching tir phu hgp” (Pi€u 2).

[30] “V& ban chat, tin dung 1a mot giao dich riéng biét véi Hop dong mua ban va cac hop dong
khac 14 co s& cua tin dung. Cac Ngan hang khong lién quan dén hoic rang budc boi cac hop
dong nhu thé, tham chi ngay ca khi tin dung c6 dan chiéu dén cac hop dong nhu thé. Vi vay, su
cam két ctia mot Ngan hang dé thanh toan hoidc thuong luong thanh todn,... khong phu thudc vao
khiéu nai hodc bién hd cua nguoi yéu cau phat hanh tin dung phét sinh tir cdc quan hé cia ho vai
Ngan hang phat hanh hodc nguoi thu huong” (Diéu 4).



[31 ] “Ngan hang giao dich véi chimg tir chir khong phai bang hang héa, dich vu hodc cac thuc
hién khac ma céac chiing tir ¢6 lién quan” (Piéu 5).

[32] “Ngan hang phat hanh bi rang budc khong thé huy bé ddi véi viéc thanh toan tir thoi diém
Ngan hang phat hanh L/C” (DPiéu 7).

[33] “Khi ngan hang phat hanh xéac dinh viéc xut trinh 1a phu hop, thi n6 phai thanh toan” (Diéu
15a).

[34] Nhu vdy, theo don dé nghi mé L/C ciia Bén mua va ndi dung L/C d3 phat hanh thi L/C sb
1801 1a mot giao dich riéng biét dbi voi Hop dong mua ban hang hoa ngay 07-6-2011; duoc chi
phéi va ap dung theo UCP 600. Theo quy dinh cia UCP 600, Ngan hang Thuong mai C6 phan E
v6i tu cach 12 Ngan hang phat hanh phai thanh toan khi xac dinh bd chimg tir xuét trinh 1 phu
hop tai Ngan hang.

[35] V& bo chimg tir cia L/C néu trén quy dinh: Bo chimg tir bao gom Gidy chimg nhan trong
luong va chét lugng dugc giam dinh vién doc lap cép (khong quy dinh hang hoéa phai dugc kiém
dinh lai tai cang dén boi mot co quan kiém dinh nao). Trong bd ching tir xuat trinh di c6 Gidy
ching nhén trong luong va chét lugng dugc giam dinh vién doc 1ap nudc ngoai cép la phu hop
v6i quy dinh L/C; dong thoi, Bén mua d ky chap nhan bo ching tir va cam két thanh toan du gia
tri, ding han, nhung Toa an cép so tham lai can cir vao két luan giam dinh cua Vinacontrol
Thanh phé HO Chi Minh (tai cang dén) dé két luan bo ching tir khong hop 18 1a khong dung véi
quy dinh tai L/C va cam két cua Bén mua.

[36] Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang N cho rang di chiét khiu bo ching tir hop 1€ va thanh
toan cho Bén ban vao ngay 25-7-2011, ngay 28-7-2011 va ngay 08-8-2011, dong thoi xuét trinh
cac thong bao chiét khau hoa don xuat khau d¢é minh chtng cho viéc di thanh toan tién cho Bén
ban. Tuy nhién, ngoai tai liéu nay, Ngan hang N khong xuét trinh duoc bat ky tai ligu, gidy to
nao khac thé hién viéc da thanh toan tién cho Bén ban. Do d6, trong trudng hop nay, 1& ra Toa an
cap so tham phai thu thap déy du tai liéu, ching ctr dé xac dinh Ngan hang N datra tién cho Bén
ban hay chua? Néu da tra tién thi so luong tién tra 1a bao nhiéu? Truong hop néu Ngan hang N
da tra tién cho Bén ban theo L/C s6 1801 thi Ngéan hang Thuong mai c6 phan E phai giai quyet
theo yéu cau cua Ngén hang N. Do nhimg van dé néu trén chua dugc lam r6, nhung Toa an cap
so tham lai cho ring phuong thirc thanh toan bang L/C s6 1801 1a mot phan khong thé tach roi
ctia Hop dong mua ban hang hoa ngay 07-6-2011; do vay, khi hop dong nay bi huy toan bo thi
cac bén khong phai tiép tuc thyuc hién nghia vy da thoa thudn trong hop dong, tir 46 quyét dinh
L/C s6 1801 khong con hiéu lyc thanh toan va Ngan hang Thuong mai C6 phan E khong c6
nghia vu thanh toan cho Ngan hang N theo L/C néu trén; déng thoi budc Ngan hang Thuong mai
C6 phan E phai tra cho bén mua sd tién ky quy 1a 1.313.308,85 USD 1a chua du co sé va chua
dang véi céc quy dinh tai UCP 600.

[37] Sau khi xét xir so tham, Ngan hang Thuong mai C6 phan E khang céo toan bd ban an so
tham néu trén. Toa 4n cép phuc tham di ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir va téng dat Giéy triéu
tap duong su tham gia phién toa vao cac ngay 25-9-2014, ngay 27-10-2014, ngay 31-10-2014,
ngay 16-4-2015 nhung cac phién toa nay déu hodn vi cac 1y do khac nhau nhu: ving mat duong
su, Véng mit dai dién Vién kiém sat, can thoi gian thyc hién uy thac tu phép,...



[38] Tai Quyét dinh s6 09/2015/QbPT-KDTM ngay 29-5-2015, Toa Phiic tham To6a an nhan dan
tbi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh tam dinh chi xét xtr phtic thdm dé tién hanh tha
tuc ty thac tu phap trong viéc triéu tip Cong ty B tham gia phién toa phiic tham.

[39] Tai Quyét dinh khong s6 ngay 10-8-2015, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh ph6 HO Chi
Minh quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham vao ngay 26-8-2015.

[40] Ngay 19-8-2015, Ngan hang Thuong mai C6 phan E nhan dugc Gidy triéu tp tham dy
phién toa néu trén; ngay 24-8-2015 Ngén hang Thuong mai C6 phan E c6 don xin hodn phién toa
vo1 ly do nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngén hang Thuong mai C6 phan E 12 6 6ng Hira Anh
K dang di cong tac. Tai phién toa ngay 26-8-2015, Toa an cap phuc tham khong chép nhan don
xin hoén phién toa ciia ong K ma cho rang Ngén hang Thuong mai Co phan E (ngudi khang céo)
da duoc triéu tap hop 1é 1an thtr hai nhung van ving mit, tir 46 ra quyét dinh dinh chi xét xur

phuc tham.

[41] Viéc Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh ra Quyét dinh dinh chi xét XU
phuc tham néu trén 1a khong dung quy dinh cua phap luat, vi tai khoan 2 Piéu 13 Nghi quyét s6
06/2012/NQ-HDTP ngay 03-12-2012 cua Hoi dong Tham phén To6a an nhan dan t6i cao quy
dinh: “Truong hop c6 quyét dinh tam dinh chi xét xir phtic thim vu 4n dan sy, thi thoi han chuan
bi xét xir két thic vao ngiy ra quyet dinh tam dinh chi. Thoi han chuan bi xét xtr phuc tham bat
dau tinh lai ké tur ngay Tda 4n cip phuc tham tiép tuc xét xir phiic tham vu an khi 1y do tam dinh
chi khong con nita”. Nhu vy, do c6 Quyét dinh tam dinh chi vu 4n trén, nén khi Toa an cap
phlc tham tiép tuc xét xir phiic thim vu an thi thoi han chuin bi xét xir phic thdm bét dau duoc
tinh lai ké tir ngdy Toa cdp phuc tham ra Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr (tirc 13 ngay 10-8-2015).
Do d6, phién toa phiic thim ngay 26-8-2015 ma ngudi khang cdo (Ngan hang Thuong mai C6
phan E) vang mit thi day dugc coi 1a ngudi khang cdo duoge Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir nhat
ma vang mat thi du co ly do chinh dang hay khong c6 1y do chinh dang, Toa an phai hoén phién
toa theo quy dinh tai Diéu 266 Bo luat T6 tung dan sy stra d6i, bo sung ndm 2011 va Piéu 16
Nghi quyét s6 06/2012/NQ- -HDTP ngay 03-12-2012 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao. Tuy nhién, Toa 4n cap phuc thim cho rang dai dién cua Ngan hang Thuong mai Co phan
E da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai ma van vang mat khong vi 1y do bat kha khang, tir d6 ra
quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham 1a khong dung; viéc Toa an cip phic tham ra quyét dinh
dinh chi xét xir phiic thim 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, 1am dnh huong dén quyén,
loi ich hop phap cua duong su.

Boi cac 1€ trén, can cur khoan 2 biéu 337, khoan 3 biéu 343, Diéu 345 B0 luat T tung dan su.
QUYET PINH:

1- Chip nhan Quyét dinh khang nghi s6 11/2016/KN-KDTM ngay 07-3-2016 clia Chanh én Toa
an nhan dan toi cao.

2- Hity Quyét dinh dinh chi xét xr phc tham s6 29/2015/QDPT-KDTM ngay 26-8-2015 cua
Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va huy Ban an kinh doanh, thuong mai so
tham s6 356/2014/KDTM-ST ngay 07-4-2014 ctia Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.



3- Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xir lai theo thu tuc so
tham ding quy dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“[34] Nhut vdy, theo don dé nghi mé L/C ciia Bén mua va néi dung L/C da phdt hanh thi L/C sé
1801 la mét giao dich riéng biét doi véi Hop dong mua ban hang héa ngady 07-6-2011; dwoc chi
phoi va dp dung theo UCP 600. Theo quy dinh ciia UCP 600, Ngdn hang Thuong mai C6 phan E
V6i tw cdch la Ngdn hang phdt hanh phdi thanh todn khi xdc dinh bo chirng tir xudt trinh la phi
hop tai Ngén hang...

[36]... Toa dn cdp so tham lai cho rang phwong thirc thanh todn bang L/C sé 1801 la mét phan
khéng thé tdch roi ciia Hop dong mua ban hang hoa ngay 07-6-2011; do vay, khi hop dong nay
bi huy toan bo thi cdc bén khong phai tzep tuc thyc hién nghia vu da thoa thuan trong hop dong,
tir d6 quyét dinh L/C 56 1801 khéng con hiéu lyc thanh todn va Ngdn hang Thuwong mai C6 phan
E khong c6 nghia vu thanh todn cho Ngdn hang N theo L/C néu trén; dong thoi buéc Ngdn hang
Thwong mai Cé phan E phdi tra cho bén mua sé tién ky quy la 1.313.308,85 USD la chwra dii co
so va chwa dUng vdi cdac quy dinh tai UCP 600" .

An 18 s6 14/2017/AL vé cong nhan diéu kién ciia hop dong ting cho quyén sir dung dit ma
di€u kién dé khéng dugc ghi trong hgp dong

Duoc Hoi d‘(ﬁigg Tham phan Toa an nhan dan t6i cao théng qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va
dugc cong bo theo Quyét dinh so 299/0D-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chdanh an Toa dn
nhan dan toi cao.

Nguon an 1é:

Quyet dinh giam dbc tham so 02/2011/DS-GDT ngay 17-01-2011 cua Toa Dan sy Toa an nhan
dan ti cao vé vu 4n “Yéu cau hiy hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” tai tinh Dién
Bién gitta nguyén don la 6ng Quang Van P1 véi bi don 1a anh Quang Van P2, chi Phan Thi V.
Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 10, 11 va 12 phan “Nhan dinh cta Toa an”.

Khai quat noi dung cia an I€:

- Tinh hudng dn 1¢:

Hop dong ting cho quyép sir dung dét khong ghi diéu kién ting cho nhung tai cac vin ban, tai

lidu khéc c6 lién quan thé hién cac bén di c6 thoa thuan, thong nhat vé diéu kién ting cho va
di€u kién tang cho 1a hop phap.



- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an phai cong nhén diéu kién cta hop dong tang cho quyén sir dung dat va
xéac dinh hop déng ting cho quyén sir dung dat d6 1a hop dong ting cho tai san c6 diéu kién.

Quy dinh ciia phap luit c6 lién quan dén 4n 1é:

Diéu 125, Diéu 126 va Diéu 470 B luat Dan sy ndm 2005 (twong {mg véi Didu 120, Diéu 121
va Diéu 462 Bo luat Dan sy nam 2015).

T khéa cia an l€:

“Hop dong tang cho quyén sir dung dat”; “Giao dich dan sy c6 diéu kién”; “Tang cho tai san ¢
diéu kién”.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 27-12-2006, ngay 10-01-2007 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don la dng Quang Van P1 va chi Quang Thi N trinh bay:

Nam 2003, Uy ban nhéan dan tinh Dién Bién cap cho ong 72m? dAt mat duong quoc 16279 (theo
Quyet dlnh s6 1487 ngay 25-9-2003). Ngay 24-12-2003, 6ng lap thu tuc chuyén quyén sir dung
dat cho vo chong anh Quang Vin P2 (14 con trai ctia 6ng) va chi Phan Thi V (1a con dau cua 6ng)
dién tich dat néu trén. Ngay 06-12-2003, ong lai 1ap hop dong chuyén quyén so hiru dat nha ¢
cho anh Quang Van P2, chi Phan Thi V dién tich dét néu trén, c6 xac nhén cua Uy ban nhan dan
phuong T, thanh phd P, tinh Dién Bién.

Nam 2005, gitra ong va chi Quang Thi N (la con gai cua 6ng) c6 tranh chép dién tich dat nay nén
tai Ban an dan su phtic tham s6 08/DSPT ngay 24-,8-2005, Toa an nhan dan tinh Dién Bién da
budc chi Quang Thi N phai tra cho 6ng dién tich dat néu trén.

Ngay 12-6-2000, Uy ban nhan déan thanh phd P, tinh Dién Bién cip gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cho ong.

Ngay 27-10-2006, 6ng lam hop dong ting cho anh Quang Vian P2 (1a con trai clia ong) vai diéu
kién anh Quang Van P2 phai xay nha cho ong 6.

Khi 6ng hoan tat thii tuc sang tén theo hop dong tang cho, anh Quang Van P2 dé khong thyc hién
viéc xay nha nhu da htra ma con yéu cu 6ng ra thi trAn M, huyén G ¢ nén yéu cau hay hop dong
tang cho dét vi anh Quang Van P2, chi Phan Thi V khong thuc hién diéu kién da cam két.

Bi don 14 anh Quang Vian P2 va chi Phan Thi V trinh bay: Ong Quang Vian P1 (1 b cua anh) da
tang cho vo chong anh dién tich dat néu trén tir khi 6ng Quang Van P1 con minh man, tinh t4o.
Nay 6ng Quang Vin P1 khong con minh man thi chi Quang Thi N (1a chi gai cua anh) ¢p 6ng
Quang Van P1 lam don huy hop dong tang cho. Viéc b6 cho anh dat khong c6 didu kién va cam
két gi nén khong chip nhéan theo yéu cau ctia nguyén don.



Tai Ban 4n dan sy so tham s6 03/2007/DSST ngay 30-6-2007, Toa 4n nhan dan Thanh pho Dién
Bién Phu, tinh Di¢n Bién quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Quang Vian P1 vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 82 ngay 06-10-2006, giira bén chuyén nhugng 14 6ng Quang Vin P1, bén nhan
chuyén nhuong anh Quang Vin P2, chi Phan Thi V.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo cua cac duong su.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 14/2007/DSPT ngay 28-8-2007, Toa 4n nhan dan tinh Pién Bién
quyét dinh: Stra Ban an so tham s6 03/2007/DSST ngay 30-6-2007 cua Toa an nhan dén Thanh
pho Dién Bién Phu, tinh Dién Bién.

Chap nhan don khang céo ctia 6ng Quang Vin P1. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 82 ngay 06-10-2006 giita nguol chuyen nhugng ong Quang Van P1 v6i ngudi nhén
chuyén nhuong anh Quang Vin P2 d6i voi manh dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AD 762/197 thira dat 2A, t& ban d6 289 IV-D-d t6 dan phd 8, phudng T, thanh phd P, tinh Dién
Bién.

Kién nghi voi Phong Tai nguyén va Mai truong cua thanh phé P, tinh Pién Bién phai dinh chinh
khoi phuc lai gidy chimg nhén quyen sir dung dat dbi vai nguoi dung tén su dung dat ong Quang
Vin P1 s6 AP 762/197 thira dat 2A, to ban db 289 IV-D-d t6 dan phd 8, phudng T, thanh phé P,
tinh Dién Bién.

Kién nghi v6i Phong Tai nguyén va Mai truong thanh pho P, tinh Dién Bién thu hoi g1ay chung
nhén quyén st dung dat d6i Vo1 nguoi ding tén trong gidy chimg nhén quyén st dung dat dbi véi
anh Quang Van P2 sO vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat H 06445/QSDDb. Quyet
dinh cip s6: 822/2006/QB-UBND ngay 27-10-2006 d6i véi thira dat s6 2A to ban d6 sb 289-1V-
D-d tai t6 dan ph 8, phuong T, thanh phd P, tinh Dién Bién.

Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét x{r phic tham, anh Quang Vian P2 c¢6 don khiéu nai dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham doi véi ban an dan su phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 579/2010/KN-DS ngay 26-8-2010, Chanh &n T0a 4n nhan dén tdi cao da
khang nghi d6i véi Ban 4n dan sy phtc thim sé 14/2007/DSPT ngay 28-8-2007 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Pién Bién, dé nghi Toa dan sy Toa an nhan dén tbi cao xét xir gidm d6c tham hiy ban
an dan sy phac tham néu trén va hity Ban an dan sy so tham s6 03/2007/DSST ngay 30-6-2007
cua Toa an nhan dan Thanh phé bi¢n Bién Phu, tinh Di¢n Bién, giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan Thanh phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién xét xir so tham lai theo ding quy dinh cta
phap luat v&i nhan dinh:

Can cur cac tai liéu c6 trong ho so vu an thi ngudn goc 72m? dat thira 2A, to ban db 289 IV-D-d.
t6 dan pho 8, phuong T, thanh pho P, tinh Dién Bién la cua 6ng Quang Van P1 duoc chinh quyén
dia phuong cap dé lam nha & theo gidy cap dat so 1487 ngay 25-9-2003.



Ngay 06-12-2003, 6ng Quang Vin P1 1ap gidy chuyén ql‘lyén s& hitu 16 dét cho vo chong anh
Quang Van P2, c6 chir ky cta ong Quang Van P1, vo chong anh Quang Van P2, nhén ching la
Bi thu Chi bg, Khoi truong va xac nhan cia Uy ban nhan dan phuong.

Ngay 24-12- 2003, 6ng Quang Vin P1 lai c6 "Pon xin chuyén quyén st dung dat” van c6 ndi
dung chuyén quyén sir dung dién tich dat cho vo chong anh Quang Vian P2, c6 chit ky cia ong
Quang Vin P1 va x4c nhan cta trudng phd.

Tuy nhién, dién tich dat trén giita 6ng Quang Van P1 véi chi Quang Thi N dang c6 tranh chép.
Tai Ban an dan sy phiic tham s6 08/DSPT ngay 24-8-2005, Toa 4n nhan dan tinh Dién Bién méi
budc chi Quang Thi N tra dién tich dit cho 6ng Quang Vin P1 va tai “Bién ban giai quyét viéc
thi hanh an" ngay 22-3-2006 thi chi Quang Thi N méi tra dit cho 6ng Quang Vin P1.

Nhu vay cé co so dé xac dinh tuy tir nim 2003 6ng Quang Van P1 lap gidy cho vg chong anh
Quang Van P2, nhung ¢ tai thoi diém nay chi Quang Thi N van la ngu:(n quan ly va str dung dat;
dén ngay 24-8-2005 6ng Quang Van Pl méi dugc xdc dinh la ngudi ¢6 quyén st dung hop phap
dién tich dat trén (theo quyet dinh c6 hiéu lyc cia Toa an) va dén ngay 22-3-2006 6ng Quang
Vin P1 méi thuc té nhan dat. Do d6, viéc ong Quang Vin P1 lam gidy ting cho anh Quang Vin
P2 trudc d6 1a khong cé gia tri phap 1y, hon nita vg chong anh Quang Vian P2 ciing chua lam
dugc thu tuc sang tén, chua nhan dat.

Sau khi nhan dat, ngay 25-3-2006 6ng Quang Vin P1 méi uy quyén cho anh Quang Vin P2 xin
gidy phép xay dung, giai phong mit bang, xay nha cho 6ng Quang Vian P1 ¢ va cham soc cu K
(cha ctia 6ng Quang Vin P1). Ngay 12-6-2006 6ng Quang Vin P1 méi dugc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat.

Ngay 03-6-2006, tai thanh pho Ha Noi 6ng Quang Van P1 lai tiy quyén cho anh Nguyén Viét H
lam thu tuc dé ong Quang Van P1 tang cho vg chong anh Quang Van P2 dién tich dat néu trén.

Tai Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 82/HD-UBND (khong ghi ngay thang) tai
Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé P, tinh Dién Bién thé hién 6ng Quang Van P1 cho anh
Quang Vin P2 dién tich dat trén. Hop dong trén co chir ky dé tén ong Quang Vin P1, anh Quang
Vin P2, ngudi dugc oy quyén 13 anh Nguyén Viét H. Nhung Uy ban nhan dan phuong lai ¢6 xéac
nhan vao hoi 8h ngay 06-10-2006. Trén co sé hgp dong trén anh Quang Vian P2 duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dét.

Trong ’thL.l’C té tur ngay 17-02-2003, 6ng Quang Van P l‘bi bénh phai diéu tri tai thanh phé Ha Noi
(tai bién mach mau ndo, 1iét nira nguo1 bén trai, 1iét than kinh trung vong...).

Nhu vay, trong ndm 2006 6ng Quang Van P1 da ky nhiéu vin ban dé dinh doat 72m? dat ma
ngay 12-6-2006 6ng duoc cap gidy ching nhan. Tuy nhién, 6ng Quang Vin P1 dang ¢ thanh phd
Ha Noéi dang bi liét than kinh trung wong, 1iét nira nguoi va ong Quang Vin P1 ciing chua hé sir
dung dat.

L€ ra, phdi 1am 10, x4c dinh y chi cua 6ng Quang Van P1 vé viéc dinh doat 72 m? dét nay, xem
x€t danh gia 6ng Quang Van P1 ¢6 y chi cho anh Quang Van P2 hay 6ng Quang Van P1 chi giao



cho anh Quang Vian P2 xay cit nha dé ¢. Pong thoi 1am rd ong Quang Vin Pl ky hop dong khi
nao? & dau? gia tri phap 1y cua hop ddng nay, 1y do 6ng Quang Vin P1 ky hop dong nay lai xin
hiy hop dong. Néu ong Quang Van P1 chi giao cho anh Quang Van P2 xay cat nha dé ong & va
ong Quang Van P1 c6 nhu cau sir dung dat thi phai huy hop dong trén, cong nhan 6ng Quang
Vin P1 c6 quyén sir dung dt, nhung 6ng Quang Van P1 phai thanh toan céac chi phi hop ly trong
viéc 1am thi tuc sang tén dat néu anh Quang Vian P2 c6 yéu cau.

Trong truong hop ong Quang Van P1 khong c¢6 nhu cau str dung va thé hién y chi di cho anh
Quang Van P2 thi phai bac yéu cau cta 6ng Quang Van P1.

Toa an cép so thim va Toa an cdp phiic thim chua xac minh lam 13 cac van dé néu trén, nhung
Tda 4n cap so tham can cur vao cac van ban do dng Quang Van P1 ky va viéc anh Quang Van P2
dugc cong nhan co quyén str dung dat dé bac yéu cau ctia 6ng Quang Vin P1, con Toa an cip
phuc tham cho rang 6ng Quang Vin P1 bi bénh khong nhan thirc duoc hanh vi khi ky két cac van
ban va thu tyc ting cho khong tuan thi cac quy dinh cua phap luat, tir d6, huy hop dong chuyén
nhuong, cong nhan 6ng Quang Vin P1 ¢6 quyén sir dung dat déu chua du can ci.

Ngoai ra, Uy ban nhan dan mdi 1a co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, nhung Toa an cap phuc tham lai kién nghi Phong Tai nguyén va Moéi truong thu hoi Gidy
ching nhan quyén su dung dat cua anh Quang Van P2 la khong chinh xac.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dén t6i cao cho rang quyét dinh khang
nghi ciia Chanh an Toa an nhén dén t6i cao 13 can thiét vi nim 2003 dng Quang Van P1 co lap
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho vo chong anh Quang Vian P2 va nam 2006 lap
gidy uy quyén tang cho dat cho vo chong anh Quang Vin P2, tuy gidy to ghi chuyen nhuong
quyén st dung, nhung déu thé hién ndi dung 1 6ng Quang Vin P1 tang cho vo chdng anh Quang
Vin P2. Vi vay, can 1am rd viéc ting cho ctia 6ng Quang Vin P1 c6 diéu kién hay khong dé giai
quyét theo quy dinh ctia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khi khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong Quang Van P1 cho réng ngay 25-9-
2003 Uy ban nhan dén tinh Dién Bién cap cho dng 72m? dét tai thura 2A, t6 ban do 289 IV-D-d
to dan pho 8, phuong T, thanh pho P, tinh Dién Bién theo Quyét dinh s6 1487.

[2] Ngay 06-12-2003, 6ng Quang Van P1 1ap gidy chuyen quyén s¢ hitu 16 dat cho vo chong anh
Quang Vin P2, chi Phan Thi V ¢6 Bi thu Chi bd, Khéi truong ching kién va ¢ xac nhan cia Uy
ban nhéan dan phuong T.

[3] Ngay 24-12-2003, 6ng Quang Vin P1 lai ¢6 “Don xin chuyén quyén str dung dat” chuyén
quyén st dung dat cho vo chdng anh Quang Vin P2, chi Phan Thi V, ¢6 x4c nhan cua trudng
phd.

[4] Tuy nhién, dién tich dat néu trén chi Quang Thi N (1a con gai cua 6ng Quang Van P1) dang
quan ly, st dung. Nam 2005 6ng Quang Van P1 da khoi kién yéu cau chi Quang Thi N phai tra



cho 6ng dién tich d4t néu trén. Tai Ban 4n dan su phuc thAm sé 08/DSPT ngay 24-8-2005, Toa
an nhan dan tinh Dién Bién da budc chi Quang Thi N tra lai dat cho 6ng Quang Van P1.

[5] Ngay 12-6-2006, Uy ban nhén dan thanh phd P, tinh Dién Bién da cép gidy chimg nhan cho
ong Quang Vian P1 duoc quyén st dung 72m? dat néu trén.

[6] Ngay 15-9-2006, 6ng Quang Van P1 ¢6 don xin xac nhan viéc 6ng uy quyén cho anh Quang
Vin P2, chi Phan Thi V duogc toan quyén “S¢ hitu va sir dung dat”.

[7] Ngay 03-10-2006, 6ng Quang Vin P1 lap hgp ddng ty quyén cho anh Nguyén Viét H lam
thu tyc tang cho anh Quang Van P2 dién tich dat néu trén, co ching thuc cua Phong Cong chung
Nha nudc s6 3, thanh pho Ha Noi.

[8] Ngay 06-10-2006, 6ng Quang Van P1 lai 1ap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
cho anh Quang Van P2, chi Phan Thi V, myc gia tri chuyén nhuong ghi “Bb cho con” Uy ban
nhan dan Thanh phd Pién Bién Phu d3 x4c nhan s6 82/HD-UBND cling ngiy nén hop dong nay
thé hién hop phap hoa viéc 6ng Quang Van P1 tang cho anh Quang Van P2, chi Phan Thi V
quyén st dung dat.

[9] Ngay 27-10-2006, Uy ban nhan dan thanh phd P cip gidy ching nhan quyén st dung dét cho
anh Quang Van P2, chi Phan Thi V.

[10] Nhu vay, néu ¢ cin cr x4c dinh co quan Nha nudc co thAm quyén tai dia phuong cap dat
cho dng Quang Van P1 tur nam 2003 (vi Toa an cac cép chua thu thap quyét dinh cap dat nam
2003), thi 6ng Quang Vin P1 c6 quyén sir dung hop phap dbi vai dién tich dat néu trén tir nim
2003 nén ong Quang Vin P1 c6 quyén dinh doat tai san ciia minh.

[11] Tuy nhién, 6ng Quang Van P1 cho rang viéc 6ng ting cho vo chong anh Quang Vin P2 14
c6 diéu kién, d6 1a vo chong anh Quang Van P2 phai 1am nha cho 6ng ¢, cham soc 6ng va b6, me
ctia ong, nhung vo chong anh Quang Vin P2 khéng thuc hién cam két. Tuy anh Quang Van P2
khong thira nhan viéc ong Quang Van P1 tang cho co diéu kién, nhung tai gidy uy quyén ngay
25-3-2006, thé hién 6ng Quang Vin P1 uy quyén cho anh Quang Vin P2 xin gidy phép xay
dung... c6 trach nhiém xay nha trén 16 dat 379B dé 6ng Quang Van P1 &, ¢6 trach nhiém chim
soc vo chong cu K (1a b, me cia ong Quang Van P1). Tai ban Cam két ngay 12-10- 2006, anh
Quang Vian P2 ¢o ghi "... Téi duoc bd cho manh dét...toi 1am cam két nay vai chinh quyen dia
phuong s& tién hanh xay dung nha & cho b t6i va khong dugce chuyén nhuong cho ai”

[ 12] Méc du hop ddng tang cho quyén sir dung dat khong ghi diéu kién nhung tai cac van ban
néu trén c6 thé hién anh Quang Van P2 phai lam nha cho 6ng Quang Van P1 ¢, chdm soc 6ng
Quang Van P1 va bé me ctua 6ng Quang Van P1.

[13] Do vay, can thu thap x4c minh anh Quang Vian P2 c6 thuc hién diy du cac diéu kién trén
hay khong? Thoi gian ong Quang Vin P1 di diéu tri tai bénh vién thi ai 1a ngudi chim séc ong
Quang Van P1? Hién vo chong anh Quang Vin P2 dang cu trt tai Ha Noi, thi diéu kién cham
soc vo chong cu K (bd, me ong Quang Vin P1) nhu thé nao? Trén co s xac dinh viée thyc hién
cac diéu kién cta vo chong anh Quang Vin P2 dé xac dinh hop dong ting cho giita ong Quang



Vin P1 va vo chong anh Quang Vin P2 d4 hoan thanh hay chua hoan thanh dé giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

[14] Mat khac, theo quy dinh tai Diéu 44 Luft DAt dai, thi Phong Tai nguyén va Moi truong
khong c6 tham quyén thu hoi dat nén Toa an cap phuc tham kién nghi Phong Tai nguyén va Moi
truong thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat cia anh Quang Van P2 1a khong dung phap
luét.

[15] Hoi dong giam dbc tham Toa Dan sy Toa an nhan dan t6i cao thiy can hity ban an dan su
phuc tham va hiy ban an dan sy so tham dé xét xir so tham lai theo quy dinh cua phap luat.

[16] Quyét dinh khang nghi ciia Chénh an Tda 4n nhan dan tbi cao la ¢ can cu.

[17] Can ctr vao khoan 2 Piéu 291, Piéu 296, khoan 3 Diéu 297, Diéu 299 Bo luat T6 tung dan
Su.

QUYET PINH:

1. Huy Ban 4n dan sy phtic tham sb 14/2007/DSPT ngay 28-8-2007 cua Tda an nhan dan tinh
Dién Bién va hiy Ban an déan sy so tham s 03/2007/DSST ngay 30-6-2007 ctia Toa an nhan dan
Thanh phé Dién Bién Phu, tinh Dién Bién vé vu an “Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” giita nguyén don la 6ng Quang Vin P1 vdi bj don 14 anh Quang Vian P2 va
chi Phan Thi V.

2. Giao ho so vu an cho Tda 4n nhan dan Thanh phé bién Bién Phu, tinh Dién Bién xét xir so
tham lai theo quy dinh cta phap luat.

NOI DUNG AN LE

“[10] Nhw vdy, néu cé can ci xdc dinh co quan Nha nuoc co tham quyén tqi dia phuong cap dat
cho ong Quang Van P1 tur nam 2003 (vi Toa dan cdc cdp chiea thu thip quyét dinh cap dat nam
2003), thi 6ng Quang Van P1 c6 quyén sir dung hop phdp doi véi dién tich dat néu trén tir nam
2003 nén éng Quang Van P1 cé quyén dinh doat tai san ciia minh.

[11] Tuy nhién, ong Quang Van P1 cho rang viéc éng ting cho vo chong anh Quang Vin P2 la
c6 diéu kién, do la vor chong anh Quang Van P2 phdi lam nha cho éng 6, cham séc 6ng va bé,
me ciia Ong, nhung vo' chong anh Quang Vin P2 khéng thue hién cam két. Tuy anh Quang Van
P2 khong thira nhan viéc ng Quang Van Pl tang cho co diéu kién, nhung tai gidy iy quyen
ngay 25-3-2006, thé hién éng Quang Vin P1 iy quyen cho anh Quang Van P2 xin giay phép xdy
dung... ¢6 trach nhiém xdy nha trén 16 ddt 379B dé ong Quang Vin Pl 6, 0 trach nhiém cham
séc¢ vor chong cu K (1a bo, me ciia ong Quang Van P1). Tai ban Cam két ngay 12-10- 2006, anh
Quang Van P2 ¢é ghi ... Téi dwoc bo cho manh dat...t6i lam cam két nay véi chinh quyén dia
phirong sé tién hanh xdy dpmg nha ¢ cho bé t6i va khéng dwoc chuyén nhwong cho ai.”



[12] Mdc du hop dong tang cho quyén sir dung ddt khéng ghi diéu kién nhung tai cdc van ban
néu trén co thé hién anh Quang Van P2 phai lam nha cho ong Quang Van Pl ¢, cham soc ong
Quang Van PI1 va bo me cua ong Quang Van P1”.

Ap 1€ sé‘ 15/2017/AL ’Vé cong nhin théa thuin miéng ciia cac dwong su trong viéc chuyén
doi quyen sir dung dat nong nghiép

DPuoc Hoi dé{ag Théim phan Toa an nhan dan t6i cao théng qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va
dugc cong bo theo Quyeét dinh so 299/0D-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chdanh dan Toa dn
nhan dan toi cao.

Nguon an lé:

Quyet dinh giam dbc tham sb 394/2012/DS-GDT ngay 23-8-2012 ciia Toéa Dan sy Toa 4n nhan
dan t6i cao vé vu an “Tranh chip hop ddng d6i dat” tai thanh pho Ha Noi gitra nguyén don la ba
Trinh Thi C véi bi don 14 6ng Nguyén Minh T; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm ba
Vi Thi P, anh Nguyén Minh Tr, chi Bui Thanh H, chi Truong Thi X, anh Truong S§ K, chi
Truong Hong T, chi Truwong Thi H1, anh Truong Anh T, chi Truong Thuy N, anh Truong Quang
K, ba Truong Thi H2.

Vi tri n¢i dung an 1¢:

Poan 1, 2 phan “Nhan dinh ctia Toa 4n”.

Khai quat ni dung cia an l¢:

- Tinh huéng dn I¢:

Céc duong su tu nguyén thoa thuan miéng v6i nhau vé viéc chuyén ddi quyén sir dung dat nong
nghiép trude ngay 15-10-1993 (ngay Luat Dt dai nam 1993 ¢6 hiéu lyc thi hanh); da dang ky,

ké khai dién tich dat da doi va duoc ghi nhén tai s6 dia chinh; di truc tiép canh tac, st dung 6n
dinh, lién tuc, lau dai.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an phai cong nhén thoa thuan miéng cua cac duong su vé viée chuyen doi
quyén sir dung dat néng nghiép do dé xac dinh cac duong su co quyén st dung dién tich dat da
doi.

Quy dinh ciia phap luat c6 lién quan dén an 1¢:
- Khoan 2 Diéu 16 Luat Dat dai ndm 1987.

- Khoan 2 Piéu 170 B6 luat Dan sy nam 2005.



Tur khoa cia an 1€:
“Chuyén 601 quyén sir dung d4t nong nghiép”; “Chuyén ddi quyén sir dung dét thuc t&”; “Cong
nhan quyén sir dung dat”

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 02-5-2006 va céc 10i khai khéac trong qua trinh giai quyét vu 4n,
nguyén don 1a ba Trinh Thi C trinh bay:

Nim 1962, gia dinh ba Trinh Thi C dugc chia 517m? thudc thira s6 28 t& ban dd s 4 tai khu vuc
K 1 loai dit 5% dé canh tac. Manh dét nay canh nha 6ng Nguyén Minh T (bj don). Theo ban dd
nam 1987, manh dét nay thudc 02 thira 158 va 159. Pau ndm 1992, gia dinh 6ng Nguyén Minh T
c6 dé nghi ba Trinh Thi C tam thoi d6i manh dat 5% iy manh dat duoc chia theo khoan 10 ¢6
dién tich 540m? tai khu vuc canh dong B cua gia dinh 6ng Nguyén Minh T dé tién viéc canh tac.
Hai bén thoa thudn miéng, khong lap glay to, d6i tam thoi khi nao can thi bao trude 1 tuan s& doi
lai. Bén nim 1994, do nhu cau san xuét gia dinh ba Trinh Thi C yéu ciu di tra lai dat nhung gia
dinh 6ng Nguyén Minh T khong dong y. Ba Trinh Thi C c¢6 khiéu nai x4 va huyén nhung khong
dugc giai quyét dirt diém. Do do6, ba Trinh Thi C dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng Nguyén Minh
T phai tra lai dat cho gia dinh ba theo diing quy dinh cta phép luat.

Bi don 1a 6ng Nguyén Minh T trinh bay:

Theo chinh sach khoan 10, HTX P trién khai giao dat cho cac ho gia dinh vao dau nam 1991,
Qua trinh thyc hién chi truong nay, HTX c¢6 huéng dan dé cac ho gia dinh d6i dat cho nhau.
Khoang thang 2 nim 1992, gia dinh 6ng Nguyén Minh T va gia dinh ba Trinh Thi C théa thuan
miéng v6i nhau d6i dat nhu trinh bay cia nguyén don. Sau khi do6i dat, ong Nguyén Minh T da
cai tao thanh ao va c6 chuyén hon 10 ngdi mo vé nghia trang cua thon. Thang 5-1994, ¢6 chu
truong ké khai dat canh tac cta timg ho gia dinh theo Lut Dt dai nam 1993 dé vao s6 dia bo
thué cua timg gia dinh. Lic d6, ba Trinh Thi C di ké khai dat duoc doi tai khu B, ong Nguyen
Minh T d4 ké khai dat d6i cua gia dinh ba Trinh Thi C cung véi dién tich gia dinh 6ng Nguyen
Minh T dang str dung. Cudi nam 1994, HTX D ¢6 vin ban giao dat cho cac hg, van ban giao dat
ghi gia dinh 6ng Nguyén Minh T va ba Trinh Thi C ddi dat cho nhau. Gia dinh 6ng Nguyén
Minh T d tryc tiép canh tac tir nam 1992 cho dén nay. Vi vay, 6ng Nguyén Minh T khong chap
nhan yéu cau doi dbi lai dit cua nguyén don.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Truong Thi H2 trinh bay: Ngudn gbc dat tai khu
vuc K 1a ctia bd me ba duoc cap tir 1962. Sau khi bd mat thi dat nay ding tén anh 1a 6ng A. Nam
1990, 1991 c6 chia tach cho ba 100m? Viéc ba Trinh Thi C déi toan bd dét cho 6ng Nguyén
Minh T 1a khong dting, nay ba yéu cau doi lai.

Tai Ban an so tham s6 17/2008/DSST ngay 20-8-2008, Toa an nhan dan quan Hoang Mai quyét
dinh:



“1. Tuyén bd giao dich dan sy doi dat san xuét nong nghiép miéng gitta dat 5% va dét khoan 10
duoc xac lap gitra hg gia dinh ba Trinh Thi C va ho gia dinh 6ng Nguyén Minh T thang 2 nam
1992 1a vo hiéu.

Bugc ho gia dinh 6ng Nguyén Minh T phai tra lai cho hd gia dinh ba Trinh Thi C dzflt 5% c6 dién
tich 517m? thira s6 28 t& ban db s6 4, ban dd dia chinh ndm 1990 tai khu K nay 14 td 33 phuong
L, quan M, Ha Noi.

Budc hd gia dinh ba Trinh‘ Thi C phai trfé lai cho hd gia ,dinh ong Nguyén Minb T dat khpén 10,
dién tich 540m? 1a mot phan cua thira s6 80 t& ban do sb 42-A2 (goi tat la to s0 2) ban do dia
chinh 13p nam 1994 tai khu B, phuong L, quan M, thanh pho Ha Noi.

2. Budc ba Trinh Thi C phai thanh toan tién cong ton tao dit bao gdm dao ao, ton nén, ciy trong
trén dat, tién chuyén mo ma tong cong la 112.817.000 dong (mot tram muoi hai tri¢u tam tram
muoi bady nghin dong) trd cho 6ng Nguyén Minh T.

3. Budc anh Nguyén Minh Tr, chi Bui Thanh H phai d& bo toan bd dién tich nha Cép 4 xay tho 1a
75,28m? x4y trén dién tich dit 517m? thudc thira dét sé 28 t& ban dd s 4, ban dd dia chinh nam
1990 dé tra lai dat cho ho gia dinh ba Trinh Thi C. Anh Nguyén Minh Tr, chi Bui Thanh H
khong duoc dén bu dién tich nha bi d bo.”

Ong Nguyén Minh T khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai Ban 4n phiic tham s6 111/2008/DSPT ngay 27-11-2008, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
quyéet dinh: git nguyén ban an so tham.

Ngoai ra, Toa an cap phuc thim con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét x{r phuc tham, 6ng Nguyén Minh T ¢6 don khiéu nai ddi voi ban an dan sy phac
thadm néu trén.

Tai Quyét dinh s6 482/2011/KN-DS ngay 02-8-2011, Chanh an Toda 4n nhan dén tdi cao khang
nghi dbi v&i ban an dan su phuc tham néu trén; dé nghi Toa Dan sy Toa 4n nhan dan tdi cao xét
xtr giam d6c tham huy ban 4n dan sy phiic thim va hity ban an dan su so thAm; giao hd so vu an
cho Toa an nhan dan quan Hoang Mai xét xur lai theo ding quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién ki€m sat nhan dan t61 cao nhat tri voi ndi dung khang nghi
cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru hd so vu an va sau khi thao luan, Hoi déng xét xtr Toa Dan su nhat tri véi
noi dung khang nghi néu: c6 co s¢ dé xéac dinh viéc doi dat gilra cac bén la trén co sO tw nguyén,
xuét phat tir nhu cau su dung canh tac cua cac bén. Sau khi doi dat hai bén da dang ky, ké khai,
duogc ghi nhén tai s6 dia chinh ddi vai dién tich dat doi va truc tiép canh tac, sir dung on dinh,



lién tyc tir ndm 1992 cho dén nay, qua trinh sir dung dit 6ng Nguyén Minh T di di chuyén cac
ngoi mo trén dat, cai tao mot phan thanh ao ca.

[2] Trong thuc té viéc ddi dat c6 tir khoang thang 2-1992, tuy nhién cac chimg cit ¢ trong hd so
thé hién cac bén tién hanh lam thua tuc dang kY, ké khai cac dién tich dat da doi tai chinh quyén
dja phuong tir nam 1994, cac thu tuc khac nhu giao gidy to dat, ké khai tinh thué ciing tir nim
1994. Trong trudng hop nay, 1€ ra phai cong nhén viéc d6i dat 1a thyc té de cong nhén cac duong
su ¢O quyén su dung dién tich dat da doi moi ding va phu hop véi thyuc té. Toa an cip so tham
va Tda 4n cp phuc tham cin ctr vao 16i khai ctia ba Trinh Thi C dé xéc dinh cac duong sy doi
dét tam thoi, tir d6 xac dinh viéc ddi dat 1a trai phap luat dé huy giao dich ddi dat budc cac bén
dd nha giao tra d4t cho nhau 1a khong chinh xéc, gy x4o tron khong can thiét viéc sir dung dét
cua cac duong su.

Boi cac 1€ trén;
Can ctr vao khoan 2 Diéu 291, khoan 3 Diéu 297 va Diéu 299 cua Bo luat TH tung dan sy;
QUYET PINH:

Huy toan bd Ban 4n dan sy phuc tham sé 111/2008/DSPT ngay 27-11-2008 ciia Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Ha Noi va hity Ban 4n dan sy so tham s6 17/2008/DSST ngay 20-8-2008 ctia Toa 4n
nhan dan quan Hoang Mai, thanh ph Ha N6i vé vu an “Tranh chip hop dong dbi dat” giira
nguyén don 1a ba Trinh Thi C véi bi don 1a 6ng Nguyén Minh T.

Giao ho so vu an cho Tda an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi xét xtr so tham lai
theo ding quy dinh cta phap luat.

NOI DUNG AN LE

“[1]... Viéc doi dat giira cdc bén la trén co sé tw nguyén, xudt phdt tir nhu cau sir dung canh tdc
ciia cdc bén. Sau khi doi dat, hai bén da dang ky, ké khai, dwoc ghi nhan tai S6 dia chinh doi voi
dién tich ddt déi va truc tié}? canh tdc, st dung on dinh, lién tuc tir nam 1992 cho dén nay, quad
trinh sir dung dat éng Nguyén Minh T dd di chuyén cdc ngdi mé trén ddt, cdi tao mot phan thanh
ao ca.

[2] Trong thye té viéc doi ddt cé tir khodng thdng 2-1992, tuy nhién cac chitng cit ¢é trong hé so
thé hién cdc bén tién hanh lam thi tuc dang ky, ké khai cdc dién tich ddt da déi tai chinh quyén
dia phwong tir nam 1994, cdc thii tuc khdc nhw giao gidy to ddt, ké khai tinh thué ciing tir ndm
1994. Trong truong hop nay, lé ra phai cong nhdn viéc doi dat la thiee té dé cong nhdn cac
dwong sy co quyén sur dung dién tich dat da doi méi diing va phit hop véi thuc té. Toa dn cdp so
tham va Toa dn cap phiic tham can cik vao 16i khai ciia ba Trinh Thi C dé xdc dinh cdc dirong sw
doi dat tam thoi, tir 36 xdc dinh viéc doi ddt la trdi phdp ludt dé hity giao dich doi dat budc cdc
bén dé nha giao tra dat cho nhau la khéng chinh xdc, gy Xao tron khong can thiét viéc sir dung
dat cua cdc dwong su.”



An 1¢ s6 16/2017/AL vé cong nhén hep dong chuyen nhwong quyén sir dung dét 1a di san
thira ké do mét trong cac dong thira ké chuyén nhwong

DPuwoc Hoi d‘o”ﬁg Thiam phan Toa an nhan dan 16i cao théng qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va
dugc cong bo theo Quyét dinh so 299/0D-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chanh an Toa an
nhan dan toi cao.

Nguon an 1é:

Quyet dinh giam dbc tham sb 573/2013/DS-GPT ngay 16-12-2013 ciia Toa Dan sy Toa an nhin
dan t6i cao vé vu an dan su “Tranh chip thira ké tai san” tai tinh Vinh Phuc gitra nguyén don 1a
chi Phung Thi H1, chi Phung Thi N1, chi Phung Thi H2 chi Phung Thi P v6i bi don 1a anh
Phung Van T; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom chi Phung Thi N2, chi Phung Thi H3.
Vi tri ngi dung an I¢:

Poan 2 phan “Nhan dinh cta Toa an”.

Khai quat ndi dung ctia an I¢:

- Tinh huéng dn I¢:

Di san thura ké la bat dong san da dugc mot trong cac dong thira ké‘ chuyén nhugng. Cac dong
thira k€ khac biét va khong phan doi viée chuyén nhuong do6. So tién nhén chuyén nhugng da
dugc dung dé lo cude song cua cac dong thira k&. Bén nhéan chuyén nhuong da duoc cap giay
ching nhan quyén su dung dat.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, Toa an phai cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a hop
phap va dién tich dat da chuyén nhuong khong con trong khéi di san dé chia thira ké ma thudc
quyén sir dung ciia bén nhan chuyén nhuong.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén 4n 1¢:

Khodn 2 Diéu 170, Diéu 234, Diéu 634, Diéu 697 B§ ludt Dan sy ndm 2005 (twong dwong véi
khoan 2 Diéu 221, Diéu 223, Diéu 612, Diéu 500 Bo luat Dan sy nam 2015).

Tiur khoa cia an 1€:

“Xac lap quyén s& hitu theo thoa thuan”; “Di san”; “Di san thira ké 1a bat dong san”; “Déng thira
ké”; “Chuyén nhuong quyén su dung dat”.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngay 02-4-2011 va céc 10 khai tiép theo nguyén don chi Phung Thi H1, chi
Phung Thi N1, chi Phung Thi P, chi Phung Thi H2 trinh bay:

B4 me nguyén don 1a 6ng Phung Van N va ba Phung Thi G sinh duoc 06 ngudi con 1a: Phung
Thi N1, Phung Thi N2, Phung Thi H2, Phung Van T, Phung Thi P, Phung Thi H1.

Tai san chung cua ong Phung Van N va ba Phung Thi G 1a 01 ng6i nha cap 4 clng cong trinh
phu trén dién tich d4t 398m? & tai khu L, phuong M, thanh phé N, tinh Vinh Phuc, nguodn g dat
do cha dng dé lai. Ngay 07-7-1984 6ng Phung Vin N chét (trude khi chét khong dé lai di chuc)
ba Phung Thi G va anh Phing Vian T quan Iy va sir dung nha dét trén. Nam 1991 ba Phung Thi G
chuyén nhugng cho éng Phung Van K mot phan dién tich dat trén véi dién tich dat 1a 131m?, con
lai dién tich 267m?, nam 1999 ba Phung Thi G dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba
Phung Thi G muén cho con gai 1a chi Phung Thi H1 mot phén dién tich dat cua ba dé lam nha ¢
vi hoan canh cua chi Phung Thi H1 di lay chong ¢ 0 xa, chong chét nén ba mudn chij vé & cling,
nhung anh Phung Van T gitt gidy ching nhan quyén str dung dat nén ba Phung Thi G khong tach
dat cho chi Phung Thi H1 dugc. Vi vay, chi khoi kién ra Toa an budc anh Phung Van T tra gidy
chu:ng nhan quyén s dung dat cho ba Phung Thi G. Toa an da xtr budc anh Phing Van T phai
tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Phung Thi G nhung anh Phung Vian T khong tra.
Vi vay thang 3-2010 ba Phung Thi G da 1ap di chuc véi ndi dung: Dé lai cho chi Phung Thi H1
dién tich dat 90m? va toan bo cay cbi 1am 16c trén dién tich dit co cac chidu canh: Phia Pong
giap dién tich dét ctia ba Phung Thi G, phia T4y giap nha 6ng N, phia Nam gidp duong T, phia
Bic giap nha anh C. Khi 1ap di chuc ba Phung Thi G hoan toan minh min khée manh, c6 ngudi
lam chimg va di chiic d6 da dugc Uy ban nhan dan phuong M ching thuc. Toan bg dién tich
398m? 1a cua ba Phung Thi G vi khi 6ng Phing Van N chét thi ba Phung Thi G dwoc toan quyén
st dung.

Ngay 19-12-2010 ba Phung Thi G chét, toan bo khéi tai san trén vo chéng anh Phung Van T van
quan 1y str dung. Nay céc nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét phan chia di san thira ké theo di
chiic ba Phung Thi G dé lai cho chi Phung Thi H1 la 90m?, phan con lai 14 177m? d& nghi chia
theo phap luat, ky phan thira ké ctia chi Phung Thi N1, chi Phung Thi P, chi Phung Thi H2
nhuong cho chi Phing Thi HI str dung. Ngoai ra tai san cdy cdi trén dat va phan dién tich dt
ndéng nghiép cua ba Phung Thi G cac nguyén don khong dé nghi Toa an giai quyét.

Bi don anh Phung Van T do chi Phung Thi H3 (1a vo) ddng thoi 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan trinh bay: chi xac nhan mdi quan hé bd me, anh chi em trong gia dinh, tai san bd me dé
lai 1a dién tich d4t 398m? & tai khu L, phudng M, thanh phé N va thoi gian bd me chét nhu cac
nguyén don trinh bay la dung nhung toan by cong trinh xay dung trén dat 1a do vo chong anh chi
x@y dung ndm 1997. Nam 1991 ba Phung Thi G tu y ban 131m? cho 6 ong Phung Van K khong
ban bac v6i1 anh Phung Van T, dugce bao nhiéu tlen ba sir dung vao vi€c gi anh Phung Van T
khong biét. Pén nam 1999 ba Phung Thi G duoc cép gidy ching nhén quyén st dung dat vai
dién tich con lai 1a 267,4m? , ong Phung Van K cting dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat da mua cta ba Phung Th1 G. Khi ba Phung Thi G con song c6 1ap di chic hay khong anh chi
khong biét. Nay cac chi em trong gia dinh khéi kién yéu cau chia thira ké theo di chuc va theo
phap luat, quan diém ctia anh Phung Vian T khong dong v vi bd me anh chi ¢6 mot minh anh 1a
con trai nén anh str dung dé & va thd cling t6 tién, khong déng ¥ phén chia thira ké. Ngoai ra ba



Phung Thi G con ¢6 dién tich dat nong nghiép nhung anh Phing Vin T khong dé nghi phén chia
thira ké.

Ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan chi Phung Thi N2 trinh bay: chi xac nhan méi quan hé bd
me, anh chi em trong gia dinh, tai san bd me d¢é lai dién tich dat 398m? & tai khu L, phuong M,
thanh phd N va thoi gian bd me chét nhu cac nguyén don trmh bay la ding. DPén nim 1991 me
chi da chuyén nhuong cho ong Phung Van K dién tich 131m?, khi chuyén nhuong cac chi déu
biét viéc ‘nay, nhung s tién bao nhiéu chi khong biét, chi blet me chi dd dung sb tién do aé trang
trai ng nan va nudi cac con. Con lai dién tich 267, 4m? dén nam 1999 me chi da duoc cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat mang tén Phung Thi G ma hién nay anh Phung Vin T dang sir
dung quan ly. Khi me chi con sdng c6 lap di chiic hay khong chi khong biét nay cac chi Phung
Thi N1, chi Phung Thi H1, chi Phung Thi H2, chi Phung Thi P yéu cau chia thira ké dién tich dat
trén ch1 khong dong y vi bd me chi chi c¢6 anh Phung Van T 1a con trai nén phai dé anh Phung
Vin T ¢ va tho ciing. Néu Toa an giai quyét phéan chia thira ké theo phép luat ky phan thira ké
cta ba, chi khong nhan ma nhuong cho anh Phung Van T dugc hudng.

Vi1 ndi dung vu an nhu trén;

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 11/2011/DSST ngay 04-10-2011 Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh
Yén quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta chi Phung Thi H1, budc anh Phung Vin T phai c6
trach nhiém thanh toan cho chi Phung Thi H1 tdng sé tién 1a 340.000.000d (tri gi4 68m? dét).
Giao anh Phing Vian T duoc sir dung dién tich dat 68m? tai to ban do sb 32, so thia 81 ¢ khu
phé khu L, phudng M, thanh phd N, tinh Vinh Phiic (c6 ti can).

- Khong cheflp nhan yéu cau cta chi Phung Thi N1, chi Phung Thi H2, chi Phung Thi P khoi kién
chia thtra ké tai san cua ba Phung Thi G theo phap luat.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khéng cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18-01-2011 cac nguyén don chi Phung Thi N1, chi Phung Thi H2,
chi Phung Thi P, chi Phung Thi H1 khang cao khong dong ¥ v6i quyet dinh cta bdn an so tham,
dé nghi Toa an chia thira ké theo di chuc va theo phap luat.

Tai Ban 4n dén sy phic thAm s6 06/2012/DSPT ngay 23-2-2012 ciia Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Phuc quyét dinh: stra Ban an dan sy so tham s6 11/2011/DSST ngay 4-10-2011 cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Vinh Yén.

- Chap nhan yéu cau chia thira ké ctia chi Phing Thi N1, chi Phung Thi H2, chi Phung Thi H1,
chi Phung Thi P.

- Giao cho anh Phung Vian T va nguoi dai dién theo phap luét cua anh Phung Van T 1a chi Phung
Thi H3 dién tich 26724m2, tri gia 1.337.000.000d6ng so thira 81, to ban d6 s6 32 ¢ khu pho L,
phuong M, thanh pho N.



- Anh Phung Van T va nguoi dai dién theo phap luat cua anh Phung Van T 1a chi Phung Thi H3
c6 trach nhiém thanh toan tri gia phan thira ké cho chi Phung Thi H1 1a 982.200.000 dong.

Ké tir ngay chi Phing Thi H1 c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu anh Phung Van T va ngudi dai
dién theo phéap luat cia anh Phung Vin T 14 chi Phung Thi H3 khong thanh toan sb tién trén thi
hang thang anh Phung Van T, chi Phung Thi H3 con phai chiu 13i theo mirc 1i suét co ban do
Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh tuong ung vai thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra, Toa an cap phuc thim con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xtr phuc tham chi Phung Thi H3, anh Phung Vian T c6 don yéu cAu xem xét lai ban
an dan sy phtic tham néu trén cta Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc.

Tai Quyét dinh s6 131/QD-KNGDT-V5 ngdy 12-11-2013 cua Vién truéng Vién kiém sét nhan
dan toi cao doi voi Ban an dan sy phiic tham so6 06/2012/DSPT ngay 23-2-2012 cua Toa an nhan
dan tinh Vinh Phuc; véi nhan dinh:

Toa 4n cdp phuc tham khong dwa dién tich dat ba Phung Thi G di ban cho ong Phing Vin K vao
khoi tai san dé chia la c6 can cur. Toa an cap so thdm xdc dinh di san 1a tong dién tich dat 398m?
(bao gdm ca phan dat da ban cho 6ng Phung Van K) dé chia 1a khong ding.

Tuy nhién, di¢n tich 267m? dat ding tén ba Phung Thi G phai dugc xac dinh 1a tai sdn chung cua
vo chong 6ng Phung Vin N va ba Phung Thi G chua chia. Ba Phung Thi G chi ¢6 quyén dinh
doat 1/2 dién tich dat trong téng dién tich 267m? dat chung ctua vo chéng bala 133,5m2 - 90m?
(da cho chi Phung Thi H1) con lai Ia 43,5m? dugce chia cho 5 thira ké.

D6i v6i 1/2 dién tich dat trong tong dién tich 267m? dét chung cua vo chong 1a phan di san cua
6ng Phung Vian N d¢ lai nay da hét thoi hiéu chia thira ké, anh Phung Vian T dang quan 1y thi
duoc tiép tuc quan 1y. Toa an cip phuc thim xac dinh toan bo dién tich 267m? dat 1a di san cua
ba Phung Thi G dé chia theo di chiic cho chi Phung Thi H1 90m? dat va phan dit con lai 177,4m?
chia theo phap ludt cho 5 ky phan 14 khong ding.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao gilt nguyén ndi dung
khang nghi ctia Vién truong, dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan khang nghi cta Vién trudng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can cur vao cac tai liu ¢ trong hd so vu an, thi dién tich 398m? dat toa lac tai khu phé L,
phuong M, thanh phd N, Vinh Phiic ¢6 ngudn gdce 13 tai san chung vo chong ong Phung Van N
va ba Phiing Thi G. Ong Phung Vin N va ba Phung Thi G c6 06 ngudi con chung 1a chi Phung
Thi H1, chi Phung Thi N1, chi Phung Thi H2, anh Phung Van T, chi Phung Thi P, chi Phung Thi
N2. Ngay 07-7-1984 ong Phiing Vian N chét khong dé lai di chuc, ba Phung Thi G va anh Phing
Vin T quan 1y va stir dung nha dét trén.

[2] Nam 1991, ba Phung Thi G chuyen nhuong cho 6ng Phung Van K dién tich 131m? trong
tong dién tich 398m” ciia thira dat trén; phan dién tich dat con lai cua thira dét 13 267, 4m? Nam



1999 ba Phung Thi G dé dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat, dién tich 267,4m?, ba
Phung Thi G cung vo chéng anh Phung Vin T van quan 1y sir dung nha dit nay. Viéc ba Phung
Thi G chuyen nhuong dat cho ong Phung Vin K cac con ba Phung Thi G déu biét, nhung khong
aicoy kién phan d6i gi, cac con ctia ba Phung Thi G ¢6 101 khai ba Phung Thi G ban dat dé |0
cudc song cla ba va cac con. Nay ong Phung Van K cling da dugc co quan nha nuée cap glay
chimg nhén quyén sir dung dat. Vi vay, c6 co s de xac dinh cac con ba Phung Thi G da dong y
dé ba Phung Thi G chuyén nhuong dién tich 131m? néu trén cho ong Phung Van K. Toa an cap
phuc tham khong dwa dién tich dat ba Phung Thi G da ban cho 6ng Phung Van K vao khéi tai
san dé chia 13 ¢6 can ctr. Toa 4n cp so thAm xéc dinh di san 13 téng dién tich dat 398m? (bao
gdm ca phan dit d3 ban cho 6ng Phung Vin K) dé chia 1a khéng ding.

[3] Ngay 19-12-2010 ba Phung Thi G chét, trudce khi chét ba da dé lai di chac lap ngay 05- 3-
2009 c6 ndi dung de lai cho chi Phung Thi H1 (con gai ba Phung Thi G) dién tich 90m? dit trong
tong dién tich 267m? dét trén, di chuc co ching thuc ctia Uy ban nhan dan phuong M ngay 7-3-
2009. Tuy di chiic dugc 14p va ching thuc khong ciing ngay qua ¥ kién ctia Uy ban nhan dan
phudng va 1i khai cta nhitng ngudi 1am chimg trong di chuc thi ¢6 can ctr dé xac dinh ba Phing
Thi G lap di chic khi con minh man va ndi dung di chuc theo ¥ nguyén ctia ba Phung Thi G nén
Tda 4n hai cap chap nhan di chic 14 ¢6 1y, ¢6 tinh.

[4] Tuy nhién, dién tich 267m? dat dang tén ba Phung Thi G, nhung dugc hinh thanh trong thoi
gian hon nhan nén phai duoc xac dinh 1 tai san chung ctia vo chdng 6ng Phing Van N va ba
Phung Thi G chua chia. Ba Phing Thi G chi c¢6 quyén dinh doat 1/2 dién tich dat trong tong dién
tich 267m? dét chung ciia vo chdng ba. Do d6, phan di san ciia ba Phung Thi G dé lai 1a 1/2 khéi
tai san (133,5m?) dugc chia theo di chiic cho chi Phung Thi H1 (con géi ba Phung Thi G) 1a
90m2, con lai 1a 43,5m2 duoc chia cho 5 ky phén con lai (trong d6 chi N2 nhuong ky phﬁn thtra
ké cho anh Phung Van T; chi Phung Thi H2, chi Phung Thi N1 va chi Phung Thi P nhudng ky
phan cho chi Phing Thi H1). Bdi véi 1/2 dién tich dét trong tong dién tich 267m’ dét chung cua
vo chong 1a phan di san ctia 6ng Phung Vin N dé lai nay da hét thoi hiéu chia thira ké, anh
Phung Vian T 1a mot trong céc thira ké khong dong ¥ chia, theo quy dinh tai tiéu muyc 2.4 myc 2
phan I cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ- HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén ti cao thi khong du diéu kién dé chia tai san chung nén phan dién tich dat nay ai dang
quan 1y, str dung thi dugc tiép tuc quan 1y, st dung.

[5] Toa én cép phic thim x4c dinh toan bg dién tich 267m” dét 1a di san cta ba Phing Thi G dé
chia theo di ‘chﬁc cho chi Phung Thi H1 90m? dat va phan dat con lai 177,4m2 chia theo phép luat
cho 5 ky phan la khong dung.

[6] Ngoai ra, anh Phung Van T khong khang cdo nhung Toa an lai tuyén anh Phung Véan T phai
chiu 200.000 d6ng 4n phi phuc tham. Chi Phung Thi N1, chi Phung Thi H2, chi Phung Thi P tu
nguyén nhudng ky phan cua cac chi cho chi Phung Thi H1 va dugc Toa chép nhan, chi Phung
Thi H1 1 ho nghéo duoc mién toan bd an phi nhung Toa cap phuc tham khong tuyén tra lai tién
tam Ung an phi so tham cho chi Phung Thi N1, chi Phung Thi H2, chi Phung Thi P déu 1a khong
dung. Vi vay, khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan t6i cao 14 ¢6 cin cir chap
nhén.



Bai cac I8 trén, cdn ¢t vao khoan 2 Diéu 291, khoan 3 Diéu 297 va Diéu 299 cta Bo luat TH
tung dan sy;

QUYET PINH:

Huy toan bd Ban 4n dan sy phuc tham sé 06/2012/DSPT ngay 23-02-2012 cua Toa 4n nhan dén
tinh Vinh Phuc va Ban 4an dan su so tham s6 11/2011/DS-ST ngay 04-10-2011 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phiic vé vu 4n “Tranh chép thira ké tai san” giita nguyén don
chi Phung Thi H1, chi Phung Thi N1, chi Phung Thi H2, chi Phung Thi P v6i1 bi don 1a anh
Phung Van T va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan gém chi Phung Thi N2, chi Phung Thi
H3.

Giao hd so cho Toa 4n nhan din thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phiic xét xir so tham lai theo
quy dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“[2] Nam 1991, ba Phimg Thi G chuyén nhirong cho éng Phimg Van K dién tich 131m? trong
tong dién tich 398m? cua thira d‘dt trén; phan dién tich ddt con lai cia thira dat la 267, 4m Nam
1999 ba Phung Thi G dd duwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, dién tich 267, 4m®, ba
Phung Thi G cUng vo chong anh Phing Van T van qudn Iy sir dung nha dat nay. Viéc ba Phung
Thi G chuyen nhuwong ddt cho éng Phimg Van K cdc con ba Phimg Thi G déu biét, nhung khong
aicoy klen phan doi gl cdc con cua ba Phung Thi G co loi khai ba Phung Thi G ban dat daé |0
cudc song ciia ba va cac con. Nay ong Phung Van K ciing da dwoc co quan nha nidc cap glay
ching nhdn quyén sir dung dat. Vi vay, ¢é co so de xac dinh cdc con ba Phung Thi G da dong y
dé ba Phung Thi G chuyén nhuwong dién tich 131m? néu trén cho ong Phung Van K. Toa an cap
phlc tham khéng duwa dién tich dat ba Phung Thi G da ban cho ong Phiung Van K vao khoz tai
san dé chia la ¢6 can cir. Toa an cdp so tham xdc dinh di san la tong dién tich ddt 398m* (bao
gom cd phan ddt da ban cho éng Phing Van K) dé chia la khéng ding.”



