CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 135/2016/ND-CP Ha Noi, ngay 09 thang 9 nam 2016

NGHI PINH

SUA POI, BO SUNG MOT SO BIEU CUA CAC NGHI BINH QUY DINH VE THU TIEN SU
DUNG DPAT, THU TIEN THUE DAT, THUE MAT NUGC

Can cit Ludt t6 chirc Chinh phii ngay 16 thang 9 nam 2015;
Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Theo dé nghi ciia B trieong Bé Tai chinh;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sua doi, bo sung mot 6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu
tién sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc.

Pic¢u 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay sira di, b6 sung mot s6 diéu cua Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh v€ thu tién s dung dat va Nghi dinh s6 46/2014/Nb-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudec.

Diéu 2. Sira doi, b6 sung mdt sb diéu ciia Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim
2014 cta Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung dat

1. Stra d61, bo sung Khoédn 1 va bo sung Khoéan 4 vao Diéu 4 nhu sau:

“1. T chirc kinh té, hd gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dat thong
qua hinh thtrc dau gia quyén st dung dat thi tién str dung dat phai ndp 1a so tién tring dau gia.
Viéc xac dinh gid khoi diém cu thé nhu sau:

a) Gia khoi diém de dau gia quyen str dung dét d6i véi truong hop dau gia quyén sir dung dat ma
dién tich tinh thu tién st dung dat cua thira dat hodc khu dat dau gia co gia tri (tinh theo gia dat
trong Bang gia dat) tir 30 ty dong tro 1én ddi voi cac thanh pho truc thugc trung wong; tur 10 ty
dong trd 1én d6i v6i cac tinh mién nii, ving cao; tir 20 ty dong trd 1én d6i véi tinh con lai 1a gia
dat cu thé do S Tai nguyén va Mai trudng xac dinh, chuyén cho Hoi dong tham dinh gia dat cia
dia phuong do S& Tai chinh 1am thuong truc Hoi dong to chirc tham dinh, trinh Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét.

b) Gi4 khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat ddi v6i truong hop ddu gia quyén sir dung dat ma
dién tich tinh thu tién su dung dat cua thtra dat hodc khu dat dau gia c6 gia tri (tinh theo gia dat



trong Bang gia dat) dudi 30ty dong ddi vai cac thanh pho truc thudc trung wong; dudi 10 ty
ddng ddi v6i cac tinh mién ndi, ving cao; dudi 20 ty dong dbi voi tinh con lai 1a gia dat cu thé do
co quan tai chinh xac dinh theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat.

¢) Viée x4c dinh gia khéi diém dau gia quyén sir dung dat gan voi tai san thude so hiru nha nudce
thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé quan 1y, str dung tai san nha nudc.

4. Truong hop dugc Nha nude giao dat nhung khong dua dat vao sir dung hodc cham tién do sir
dung dat so voi tién do ghi trong dy an dau tu thi ngudi sir dung dat phai ndp cho Nha nudc
khoan tién twong tng v&i muc tién sir dung dit duoc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop dugce gia han thoi gian st dung dat theo quy dinh tai Diém i Khoan 1 Piéu 64
Luat dat dai nam 2013 thi khoan tién trong Gmg voi mirc tién str dung dat phai ndp déi voi thoi
gian cham tién d duoc tinh bang véi tién thué dat hang nam.

b) Trudng hop khong thudce ddi tuong duoc gia han thoi gian s dung dat hodc thudc déi tuong
duoc gia han thoi gian sir dung dat nhung khéng lam thu tuc ’dé duogc gia han hodc d€1~hét thoi
gian dugc gia han theo quy dinh tai Khoan 1 Pi¢u 64 Luat dat dai nam 2013 nhung van khong
dua dét vao sir dung va Nha nudc chua co Quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh cta phap luat thi
phai ndp cho Nha nu6e khoan tién twong tmg voi muc tién st dung dat duoc tinh bang v6i tién
thué Qat hang nam d6i véi khoang thoi gian tir khi dugc giao dat dén thoi diém c6 quyét dinh thu
hoi dat.

c) bon gia thué dat dé xac dinh sd tién thqé dat phai nop thpo quy diqh tai Diém a, Diém b .
Khoan nay dugc xac dinh trén co s& gia dat tai Bang gié dat, hé s dicu chinh gia dat, ty 1¢ phan
tram (%) tinh don gid thué dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh”.

2. B6 sung Khoan 9 vao Diéu 10 nhu sau:

“9. Khong ap dung mién, giam tién sir dung dét trong truong hop dau gia quyen str dung dat dé
giao dat c6 thu tién st dung dat doi Vol truong hop nguoi trang dau gia thudc dbi tuong duoc
mién, giam tién str dung dat. Viéc mién, giam tién str dung dat khi giao dét cho cac ddi tuong
thuoc dién chinh sach péi thién nhé o duoc thgc hién theo chinh sach c6 lién quan va khong
thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat”.

3. Bo truong Bo Tai chinh huéng dan cu thé diéu nay.

Diéu 3. Sira doi, bo sung mdt sb diéu ciia Nghj dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim
2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc

1. Stra d6i, bd sung Khoan 3 Diéu 4 nhu sau:

“3. Trudng hop diu gia quyén stir dung dat thué



a) Truong hop dau gia thué dat tra tién thué dat hang nam thi don gia thué dét 1a don gia trang
dau gia ctua thoi han mot nam. Gia khéi diem dé dau gia quyén su dung dat thué tra tién thué dat
hang ndm do co quan tai chinh x4c dinh theo phuong phéap hé so6 dicu chinh gia dat.

Don gia trang ddu gia dugc 6n dinh 10 nam, hét thoi gian 6n dinh thuc hién didu chinh don gia
thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dat d6i véi truong hop thué dit tra tién thué dit hang
nim khéng thong qua hinh thirc ddu gia; mirc diéu chinh khong vuot qua 30% don gia thué dat
tring d4u gia hodc don gia thué dit cua ky 6n dinh lién ké trudce do.

b) Truong hop diu gia thué dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué thi don gia thué dat
1a don gia trang d4u gia cua thoi han thué dat. Gia khai diém dé ddu gia quyén sir dung dét thué
duoc xac dinh nhu sau:

- Truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cta thira dat hodc khu dat dau gia c6 gid tri (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat) tir 30 ty dong tro 1én d6i v6i cac thanh pho tryc thude trung
wong; tir 10 ty dong tré 1én ddi véi cac tinh mién ndi, viing cao; tir 20 ty ddng tré 1én ddi vé6i tinh
con lai thi gia khoi diém dé dau gia quyen sir dung dat 1a gia dat cu thé do So Tai nguyén va Moi
truong xac dinh, chuyén cho Hoi dong tham dinh gia dat cia dia phuong do S& Tai chinh lam
Thuong truc hoi déng t6 chirc thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét.

- Truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc khu déat dau gia c6 gid tri (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat) duai 30 ty ddng ddi véi cac thanh phd tryc thude trung wong;
dudi 10 ty dong d6i véi cac tinh mién nui, ‘vung cao; dudi 20 ty dong d6i véi tinh con lai thi gia
dat khoi diém dé déu gia quyén st dung dét 1a gia dat cy thé do co quan tai chinh x4c dinh theo
phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat.

¢) Viéc xac dinh gia khoi diém dau gia quyén str dung dat thué gin véi tai san thudc so hiru nha
nude thye hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san nha nudc”.

2. Stra @i Khoan 8, bd sung Khoan 9 va sira Khoan 9 thanh Khoan 10 Piéu 12 nhu sau:

“8. Truong hop dugc Nha nudc cho thué dat nhung khong dwa dét vao sir dung hodc cham tién
do sir dung dat so vai tién do ghi trong du an dau tu thi nguoi thué dat phai ndp cho Nha nuédce
khoan tién tuong trng v&i muc tién thué dat phai ndp dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop duoc gia han thoi gian st dung theo quy dinh tai Diém i Khoan 1 Diéu 64 Luat
dat dai thi khodn tién twong rng v4i muc tién thué dat phai np cho thoi gian cham tién do dugce
tinh theo so tién thué dat phai ndp hang nam.

b) Truong hop khong thudc ddi tuong dugc gia han thoi gian str dung d4t hodc thudc dbi tuong
duoc gia han thoi gian sir dung dat nhung khong lam thu tuc dé duge gia han hodc da hét thoi
gian duoc gia han theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 64 Luat dat dai nim 2013 nhung van khong
dua dat vao st dung va Nha nudc chua ¢ Quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh phap luat thi
phai ndp cho Nha nudc khoan tién dugc tinh bang véi tién thué dat hang nim d6i véi khoang
thoi gian tir khi dugc giao dat dén thoi diém chinh thirc o quyét dinh thu hoi dat sau khi trir di
thoi gian xdy dung co ban duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén xéac dinh khi duge cho thué



dat. Thoi gian x@y dung co ban dugc true t6i da khong qua 03 nam ddi voi truong hop duge Nha
nudc cho thué dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014 va khong qua 02 nam d6i vdi truong hop
dugc Nha nudc cho thué dat ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tré ve sau.

¢) Pon gi4 thué dat dé xac dinh sd tién thué dét theo quy dinh tai Piém a, Diém b Khoan nay
duogc xac dinh trén co s& gia dat tai Bang gia dat, hé so di¢u chinh gia dat, ty 1€ phan tram (%)
tinh don gia thué dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh.

9. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap dé thuc
hién du an dau tu phu hop v6i quy hoach, ké hoach st dung dat ma phai chuyén muc dich st
dung dét sau khi nhan chuyén nhuong va phai thuc hi¢n nghia vu tai chinh vé nop tién thué dat
theo quy dinh tai Diéu 57, Piéu 73 Luat dat dai thi viéc xur ly tién nhan chuyén nhuong, tién thué
dét duoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

10. B Tai chinh hudéng dan cu thé Piéu nay.”
3.Bo sung Khoan 4, Khoan 5, Khoan 6, Khoan 7 vao Piéu 13 nhu sau:

“4. Trudng hop du an dau tu duge Nha nudce giao dat khong thong qua hinh thirc dau gia ma co
hinh thirc sir dung dat hdn hop: Giao dat c6 thu tién sir dung dat, giao dat khong thu tién str dung
dat, cho thué dat va nha dau tu ty nguyén Ung truge tién boi thuong, giai phong mat bang theo
phu:ong an dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét thi viéc khau trir tlen bdi thuong,
giai phong mat bang dugc tinh theo timg loai dién tich va duoc phan bo déu tién bdi thuong, giai
phong mat béng cua ph?m dién tich dat st dung vao muc dich cong cong vao cac phﬁn dién tich
dat tuong tng.

5. Truong hop duoc Nha nude cho thué theo hinh thire thué dat tra tién thué dat hang nim nhung
dé hoan thanh nghia vu tai chinh cho mot s6 ndm do duoc khiu trir tién boi thudng, giai phong
mat bang da ung trude vao tién thué dat theo quy dinh cua phap luat, khi chuyén sang thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thug thi tién boi thuong, giai phong mat bang con lai
tuong ung voi thoi gian da thue hién quy d6i chua duoc trir hét tiép tuc duoc trir vao thoi gian dé
xé4c dinh s6 tién thué dat phai ndp mot lan cho thoi gian thué d4t con lai theo quy dinh tai Diéu
16 Nghi dinh nay.

6. Truong hop doanh nghiép kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu
ché xuat dugc Nha nude cho thué dat theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nim va duogc
quy doi s6 tién bdi thuong, giai phong mit bang di ing trude theo quy dinh ra thoi gian d hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nam thi trong khoang thdi gian dugc co quan c6
thim quyén x4c nhan da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nam doanh nghiép
kinh doanh két cAu ha ting c6 quyén vé dat dai nhu ddi véi truong hop duoc Nha nude cho thué
dat tra tién thué dat hang nam.

7. Viée xac dinh va khau trir tién boi thuong, giai phong mit bang vao tién thué dat phai nop d6i
voi truong hop quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 4 Piéu nay dugc thyc hién tai thoi diém
¢6 quyét dinh cho thué dat ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén theo quy dinh ctia Luét dat dai”.



4. Stra d6i, bd sung Khoan 7, bd sung Khoan 8 vao Piéu 15 nhu sau:

“7. Déi v6i cac dy an thué dét trude ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma tai mot trong ba
loai gidy to sau day: Gidy chirmg nhan dau tu (Glay phép dau tw), Quyét dinh cho thué dat, Hop
ddng thué dat do co quan nha nudc co thAm quyén cap (ky két) c6  quy dinh don gia thué dat va
c¢6 ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dit theo cac quy dinh vé don gia thué dat cua Bo Tai
chinh (Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nim 1990, Quyét dinh s 1417/TC/TCDN
ngay 30 thang 12 nim 1994, Quyét dinh s6 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 nam 1998,
Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nim 2000, Quyét dinh s6 1357TC/QD-TCT
ngay 30 thang 12 nam 1995):

a) Truong hop chua thyc hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi
dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 ctia Chinh phu thi dugc tiép tuc thuc hién
diéu chinh don gia thué dat twong tng v6i mdi chu ky diéu chinh theo mirc ty 1& (%) diéu chinh
don gia thué dat da ghi trong Gidy ching nhan dau tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinh cho thué
dat hoic Hop dong thué dat

b) Truong hop di diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 cua Chinh phu hogc dé thyc hién cép d6i Gidy
chimg nhén dau tu (Gidy phép dau tu) hodc da thay d6i lai mau Hop dong thué dat do quy dinh
vé thi tyc hanh chinh ma tai cac gidy to duoc cip doi khong con ndi dung ghi nguyén tac diéu
chinh don gi& thué dat nhung muc dich str dung dat khong thay d6i, khi dén ky diéu chinh don
gia thué dét ctia ky tiép theo thi mirc diéu chinh khong qua mtc ty 1¢ (%) diéu chinh don gia thué
dat da duoc quy dinh & mot trong ba loai gidy td néu trén so v4i don gia thué dat caa ky 6n dinh
trude d6 dén ngay 31 thang 12 nam 2015 (da dugc diéu chinh theo Nghi dinh sé 142/2005/ND-
CP). Viéc diéu chinh don gia thué dat tir ngay 01 thang 01 ndm 2016 trd di duoc thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 8 Diéu nay.

8. Piéu chinh don gia thué dat ddi v6i truong hop dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat
hang nam trudce ngay 01 thang 01 ndm 2006 dang sir dung dét theo hinh thirc thué dat tra tién
thué dat hang nam theo dung muc dich st dung da ghi tai quyét dinh cho thué dét, hop dong cho
thué dat ctia co quan nha nudc c6 thim quyén (bao gdm cé truong hop dugc Nha nude cho thué
dét dé dau tu xay dyng kinh doanh két cau ha tang khu cong nghi¢p, cum cong nghiép, khu ché
Xuét va truong hop da thyc hién c6 phan hoa, chuyén d6i mo hinh hoat dong trudc ngay Nghi
dinh nay co hi¢u lyc thi hanh nhung dugc ké thira toan bd quyén loi, nghia vu vé dat dai trong do
bao gdm cé thoi han thué dét con lai) dugc thuc hién nhu sau:

a) Boi voi truong hop duge Nha nude cho thué dat trudc ngay 01 thang 01 nam 2006 ma ca ba
loai gidy to gom: Gidy chung nhan dau tu (Gidy phep dau tu), Quyét dinh cho thué dat Hop
dong thué dat do co quan Nha nudc co thim quyén cap (ky két) khong ghi nguyén tac dleu chinh
don gia thué dit theo cac quy dinh vé don gia thué dit cua BO Tai chinh tai Quyét dinh s6 210A-
TC/VP ngiy 01 thang 4 nim 1990, Quyét dinh s6 1417/TC/TCDN ngay 30 thang 12 nam 1994,
Quyét dinh s6 179/1998/QD-BTC ngay 24 thang 02 nam 1998, Quyét dinh s6 189/2000/QP-
BTC ngay 24 thang 11 nam 2000, Quyét dinh s6 1357TC/QD-TCT ngay 30 thang 12 nam 1995
(sau day goi chung 1a nguyén tic diéu chinh don gi4 thué dit) thi viéc ndp tién thué dit duoc
thuc hién nhu sau:



- Tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015 ndp tién thué dat hang nim
theo don gia thué dat d3 dugc xac dinh theo ding quy dinh hoac da tam tinh theo chinh sach va
gia dét tai thoi diém ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat va thuc hién quyét toan so tién
thué dit theo sd da xac dinh hodc da tam nop. Truong hop dang tam ndp tién thué dat theo chinh
sach va gia dat trude ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc chua xac dinh lai don gia thué dit theo
quy dinh tai Nghi dinh s 142/2005/ND-CP thi phai diéu chinh lai don gi4 thué dét theo quy dinh
phap luat timg thoi ky dé truy thu sb tién thué dat phai nop.

- Ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén hét thoi han thué dit, don gia thué dit duoc xac dinh
trén co s& don gia thué dit xac dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2006 theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 142/2005/NB-CP, s6 chu ky diéu chinh don gia thué dat tir ngay 01 thang 01 nam
2006 dén ngay 01 thang 01 nim 2016 (02 chu ky), murc diéu chinh don gia thué dét cua mol chu
ky ting 15% so véi don gia thué dat cua ky 6n dinh truge do. Don gia thué dat nay dugc 0 6n dinh
05 nam, khi dén ky diéu chinh don gi4 thué dat cua ky tiép theo thi thuc hién diéu chinh ting
15% so v&i don gia thué dét cua ky 6n dinh trude d6 va ap dung cho thoi gian thué dat con lai.
Trudng hop don gia thué dat xac dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm 2016 néu trén cao hon
don gia xac dinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi dugc ap dung don gia thué dat theo quy
dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay dé lam don gia cho ky diéu chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2016.

- Truong hop ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudc ngay 01 thang 01 nim 2016 da thuc
hién xir Iy tién thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 15 va Khoan 2, Khoan 4 Piéu 32 Nghi
dinh nay thi don gia thué dat ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2016 dugc xéac dinh lai theo quy dinh
tai Piém a Khoan nay.

b) Truong hop du an dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha ting khu c6ng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuat phai thuc hién diéu chinh lai don gia thué dat va xac dinh tién thué dat theo
chinh sach va gia dat theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP thi khong phai ndp tién
thué dat d6i véi phan dién tich dat xay dung két ciu ha ting dung chung trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuat trong thoi gian thué dat con lai ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016.
Truong hop thude dbi tuong khong phai diéu chinh lai don gia thueé dat theo chinh sach va gia
dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP thi phai ndp tién thué dét cho toan bg dién
tich dugc Nha nudc cho thué dat theo dang quy dinh cia phap luét trudc ngay Nghi dinh sd
142/2005/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh. Viéc xac dinh dién tich dat xay dung két ciu ha tang ding
chung trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit dugc thuc hién theo hudng dan
ctia co quan tai nguyén va moi truong”.

5. Stra ddi, bd sung Khoan 1, Khoan 3 va bd sung Khoan 9, Khoan 10, Khoan 11 vao Piéu 18
nhu sau:

“1. Viéc mién, giam tién thué dat, thué mat nudc dugce thuc hién theo ting du an dau tu gan voi
viéc cho thué dat mai trir cac truong hop sau:

a) Nong, 1am truong quéc doanh duge Nha nudc giao dit khong thu tién st dung dat khi chuyén
sang thué dat theo quy dinh phép luat vé dat dai ma thudc doi tuong dugc mién, gidm tién thué
dat theo linh vuc, dia ban wu dai dau tu theo phap luat vé dau tu.



b) T6 chirc su nghiép cong lap duoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét khi chuyén
sang thué dat ma dugc mien tién thué dat doi voi dat xay dung cong trinh su nghiép theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

¢) T6 chtrc, cd nhan da c6 Quyét dinh giao dat khong thu tién sir dung dat, Quyét dinh cho thué
dat hoic Hop dong thué dit theo quy dinh cua phap luat trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nay
phai thué dat, tiép tuc sir dung dat theo nguyén trang va thudc ddi trong duoc mién, giam tién
thué dat theo quy dinh tai cac Piém d, Piém d, Piém e, Diém g, Piém h, Piém i, Piém k Khoan
1 Piéu 19 va Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh nay.

d) T chirc, ca nhan dang thué dat thudc ddi twong duoc mién, giam tién thué dat theo cac quy
dinh khac cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu.

3. Mién, giam tién thué dat, thué mit nudc theo quy dinh tai Diéu 19, Diéu 20 Nghi dinh nay chi
duogc thuc hién truc tiép doi vai doi tuong duge Nha nude cho thué dat va tinh trén so tién thué
dat, thué mat nude phai ndp, trir truong hop quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh
nay.

9. Khong 4p dung mién, giam tién thué dat trong trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé cho
thué.

10. Truong hop duge Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hang nim va dang trong thoi gian
duoc huong wu dai vé mién, giam tién thué dat néu thuc hién chuyén nhuong tai san thudc so
hiru ctia minh trén dat gin lién v&i dat thué theo quy dinh cta phap lut va ngudi mua tai san trén
dat tiép tuc dugc Nha nudc cho thué dat cho thoi gian thué dat con lai véi muc dich sir dung dat
theo diung muc dich khi nhan chuyén nhuong thi viéce mién, giam tién thué dat duge thuc hién
nhu sau:

a) Nguoi chuyén nhuong khong duoc tinh sé tién thué dat di dugc mién, giam vao gia chuyén
nhuong.

b) Nguoi nhan chuyén nhugng tiép tuc duoc mién, giam tién thué dat cho thoi gian wu dai con
lai.

Truong hop sau khi nhan 9huyén nhuong, nguoi nhan chuyénvnhu’(_mg khong tiép tuc sir dung
theo dung muc dich cua dat khi nhan chuyén nhuong va chuyén sang str dung vao muc dich khac
thi phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 12 Nghi dinh nay.

11. Trudong hop duge Nha nude cho thué dt tra tién thué dat hang nam va dang trong thoi gian
dugc huong uu dai vé mién, giam tién thué dét khi thuc hién chuyén d6i mé hinh hoat - dong hoac
Co phan hoa theo quy dinh cta phap luat thi to chire kinh té sau khi chuyén d6i hoic co phan hoéa
tiép tuc dugc huong vu dii vé mién, giam tién thué dat cho thoi gian wu dii con lai néu tiép tuc
sir dung dét vao muc dich da duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luat trudc khi
chuyén d6i mé hinh hoat dong hoac ) phén hoa”.



6.7 Stra ddi, bd sung Piém b Khoan 1; bd sung Piém d Vg‘lo Khoan 3; stra d6i, bd sung Khoan §;
b6 sung Khoan 10 va stra Khoan 10 thanh Khoan 11 Diéu 19 nhu sau:

“1. Mién tién thué dat, thué mat nude cho toan bo thdi han thué trong cac truong hop sau:

...b) Dy 4n dau tu x@y dung nha ¢ cho cong nhan cua cac khu cong nghiép, khu ché Xudt dugc
Nha nuéc cho thué dat hogc thué lai dat ciia nha dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang khu
cong nghiép, khu ché xuat dé thyuc hién theo quy hoach dugc co quan nha nude c6 thim quyén
phé duyét; chu dau tu khong duoc tinh chi phi vé tién thué dat vao gia cho thué nha.

3. Mién tién thué dét, thué mat nudc sau thoi gian dugc mién tién thué dat, thué mit nudc cla
thoi gian xay dung co ban theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, cu thé nhu sau:

..d) Viéc mién tién thué dat dbi vGi Du an dau tu xd@y dung, kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat, khu kinh té, khu cong nghé cao dugc thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 10 Diéu nay.

8. Viéc mién tién thué dat dbi véi du an dau tu vao ndng nghiép, ndng thon thuc hién theo quy
dinh cta Chinh phu v€ vu dai dau tu trong ndng nghiép, nong thon va dugc mien tién thué dat
trong thoi gian xay dung co ban theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

10. Nha dau tu dugc Nha nude cho thué dét dé dau tu xdy dung, kinh doanh két céu ha tz‘ing khu
cong nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuét, khu kinh té, khu cong nghé cao duoc mién tién
thué dat sau thoi gian dugc mién tién thué dat cua thoi gian xay dung co ban quy dinh tai Khoan
2 Piéu nay, cu thé nhu sau:

a) 11 nam néu dau tu tai dia ban cép huyén khong thugc Danh muc dia ban wu dai dau tu theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu.

b) 15 ndm néu dau tu tai dia ban cép huyén thuoc Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té x3 hoi
kho khan theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

c¢) Toan bg thoi gian thué dét néu dau tu tai dia ban cép huyén thuoc Danh muc dia ban c6 diéu
kién kinh t€ xa hoi dac biét kho khan theo quy dinh cua phép luat vé dau tu.

11. Thi tuéng Chinh phil xem xét, quyét dinh mién tién thué dat dbi véi cac truong hop khéac do
B0 truong Bo Tai chinh trinh trén co s¢ d€ xuat ctia Bo trudng, Thu trudng co quan ngang bg, co
quan thudc Chinh pht, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh”.

7. Sira d6i, bd sung Piém a Khoan 1 Piéu 23 nhu sau:

“1. Trudng hop ndp tién thué dat, thué mat nude hang nam.

a) Ddi véi truong hop duge mién tién thué dét, thué mat nude theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi

dinh ndy; sd tién thué dat, thué mat nude hang nam phai ndp tai thoi diém bat dau phai nop tién
thué dat, thué mat nudc (1a thoi diém sau khi da hét thoi gian dugc mién tién thué dat va thoi



gian dugc xac dinh hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dat hang nam do dugc khau trir
tién boi thuong, giai phong mat bang theo phuong thirc quy dbi ra s6 nam, thang hoan thanh
nghia vu ndp tién thué dat hang nim vao tién thué dit phai nop theo quy dinh) duoc xac dinh nhu
Sau:

A A 4k R Pon gia thué dat, thué mat nuédce Dién tich phai
Tién thué dat, thué \ - c 1 e 4R AP y . NI n 2K
< . RN hang ndm tai thoi diém bat dau phai X  ndp tién thué dat,
mat nudce phai nop NI N 2k N . . .
ndp tién thué dat, thué mat nudc thué mat nudc

8. Stra doi, bo sung Khoan 11 va b sung Khoan 13, Khoan 14, Khoan 15, Khoan 16, Khoén 17
biéu 31 nhu sau:

“11. Truong hop nha dau tu Gng trude tién bdi thudng gidi phong mit biang theo phuong an da
duoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét theo chinh sach boi thuong, hd tro va tai dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai Luat dat dai nim 2003 dang con trong thoi han
thué dat nhung chua dugc khau trir hodc chua khéu trir hét vao sb tién thué dét phai ndp hang
nam theo quy dinh cua phap luét timg thoi ky thi tiép tuc duge khau trir s6 tién con lai da dugc
co quan c6 thim quyen xéc dinh va duoc quy dbi ra thoi glan tuong ung phai nop tién thué dat
theo don gia thué dat duoc xac dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém ngay 01 thang 01
nam 2015 va dugc xac dinh thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang nam.

Déi véi truomg hop duge Nha nude cho thué dat trude ngay 01 thang 01 nim 2006 ma thude ddi
tugng dugc xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 15 Nghi dinh nay thi
don gia thué dat dé thyuc hién quy ddi ra thoi gian tuong tng phai ndp tién thué dat 1a don gia
duogc xac dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2016.

13. Truong hop ngudi duge nha nude cho thué dat theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang
nam tu thoa thuan muc boi thudng, hd tro vé dat va tai san véi ngudi bi thu hdi dat ma sb tién tu
thoa thuén boi thuong dat, ho tro vé dat da dugc co quan nha nude ¢ thim quyén xac dinh, duoc
trir vao tién thué dat phai nop nhung dén ngay 01 thang 7 nam 2014 chua dugc khau trir hodc
dang thyc hién theo phwong thirc trir dan vao tién thué dat phai nop theo quy dinh cua Luét dat
dai nam 2003 (trudc ngay 01 thang 3 nam 2011) chua khau trir hét thi tiép tuc duoc khau trir s6
tién da duoc co quan co tham quyén xac dinh vao tién thué dat phai ndp. S6 tién boi thuong, hd
trg vé dat ndy dugc quy doi ra thoi gian di hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang nam theo
chinh sach va gia dt tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2015.

14. Truong hop duoc Nha nudce cho thué dat theo hinh thirc tra tién thué dat hang nam theo quy
dinh cua Luat dat dai nam 2003 nhung thoi diém ban giao dat thyc t€ sau ngay 01 thang 7 nam
2014 thi don gia thué dat dugc x&c dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém dugc ban giao
dét thuec té.

15. Truong hop duge Nha nude cho thué dét theo hinh thirc thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003 nhung dén trudc ngay 01 thang 7 nam
2014 chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat thi xir 1y nhu sau:



a) Truong hop tién thué dat phai nop da dugc co quan nha nude cd thim quyén xac dinh va
thong bao theo dung quy dinh cua phap luat, to chire kinh té c6 trach nhiém tiép tuc nop tién thué
d4t vao ngn sach nha nudc theo mirc d dugc co quan nha nude co tham quyén thong bao va
phai nop tién cham ndp (néu co) theo quy dinh cua phap luat phu hop véi timg thoi ky.

b) Trudng hop tién thué dat phai nop di duoc co quan nha nude ¢ tham quyén xac dinh va
thong bao nhung chua pht hop véi quy dinh cua phap luat tai thoi diém xac dinh va thong bao
tién thué dat phai nop thi Uy ban nhan déan cép tinh cin ctr vao tinh hinh thuc té tai dja phuong
chi dao xac dinh lai dam bao dung quy dinh cua phap ludt, s tién xéac dinh phai nop thém (néu
c0) dugc thong bao dé t6 chirc kinh té ndp bd sung vao ngan sach nha nude va khong phai nop
tién cham ndp ddi voi khoan thu bd sung nay trong thoi gian trude khi dugc xac dinh lai. i véi
s tién thué dat da duoc co quan nha nudc cd tham quyén xac dinh va thong bao trude khi xac
dinh lai, t6 chirc kinh té duoc tiép tuc ndp theo sé di théng béao; trudng hop ndp chua di thi nay
phai ndp s6 con thiéu va phai ndp tién chdm ndp nhu dbi véi truong hop quy dinh tai Diém a
Khoan nay.

¢) Trudng hop chua duge co quan nha nude co thim quyén ra théng bao ndp tién thué dat va to
chtre kinh t€ chua nop hodc méi tam ndp mdt phan tién thué dat vao ngan sach nha nudc thi xir
1y nhu sau:

Tién thué dat di tam nop (néu co) dugc quy doi ra dién tich dat da nop tién thué dat (da hoan
thanh nghia vu tai chinh) tai thoi diém ban giao dét thuc té. Phan dién tich dat con lai phai nop
tién thué dat theo chinh sach va gia dét tai thoi diém ban giao dat thuc té (trudng hop duoc giao
dat thuc té trude ngay 01 thang 01 nam 2005 thi gia dat tinh thu tién thué dat duoc xac dinh tai
thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2005) va xtr Iy viéc chdm ndp tién thué dat d6i véi truong hop
nay nhu sau:

- Truong hop viée cham ndp tién thué dat c6 nguyén nhan chu quan tur t6 chirc kinh té thi to chuc
kinh té phai nop s6 tién twong duong tién cham ndp tién thué dat theo quy dinh cta phap luat vé
quén 1y thué pht hop véi timg thoi ky.

- Truong hop viée cham ndp tién thué dat khong c6 nguyén nhan chu quan tur t6 chirc kinh té thi
t6 chuc kinh té khong phai nop s6 tién twong duong tién cham ndp tién thué dat.

Khoan cham ndp tién thué dat dugc tinh tir thoi diém ban giao dat thuc té t6i thoi diém chinh
thire dugc thong bao ndp tién vao ngan sach nha nudc theo ty 1€ % thu tién cham ndp nghia vu
tai chinh theo quy dinh cua phép luat phu hop voi tung thoi ky.

d) Truong hop chua ban giao dat thyc te nhung co quan nha nudc co thim quyén van thong bao
tién thué dat phai ndp va td chirc kinh té di ndp tién vao ngan sach nha nudc thi coi nhu tam ndp
va xir Iy nhu quy dinh tai Diém b Khoan nay.

@) Thoi diém ban giao dt thuc té duoc xac dinh nhu sau:

- Trudng hop giao dat da giai phong mit bang thi thoi diém ban giao dat thyc té 1a thoi diém
quyét dinh giao dat cia co quan nha nudc c6 tham quyén.



- Trudng hop giao dat chua giai phong mat bang thi thoi diém ban giao dat thyc té 1a thoi diém
ban giao dat da giai phong mat bang theo tién do giao dat ghi trong dur 4 an dau tu da dugc duyét;
truong hop thoi diém hoan thanh giai phong mat bang khong dung voi tién do giao dat ghi trong
dur 4n dau tu duoc duyét thi thoi diém ban giao dét thuc té 1a thoi diém ban giao dat da giai
phong mit bang trén thyc dia.

Déi v6i dy an co thot gian giai phong mat bang tir hai nim tr¢ [én ma trong dy an dugc duyét
khéng xéac dinh tién d6 giao dat thi viéc ban giao dat thue té duogc thuc hién theo timg nam phu
hop véi thyc té hoan thanh giai phong mit bang trén thyc dia.

16. Trudong hop duoc Nha nude cho thué dit trude ngay 01 thang 7 nim 2014 nhung sau ngay 01
thang 7 nam 2014 m&i ndp hd so dé nghi mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban thi
duoc mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban t6i da khong qua 03 niam ké tir ngay cd
Quyét dinh thué dat hodc thoi diém dugc ban giao dat thuc té; nguoi thué dat phai nop ho so dé
nghi mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban cho co quan nha nudc co tham quyén dé
1am thu tuc mién, giam trudc ngay 01 thang 01 ndm 2017, qua thoi han ndy nguoi thué dat moi
nop hd so dé nghi mién tién thué dat thi chi dugc xét mién tién thué dat cho thoi gian con lai
(néu co) tinh tir thoi diém nop h0 so theo quy dinh. Truong hop da nop tién thué dat trong
khoang thoi gian dugc mién tién thué dat thi dugc trir vao sb tién thué dat phai ndp cua nhiing
nam tiép theo.

17. Truong hop duoc Nha nudce cho thué dat truée ngay 01 thang 7 nim 2014 ma tai Gidy ching
nhén vu dai dau tu, Gidy phép dau tu dugc co quan nha nude co tham quyén cip co ghi cy thé
murc uu dai mién, giam tién thué dat ma mirc nay da dugc xac dinh ding quy dinh cua phap luat
vé dau tu; hodc khong ghi cu thé mirc mién, giam tién thué dat hoac khong thudc truong hop
phai cép Gidy ching nhén vu dai dﬁu tu, Gifiy phép dau tu nhung thudc d6i tuong va dap img du
cac diéu kién dé duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh phap ludt tai thoi diém dugc Nha
nudc cho thué dat nhung nguoi thué dat cham 1am thi tuc dé dugc mién, giam thi nay tiép tuc
dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua phap lut tai thoi diém duoc Nha nude cho thué
dat, nguoi thué dat phai nop ho so dé nghi mién, giam tién thué dat cho co quan nha nudc cd
thidm quyén dé lam thu tuc mién, giam tién thué dat trudc ngay 01 thang 01 ndm 2017, qua thoi
han nay nguoi thué dat méi ndp hd so dé nghi mién, giam tién thué dét thi chi duoc xét mién,
giam tién thué dat cho thoi gian mién, giam tién thué dat con lai (néu c6) tinh tir thoi diém nop
hd so dé nghi mién, giam tién thué dét theo quy dinh.

Trudng hop da duge co quan nha nude co tham quyén quyét dinh mién, giam tién thué dat cho
thoi gian con lai den trude ngay 01 thang 01 ndm 2017, nay dugc xur ly lai theo quy dinh tai
khoan nay thi s6 tién da nop twong ng voi thoi gian khong dugce xeét mién, giam do cham lam
thi1 tuc s& duogc trir vao s tién thué dat phai nop sau khi hét thoi gian duoc mién, giam va dugc
try: vao cac khoan nghia vu tai chinh khac phai ndp néu da hét thoi han thué dit ma van chua trur
het.

9. B6 sung Khoan 5, Khoan 6 vao Piéu 32 nhu sau:

“5. Xac dinh nghia vy tai chinh cua doanh nghi€p kinh doanh két géu ha ting khu cong nghiép,
cum cong nghiép, khu ché xuat dugc Nha nude cho thué dat tra tién hang nam nhung da cho thué



lai dét co két cAu ha tﬁng theo hinh thirc thué dat thu tién mét 1an cho ca thoi gian thué trudce
ngay 01 thang 7 nam 2014.

a) boi voi truong hop da duge Nha nuoe cho thué dat truée ngay 01 thang 01 ndm 2006 ma ba
loai gidy to gom: Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué dat Hop
ddng thué dat do co quan Nha nuée c6 thim quyén cap (ky két) khong ghi nguyén tac diéu chinh
don gia thué dat hoic tai mot trong ba loai gidy to néu trén co ghi nguyen tic diéu chinh don gia
thué dat nhung da thyc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh )
142/2005/ND-CP va da cho thué lai dat theo hinh thitc thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi tién thué dat cua doanh nghiép kinh doanh két
c4u ha tang phai nop theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 210 Luét dat dai nim 2013 nhu sau:

- X4c dinh, thu tién thué dt hang nam cho thoi gian thué dat tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén
ngay 31 thang 12 nam 2015 theo don gi4 thué dat da dugc xac dinh theo dung quy dinh hodc
theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Théng bao
tam nop tién thué dat va duoc quyét toan sb tién thué dat theo s da xac dinh hodc da tam nop.
Trudng hop dang tam ndp tién thué dat theo chinh sach va gia dat trudc ngay 01 thang 01 nim
2006 hodc chua xac dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP thi
phai diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh phap luat timg thoi ky dé xac dinh, thu nop
tién thué dat cho thoi gian tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2015.

- X4c dinh, thu tién thué d¢at mot 1an cho khoang thoi gian tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén hét
thoi gian cho thué lai dat. S6 tién nay dugc xac dinh trén co s¢ dién tich dat cho thué lai, thoi
gian cho thué lai dat con lai tinh tir ngdy 01 thang 01 ndm 2016, don gia thué dat hang nim xéc
dinh theo quy dinh cua phap luét tai thoi diém ngay 01 thang 01 nim 2006 va cong thém mot
khoan tién twong duong véi tién cham ndp theo quy dinh cia phép luét ting thoi ky d6i voi sd
tién nay tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nudec dbi
voi truong hop da cho thué lai dat truée ngay 01 thang 01 nim 2006 hoc tinh tir thdi diém cho
thué lai dat dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nudc déi voi truong hop da cho thué lai dat
tir sau ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014.

b) Dbi v6i truong hop duge Nha nude cho thué dét trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nam
2006 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 va da cho thué lai dat theo hinh thtrc thué dét thu tién
mdt 1an cho ca thoi gian thué trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi tién thué dét ctia doanh nghiép
kinh doanh két cAu ha ting phai ndp theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 210 Luat dat dai nam 2013
nhu sau:

- Xéc dinh, thu ndp tién thué dat hang nam tir thoi diém dwoc Nha nude cho thué dat dén ngay 31
thang 12 nam 2015 theo don gia thué dat da duoc xac dinh theo dung quy dinh hodc theo don gia
thué dat da tam tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Thong bao tam ndp tién
thué dat va duoc quyét toan sb tién thué dat theo s da xéac dinh hodc di tam ndp. Truong hop
chwa xac dinh don gia thué dat hodc dang tam ndp tién thué dat hang nim nhung chwa dung
chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Thong bao tam ndp tién thué dat thi phai thuc hién
xac dinh lai dé thu ndp tién thué dat cho thoi gian tir thoi diém dugc Nha nude cho thué dat dén
ngay 31 thang 12 nam 2015.



- Xéc dinh, thu ndp tién thué dat mot lan cho thoi gian tir ngay 01 thang 01 nim 2016 dén hét
thoi gian cho thué lai dat twong trng véi dién tich da cho thué lai nhu sau:

+ Truong hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam trong giai doan tir ngay 01
thang 01 nam 2006 dén trudc ngay 01 thang 10 nim 2009 (ngay Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP
ngay 13 thang 8 nam 2009 ctia Chinh pht c6 hiéu luc thi hanh) thi sb tién thué dit phai nop mot
lan duoc xac dinh bang tién thué dit hang nam tai thoi diém cho thué lai dit nhan (x) sé nam cho
thué lai dat (tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dén hét thoi gian cho thué lai dét) va cong thém
mot khoan tién twong duwong véi mirc thu tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé quan ly
thué timg thoi ky tinh tir thoi diém nha dau tu cho thué lai dat dén thoi diém ndp tién vao ngan
sach nha nudec.

+ Truong hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam trong giai doan tir ngay 01
thang 10 nam 2009 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 thi s6 tién thué dat phai nop mot 1an
duogc xac dinh bang sb tién st dung dat phai ndp nhu trudng hop giao dét co thu tién st dung dét
¢6 cuing muc dich sir dung dét va cung thoi han st dung dat (tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2016
dén hét thoi gian cho thué lai dét) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém cho thué lai dat.

¢) Bdi voi truong hop nha dau tu duge Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hang nim dé dau
tu xay dung, kinh doanh két céu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghi¢p, khu ché xuat ma
mat trong ba loai glay to gdm: Gidy chimg nhan dau tu (Glay phep dau tu), Quyét dinh cho thué
dat, Hop dong thué dat do co quan nha nudc c6 tham quyén cap (ky ket) c6 ghi nguyén tac diéu
chinh don gia thué dat va chua thyc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu 9 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 ctia Chinh phu vé thu tién
thué dat, thué mat nude nhung da cho thué lai dét c6 két cAu ha tﬁng theo hinh thirc tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué trong giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trudc ngay
01 thang 7 nam 2014 thi nha dau tu xay dung, kinh doanh két cau ha tang phai nop cho Nha
nude sd tién thué dat mot 1an duoc xac dinh theo nguyén tic quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan
nay.

d) Doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat
phai hoan thanh viéc ndp s tién thué dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diém a, Diém b, Diém
¢ Khoan nay trudc ngay 31 thang 12 ndm 2016. Qua thoi han nay ma doanh nghiép chua hoan
thanh viéc nop tién thi bi xir 1y bang cac bién phap hanh chinh va thu tién nop tién cham ndp tinh
trén sb tién chua ndp theo quy dinh cta phép luat vé quan 1y thué.

6. Viec xu ly dbi voi tién den bu, giai phong mit bang theo phuong an duoc co quan nha nude co
thidm quyén phé duyét (bao gom ca truong hop tu thoa thuan bdi thuong hodc ty nhan chuyén
nhuwong) ma ngudi sir dung dat da chi tra theo quy dinh ctia phép luat truée ngay 01 thang 7 nim
2004 duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop duoc Nha nude cho thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué nhung chua
dugc co quan nha nudce c6 thAm quyén xac dinh va théng bao sd tién thué dat phai ndp theo dung
quy dinh cta phap luat hoac da xac dinh nhung chua phu hop véi quy dinh ctia phap luat tai thoi
diém xac dinh phai x4c dinh lai theo dung quy dinh ctia phap luat thi dugc trir s tién bdi thudng
vé dat, hd trg vé dét theo phuong an da dugc co quan nha nude c6 thaim quyén phé duyét hoic



gia tri quyén su dung dat theo muyc dich dat nhan chuyén nhuong hop phap duge co quan nha
nudc co thAm quyén x4c dinh va phé duyét (ddi véi truong hop tu thoa thuan bdi thudng, ty nhan
chuyén nhuong) tai thoi diém tu thoa thuan, tw nhan chuyen nhuong (phan bé thoi gian thué dat
con lai trong tmg voi dién tich c6 tinh thu tién thué dat va chua hach toan vao chi phi san xuét
kinh doanh) vao tién thué dét phai ndp va khong vuot qua sb tién thué dat phai nop.

b) Trudng hop duoc Nha nude cho thué dét tra tién thué dat hang nam da diéu chinh lai don gia
thué dat theo chinh sach va gia dit quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
ngdy 14 thang 11 ndm 2005 ctua Chinh pha hoidc phai diéu chinh lai don gia thué dit va thu tién
thué dat theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu 15 Nghi dinh nay thi dugc trir s6 tién bdi thudng vé dat,
hd tro vé dét theo phuwong an di dwoc co quan nha nudc c¢6 tham quyén phé duyét hodc gia tri
quyén st dung dat theo muc dich dat nhan chuyén nhuong hop phap duoc co quan nha nuée co
thim quyén xac dinh va phé duyét (d6i véi truong ‘hop ty thoa thuén bdi thuong, tw nhan chuyen
nhuong) tai thoi diém ty thoa thuan, ty nhan chuyen nhuong (phan bo cho thoi gian thué dat con
lai twong tng v&i phan dién tich c6 thu tién thué déat va chua duogc hach toan véo chi phi san xuat
kinh doanh) vao tién thué dat phai ndp va khong vuot qua sd tién thué dat phai nop. So tién dugc
trir vao tién thué phai ndp duoc quy doi ra thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang
nam. Pon gia thué dat dé thyc hién quy doi ap dung theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ngay
01 thang 01 nam 2016.

¢) Truong hop duoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat, cho thué dat theo quy dinh
ctia phép luat trude ngay 01 thang 7 nim 2004 hodc dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat
hang nam sau ngay 01 thang 7 nam 2004, khi thyc hién chuyén sang giao dat c6 thu tién su dung
dat tir sau ngay 01 thang 7 ndam 2004 nhung chua dugc co quan nha nudce c6 tham quyén xac
dinh va thong bao sd tién sir dung dat phai nop theo ding quy dinh cta phap luat hodc da xac
dinh nhung chua pht hop véi quy dinh cta phap luat tai thoi diém xac dinh phai xac dinh lai
theo dung quy dinh ctia phép luat thi dugc trir s6 tidn boi thuong vé dat, hé trg vé dat theo
phuong an da dugc phé duyét hoac gia tri quyén su dung dat theo muc dich dat nhan chuyén
nhuong hop phép duge co quan nha nude c6 tham quyén xac dinh va phé duyét (d6i v6i truong
hop tu thoa thuan boi thuong, tu nhan chuyén ‘nhuong) tai thoi diém ty thoa thuan, ty nhan
chuyén nhugng (phan bo cho thoi gian thué dat con lai tvong tng véi phan dién tich co thu tién
str dung dét va chua duoc hach toan sb tién nay vao chi phi san xuét kinh doanh) vao tién st
dung dt va khong vuot qué sd tién sir dung dat phai nop”.

10. Bo truong Bo Tai chinh huéng dan cu thé didu nay.

Picu 4. Hi¢u lyc thi hanh va trach nhi¢m thyc hién

1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 15 thang 11 nam 2016.

2. Cac Bo truong, Thu trudng co quan ngang B, Thu truong co quan thude Chinh phu, Chu tich

Uy ban nhan dan cic cap va t6 chirc, ca nhan khéc c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi
dinh nay./.



TM. CHINH PHU
THU TUONG
Noi nhdn:
- Ban Bi thu Trung vong Pang;
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