CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 123/2017/ND-CP Ha Ngi, ngay 14 thang 11 nam 2017

NGHI PINH

SUA PO, BO SUNG MOT SO BIEU CUA CAC NGHI BPINH QUY PINH VE THU TIEN SU
DUNG PAT, THU TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC

Can cit Ludt t6 chirc Chinh phii ngay 19 thing 6 nam 2015;
Can cir Ludt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cur Luat nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cit Ludt dau tw ngay 26 thang 11 nam 2014,

Theo dé nghi cua B¢ truong Bo Tai chinh,;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh sua doi, bo sung mot 6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu
tién sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat nuoc.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay stra doi, bo sung mét sb diéu ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 quy dinh v¢ thu tién str dung dat va Nghi dinh so0 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
ndm 2014 quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc.

Diéu 2. Sira doi, bo sung mdt sb diéu ciia Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim
2014 quy dinh vé thu tién sir dung dat

1. B sung diém d vao khoan 3 Diéu 3 nhu sau:

“d. Hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuéc Trung uong (sau day
goi 1a Uy ban nhan dén cp tinh) ban hanh ap dung tir ngay 01 thang 01 hang nam. Thoi diém
khao sat dé xay dung h¢ s6 diéu chinh gia dat duoc thyuc hién tir ngay 01 thang 10 hang nam. Cac
chi phi lién quan dén viéc x@y dung hé so diéu chinh gi4 dat (bao gdm ca chi phi thué t6 chirc tur
van trong trudng hop can thlet) dugc chi tir ngan sach theo quy dinh cua phap luét vé ngan sach
nha nude. Viée Iya chon td chirc tu van khao sat, xdy dung hé sd diéu chinh gia dat dugc thuc
hién theo quy dinh ciia phap luat vé du thau.

Truong hop tai thoi diém xac dinh tién sir dung dat ma Uy ban nhan dan cép tinh chua ban hanh
hé s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh thi 4p dung hé s diéu chinh gia dat da ban hanh cua nam
trude do dé xac dinh tién str dung dat phai nop va Uy ban nhan dan cap tinh chiu trach nhiém ve
viéc that thu ngan sach do chdm ban hanh hé sb diéu chinh gia dat (néu c6).”

2. Stra d6i diém c khoan 4, b sung khoan 5 vao Piéu 4 nhu sau:

“c) Pon gia thué dat dé xac dinh sb tién thué dat phai nop theo quy dinh tai diém a, diém b khoan
nay dugc xac dinh trén co s¢ gia dat tai Bang gia dat theo muc dich stir dung dat ctia du an, hé so6
di€u chinh gia dat tinh thu tién su dung dat, ty 1€ phan tram (%) tinh don gia thué dat theo muc
dich str dung dat thuong mai, dich vu do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh.



5. Trinh tu, thi tuc x4c dinh gia khoi diém du gia quyén sir dung dat dé giao dt c6 thu tién st
dung dat

a) Trinh ty, thi tuc x4c dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat d6i v6i trudong hop du
gia quyén sir dung d4t ma dién tich tinh thu tién str dung dat cta thira dit hodc khu dit c6 gia tri
(tinh theo gia dét trong Bang gia dat) tir 30 ty dong tr¢ 1én d6i v6i cac thanh phd tryc thudc
Trung wong; tir 10 ty ddng trd 1én d6i véi cac tinh mién nui, ving cao; tu 20 ty ddng trd 1én d6i

voi cac tinh con lai duge thue hién theo quy dinh cua Chinh phu vé gia dat va cac vin ban sira
doi, bd sung (neu ¢6); trong d6 gia dit cu thé do S& Tai nguyén va Mbi trudng xac dinh, chuyen
cho Hoi dong tham dinh gia dét cia dia phuong do S¢ Tai chinh lam thuong tryc hoi dong to
chtrc thdm dinh, trinh Uy ban nhan déan cép tinh phé duyét;

b) Trlnh tu, tha tuc x4c dinh gia khoi diém dé dau gia quyen sir dung dat d6i véi truong hop d4u
gia quyén sir dung d4t ma dién tich tinh thu tién st dung d4t cua thira dat hodc khu dat c6 gia tri
(tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30 ty ddng ddi véi cac thanh pho tryc thudc Trung
wong; dudi 10 ty dong ddi vé6i cac tinh mién ndi, ving cao; dudi 20 ty dong dbi voi cac tinh con
lai dugc thuc hién nhu sau:

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay co quan nha nudce co thim quyén ban hanh quyet dinh dau
gia theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, co quan tai nguyén va moi truong chuyen hd so X4ac
dinh gia khoi diém t6i co quan tai chinh cung cap dé nghi xéac dinh gia khoi diém dau gid quyén
sir dung dat. Ho so xac dinh gia khéi diém gom:

+ Vin ban d& nghi xac dinh gia khoi diém ciia co quan tai nguyén va méi truong: 01 ban chinh;

+ Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat duoc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét: 01
ban sao;

+ Ho so dia chinh (thong tin dién tich, vi tri, muc dich str dung dét, hinh thirc thué dat, thoi han
si dung dat...): 01 ban sao.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so xac dinh gia khai diém dé dau gid quyén
sir dung dat do co quan tai nguyén va moi truong chuyén dén, co quan tai chinh xac dinh gia
khoi diém theo quy dinh cua phap luat vé thu tién str dung dét, trinh co quan nha nudce co tham
quyén (Uy ban nhan dén cip tinh hodc co quan nha nudc duoc phan cap, Gy quyén) phé duyét
theo quy dinh.

Truong hop chua du co so dé xac dinh gia khoi diém, trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay
nhén duge ho so, co quan tai chinh phai thong bao bang van ban cho co quan tai nguyén va méi
truong dé nghi bé sung. Sau khi nhén dugc du ho so thi thoi han hoan thanh 1a 10 ngay tinh tur
ngay nhan du ho so bo sung.

- Can cir quyét dinh phé duyét gia khoi d1em clia co quan nha nude c6 tham quyén, don vi dugc
giao nhiém vu d4u gia quyén sir dung dat t6 chirc thyc hién du gia theo quy dinh cua phap luat.
Tr}nh tu, t}}u tuc xac dinh lai gia khéi diém thuc hién nhu quy dinh dbi vé&i viée xac dinh gia khoi
diém lan dau.

¢) Trinh ty, thi tuc xac dinh gia khoi diém diu gia quyén su dung dat gan voi tai san thudc so
hiru nha nudc dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong.”

3. Sira d6i khoan 3, bd sung khoan 4 vao DPiéu 5 nhu sau:



“3. Chuyén muc dich str dung tir dat san xut kinh doanh phi nong nghiép (khong phai 1a dat &)
co nguén géc nhan chuyén nhuong dat & caa ho gia dinh, ¢4 nhan sang dat & dé thuc hién dy an
dau tu tirngay 01 thang 7 nam 2014 tr¢ vé sau thi ndp tién sir dung dét bang mirc chénh léch
gilta tién sir dung dat tinh theo quy hoach xay dung chi tiét cua du an dugc co quan nha nudc co
thAm quyén phé duyét trir (-) tién sir dung dat tinh theo quy hoach xd@y dung chi tiét xay dung nha
& cua ho gia dinh, ca nhan tai thoi diém duoc co quan nha nuéce c6 tham quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan chuyén muc dich st dung dat tir dat san xuat kinh doanh phi
n6ng nghiép (khong phai la dat &) c6 ngudn goc la dat ¢ sang dat ¢ cua ho gia dinh, ca nhén thi
khong phai ndp tién st dung dat.

4. Chuyén muyc dich sir dung tur dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép (khong phai 1a dat 0) co
thoi han sir dung 6n dinh lau dai c6 nguon goc dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat
truée ngay 01 thang 7 nam 2004 sang dat ¢ dé thuc hién dy an dau tu tir ngay 01 thang 7 nim
2014 tro vé sau thi ndp tién st dung dat bang muc chénh 1éch giita tién str dung dét tinh theo gia
dat ¢ trir (-) tién str dung dat tinh theo gia dat tinh thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
cua dat san xuét kinh doanh phi ndng nghiép (thuong mai, dich vu) thoi han 70 nam tai thoi diém
duoc co quan nha nudc c6 thaim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

4. Stra 361 Diéu 9 nhu sau:

“Piéu 9. Thu tién sir dung dat khi cong nhén quyén sir dung dét (cap Glay ching nhén) cho ho
gia dinh, c4 nhan d6i véi dat & c6 ngudn gbe dugc giao khong dung tham quyén hodc vi pham
phap luat dat dai ké tr ngay 01 thang 7 nam 2004 dén truée ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma nay
dugc Nha nude xét cap Gidy chimg nhan

1. Ho gia dinh, ¢4 nhan st dung dat c6 ngudn gbc vi pham phép luat dat dai theo quy dinh tai
Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat dat dai (sau day goi la Nghi dinh s6 43/2014/ND- -CP) hoac dat
dugc giao, duge cho thué khong ding tham quyén ké tir ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trudce
ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung nay phu hop voi quy hoach sir dung dat, truong hop dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén cap Glay chimg nhan theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 210 Luat dat
dai thi phai nop 100% tién st dung dat theo gia dat quy dinh tai diém b, diém c khoan 3 Diéu 3
Nghi dinh nay tai thoi diém c6 quyet dinh cong nhan quyen str dung dét ciia co quan nha nudc co
tham quyén. Truong hop c6 gidy to chimg minh da nop tién dé duoc sir dung dat theo quy dinh
thi duoc trir s tién da ndp vao tién sir dung dit phai ndp; mirc trir khong vuot qua sb tién sir
dung dét phai nop.

2. Truong hop sur dung dat c6 cong trinh xay dung khong phai la nha o, néu duoc cap Glay
ching nhan quyen str dung dat san xut kinh doanh phi néng nghiép nhu hinh thirc giao dat co
thu tién str dung dat v6i thoi han str dung 1au dai thi phai ndp 100% tién sir dung dat theo gia dat
quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 3 Diéu 3 Nghj dinh nay cta loai dét san xuat kinh doanh phi
n6ng nghiép c6 thoi han s dung dat cao nhit quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 Luat dat dal tai thoi
diém c6 quyét dinh céng nhan quyén sir dung dit ctia co quan nha nudc c6 thim quyén.”

5. B6 sung khoan 10 vao Diéu 10 nhu sau:

“10. T6 chirc kinh té dugc Nha nudc giao dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép cé thu tién su
dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat va dugc co quan nha nude c6 tham
quyén quyet dinh cho phép mién, giam tién su dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai trudc



ngay 01 thang 7 nam 2014 khi chuyén nhuong du an hodc chuyén nhuong quyén sir dung dat tir
ngay 01 thang 7 nam 2014 tré vé€ sau thi xur ly nhu sau:

a) B6i voi truong hop chuyén nhuong dy 4n dau tu gin v6i chuyén nhuong quyén sir dung dat:

- Trudng hop s tién sir dung dat da duoc mién, giam khong tinh vao gia chuyén nhugng va
ngudi nhén chuyen nhuong tiép tuc thyc hién dy an thi nguoi nhén chuyén nhuong tiép tuc dugc
mién, giam tién st dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cho thoi gian con lai caa dy
an.

- Truong hop nguoi nhan chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién du an thi phai nop tién sir
dung dit theo quy dinh d6i voi du an sau chuyen nhuong. Trudng hop nguoi chuyén nhuong da
thue hién mot phan nghia vu tai chinh vé dét dai thi ngudi nhan chuyén nhuong dugc ké thira
phan nghia vu ma ngudi chuyén nhuong da nop.

b) D01 voi truong hop chuyén nhuong quyén st dung dit thi nguoi chuyen nhuong phai nop du
sO tlen da duoc mién, giam vao ngan sach nha nudc theo gia dat tai thoi diém chuyén nhuong
quyén sir dung dat.”

6. B6 sung Piéu 13a nhu sau:

“Piéu 13a. Trinh ty, thu tuc mién, giam tién sir dung dat d6i v6i dy 4n nha & xa hoi, du 4n dau tu
ha tang nghia trang, nghia dia

1. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay co quyét dinh giao dt ciia co quan nha nudc co thém
quen theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, nguoi str dung dat nop hod S0 dé nghi mién, giam
tién str dung dat tai co quan thué quan 1y thu tryc tiép hodc tai co quan tiép nhan ho so thuc hién
thi tuc hanh chinh vé dét dai quy dinh tai Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP. Trudng hop nop ho so
mién, giam tién st dung dét tai co quan tiép nhén hd so thye hién th tuc hanh chinh vé dat dai
thi viéc luan chuyén cho co quan thué theo quy dinh cta phap luat vé trinh ty, tha tuc tiép nhan,
luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia nguoi sir dung dét.

2. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén du h0 so hop 1€ quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, co
quan thué xac dinh va ban hanh quyét dinh mién, giam tién st dung dat theo quy dinh hoac thong
béo khéng duoc mién, giam tién st dung dat do khong du diéu kién theo quy dinh.

3. Ho so mién, giam tién sur dung d4t ddi v6i du 4n nha & xa hoi, du an dau tu ha t?lng nghia
trang, nghia dia

a) Hd so mién tién st dung dét ddi véi du 4n nha & x4 hoi dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
53 Luat nha & nam 2014

- Vin ban d& nghi mién tién sir dung dt (trong d6 ghi rd dién tich dat duoc giao va 1y do mién
tién st dung dat): 01 ban chinh;

- Quyét dinh hodc vin ban chap thuan dau tu du an xdy dung nha ¢ x4 hdi cta co quan nha nudc
c6 tham quyén: 01 ban sao;

- Quyét dinh giao dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén: 01 ban sao.

b) Ho so mién tién sir dung dat ddi voi dy an nha & xa hoi dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
53 Luat nha & nam 2014

- Van ban dé nghi mién tién str dung dat (trong d6 ghi rd dién tich dat duoc giao va Iy do mién
tién sir dung dat): 01 ban chinh;



- Quyét dinh hoac van ban chap thudn dau tu du 4n xay dung nha ¢ xa hi cia co quan nha nudc
c6 tham quyén: 01 ban sao;

- Quyét dinh giao dat ctia co quan nha nudc co tham quyén: 01 ban sao;

- Danh sach ngudi lao dong ctia doanh nghiép, hop tic xi duoc bd tri nha & c6 xac nhan cia co
quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat nha ¢: 01 ban sao;

- Cam két ctia doanh nghiép, hop tac xd vé gia cho thué nha khong vuot qua gia thué do Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh theo quy dinh ctia phap ludt nha & c6 x4c nhan cla co quan nha nude
c6 tham quyén: 01 ban chinh.

¢) Ho so mién tién sir dung dat ddi v6i dy 4an nha & xa hoi du tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
53 Luat nha & nam 2014

- Vin ban d& nghi mién tién sir dung dat (trong d6 ghi rd dién tich dat & hop phap va Iy do mién
tién sir dung dat): 01 ban chinh;

- Quyét dinh hodc vin ban chap thuan dau tu xay dung nha ¢ xa hoi cta co quan nha nude co
tham quyén: 01 ban sao;

- Gidy to theo quy dinh ctia phap luat dat dai chimg nhén dién tich dat & hop phap ctia minh dé
dau tu xay dung nha ¢ xa hdi: 01 ban sao.

d) Hb so mién, giam tién st dung dat ctia du an dau tu ha ting nghia trang, nghia dia
- Vin ban dé nghi mién, giam tién st dung dét (trong d6 ghi rd: Dién tich dat dugc giao va 1y do
mien, giam su dung dat): 01 ban chinh;

- Giéy ching nhan dau tu hodac Gidy phép dau tu hodc ’Giéy ching nhén dang ky dau tu hogc
Quyét dinh chu truong dau tu (trir trudong hop thude doi tugng khong phai cap cac loai gidy to
nay theo phap luat vé dau tu): 01 ban sao;

- Dy 4n dau tu duoc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé dau tu (trir truong hop thude d6i
tuong duoc cap cac loai gidy to Gidy chimg nhan dau tu hodc Gidy phép dau tu hodc Gidy ching
nhan ding ky dau tu hoic Quyét dinh chi truong dau tu theo phép luat vé dau tu): 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét du 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luat: 01 ban sao;
- Quyét dinh giao dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén: 01 ban sao.”
7. Sira d6i khoan 5 Piéu 14 nhu sau:

“5. Trudng hop cédn ¢t tinh tién sir dung dat c6 thay doi thi co quan thué phai xac dinh lai tién st
dung dat phai ndp, thong bao cho nguoi cé nghia vu thuc hién.

Trudng hop dang sir dung dat di hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat néu ngudi st
dung dat dé nghi diéu chinh quy hoach xay dung chi ti¢t lam phat sinh nghia vu tai chinh dat dai
(néu co6) thi phai ndp bd sung tién st dung dat vao ngan sach nha nudc.

Trudng hop chua hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién str dung dat néu nguoi sir dung dat dé
nghi diéu chinh quy hoach chi tiét lam phat sinh nghia vu tai chinh dat dai (néu c96) thi nguoi su
dung dat phai:

- Nop du sb tién sir dung dét xac dinh theo quy hoach xay dung chi tiét trudc khi duoc diéu chinh
cdng voi tien cham ndp tuwong ing theo quy dinh cta phép luat;



- Nop bd sung s tién str dung dat bang chénh 1éch giita tién sir dung dét phai ndp theo quy hoach
true khi diéu chinh va theo quy hoach sau khi diéu chinh duoc x4c dinh tai cung mot thoi diém
dugc co quan nha nude co tham quyén cho phép diéu chinh quy hoach (néu c6).”

8. B6 sung Diéu 14a, Piéu 14b nhu sau:

“Piéu 14a. Trinh tu, thi tuc hoan tra hodc khu trir tién st dung dat da ndp hoac tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit da tra vao nghia vu tai chinh cta chu dau tu dy 4n nha & xa
hoi

1. Cht dau tu dy 4n nha & x3 hoi nop hd so dé nghi hoan tra hoac khAu trir tién su dung dat da
ndp hodc tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét da tra vao nghia vy tai chinh tai S¢ Tai
chinh noi thuc hién du an.

2. Hb so hoan tra hogdc khau trir tién str dung dat dd ndp hodc tién nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat da tra khi thyc hién dy &n nha ¢ xa hoi

a) Ddi v6i du 4n nha ¢ x4 hoi dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 53 Luat nha ¢ ndm 2014

- Vin ban dé nghi hoan tra hodc khau trir: 01 ban chinh;

- Quyét dinh‘hoéc vian ban chap thuan dau tu du 4n x4y dyng nha ¢ xa hdi cta co quan nha nudc
c6 tham quyén: 01 ban sao.

- Hop dong hodc glay td nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat tai
thoi diém nhan chuyén nhugng: 01 ban sao;

- Giay to, hoa don chimg minh s6 tién da nop tién vao ngan sach khi duge Nha nude giao dat,
cho thué dat hoac giady to, bién lai da nhan chuyén nhugng quyén str dung dat tir té chure, ho gia
dinh, ¢4 nhan khac ma dién tich dat d6 dugc st dung dé xay dung nha ¢ xa hdi: 01 ban sao.

b) Déi v6i du 4n nha ¢ xa hoi dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 53 Luat nha & nam 2014

- Vin ban dé nghi hoan tra hodc khau trir: 01 ban chinh;

- Quyét dinh hoac van ban chép thuan dau tu du an xay dung nha ¢ xa hdi ciia co quan nha nudc
c6 tham quyén: 01 ban sao;

- Danh sach ngudi lao dong cua doanh nghiép, hop tac xa dugc b6 tri nha & ¢6 xac nhan ciia co
quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luat nha ¢: 01 ban sao;

- Hop dong hoac glay td nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat tai
thoi diém nhan chuyén nhuong: 01 ban sao;

- Gidy t0, héa don chimg minh s tién d4 ndp tién vao ngan sach khi duoc Nha nude giao dét,
cho thué dat hodc giay to, bién lai da nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tur té chirc, ho gia
dinh, ca nhan khac ma dién tich dat d6 dugc sir dung dé x4y dung nha & xa hoi: 01 ban sao.

3. Thoi gian giai quyet viéc hoan tra hodc khiu trir tién sir dung dat ¢a nop hodc tién nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat da tra.

a) Trong thoi han t6i da 20 ngay ké tir ngay nhan duoc di hd so hop 18 cua chu dau tu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay; S& Tai chinh xac dinh, bdo céo Uy ban nhan dan cép tinh xem xé&t,
quyét dinh viéc hoan tra hodc khau trir tién st dung dat da ndp hoac tién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét vao nghia vu tai chinh cta chu dau tu thuc hién dyu an nha & xa hoi;



b) Trong thoi han tdi da 10 ngay ké tir ngay Uy ban nhéan dan cap tinh ¢ van ban chip thuan
viéc hoan tra hodc khau trir tién su dung dat da nop hoac tién nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dét vao nghia vu tai chinh cta chu dau tu thuc hién du 4n nha & xa hoi, S& Tai chinh ¢6 van
ban gui Cuc thué, kho bac nha nudc cua dia phuong dé thuc hién.

Diéu 14b. Trinh ty, thi tuc xac dinh tién sir dung dat phai ndp khi nguoi duge mua, thué mua
nha ¢ xa hoi thuc hién ban, chuyén nhuong

1. Nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hdi c6 nhu cAu béan lai nha & x4 hdi c6 vin ban va ho so quy
dinh tai khoan 2 Di€u nay tai Van phong dang ky dat dai.

2. Ho so xéc dinh tién sir dung dat phai nop khi ban nha ¢ x4 hoi gdm céc gidy to sau:

a) Van ban clia ngudi mua, thué mua nha ¢ xa hoi dé nghi xac dinh tién sir dung dét phai nop khi
ban nha ¢ xa hoi: 01 ban chinh.

b) Hop ddng mua, ban nha & xa hoi: 01 ban sao.

¢) Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat theo
quy dinh cta phap luat ve dat dai (néu c6) hodc cac gidy td, ho so khi mua nha & xa hoi theo quy
dinh cua phap luat veé nha & xa hdi: 01 ban sao.

3. Van phong dang ky dat dai lap Phiéu chuyen thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai giri co quan thué quan ly thu truc tlep kem theo hé so do ngudi mua, thué mua nha ¢ xa hoi
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dé x4c dinh tién st dung dat phai nop khi ban, chuyen
nhuong nha ¢ xa hoi.

Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi mua, thué mua nha &
xa hoi theo quy dinh cua phap luét vé ho so va trinh ty, thu tuc ti€p nhan, luan chuyén ho so xac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua nguoi str dung dat.

4. Trong thoi han téi da 20 ngay ké tir ngdy nhan du hd so hop 18, co quan thué xac dinh s6 tién
sir dung dat phai nop theo quy dinh cua phap luat vé ban nha ¢ x4 hoi. Viéc ban hanh Thong bao
nop tién str dung dat va thu ndp tién str dung dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.”

9. Stra d6i khoan 2, khoan 3 Piéu 15 nhu sau:

“2. Trudng hop thude dbi tuong duoc Nha nudce giao dat khong thong qua hinh thic ddu gia
quyén sir dung dat va ty nguyén ng trudc tién boi thuong, giai phong mit bang theo phuong an
dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét thi duoc trir sb tién da | ing trudc vao tién st
dung dat phai nop theo phwong an dugc duyét; muc trir khéng vuot qua s6 tién st - dung dat phai
nop. Ddi vai sd tién bdi thuong, giai phong mat bang con lai chua dugc trir vao tién sir dung dat
phai nop (néu c6) thi duge tinh vao von dau tu cia dy an.

H6 so dé nghi khau trir tién boi thuong, giai phong mat bang gom:

- Phuong 4n bdi thudng, giai phong mit bang duge co quan nha nude cé tham quyén phé duyét:
01 ban sao;

- Ching tir va bang ké thanh toan tién boi thuong, giai phong mit bang: 01 ban chinh.

3. Trudng hop du an dau tu duoc Nha nude giao dat khong thong qua hinh thire déu gia c6 hinh
thirc str dung dat hon hop: Giao dat co thu tién sir dung dat, giao dat khong thu tién str dung dat,
cho thué dat va nha dau tu tu nguyén ung trudce tlen bdi thuong, giai phong mat bang theo
phuong an dugc co quan nha nude c¢6 tham quyén phé duyét thi viéc khau trir tién boi thudng,



giai phong mit bang duoc tinh theo timg loai dién tich va dugc phan bd déu tién bdi thuong, giai
phdng mat bang cua phan dién tich dat st dung vao muc dich cong cdng vao cac phan dién tich
dat tuong ung.”

10. B truong Bo Tai chinh hudng dan cu thé Diéu nay.

Diéu 3. Sira doi, b6 sung mdt sb diéu ciia Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim
2014 quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nwéc

1. Stra d6i diém a khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Diéu 4 nhu sau:

“4. Gia dat cu thé duge xac dinh theo cac phu0’ng‘ phap 50 sanh truc tiép, chiét trix, thu nhap,
thang du quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gia dat 4p dung trong céc trudng hgp sau:

a) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang ndm cho chu ky 6n dinh don gia thué dat dau
tién ddi voi truong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bat dong
san, khai thac khoang san; xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué khong thong qua hinh thirc dau gia; xac dinh don gia thué dat khi chuyén tir thué dat tra tién
thué dét hang nam sang thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 172 Luat dét dai; xac dinh don gia thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan
lién véi dat thué theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 189 Luat dat dai; x4c dinh don gia thué dat tra
tién thué dat hang nim va don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué khi ¢b
phan hoa doanh nghiép nha nudc dugc ap dung trong truong hop dién tich tinh thu tién thué dat
ctia thira dat hodc khu dat c6 gia trj (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tr 30 ty dong tro 1én
d6i v6i cac thanh pho tryc thudce Trung uong; tir 10 ty ddng trd 1én d6i véi cac tinh mién nii,
ving cao; tir 20 ty dong trd 1én dbi vai cac tinh con lai.

5. Gia dat cu thé du:(;q Xac djph theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Nghi
dinh cta Chinh phu vé gia dat dugc ap dung trong cac trudng hop sau:

a) Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam dbi véi truong hop thué dét sir dung vao
muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san; xac dinh don gia
thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thirc déu gia; xac dinh don
gia thué dat khi chuyén tir thué dat tra tién thué dat hang nim sang thué dat tra tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 172 Luat dat dai; x4c dinh don gia thué
dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 189
Luat dat dai; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam va don gia thué dt tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué khi cd phan héa doanh nghiép nha nude duoc ap dung trong.
truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cia thira dat hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia dét
trong Bang gia dat) dudi 30ty ddng ddi vé6i cac thanh pho truc thudc Trung wong; dudi 10 ty
dong ddi voi cac tinh mién nui, viing cao; dudi 20 ty dong dbi véi tinh con lai;

b) Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh tiép theo ddi véi thira
d4t hodc khu dat duoc Nha nuée cho thué st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich
vu, bat dong san, khai thac khoang san c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dét) tr 30 ty
dong tro 1én ddi véi cac thanh pho tryc thudc Trung wong; tir 10 ty dong trd 1én ddi vai cac tinh
mién ndi, ving cao; tir 20 ty dong tré 1én ddi vé6i tinh con lai;

¢) Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam (khong bao gdm truong hop thué dat sir
dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san, khai thac khoang san);



d) Xac dinh gia khoi diém trong ddu gia quyén sir dung dét dé cho thué theo hinh thirc thué dét
tra tién thué dat hang nam.

Hang niam, Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh hé s diéu chinh gia dat dé ap dung ddi vai cac
truong hop quy dinh tai khoan nay.

Heé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh ap dung tir ngay 01 thang 01
hang nam. Thoi diém khao sat dé xdy dung hé sé diéu chinh gia dat duoc thyc hién tir ngay 01
thang 10 hang nam. Céc chi phi lién quan dén viéc xay dung h¢ s6 diéu chinh gia dat dé tinh thu
tién thué dat (bao gém ca chi phi thué to chtrc tu van trong trudng hop can thlet) dugc chi tir
ngéan sach theo quy dinh ctia phap luat v& ngan sach nha nudc. Viéc lya chon t chirc tu vin khao
sat, xay dung hé¢ s6 diéu chinh gia dat duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé d4u thau.

Trudng hop tai thoi diém xac dinh don gia thué dat hoic diéu chinh don gia thué dat ma Uy ban
nhan dan cap tinh chua ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh thi 4p dung hé sb diéu
chinh gi4 dat di ban hanh ciia nim trudc d6 dé xac dinh s6 tién thué dat phai nop va Uy ban nhan
dan cép tinh chju trach nhiém vé viéc that thu ngan sach do chdm ban hanh hé s6 diéu chinh gia
dat (néu co).”

6. Trinh ty, thu tuc xac dinh gia khéi diém dau gia quyén su dung dét dé cho thué dat, thué mat
nudc

a) Trinh ty, thu tuc xac dinh gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat ddi véi truong hop dau
gia quyén st dung dat ma dién tich tinh thu tién thué dat, thué mat nudc cua thira dat hoc khu
dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) tr 30 ty dong trd 1én d6i véi cac thanh pho
tryc thude Trung wong; tir 10 ty dong trd 1én dbi vai cac tinh mién nui, ving cao; tur 20 ty dong
tré 1én d6i voi cac tinh con lai dugc thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu vé gia dat va cac van
ban stra d6i, bo sung (néu co); trong d6 gia dat cu thé do So Tai nguyén va Mai truong xac dinh,
chuyén cho Hoi dong thim dinh gia dét ctia dia phuong do S¢ Tai chinh lam thuong tryc hoi
ddng to chirc tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét;

b) Trinh ty, thu tuc x4c dinh gia khoi diém dé d4u gia quyén sir dung dat doi voi trudng hop dau
gia quyén si dung dat ma dién tich tinh thu tién thué dat, thué mat nudc cua thira dat hoic khu
dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) duoi 30 ty dong ddi voi cac thanh pho truc
thudc Trung wong; dudi 10 ty dong dbi voi cac tinh mién nui, ving cao; dudi 20 ty dong ddi véi
cac tinh con lai dugc thuc hién nhu sau:

- Trong thoi han 10 ngay keé tir ngay co quan nha nude co thAm quyén ban hanh quyet dinh dau
gia theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai, co quan tai nguyén va moi truong chuyen ho so Xac
dinh gia khoi diém t6i co quan tai chinh cung cap dé nghi xac dinh gia khoi diém dau gia quyén
stir dung dat. Ho so x4c dinh gia khoi diém gom:

+ Vin ban dé nghi xac dinh gia khoi diém ciia co quan tai nguyén va moi truong: 01 ban chinh;

+ Quyét dinh du gia quyén sir dung dat duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét: 01
ban sao;

+ Hb so dia chinh (thong tin dién tich, vi tri, muc dich st dung d4t, hinh thtrc thué dat, thoi han
thué dat, thué mat nudce...): 01 ban sao.

- Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc ho so xéac dinh gia khoi diém dé dau gid quyén
st dung dat do co quan tai nguyén va moi truong chuyén dén, co quan tai chinh x4c dinh gia
khoi diém theo quy dinh ctia phap luat ve thu tién thué dat, thué mat nude, trinh co quan nha



nudc co tham quyén (Uy ban nhan dan cép tinh hodc co quan nha nudc duoc phéan cip, uy
quyén) phé duyé¢t theo quy dinh.

Trudng hop chua du co so dé xac dinh gia khoi diém, trong thoi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay
nhan dugc hd so, co quan tai chinh phai thong bao bang vin ban cho co quan tai nguyén va moi
trudng d& nghi bd sung. Sau khi nhan dugc du hd so thi thoi han hoan thanh 13 10 ngay tinh tir
ngay nhan du hd so bo sung.

- Can ctr quyét dinh phé duyét gia khoi dlem clia co quan nha nudc c6 tham quyén, don vi duoc
giao nhiém vu d4u gia quyén sir dung dét t6 chirc thyc hién du gia theo quy dinh cua phap luat.

Tr}nh tu, thu tuc xac dinh lai gia khéi diém thyc hién nhu quy dinh dbi véi viée xac dinh gia khoi
diém lan dau.

¢) Trinh ty, thi tuc xac dinh gia khoi diém diu gia quyén st dung dat gin véi tai san thudce so
hiru nha nudc dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, st dung tai san cong.”

2. Stra d6i khoan 3 Diéu 7 nhu sau:

“3. Nha nuéc cho thué mat nudc (mat bién) d6i v4i hoat dong tham do, khai thac dau, khi. Cac
bén nha thau ndp tién thué mit nudc (mit bién) theo quy dinh cua phap luat trir truong hop c6

cam két riéng cua Chinh phu Viét Nam voi Chinh phu hoac t6 chirc nude ngoai theo cac Hiép

dinh da ky két. Tién thué mit bién dugc quy dinh nhu sau:

a) Pon gia thué mat bién d6i véi hoat dong khai thac dau, khi duoc ap dung ¢ muc tdi da cta
khung gia thué mat nude quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va duoc 6n dinh 05 nim theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh nay hoac theo cac cam két riéng cta Chinh phu Viét Nam voi
Chinh phu (hodc to chirc nudc ngoai) theo cac Hiép dinh da ky két. Dién tich dé tinh tién thué
mit bién 1a dién tich duoc giao dé khai thac dau, khi theo quy dinh cta phép luat;

b) Pon gi4 tinh thu tién thué mat bién ddi v6i hoat dong tham do bang 50% don gia tinh thu tién
thué mit bién ddi voi hoat dong khai thac dau, khi. Viéc thu tién thué mat bién ddi voi hoat dong
thiam do dugc thuc hién trong thoi gian thim do va tuong tmg v6i pham vi dién tich mit bién
timg 1an tham do;

c¢) Thoi diém tinh thu tién thué mait nudc (mat bién) duoc tinh tir thoi diém duoc giao mat nudc
dé tham do, khai thac dau, khi.”

3. Stra d6i khoan 5, khoan 6 va bo sung khoan 6a, khoan 7a, khoan 8a vao Diéu 12 nhu sau:

“5. Dbi v6i truong hop dat sir dung ddng thoi vao muc dich phai nop tién thué dat, muc dich
khong phai ndp tién thué dat thi so tién thué dat phai ndp duogc xéac dinh trén co s& phan bo di¢n
tich theo muc dich str dung dat.

Truong hop thude ddi trong duge Nha nudce cho thué dat theo quy dinh cta phap luat dat dai
dang str dung nha, dat tai cong trinh xdy dung c6 myc dich sir dung hdn hop thude sé hiru nha
nudc hodc c6 phan dién tich thudc quyén quan Iy cia Nha nudc ma khong tach riéng duoc phan
dién tich dit sir dung cho timg d01 tuong dang sur dung thi s tién thué dat ma déi tuong thué dat
phai nop duoc xac dinh theo h¢ ) phan bo trén co s& dién tich san st dung.

6. D6i v6i truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
va da nop tién thué dat theo quy dinh ctia phap lut hodc nhén chuyén nhuong quyén str dung dat
hop phép sau d6 phai chuyén sang thué dat néu nha dau tu dé nghi diéu chinh quy hoach xay



dung chi tiét lam phat sinh nghia vy tai chinh d4t dai (néu co) thi phai ndp bo sung tién thué dat
vao ngan sach nha nuoc.

Trudng hop chua hoan thanh nghia vy tai chinh vé ndp tién thué dat néu ngudi sir dung dat dé
nghi di€u chinh quy hoach chi ti€t lam phat sinh nghia vu tai chinh dat dai (n€u c06) thi nguoi su
dung dat phai:

- Nop du sb tién thué dat xac dinh theo quy hoach xay dung chi tiét trudc khi dugc diéu chinh
cdng voi tien cham ndp tuwong tng theo quy dinh cta phap luat.

- Nop bd sung tién thué dat duoc xac dinh bang chénh 1éch gitra tién thué dat phai nop theo quy
hoqach trude khi diéu chinh va theo quy hogch sau khi dié}l chinh duoc xac dinh,tai cung mot thoi
diém dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép di€u chinh quy hoach (néu co).

6a. Truong hop nguoi sir dung dat dang duoc Nha nude cho thué dét tra tién thué dat hang nam
ma thira dat hodc khu dét ¢ dién tich tinh thu tién thué dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong
Bang gia dat) tir 30 ty dong tré 1én ddi v4i cac thanh pho tryc thude Trung wong; tir 10 ty dong
trd 1én d6i v6i cac tinh mién ndi, ving cao; tir 20 ty dong tro 1én d6i véi cac tinh con lai khi thyuc
hién dy an dau tu xay dung theo quy hoach xay dung chi tiét dugc co quan nha nude co thim
quyen phé duyét trén dién tich dat dang thué (nhung khong chuyén muc dich sir dung dat) ma co
hé s6 st dung dat (mat d6 xay dung, chiéu cao cua cong trinh) cao hon h¢ s sir dung dat theo
quy hoach hién trang trude khi thyuc hién dy an thi Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh diéu
chinh ting hé s6 diéu chinh gi4 dat dé tinh thu tién thué dat.

7a. Pon vi su nghiép cong lap dugc Nha nude giao dat khong thu tién str dung dét hodc cho thué
dat dugc mién tién thué dat cho ca thoi gian thué c6 sir dung mot phan hodc toan bo dién tich dat,
mot phén hodc toan b dién tich nha, cong trinh xay dung vao muc dich san xuét, kinh doanh,
dich vy, cho thug, lién doanh, lién két theo quy dinh ciia phap luat quan 1y, st dung tai san nha
nude thi phai nop tién thué dit nhu sau:

a) Truong hop sir dung toan bd dién tich dat duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat, tai san gin
lién v6&i dat vao muc dich san xuat, kinh doanh dich vy, cho thué, lién doanh, lién két thi tién
thué dat dugc xac dinh nhu ddi vé6i trudng hop to chire kinh té duge Nha nudce cho thué dat san
xuat kinh doanh;

b) Truong hop sir dung mot phan dién tich dat hodc tai san gin lién voi dat vao muc dich san
xuat, kinh doanh dich vy, cho thué, lién doanh, lién két thi sb tién thué dat phai ndp dugc xac
dinh trén co so gia dét tai Bang gia dat, mic ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat, hé sb diéu
chinh gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh va ty 1 phan trim (%) dién tich d4t hoac
dién tich nha, cong trinh xay dung (san st dung) str dung vao muyc dich san xuét, kinh doanh dich
vy, cho thué, lién doanh, lién két;

¢) Truong hop quy dinh tai diém b khoan nay khong tach riéng dugc dién tich phuc vu muc dich
san xuét, kinh doanh, dich vu, cho thué, lién doanh, lién két thi s6 tién thué dat phai nop duoc
xac dinh theo hé sd phan bo. Hé sb phan bd dugc xé4c dinh bang ty 1€ gitra doanh thu tir hoat
dong san xuat, kinh doanh dich vy, cho thué, lién doanh, lién két véi téng du toan thu cua don vi
su nghiép cong 1ap dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cta phap
luat.

8a. TH chirc, ca nhan dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat tra tién thué dat hang nam dé
thuc hién du 4n dau tu san xuit, kinh doanh tu nguyén tra lai dét do khong con nhu cau st dung
nhung co quan nha nudc c6 tham quyén cham ban hanh quyét dinh thu hoi dat thi khong phai



nop tién thué dét tir thoi diém c6 van ban dé nghi tra lai dat dén thoi diém co quan nha nude ¢é
thAm quyén ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh cta phap luat vé dét dai. T6 churc, ca
nhan phai ndp ddy du nghia vu tai chinh vé tién thué dit (bao gom tién cham ndp néu c6) tinh
dén thoi diém c6 van ban dé nghi tu nguyén tra lai dat theo quy dinh cta phéap lut dat dai.”

4. Stra d6i khoan 2, bd sung khoan 3a vao Diéu 13 nhu sau:

“2. Béi véi truong hop thude doi trong thué dat khong thong qua hinh thirc dau gia va nguoi
dugc Nha nude cho thué dat tw nguyén g trude tién boi thudng, giai phong mat bang theo
phuong an duoc co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét thi duoc trir sb tién da img trudc
vao tién thué dit phai ndp theo phuong an duge duyét; mirc trir khong vuot qua sd tlen thué dat
phai nop. Dbi vai sd tién bdi thudng, giai phong mat bang con lai chua dugc trir vao tién thué dat
phai ndp (néu c6) thi duge tinh vao von dau tu cia dy an.

Ho so dé nghi khau trir tién bdi thudng, giai phong mit bang gom:

- Phuong an boi thuong, giai phong mit bang dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét:
01 ban sao;

- Chung tir va bang ké thanh toan tién boi thudng, giai phong mat bang: 01 ban chinh.

3a. Truong hop Nha nudc thu hoi dét, thuc hién boi thuong, giai phong mit bang va cho thué dat
theo hinh thirc tra tién thué dat hang nam theo quy dinh cua phap luat nhung khong can dbi duoc
ngén sach nha nuéc dé thyc hién bdi thuong, giai phong mat bang thi So Tai chinh bao céo Uy
ban nhan dan cép tinh xem x¢t, quyét dinh viéc nguoi thué dat tu nguyén tra trudc tién thué dat
tuong Umg voi sO tién boi thuong, giai phong mat bang theo phuong an dugc co quan nha nudce
c¢6 tham quyén phé duyét. Co quan thué thuc hién quy doi s6 tién nay ra sd nim, thang hoan
thanh nghia vu nop tién thué dat hang nam va thong bao cho nguoi thué dat; mirc trir khong vuot
qua so tién thué dat phai nop.”

5. Stra ddi khoan 2 Diéu 17 nhu sau:

“2. Khi duoc gia han str dung dat ma nguoi str dung dat thudc ddi tugng phai ndp tién thué dat
thi tién thué dat dugc xac dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém duoc gia han.

Dbi voi trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi chu ky 6n dinh don gia thué dat tinh tir
thoi diém co quan nha nudc c¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dét.
Truong hop thoi diém hét thoi gian thué dat trude khi co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh
quyét dinh gia han thoi gian thué dat thi nguoi str dung dat phai nop tién thué dat hang nam dbi
v6i khoang thoi gian nay theo don gia xac dinh trén co s gia dat tai Bang gia dat, hé sb diéu
chinh gi4 dt, ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh.”

6. Stra doi khoan 7 va bd sung khoan 9, khoan 10 vao Diéu 18 nhu sau:

“7. Truong hop cac co quan nha nudc co thim quyén phat hién ngudi sir dung dat da duoc mlen
giam tién thué dat, thué mat nude nhung khong dap tmg cac diéu kién dé dugc mién, giam tién
thué dat c6 nguyén nhan tir phia nguoi str dung dat hodc str dung dat khong dung muyc dich da
duogc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dat nhung khong thudc trudng hop bi thu hdi
dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai hodc bi thu hoi dat theo quy dinh tai diém i khoan 1
Diéu 64 Luat dat dai thi phai thuc hién hoan tra ngan sach nha nudc s tién thué dat da duogc
mién, giam. Viéc thu hdi s tién thué dat da duge mién, giam thuc hién nhu sau:



a) SO tién thué dat dugc mién, gidm phai thyc hién thu hoi dugce xéc dinh theo gia dat tai Bang
gia dat hé sb diéu chinh gia dat, muc ty 18 phan tram (%) tinh don gia thué dat do Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh tinh tai thoi diém c6 quyét dinh mién, giam tién thué dat va cong thém tién
cham nop tinh trén s tién phai thu hdi theo mirc quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué timg
thoi ky. Nguoi sir dung dat khong phai hoan tra s tién duoc mién, giam theo dia ban wu dii dau
tu;

b) Thoi gian tinh tién ch@m ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi diém co quan thue
ban hanh quyét dinh mlen giam tién thué dit den thoi diém co quan nha nude c6 thim quyén
quyét dinh thu hdi sé tién thué dat da dugc mién, giam;

¢) Cuc Thue xéc dinh, bao cao Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh thu hoi sb tién thué dat da
dugc mién, giam ddi vai t6 chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 von
dau tu nudc ngoai;

d) Chi cuc Thué xéc dinh, bao céo Uy ban nhan déan cap huyén quyét dinh thu hoi sé tién thué dat
da dugc mién, gidm doi voi ho gia dinh, cd nhan;

d) Co quan thué ban hanh Quyét dinh thu hdi Quyét dinh da mién, giam tién thué dat theo quy
dinh cua phap luat.

9. Truong hop nguoi duge Nha nude cho thué dat tra tién mot lan cho ca thot gian thué va duoc
mién toan bd tién thué dat nhung trong thoi gian thué co nguyen vong nop tién thué dat (khong
huong vu dai) thi sé tién thué dat phai ndp mot 1an cho thoi gian thué dat con lai duoc xac dinh
theo chinh sach va gia dét tai thoi diém nguoi st dung dét c¢6 van ban dé nghi dugc ndp tién thué
dat. Nguoi str dung dat c6 quyén vé dat dai twong Gmg v6i thoi gian thué dat con lai nhu dbi voi
truong hop khong dugce mién tién thué dat.

10. Truong hop nguoi dang thué dat khong thude dbi tuong dugc uu dai mién, giam tién thué dat
hoic thudc ddi tuong dugc vu dai mien, giam nhung da hét thoi gian uu dai khi dugc co quan
nha nuéc c¢6 thim quyén cho phep chuyen muc dich sir dung dat dé thyuc hién du an dau tu thudc
d6i tuong dugc uu dai mién, giam tién thué dat ma thot gian thué dat cua loai dat sau chuyen
muc dich tir 50 nam trd 1én tinh tir thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét tré di
thi duwoc mién, giam tién thué dit theo quy dinh.”

7. Stra 61 Diéu 21 nhu sau:
“Pjéu 21. Trinh tu, thu tuc mién, giam tién thué dét, thué mat nude

1. Nguoi thué dat nop h6 so dé nghi mién, giam tién thué dat tai co quan thué quan 1y thu tryc
tiép hodc tai co quan tiép nhan hd so thyc hién thu tuc hanh chinh vé dat dai quy dinh tai Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP. Truong hop ndp hd so mién, giam tién thué dét tai co quan tlep nhan hod
so thyc hién thi tuc hanh chinh vé dat dai thi viéc ludn chuyén ho so cho co quan thué theo quy
dinh cua phap luat vé trinh ty, thi tuc tiép nhan, luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai ciia ngudi sir dung dat.

2. Can ctr vao ho so quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, co quan thué xac dinh va quyét dinh sb tién
thué dat, thué mat nude duge mién, giam; cu thé:

a) Cuc truong Cuc thué ban hanh quyét dinh mién, giam d6i véi t6 chirc kinh té; t6 chtrc, ca nhan
nudc ngoai, nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thué dat;



b) Chi cyc truong Chi cuc thué ban hanh quyét dinh mién, giam d6i v6i ho gia dinh, c& nhan thué
dat.

3. Hd so mién, giam tién thué dét

a) Ho so mién tién thué dit trong thoi gian x4y dung co ban

- Vin ban d& nghi mién tién thué dat (trong d6 ghi rd: Dién tich dét thué, thoi han thué dat; 1y do
mién va thoi gian mién tién thué dat): 01 ban chinh;

- Glay ching nhén dau tu hodc Gidy phép dau tu hoic Glay ching nhén dang ky dau tu hoac

Quyét dinh chu truong dau tu (trir truong hop thude ddi tuong khong phai cap cac loai gidy to
nay theo phép luat vé dau tu): 01 ban sao;

- Dy 4n dau tu dugc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé dau tu (trir truong hop thude d6i
tugng dugc cap cac loai gidy to Gidy ching nhan dau tu hoic Gidy phép dau tu hodc Gidy ching
nhan ding ky dau tu hodc Quyét dinh chu truong dau tu theo phép luat vé dau tw): 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét du an dau tu theo quy dinh ctia phép luat: 01 ban sao.

- Quyét dinh cho thué dit cta co quan nha nude c6 tham quyén: 01 ban sao.

b) Ho so mién, giam tién thué dét theo quy dinh phap luat vé dau tu

- Vian bép dé nghi mién, giam tiép thué dat (trong do ’ghi ro: Dién tich dit thué, thoi han thué dat;
ly do mién, giam va thoi gian mien, giam tién thué dat): 01 ban chinh;

- Glay chimg nhan dau tu hodc Giay phép dau tu hodc Glay ching nhén dang ky dau tu hogc
Quyét dinh chu truong dau tu (trr truong hop thude ddi tugng khong phai cap cac loai gidy to
nay theo phap luat vé dau tu va truong hop duoc Nha nudc giao dét khong thu tién sir dung dat

nay chuyén sang thué dat hoic dugc Nha nude cho thué dat nay thudc dbi twong duoc mién,
giam tién thué dat): 01 ban sao;

- Dy 4n dau tu duoc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé dau tu (trir trudng hop duoc Nha
nuéce giao dat khong thu tién st dung dat nay chuyen sang thué dat hodc duoc Nha nudc cho thué
dat nay thudc d6i twong dugc dugc mién, giam tién thué dat): 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét dy 4n dau tu theo quy dinh ctia phép luat: 01 ban sao.

- Quyét dinh cho thué dét cia co quan nha nudc c6 tham quyén: 01 ban sao;

Trudng hop dy an duge cap Glay chimg nhan dau tu hoic Giay phép dau tu hodc Glay chung
nhén dang ky dau tu hodc Quyét dinh chu truong dau tu thi thanh phan hd so khong can phai c6

Dy an dau tu dugc phé duyét theo quy dinh cua phap ludt (trtr truong hop quy dinh tai diém c,
diém d khoan 2 Diéu 15 Luat dau tu).

C) H6 so mién, giam ’tién thué dat ddi voi cac trtr(‘mg hqp quy dinh tai cac diém a,b,c,d khoér} 1
Dbiéu 18 Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP (dugc stra doi, bo sung tai khoan 5 Pi¢u 3 Nghi dinh so0
135/2016/ND-CP)

- Vin ban dé nghi duoc mién, giam tién thué dit (trong d6 ghi rd: Dién tich dat thué, thoi han
thué dat; 1y do mién, gidm va thoi gian mién, giam tién thué dat): 01 ban chinh;

- Quyét dinh cho thué dét ciia co quan nha nudc c6 tham quyén: 01 ban sao;

- Gidy to chting minh thudc ddi twong duoc mién, giam tién thué dat: 01 ban sao.



d) Ho so mién tién thué dét trong thoi gian tam nging hoat dong trong cac truong hop bat kha
khang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 47 Luat dau tu nam 2014

- Vin ban d& nghi dugc mién tién thué dat trong thoi gian tam ngimg hoat dong: 01 ban chinh;

- Van ban xac nhan cta co quan dang ky dau tu vé thoi gian tam nguirng hoat dong ctia du an
hodc van ban xac nhén ctiia co quan nha nudc c6 tham quyeén: 01 ban chinh;

- Quyét dinh cho thué dét ctia co quan nha nudc c6 thim quyén: 01 ban sao.

d) Hd so mién, giam tién thué dat dbi véi truomg hop chu dau tu thye hién dy an xay dung nha &
cho cong nhan thué trén dat thué lai cia doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép

- Van ban cta doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang dé nghi dugc mién tién thué dat dbi véi
di¢n tich dat cho nha dau tu thir cap thué lai dat dé thuc hién Dy an xay dung nha & cho cong
nhan: 01 ban chinh;

- Vin ban ctia nha dau tu thir cap thué lai dat ciia doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang dé
nghi dugc mién tién thué dat dé thyc hién Dy 4n xay dung nha ¢ cho cong nhan: 01 ban chinh;

- Dy 4n xay dung nha ¢ cho cong nhén dugc lap, tham dinh, phé duyét theo quy dinh cta phap
luat dau tu, nha 6: 01 ban sao;

- Quyét dinh phé duyét dy an du tu xay dyng nha & cho céng nhéan theo quy dinh ctia phap luat:
01 ban sao;

- Hop dong thué lai dﬁit giﬁa ch‘ﬁ dau tu thuc hién dy 4n xay dyng nha ¢ cho céng nhan va doanh
nghiép kinh doanh két cau ha tdng khu cong nghiép, cum cong nghiép: 01 ban sao.

¢) HO so mién, giam tién thué dat doi véi dat xay dung co so nghién ctru khoa hoc

- Vin ban d& nghi dugc mién, giam tién thué dat (trong d6 ghi rd: Dat xay dung phong thi
nghiém, dat xay dung co s& wom tao cong nghé va wom tao doanh nghi¢p khoa hoc va cong
nghé, dat xay dung co s¢ thuc nghiém, dat xay dung co s¢ san xuat thir nghiém): 01 ban chinh;

- Gidy ching nhan doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép khoa hoc va céng nghé, t6 chirc
khoa hoc va cong ngh¢: 01 ban sao;

- Quyét dinh cho thué dét ctia co quan nha nudc c6 tham quyén: 01 ban sao.

4. Thoi gian nguoi thué dat nop hd so dé nghi duge mién, giam tién thué dat dugc quy dinh cu
thé nhu sau:

a) Truong hop mién, giam tién thué dét trong thoi gian xay dung co ban va theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu (trtr truong hop quy dinh tai diém ¢, diém d khoan 2 Bi€u 15 Luét dau tu) la
khong qua 20 ngay ke tir ngay co quan nha nude c6 tham quyén ky quyét dinh cho thué dat;

b) Trudng hop mién, giam tién thué dat quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d khoan 1 Diéu 18 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP (duoc sira d6i, bd sung tai khoan 5 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND-
CP) thi nguoi thué dat phai nop ho so trong thoi han tdi da 1a khong qua 30 ngay ké tir thoi diém
phai chuyén sang thué dat hoac thoi diém bat dau dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai hodc thoi diém quy dinh khac ciia Chinh pha, Thu tuéng Chinh phu co
hiéu luc.



5. Thoi gian co quan thué ban hanh quyét dinh mién, giam tién thué dat hoic théng bao khong
duogc mién, giam tién thué dat do khong du dicu kién theo quy dinh cta phap luat

a) Khong qué 20 ngay ké tir ngay nhan di hd so hop 16 mién, giam tién thué dét trong thoi gian
xay dung co ban;

b) Khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1€ mién, giam tién thué dat ddi voi cac
truong duoc wu dai theo quy dinh cua phap luat vé dau tu (trir tredng hop quy dinh tai diém c,
diém d khoan 2 Dleu 15 Luét dau tu) va cac truong 'hop quy dinh tai cac diéma, b, c,d khoan 1
Diéu 18 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP (duoc stra doi, bd sung tai khoan 5 Pidu 3 Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP);

c¢) Khong qua 20 ngay ke tur ngay nhéan du hd so hop 16 mién, giam tién thué dat ddi véi truong
hop dugc mién, giam tién thué dét theo quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Piéu 15 Luat dau tu;

d) Khéng qué 20 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1& mién tién thué dat trong thoi gian tam
ngung hoat dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 47 Luat dau tu. Co quan thué ph01 hop véi co
quan ding ky dau tu va cac co quan khéc (trong truong hop can thlet) thyc hién kiém tra thuc té,
xéac dinh cu thé thoi gian tam ngimg hoat dong va ban hanh quyét dinh mién tién thué dét theo
quy dinh;

d) Khong qua 20 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1& mién tién thué dat d6i voi truong hop chu
dau tu thyc hién Dy an xay dung nha & cho cong nhan thué lai dat trong khu cng nghiép, cum
cong nghi¢p cua doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang theo quy hoach dugc co quan nha
nude co tham quyén phé duyét.

6. Xéc dinh thoi gian xdy dung co ban dugce mién tién thué dat

a) Can ctr hd so mién, giam tién thué dat, co quan thué phéi hop véi cac co quan co lién quan
xac dinh thoi gian xay dung co ban va ban hanh Quyét dinh mién tién thué dat doi voi timg du
an dau tu nhung toi1 da khong quéa 03 nam ké tir ngay c6 quyet dinh cho thué dat.

Truong hop Glay chtng nhan dau tu hodc Glay phep dau tu hodc Glay ching nhén dang ky dau
tu hodc Quyét dinh chu truong dau tu ciia cap co tham quyén da cip lan dau theo quy dinh cua
phap luat co ghi thoi gian xay dung co ban (tlen d6 thyc hién duy 4n) thi co quan thué cin clr vao
Gidy chung nhén dau tu, Glay phép dau tu, Gidy chung nhén dang ky dau tu ban hanh quyét
dinh mién tién thué dat dbi vai timg dy an nhung t6i da khong qua 03 nam ké tir ngdy c6 quyét
dinh cho thué dat.

b) Truong hop nguoi dugc Nha nude cho thué dat khong dé nghi mién tién thué dét trong thoi
gian xdy dung co ban thi thoi gian mién tién thué dat theo quy dinh cua phap luat dau tu tinh tir
thoi diém c6 quyét dinh cho thué dat. Trudong hop chdm nop hd so mién tién thué dat theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay thi chi dugc mién tién thué dét cho thoi gian uu dai con lai
(néu c6) tinh tir thoi diém co quan thué nhan du h so theo quy dinh va khong duoc mién tién
thué dat trong thoi gian cham ndp ho so.

7. Xéac dinh s6 tién thué dit duoc mién, giam theo quy dinh cta phap luat dau tu dé ghi vao
Quyét dinh mién, gidm tién thué dat

a) Ddi véi truong hop thué dit tra tién thué dat hang nam:



- Truong hop tai thoi diém ndp hd so mién, giam tién thué dat da c6 gia dat tinh thu tién thué dat
do co quan nha nudc cé tham quyéen xac dinh theo quy dinh cua phép luat thi so tién thué dat
dugc mién, giam xac dinh theo gid dat tinh thu tién thué dat.

- Trudng hop tai thoi diém ndp hd so mién, giam tién thué dit ma co quan nha nudc c6 thim
quyén chua xac dinh duoc gia dit tinh thu tién thué dit theo quy dinh thi sé tién thué dat duogc
mién, gidm x4c dinh theo gia dat tai Bang gia dat, h¢ sb diéu chinh gia dt, mirc ty 1¢ phan trdm
(%) tinh don gia thué dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh.

- Truong hop thué dat tra tién thué dat hang ndm duogc giam 50% tién thué dit cho toan bo thoi
gian thué dat hodc cho mot s nam thi sé tién dugc giam ghi trén Quyét dinh giam tién thué dat
1a sb tién xac dinh trong thoi gian on dinh don gia thué dét tai thoi diém ban hanh Quyét dinh va
dugc didu chinh twong tng khi diéu chinh don gi4 thué dat theo quy dinh.

b) Béi véi truong hop thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

- Truong hop duoc mién toan b tién thué dat cho ca thoi gian thué thi so tién thué dat duge
mién ghi tai Quyét dinh mién tién thué dat dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a khodn nay.

- Trudng hop gia dét tinh thu tién thué dat dugc xac dinh theo phuong phéap hé sé diéu chinh gia
dét va duge mién tién thué dat trong mot s6 nam nhung tai thoi diém nguoi thué dat ndp ho so
mién tién thué dat co quan nha nudc c6 tham quyén chua xac dinh duoc gia dat tinh thu tién thué
dét theo quy dinh thi s6 tién thué dat dugc mién ghi vao Quyét dinh mién tién thué dat duge xac
dinh nhu sau:

Gid dat tai Bang gia dat S6 nam duge mién
Sé tidn thué (x) Hé s6 di%u chinh gia tién thué dat (bao Dién tich
d4t duoc — . dat oy gdm ca mién tién x t.lknh thuA
mi3n Thoi han cua loai dat tai th}le dat trong thoi tién thué
Bang gia dat gian xay dung co dat
ban)

- Truong hop gia dat tinh thu tién thué dat dugc xac dinh theo phuong phap so sanh tric tiép, thu
nhap, chiét trir, thing du va duoc mién tién thué dat trong mot sd ndm nhung tai thoi diém nguoi
thué dét nop ho so mién tién thué dat co quan nha nudc co tham quyén chua xac dinh dugc gia
dat tinh thu tién thué dét theo quy dinh thi co quan thué chuyén thong tin vé thoi gian dugc mién
tién thué dat dén co quan tai nguyén moi truong dé xac dinh gia dat tinh thu tién thué dat mot lan
tuong ing vai thoi gian phai ndp tién thué dat. S tién thué dat duge mién ghi vao Quyét dinh
mién tién thué dat duoc xéac dinh nhu sau:

Gia dat tai Bang gia ; XA .
O Z Al bans & S0 nam dugc mién tién Dién tich
So tién dat (x) Hé so dicu A 2k A .. .
N _ . (s 2k thué dat (bao gom ca mien tinh thu
thué dat = chinh gia dat X A 2k . X A n
duoc midn The 12 tién thué dat trong thoi tién thué
j 0i gian phai ndp gian xay dung co ban) dat

tién thué dt
Thot gian phai nop tlen thué dat bang thoi gian thué dét trir (-) thoi gian duoc mién tién thué dat
(bao gdm ca mién tién thué dét trong thoi gian xay dung co ban).

- Trudng hop duoc mién tién thué dat trong mot s6 nim ma tai thoi diém ngudi thué dat nop ho
so mién tién thué dat co quan nha nudc cé tham quyén da xac dinh dugc gia dat tinh thu tién thué
dat cho ca thoi gian thué theo quy dinh (chua tinh dén yé€u to thoi gian thué dat dugce mién) thi so



tién thué dat dugc mién dé trir vao s tién thué dat phai ndp (da duoc xac dinh) va ghi vao Quyét
dinh mién tién thué dat dugc xac dinh nhu sau:

Gi4 dat tinh thu tién S6 nam dugc mién tién
S tién thué thué dat thué dat (bao gdbm ca Dién tich
dat duoc = X  mién tién thué dat trong X  tinh thu tién
mién Thoi han thué dat thoi gian xay dung co thué dat
ban)

8. Stra ddi, bd sung khoan 3, bo sung khoan 5avao Diéu 24 nhu sau:

“3. Viéc nop tién thué dat, thué mat nudc ddi véi truong hop thué dat, thué mat nudc tra tién
thu¢ hang nam duoc chia lam 2 ky: Ky thur nhat nop t6i thiéu 50% trude ngay 31 _thang 5; ky thir
hai ndp hét sb tién con lai trude ngay 31 thang 10 hang ndm. Truong hop thoi diém xac dlnh
nghia vu tai chinh vé tién thué dat, thué mat nude phai ndp cia nam dau tién tir ngay 31 thang 10
dén hét ngay 31 thang 12 ctia nam thi co quan thué ra thong bao ndp tién thué dat, thué mat nude
cho thoi gian con lai ciia ndm va thoi han nop tién cua nam dau tién la 30 ngay ké tir ngay ky
Thong bao. Qua thoi han ndp tién thué dat, thué mat nude cua m01 ky nop tién ghi trén Thong
bo clia co quan thué, ngudi thué dat, thué mat nude phai nop tién cham ndp ddi véi sb tién chua
nop theo murc quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué.”

“5a. Trudng hop duoc Nha nude cho thué dat, thué mat nudc trude ngdy 15 thang 7 nam 2014,
thudc doi tuwong ndp truy thu tien thué dat, thué mat nudc cho thoi gian da s dung dat

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao truy thu tién thué dat, thué mat nude cia co
quan thué, ngudi thué dat phai ndp 50% tién thué dat theo Thong béo;

b) Trong thoi han 60 ngay tlep theo, nguoi thué dat phai nop 50% tién thué dat, thué mat nude
con lai theo Thong bao truy thu;

¢) Qua thoi han quy dinh tai diém a, diém b khoan nay, ngudi duge Nha nude cho thué dét chua
ndp du tién thué dat theo Thong béo truy thu cua co quan thué thi phai ndp tién cham ndp doi voi
s0 tién chua ndp theo mirc quy dinh cia phép luat vé quéan 1y thué.”

9. B sung khoan 5, khoan 6, khoan 7, khoan 8 vao Piéu 32 nhu sau:

“5. Truong hop doanh nghiép nha nudce da chinh thirc chuyén thanh cong ty ¢d phan trudce ngay
01 thang 7 nam 2014 nhung thuc dbi tuong phai thue hién diéu chinh don gia thué dat, quyet
toan s tién thué dat da tam ndp va truy thu s tién thué dat phai ndp theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi thyuc hién xir ly nhu sau:

a) Truong hop tai thoi diém co quan thué thong bao truy thu sd tién thué dat phai n¢p cua doanh
nghiép nha nudce theo quy dinh ma co quan nha nude co tham quyén chua quyet todn ban giao
vOn, tai san cho cong ty co6 phan thi cong ty ¢6 phéan ¢ trach nhiém nop tién thué dat phai truy
thu vao ngan sach nha nudc. S6 tién thué dat ma cong ty ¢6 phan ndp duge xir I theo quy dinh
vé quyét toan ban giao von, tai san cho cong ty c¢6 phan theo quy dinh;

b) Trudng hop tai thoi diém co quan thue thong bao truy thu s tién thué dat phai ndp theo quy
dinh ma co quan nha nudce co tham quyen da thyc hién quyét toan ban giao von, tai san cho cong
ty ¢d phan theo quy dinh ctia phéap luat vé c6 phan hoa doanh nghiép nha nuée thi cong ty cb
phan khong phai nop s tién thué dat phai truy thu ciia doanh nghiép nha nudc theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP dén thoi diém chinh thic chuyén sang
cong ty c6 phan.



6. D6i vi cac truong hop duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim va dang trong
chu ky 6n dinh don gia thué dat néu Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh diéu chinh giam murc
ty 1¢ phéan tram (%) tinh don gi4 thué dat, hé s6 diéu chinh gia dat dé hd trg, giai quyét kho khan
doanh nghiép thi duoc ap dung muc ty 1¢ phan tram (%), hé so diéu chinh gia dat sau khi diéu
chinh ké tir ngay Quyet dinh ctia Uy ban déan dan cap tinh 6 hiéu lyc thi hanh va cho thoi gian
con lai cua chu ky on dinh don gia thué dat. Khi hét chu ky o 6n dinh, thuc hién diéu chinh don gia
thué dt theo chinh sach va gia dit tai thoi diém diéu chinh.

7. Xir 1y tién thué mat nude (mit bién) dbi voi cac Hop dong tham do, khai thac dau, khi dang
con hi¢u lyc da ky két trude ngay 01 thang 7 nam 2017 quy dinh nhu sau:

a) Pdi véi cac qu‘d(‘ﬂ)ng‘dﬁ ¢6 thoa thudn phai tra tién tl}ué mit bién thi nha thiu phai ndp theo Hop ddng da ky.
Truong hop Hop dong déu, khi ¢6 quy dinh Tap doan Déau khi Viét Nam (PVN) c6 trach nhiém hoan tra nha thau

céc khoan duoc thanh todn tir tai khoan nha thau cho cac khoan thué, cac khoan phai nop bat budc (trong d6 ¢6 tién
thué mat bién) thi PVN ndp tién thué mit bién hodc hoan tra cho nha thau sd tién thué mat bién ma nha thau da nop;

b) Pdi véi cac Hop dong dau, khi quy dinh nha thau duoc mién moi khoan thué, khoan phai ndp khéac (dudi bat ky
tén goi nao) hodc tién thué mat bién khong nim trong danh muyc cac nghia vu tai chinh ma nha thau phai thyc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dau, khi thi nha thau khong phai ndp tién thué mat bién;

¢) Di v6i cac Hop dong da ky theo Hop dong mau ctia Nghi dinh s6 33/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013
cua Chinh phu thi cac bén nha thau khong phai nop tién thué mat bién. Khi hét han Hop dong va tiép tuc gia han
theo quy dinh ctia phap luat dau khi thi nha thau phai ndp ti€n thué mat bién theo quy dinh tai thoi diém duoc gia
han.

8. Truong hop nha dau tu da chi tra tién dén bu, giai phong mit bang theo phuong an duoc co
quan nha nude c6 thim quyén phé duyét (bao gom ca truong hop tu thoa thuin boi thudng hodc
tu nhan chuyén nhuong) theo quy dinh cua phap ludt trude ngay 01 thang 7 nam 2004 va dugc
Nha nude cho thué dat sau ngay 01 thang 7 nim 2004 thi duoc trir 86 tién boi thuong vé dat, h0
trg vé dét theo phuong an da dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét hodc gia tri quyen
str dung dét theo muc dich dat nhan chuyén nhuong hop phap dugc co quan nha nudc ¢ tham
quyén xac dinh va phé duyét (déi v6i truong hop tu thda thuan boi thuong, tu nhan chuyén
nhuong) tai thoi diém ty thoa thuan, ty nhan chuyén nhuong (phan bo cho thoi gian thué dat con
lai twong (mg voi phan dién tich c6 thu tién thué dt va chua dugc hach toan vao chi phi san xuét
kinh doanh) vao tién thué dat phai ndp va khong vuot qua sé tién thué dat phai nop. So tién duoc
trir vao tién thué phai nop duge quy ddi ra thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang
nam. Pon gia thué dat dé thuc hién quy d6i ap dung theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ngay
01 thang 01 nam 2016.”

10. BO truong Bo Tai chinh hudng dan cu thé Diéu nay.
Diéu 4. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2018.

2. Bii bo Diéu 7.9 Mau Hop ddong ban hanh kém theo Nghi dinh s6 33/2013/ ND-CP ngay 22
thang 4 ndm 2013 cua Chinh phu.

3. Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang B, Thu truong co quan thuge Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh
nay./.

TM. CHINH PHU
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