BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 20/VBHN-BTC Ha Noi, ngay 25 thang 6 nam 2018

THONG TUT1]

HUGNG DAN MOQT SO DPIEU CUA NGHI DINH SO 46/2014/ND-CP NGAY 15 THANG
5NAM 2014 CUA CHINH PHU QUY DPINH VE THU TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC
Thong tu s6 77/2014/TT-BTC, ngay 16/6/2016 clia B Tai chinh huéng dan mot s6 diéu cia
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nudc, c6 hi¢u luc thi hanh ké tr ngay 01/8/2014; dugc sua doi, bo sung boi:

1. Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cta Bo Tai chinh sira doi, bo sung mot s6
diéu cua Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 huéng dan mét s6 dicu cua
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nudc, c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

2. Thong tu s6 11/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ciia BY Tai chinh sira di, bo sung mot s6 diéu
ctiia Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 huéng dan mot s6 Di€u ciia Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat,
thué mat nudc, ¢6 hi¢u luc thi hanh ké tr ngay 20/3/2018.

Can cit Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cu Luat Ngan sach nha nuoc ngay 16 thang 12 nam 2002,

Can citr Ludt Quan Iy Thué ngay 29 thang 11 nam 2006; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia
Ludt Quan ly Thue ngay 20 thang 11 nam 2012,

Can cur Luat Gia ngay 20 thang 6 nam 2012,

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh sé 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh
chite ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc trieong Cuc Qudn 1y cong sdn,

Bé truéng Bé Tai chinh ban hanh Théng tw hwéng dan mét sé diéu cua Nghi dinh 56 )
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nuocl2].

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay huéng dan vige xdc dinh va trinh ty, thi tuc xdc dinh, thu nop tlen thué dat, thué
mit nude; mién, giam tién thué dat, thué mat nude; huéng dan xt Iy chuyén tiép va mot sé noi
dung cu thé tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mat nudc (sau day goi tat 1a Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP).



Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Tb chire kinh té, t6 chirc sy nghi¢p cong lap tu chu tai chinh (don vi su nghiép cong lap tu bao
dam toan bo chi phi hoat dong thudng xuyén), don vi vii trang nhan dén, t6 chirc nudc ngoai cd
chtrc ning ngoai giao, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, hd gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc cho thué d4t, thué mat nudc; cong nhan quyén s
dung dét thudc truong hop phai ndp tién thué dit theo quy dinh cua Luat DAt dai va Nghi dinh s6
46/2014/Nb-CP.

2. Céc co quan, tO chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.
Chuong 11
QUY PINH CU THE
Muc 1. XAC PINH VA THU NOP TIEN THUE DAT
Piéu 3. Xac dinh don gia thué dat
1. Trudng hop tra tién thué dat hang nim khong thong qua dau gia

Pon gia thué dat hang nim dugc xac dinh bang mirc ty 1& (%) nhan (x) véi gia dét tinh thu tién
thué dat, trong do:

a) Mirc ty 1¢ (%) dé tinh don gia thué dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thuge Trung
wong (sau day goi tat 1a Uy ban nhan déan cap tinh) quy dinh cu thé theo timg khu vuc, tuyén
dudng twong ing voi timg muc dich sir dung dat theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu 4 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP va duoc cong bd cong khai trong qua trinh to chirc thyc hién.

b) DPdi voi truong hop thué dat tra tién thué dit hang nam khong thong qua hinh thirc dau gia ma
dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hodc khu dét co gid tri (tinh theo gia dat tai Bang gia
dat) tir 30 ty dong trg 1én d6i v6i cac thanh pho tryc thudc Trung wong; tir 10 ty dong tré 1én dbi
v0i cac tinh mién ndi, vung cao; tu 20 ty dong tro 1én déi voi cac tinh con lai thi gia dat tinh thu
tién thué dét 1a gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh duoc x4c dinh theo cac
phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh
phii vé gia dat.

¢) Béi véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam khong théng qua hinh thire déu gia ma
dién tich tinh thu tién thué dat cta thira d4t hodc khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dat tai Bang gi4
dat) duoi 30 ty ddng ddi véi cac thanh phd truc thude Trung wong; dudi 10 ty dong (101 V01 cac
tinh mién nii, ving cao; dudi 20 ty dong ddi véi cac tinh con lai thi gia dat tinh thu tién thué dat
1a gi4 dat duoc tinh theo muc dich sir dung dét thué do Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh tai
Béng gia dat nhan (x) v6i hé s6 didu chinh gia dét.

d) Hé sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dét tinh thu tién thué dat do S¢ Tai chinh chi tri xac
dinh theo timg khu vuc, tuyén duong, vi tri twong tmg vdi timg muc dich str dung dat phu hop
v6i thi truong va diéu kién phat trién kinh té, x3 hoi tai dia phuong, trinh Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh hang nim sau khi xin y kién ctia Thudng tryc Hoi dong nhan dan cuing cép.

Truong hop tai mot s6 vi tri dat thuc hién dy an trong cung mdt khu vuec, tuyen duong co hé sb
su dung dat (mat d6 xay dung, chiéu cao cta cong trinh) khac vdi mace binh quan chung cua khu
vue, tuyén dudng thi Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh hé sb diéu chinh gia dat cao hon hoic
thdp hon muc binh quin chung dé tinh thu tién thué dat ddi voi cac trudng hop nay va quy dinh
cu thé trong Quyét dinh ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat cua dia phuong.



2. Truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thie dau gia

Don gia thué dat thu mot 1an cho ca thoi gian thué 1a gia dat duoc xac dinh theo thoi han sir dung
dat tuong ung vdéi thoi gian thué dat, trong do:

a) Déi vé6i truong hop thué dit tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua
hinh thtrc d4u gid ma dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hoac khu dét c6 gia tri (tinh
theo gi4 dat tai Bang gia dat) tir 30 ty dong tré 1én ddi véi cac thanh phd truc thude Trung wong;
tir 10 ty dong tré 1én ddi v0i cac tinh mién ndi, vung cao; tur 20 ty dong tro lén d6i voi cac tinh
con lai thi gia dét tinh thu tién thué dit 1a gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
duoc xac dinh theo cac phuong phép so sanh tryc tiép, chiét trur, thu nhép, thing du quy dinh tai
Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dat.

b) Déi voi truong hop thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua
hinh thtrc ddu gid ma dién tich tinh thu tién thué dét cua thira dat hodc khu dat c6 gia tri (tinh
theo gia dat tai Bang gia dat) dudi 30 ty ddng ddi véi cac thanh pho truc thudc Trung vwong; dudi
10 ty dong d01 v6i cac tinh mién ndi, ving cao; dudi 20 ty dong d6i véi cac tinh con lai thi gia
dat tinh thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué 1a gia dat ctia thoi han thué dat do Uy ban
nhan dan cép tinh quy dinh tai Bang gia dat nhan (x) véi hé sb didu chinh gia dét theo quy dinh
tai Diém d Khoan 1 Piéu nay.

¢) Truong hop thoi han thué dat nho hon thoi han cia loai dt quy dinh tai Bang gia dat thi gia

dat dé xac dinh don gia thué dat dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gi4 dat cia thoi han  _ Gi4 dit tai Bang gia dat . Thoihan thué
thué dat Thoi han cua loai dat tai Bang gia dat dat

3.[3]1 Xdc dinh gia khoi diéem dau gia quyén su dung dat thué

a) Trwong hop dau gid quyén sir dung dat thué tra tién thué ddt hang nam:

- Gid khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat thué tra tién thué ddt hang nam la don gid thué
ddt trd tién hang ndm do co quan tai chinh xdc dinh trén co sé gid ddt tai Bang gid dat, hé sé
diéu chinh gid ddt, mic ty 1é phan tram (%) tinh don gid thué dat do Uy ban nhdn dan cdp tinh
ban hanh.

- Hé 56 diéu chinh gid dat, mikc ty 1é phan tram (%) dé xdc dinh gid khoi diém la hé sé diéu
chinh gia dat, mikc ty 1¢ phan tram (%) do Uy ban nhdn dan cdp tinh ban hanh dé xdc dinh don
gid thué dat trong trueong hop cho thué dat khéng thong qua hinh thirc ddu gid. Truong hop thira
dat hodc khu dat ddu gia thuoc do thi, trung tam thwong mai, dich vu, dau moi giao thong, khu
dan cu tdp trung co kha nang sinh loi dac biét, co loi thé trong viéc su dung dat lam mat bcing
san xudat kinh doanh, thwong mai va dich vu thi can cir tinh hinh thuc té tai dia phuong, So Tai
chinh b&o c&o Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh diéu chinh tang hé sé diéu chinh gid ddt,
mikc ty 1é phan tram (%) dé xdac dinh gid khoi diém.

- Truong hop thoi han thué dat cuia thira dat hodc khu dat dau gid nho hon thoi han cua logi dat
co cung muc dich s dung tai Bang gid dat thi gia dat @é xdc dinh gid khoi diém quy dinh tai
Piém nay dwoc xdc dinh theo cong thire sau:

Gid dat tai Bang gid dat (x) hé s
Gia dat dé xac dinh _ diéu chinh gia dat
gia khoi diém Thoi han cua logi dat tai Bang gia
dat

x Thoi han thué dat



Thoi han cua logi dat tai Bang gia dat theo quy dinh ciia Chinh phii vé gid dat va cdc van ban
swa doi, bo sung (néu co).

- Viéc thong bdo don gid thué ddt tring ddu gid va so tién thué dat phai ngp thiee hién theo quy
dinh tai Théong tw lién tich sé 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thing 6 ndm 2016 cia BY Tdi
chinh, B6 Tai nguyén va Moi truong vé ho so va trinh tw, thii tuc tiép nhdn, ludn chuyén ho so
xdc dinh nghia vu tai chinh vé ddt dai ciia ngueoi sie dung dat.

b) Truong hop dau gid thué ddt tra tién mét lan cho ca thoi gian thué:

- Truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cia thira ddt hodc khu dat ddu gid c6 gid tri (tinh
theo gid dat trong Bang gid ddt) dudi 30 ty dong doi voi cdc thanh phé tric thuée Trung wong;
dwoi 10 ty dong doi véi cdc tinh mién ni, vung cao, dudi 20 ty dong doi véi cdc tinh con lai thi
gid khdi diém dé dau gid quyén siv dung ddt la gia dat cu thé cua thoi han thué dat do ‘co quan
tai chinh xdc dinh trén co so gid dat ¢é cung muc dich sir dung tai Bang gia dat, hé sé diéu chinh
gid dat do Uy ban nhén ddn cap tinh ban hanh. Viéc diéu chinh hé sé diéu chinh gid dat dé xdc
dinh gia khéi diém; xdc dinh gid khéi diém trong truong hop thoti han thué ddt nhé hon thoi han
cua logi dat cé cung myc dich sir dung trong Bang gia dat; thong bao gza tring ddu gid va thu
nép tién tring dau gia dwoc thue hién theo quy dinh tai Piém a Khodn nay.

- T rm)’ng hop dién tich tinh thu tién thué dat cia thira ddt hodc khu dat ddu gid co gia tri (tinh
theo gid dat trong Bang gid dat) tir 30 ty dong tro lén d6i véi cdc thanh pho tryc thuoc Trung
wong, tu 10 ty d‘ong tré 1én doi véi cdc tinh mién niii, ving cao; tir 20 ty dong tré l1én doi véi cdc
tinh con lai thi gia khoi diém la gid dat cy thé ciia thoi han thué dat do S¢ Tai nguyén va Moi
triwong xdc dinh, chuyén cho Héi dong tham dinh gia dat cia dia phwong do S6 Tai chinh lam
Thuong truc Hoi déng dé t6 chirc tham dinh. Viéc tham dinh gid dat dwoc thue hién theo quy
dinh tai Théng tw lién tich sé 87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 ciia Bé Tai
chinh, Bé Tai nguyén va Moi truwong hwéng dan viéc tham dinh du thao bang gid dat cia Hpi
dong tham dinh bdng gid dat, tham dinh phiong an gid dat cua Hoi dong tham dinh gid dat.

¢) Truong hop ddu gid thué dat xdy dung cong trinh ngam (khong phai la phan ngam cua cong
trinh xdy dwng trén mat dat) thi gid khoi diém dwoc xdc dinh bang gia khoi diém dau gid quyén
st dung dat thué quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan nay nhan (x) voi mirc don gia thué ddt xdy
dung céng trinh ngam do Uy ban nhdn déan cdp tinh quyét dinh theo quy dinh tai Piém ¢ Khodn
1 Piéu 5 Nghij dinh s6 46/2014/ND-CP.

d) Truong hop ddu gid quyén sir dung dat thué doi véi dat cé mat mede thuée nhém dat quy dinh
tai Dieu 10 Ludt Dat dai nam 2013 dwoc xac dinh nhu sau.

- P6i vé6i phan dién tich dat khéng cé mat nwée, gid khéi diém ddu gia quyén sir dung dat dwroc
xac dinh theo quy dinh tai Biém a, Biém b Khoan nay.

- P6i véi phan dién tich dgft c6 mat nuoc, gid khoi diém ddu gid quyén sir dung d‘d't‘)dwo’c xac
dinh t}geo quy dinh tai Piém a, Diéem b Khogin nay nhdn (x) \fa'i mirc thu cu th,é do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh so 46/2014/NP-CP.

d) Chu tich Uy ban nhdn dan cap tinh phé duyét hodc Chii tich Uy ban nhén dan cdp tinh iy
quyén hodc phdn cap cho Giam doc S6 Tai chinh, Chii tich Uy ban nhan dan cdp huyén phé
duyét gid khoi diém dau gid quyén sir dung dat thué.



e) Poi vdi cdc ho so c'{é nghi xac dinh gia khoi diém ddu gid quyén sir dung dat thué da duwoc co
quan nha nudc co tham quyéen tiép nhdn trude ngay 15 thang 11 nam 2016 (ngay Nghi dinh so
135/2016/ND-CP co hiéu lyc thi hanh) thi co quan do tiép tuc chu tri thuc hién.

4. Trudng hop diéu chinh don gia thué dat

D6i v6i truong hop thué dat tra tién hang nam, khi hét thoi gian 6n dinh don gia thué dat theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, don gia thué dit ap dung cho chu
ky 6n dinh tiép theo dugc xac dinh bang gia dit tai Bang gia d4t nhan (x) voi hé sé diéu chinh
gia dat nhan (x) voi muc ty 1€ (%) do Uy ban nhéan déan cip tinh quy dinh tai thoi diém diéu chinh
don gia thué dat.

5. Truong hop xac dinh gia tri quyén str dung dat tinh vao gia tri doanh nghiép khi cb phan hoa
ma doanh nghiép cb phan hoa Iira chon hinh thirc thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué
thi gia d4t tinh thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dugc xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu nay.

6. Trach nhiém xac dinh don gia thué dat

a) Co quan thué theo thim quyén quy dinh tai Khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
thl_l"C hién xac dinh don gié thué dat doi vdi truong hop quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 4
Diéu nay;

b) QG quan tai chjnh thucvhién xac dinh gi4 khoi diém dé dau ng2’1 guyén su dung dét thué, gia tri
quyén st dung dat thué dé tinh vao gia tri doanh nghi€p khi ¢6 phén hoa quy dinh tai Khoan 3,
Khoan 5 Diéu nay.

Picu 4. Dién tich phai ndp tién thué dat

1. Dién tich phai ndp tién thué dat 1a dién tich dat c6 thu tién thué dat ghi trong quyét dinh cho
thué dat. Truong hop dién tich ghi trong hop ddng thué dét 16n hon so véi dién tich trong quyét

dinh cho thué dét thi dién tich dét cho thué duoc xac dinh theo dién tich ghi trong hop dong thué
dat.

2. Déi v6i truong hop chua co quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dét’ nhung dang stir dung
dat Va‘}o muc dig:h thudc doi tuong phéi thué dat theo quy dinh cua Luat Dat dai thi dién tich tinh
thu tién thué dat la dién tich thuc t€ dang sir dung.

3. Truong hop dét sir dung dong thoi vao muyc dich phai ndp tién thué dat, muc dich khong phai
ndp tién thué dat thi so tién thué dat phai ndp dugc xéc dinh trén co s¢ phan bo dién tich theo
muc dich su dung dat, cu thé nhu sau:

a) Truong hop tach riéng duoc dién tich dat phuc vu muc dich san xuét kinh doanh, dich vu phai
ndp tién thué dat thi di¢n tich phai ndp tién thué dat 1a di¢n tich dat thuc té sir dung vao muc dich
san xuat kinh doanh, dich vu.

b) Trudong hop khong tach riéng dugc dién tich dat phuc vu muyc dich san xuat kinh doanh, dich
vu phai ndp tién thué dat thi viéc tinh tién thué dat dugc thuc hién theo phuong phap phan bo. S6
tién thué dat phai ndp dugc tinh theo dién tich dat, dién tich cong trinh, nha xudng st dung vao
muc dich san xuét kinh doanh, dich vu. Truong hop khong phan bd dugc theo dién tich néu trén
thi tiéu thic phan b6 1a doanh thu hang hoéa, dich vu cta hoat dong san xuét kinh doanh, dich vu
S0 vOi téng doanh thu cta co quan, don vi thuc hién trong nam.



¢) Co quan thué chu tri phdi hop véi cac co quan lién quan xac dinh, tinh va thu tién thué dat ddi
v6i cac truong hop quy dinh tai Piém a, Diém b Khoan nay.

Piéu 5. Xac dinh tién thué dit

1. Viéc x4c dinh tién thué dét tra tién thué dat hang nam, tién thué dit tra tién thué dit mot 1an
cho ca thoi gian thué thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP. S tién thué dat phai nop ngan sach nha nudc duge xac dinh sau khi da dugc
trir (-) di s6 tién thué dat dugc mien, giam (néu co) va tién boi thuong, giai phong mit bang theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

2. Trudng hop t6 chirc kinh té nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ndng nghiép hop phép
ctia ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai Diém a Khoan 4 Diéu 12 Nghi dinh s 46/2014/ND-
CP & thyc hién dy an dau tu phu hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat ma phai chuyen muc
dich sir dung dét sau khi nhén chuyen nhuong va phai thyc hién nghia vy tai chinh vé nop tién
thué dat thi duoc trir s6 tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat vao sd tién thué
dat phai nop; s6 tién dugc trir vao tién thué dat phai ndp dugc xéac dinh theo gia dét ctia muc dich
dat nhan chuyén nhuong tai thoi diém dugc co quan nha nude c6 tham quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dat nhung khong vuot qué sb tién phai boi thuong, hd tro twong tng voi
truong hop Nha nude thu hoi dat, cu thé:

a) Truong hqp’ngy:(‘yi thué dét Ivra chon hinh thire thué (1'3‘[ tra tién thl:lé dat mot 1an cho ca thoi
gian thug thi s6 tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung déat duge xac dinh theo quy
dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

b) Truong hop nguoi thué dat lya chon hinh thirc thué dét tra tién thué dat hang nam, so tién da
tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dét néu trén dugc quy ddi ra thoi gian déd hoan thanh
nghia vu ndp tién thué dat tai thoi dlem dugc co quan nha nude co tham quyén cho phép chuyen
muc dich sir dung dat. Viéc quy doi s6 tién nay ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu nop tién
thué dat trong truong hop lya chon hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam duoc thyc hién
theo cong thirc sau:

S tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat
Tién thué dat phai ndp mdt nam

n =
Trong do:
- n: 86 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué ddt

- 86 tién da tra dé nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat néng nghiép hop phap ciia hé gia
dinh, cda nhan dwoc xac dinh theo gia dat cia muc dich nhédn chuyén nhuwong tai thoi diém dwoc
co quan nha mede c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sie dung dat va theo quy dinh tai
Khodn 4, Khoan 5 Piéu 4 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP.

- Tién thué dat phdi nép mot nam dwoc xdc dinh bang don gid thué ddt hang nam tai thoi diém
duwoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sw dung dat nhan (x) voi dién
tich dat phai nop tién thué dat.

2a.[4]1 T ruwong hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhwrong quyén sir dung dat nong nghiép

hop phdp dé thwc hién du an dau tw phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit dwoc co quan
nha nuede ¢6 tham quyén phé duyét ma phdi chuyén muc dich sir dung ddt sau khi nhdn chuyén



nhwong va phai thuc hién nghia vu tai chinh vé nop tien thué dat thi viéc xir ly tién nhan chuyén
nhwong dwoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

3. Truong hop nhan chuyen nhuong hop phap quyén st dung dat san xuat, kinh doanh phi nong
nghiép khong phai 1a dit thuong mai, dich vu; sau do chuyen muc dich st dung dat sang dat
thuong mai, dich vu theo quy dinh tai DPiém g Khoan 1 Diéu 57 Luét Dt dai thi s tién d3 tra dé
nhan chuyén nhuwong dugce trir vao s tién thué dat phai ndp néu lua chon hinh thic thué dét tra
tién mot lan cho ca thoi gian thué. Truong hop nguoi duge Nha nude cho thué dat lya chon hinh
thirc thué dat tra tién hang nam thi s0 tién da tra dé nhan chuyen nhuong dugc quy doi ra thoi
gian da hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat tai thoi diém duoc co quan nha nudc c6 tham
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Viéc xéc dinh sb tién di tra dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dugc trir vao sb tién thué
dat phai nop hodc quy doi ra thoi gian hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat va duoc xac dinh
nhu sau:

a) P6i voi truong hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi s6 tién di tra dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat duge xac dinh bang s tién thué dat theo muc dich st
dung dat phai nop mot lan cho thoi gian su dung dét con lai trude khi chuyén muc dich st dung
dat nhung khong vuot qua s tién boi thudng, hd trg khi Nha nude thu hoi dat va dugc xac dinh
theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

b) i voi truong hop thué dat tra tién hang nam thi so tién da tra dé nhan chuyén nhuong dugc
quy di ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat theo cong thirc quy dinh tai Piém
b Khoan 2 Diéu nay.

4. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nude giao dét néng nghiép trong han muc sur dung
dat nong nghiép, nay dugc co quan nha nude c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung
dat sang muc dich san xudt kinh, doanh phi n6ng nghiép ma lya chon hinh thirc thué dat thi dugc
trir gia tri quyén str dung dat nong nghiép vao tién thué dat phai nop; murc duoc trir khong vuot
qué sb tién thué dat phai nop. Gia tri quyén sir dung dat nong nghiép trir vao tién thué dat phai
ndp duoc xéac dinh nhu sau:

a) Néu gia dat dé xéac dinh don gia thué dat duoc xac dinh theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia
dat thi gia dat nong nghi€p cing dugc xac dinh theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat tai
thoi diém dugc co quan nha nudce cé tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) Néu gia dat dé xac dinh don gia thué dat 1a gia dét cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh dugc xac dinh theo cac phuong phap so sanh truc tlep, chiét trir, thu nhép, thang du thi gia
dat nong nghiép ctng dugc xac dinh theo gia dat cu thé tuong ng va do Uy ban nhén dén cap
tinh quyét dinh tai thoi diém dugc co quan nha nudc co tham quyén cho phép chuyén myc dich
str dung dat.

5. Trudng hop duge Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khong
thong qua hinh thtrc dau gia va di nodp tién thué dat theo quy dinh cta phap luat, nhung trong qua
trinh thuc hién dy an, t6 chirc duge Nha nude cho thué dat dé nghi thay doi quy hoach xay dung
chi tiét dan dén tang h¢ sb st dung dat (mat do xay dung, chiéu cao cua cong trinh) thi xu Iy nhu
sau.

a) Truong hop gia dat dé tinh tién thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué duoc
xac dinh theo cc phuong phap so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du thi thyc hién thu
chénh 1éch giira tién thué dat tinh theo gia dat xac dinh theo cac phuong phap néu trén cua quy



hoach xdy dung chi tiét trudc va sau khi diéu chinh tai cting thoi diém duoc co quan nha nudc co
tham quyén cho phép thay doi quy hoach xay dung.

b) Trudong hop gia dat dé tinh tién thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dugc
xéc dinh theo phuong phéap hé sé diéu chinh gia dat thi thuc hién thu chénh 1éch giira tién thué
dat tinh theo gia dat xac dinh theo cac phuwong phap néu trén ciia quy hoach xay dung chi tiét
trudc va sau khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén cho phép
thay doi quy hoach x4y dung.

6. Trudong hop duoc Nha nudce cho thué dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué thong
qua hinh thtrc ddu gia va di nop tién tring du gia theo quy dinh ctia phap luat, nhung trong qua
trinh thuc hién dy an, td chic duoc Nha nudce cho thué dat dé nghi thay doi quy hoach xay dung
chi tiét ddn dén ting hé s sir dung dat (mat d6 xay dung, chiéu cao ctia cong trinh) thi xtr 1y nhu
Sau:

a) Truong hop gia khoi diém dau gia quyén str dung dat duoc xac dinh theo cac phuong phap so
sanh truc tlep, chiét trir, thu nhap, thang du thi thyc hién thu chénh 1éch giita tién thué dat tinh
theo gi4 dat xac dinh theo cac phuong phéap néu trén cta quy hoach xay dung chi tiét trude va
sau khi diéu chinh tai ciing thoi diém dugc co quan nha nude c6 tham quyén cho phép thay doi
quy hoach xay dung.

b) Truong hop gia khoi diém déu gia quyen st dung dat dugc xéac dinh bang phuong phap hé 5O
diéu chinh gia dat thi can cr vao  Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat va nguyén tac diéu chinh
hé sb nay do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh dé thuc hién thu chénh 1éch gitra tién thué dat
tinh theo gia dat dugc xac dinh theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat twong Gng véi quy
hoach xay dung trude va sau khi diéu chinh tai cung thoi diém dugc co quan nha nudc co tham
quyén cho phép thay ddi quy hoach xay dung.

6a.[5] Trieong hop nguweoi dwoe Nha mede cho thué dat dang sie dung nha, ddt tai cong trinh xdy
dung co muc dich swr dung hén hop thuoc so hitu nha nuoc hodc co phcfn dién tich thudc quyén
quan Iy ciia Nha mede ma khéng tach riéng dwoc phan dién tich dat sir dung cho tirng doi tiwong
dang sir dung thi tién thué dat phai nép dwoc phdn bé cho tirng doi twong sir dung theo hé s6
phén b6 nhan (x) voi dién tich san sit dung ca timg doi twong va dp dung tir ngay 01/7/2014.
Trong do:

a) H¢ 56 phan bé dugc xdac dinh bcing ty l¢ gitra dién tich dat tinh thu tiéen thué dat va t(fng dién
tich san sw dung cua cac doi tuong.

b) Truong hop nha cé tang ham thi 50% dién tich tang ham dwgc céng vao tong dién tich san sir
dung cua cong trinh xay dung dé tinh hé so phan bo.

Trwong hop dién tich cdc tang ham dwoc xdc dinh la thude s6 hitu chung ciia cac doi twong sir
dung cong trinh xay dung thi dién tich cac tang ham dwoc phan bo déu cho cac doi twong sur
dung cong trinh xdy dung.

Truwong hop dién tich cac tdng ham dwoc xdc dinh la thugc so hitu cua doi twong phai nop tien
thué dat thi dién tich cac tang ham dwoc phdn bo dé tinh thu tién thué dat cho doi tuwong nay.

7. Trudng hop do yéu cau quan 1y, Nha nudce diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét lam giam
hé s6 st dung dat (mat d6 xay dung, chiéu cao cta cong trinh) dan dén giam tién thué dat ddi voi
truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi t6 chire
dugc hoan tra chénh léch giita tién thué dat xac dinh theo quy hoach xay dung chi tiét trudc va



sau khi diéu chinh tai cting thoi diém duoc co quan nha nudc c¢6 tham quyén cho phép diéu chinh
quy hoach. Viéc xac dinh sb tién chénh 1éch dugc thyuc hién theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6
Diéu nay.

Viéc hoan tra tién thué dat theo quy dinh tai Khoan nay duoc thyc hién dudi hinh thuc hoan tra
truc tiép hodc bu trir vao nghia vy tai chinh cia to chirc voi Nha nude theo quy dinh ciia phép
luat vé ngan sach nha nudc va phap luat vé quan 1y thué.

8. Truong hop ngudi sir dung dit nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat san xuét kinh doanh
phi nong nghiép duoc Nha nudc giao dit c6 thu tién str dung dat trude ngay 01 thang 7 nim
2014, khi chuyén sang thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué dé thuc hién dy an dau tu
v6i thoi han thué dat dai hon thoi gian sir dung dat con lai ctia dat nhan chuyén nhuong thi phai
ndp tién thué dat theo muc dich st dung dat moi tai thoi diém chuyén tr giao dat sang thué dat
va duoc trir di sb tién da nhan chuyén nhuong.

S6 tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc trir vao tién thué dat theo quy dinh tai
Khoan nay dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Tién str dung dét tinh theo gia dat cua thoi
han str dung dat c6 thu tién str dung dat

. , tai thoi diém chuyén tir giao dét sang thué Thoi han sir
SO tién nhan chuyén  _ dht L, .
huong dugc trir - X v ; . ——— X dung datcon
nhuong duc Tong thoi han st dung dat c6 thu tién sir lai
dung dat

9. Mau Thong bao sé tién thué dat phai nop duoc thuc hién theo quy dinh tai Phu luc ban hanh
kem theo Thong tu nay.

10.[6] Truong hop dwoc Nha nuée cho thué dat tra tién hang ndm nhung dd hoan thanh nghia
vu tai chinh cho mét s6 nam do dwoc triv s6 tién boi thwong, gidi phong mdt bang da ing trirde
hodc tién nhdn chuyén nhuong quyén su dung ddt vao tién thué dat phai ngp theo quy dinh cua
phap ludt, khi chuyén sang thué dat tra tién mét lan cho cd thoi gian thué dat con lai va khéng
thay doi muc dich sir dung ddt thi sé tién thué dat phai nép dwoe xdc dinh nhw sau:

a) Pon gid thué dat tra tién mét lan cia thoi gian thué ddat con lai (sau khi triv di thoi gian da
hoan thanh nghia vy tai chinh nhung chua dwoc trie) dwoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép
chuyén sang thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué con lai.

b) S6 tién thué dat phdi nép dwoc tinh bang dién tich phai ndp tién thué dat nhan (x) véi don gid
thué dat quy dinh tai Diem a Khoadn nay.

10a.[7] Khi dwoc gia han sir dung dat ma nguoi sie dung dat thudc doi teong phdi ndp tién thué
dat thi tién thué dat dwoc xac dinh theo chinh sach va gia dat tqi thoi diem dwoc gia han.

Poi véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi chu ky 6 on dinh don gid thué dat tinh
tir thoi diém co quan nha nuée cé tham quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dt.

Trwong hop hét thoi gian thué dat nhung co quan nha mede c6 tham quyén chwa ban hanh quyét
dinh gia han thoi gian thué dat thi ngueoi sir dung ddt phdi nop tién thué ddt cua tirng ndm sir
dung dat ké tir thoi diém hét thoi gian thué dat dén thoi diém cé quyet dinh gia han thoi gian
thué ddt theo don gid xdc dinh trén co sé gid dat tai Bang gid dat, hé sé diéu chinh gid dat, ty 1¢



phan tram (%) tinh don gia thué dit do Uy ban nhdn dan cap tinh ban hanh cua tung nam su
dung dat; khong dwoc on dinh don gia thué dat (05 nam mot lan) trong khoang thoi gian nay.

11.[8] Truong hop duoc gia han thoi gian sir dung ddt theo quy dinh tai Diém i Khodn 1 Piéu 64
Ludt Pat dai nam 2013, ngoai so tién thué dat phai nop theo quy dinh, nguoi sw dung dat phai
nop bo sung khodn tién trong thoi gian dwoc gia han nhu sau:

a) Béi Véi trieong hop thué dat tra tién thué dat hang nam va da dwoc co quan nha noc c6 tham
quyén xdc dinh don gid thué dat theo quy dinh cua phdp ludt thi khoan tién ngueoi sir dung ddt
phai ngp bé sung duwoc xdc dinh bang voi so tién thué dat phai nép mét nam tinh cho dién tich cé
thu tién thué dit nhan (x) véi thoi gian dwoc gia han.

b) Boz Véi trieong hop thué dat tra tién thué dat hang nam nhung co quan nha nwdc c6 tham
quyén chua xdc dinh don gia thué ddt hodc thué dat trd tién mét lan cho ca thoi gian thué thi
khoan tién nguoi sir dung ddt phdi ngp bé sung dweoe xdc dinh bang (=) gid dat c6 ciing muc
dich quy dinh tai Bang gid dat nhén (x) v6i hé s6 diéu chinh gia dat nhén (x) v6i mikc ty 1¢ phan
tram (%) tinh don gid thué dat nhén (x) véi dién tich tinh tién thué ddt nhan (x) véi thoi gian
dwoc gia han tqi thoi diém dwoc co quan nha nwée cé tham quyén cho phép gia han thoi gian sir
dung dat.

¢) Khoan tién phdi ngp bé sung theo quy dinh tqi Piém a, Diém b Khodn nay thye hién thu mot
lan trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy co quan nha nudgc co tham quyén cé van ban gia han thoi
gian sir dung dat. Truong hop chii dau tw ddy nhanh tién do thuce hién diw dn va dwa ddt vao sie
dung khi chira hét thoi gian dwege gia han thi sé tién da ndp twong vmg véi thoi gian duoc gia
han con lai dwoc xac dinh la khoan nop thwra va dwoc xuw ly theo quy dinh cua phap ludt vé quan
ly thué. Viéc xdc dinh thoi diém dwa dat vao sir dung hodc tién do thuwc hién du an thuc hién theo
hwéng dan cia co quan tai nguyén va méi trieong.

d) Co quan thué can cir van ban ciia co quan nha nudc co tham quyen cho phép gia han thoi
gian sir dung dat dé xdc dinh va théng bdo sé tién nguoi sir dung dat phdi nép quy dinh tai Diém
a, Piém b Khodn nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhdn dwoc van ban gia han thoi gian sir
dung dat ciia co quan nha nede c¢é tham quyén.

12.[9] Truong hop dwoc Nha nucce cho thué dat nhung khong dwa ddt vao sir dung hodc chdm
tién do sir dung dat so voi tién do ghi trong du dn ddu tw ma khéong thudc doi twong dwoc gia han
thoi gian sir dung dat hodc thudc doi twong dwoc gia han thoi gian sir dung dat nhwng khéng lam
thii tuc dé duwoc gia han hoac da hét thoi gian dvwoc gia han sur dung dat theo quy dinh tai Piém i
Khodn 1 Piéu 64 Ludt Pdt dai nam 2013 nhwng van khong dwa dat vao sir dung va Nha niede
chwa c6 quyét dinh thu hoi dat; ngodi sé tién thué dat phai ndp theo quy dinh, nguoi sir dung dat
phdi nép bé sung khodn tién nhu sau:

a) Trwong hop khéng thuée doi twgng dwoc gia han thoi gian sw dung ddt hodc thudc doi tiwong
duwoc gia han thoi gian swr dung dat nhung khong lam thu tuc dé duoc gia han:

- Truong hop thué dat tra tién thué ddt hang nam va da dwegc co quan nha nuwée cé tham quyén
xdc dinh don gid thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt thi khodn tién nguoi sir dung dat phai ngp
b6 sung trong thoi gian khéng dwa ddt vao sir dung dwoc xdc dinh theo sé tién thué ddt phdi nép
hang nam.

- Truong hop thué dat tra tién thué ddt hang ndm nhung co quan nha mede cé tham quyén chwa
xac dinh don gia thué dat hodc thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué thi khoan tién
ngueoi sie dung dat phdi nép bé sung trong thoi gian khéng dwea dat vao sir dung dwoc xdc dinh



theo s6 tién thué ddt phai ndp hang nam. So tién thué dat phdi nép hang nam dwoc xdc dinh
bang (=) gia dat co cung muc dich sw dung tai Bang gia dat nhan (x) voi hé so diéu chinh gia
dat nhan (x) voi miec ty Ié phan tram (%) tinh don gia thué dat nhan (x) voi dién tich tinh thu tién
thué dat.

- Thoi gian khong dwa dat vao sir dung dwoc tinh tir thoi diém dwoc Nha mede cho thué dat dén
thoi diém Nha nwde c6 quyét dinh thu hoi dat sau khi trir di thoi gian twong iing véi thoi gian
xdy dung co ban dwoc mién t6i da khong qud 03 (ba) ndm (d6i véi trieong hop dwoc Nha nuée
cho thué ddt trude ngdy 01 thang 7 ndm 2014) va khéng quad 02 (hai) nam (déi véi truong hop
diege Nha nuée cho thué ddt tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tré vé sau).

b) Truong hop dwoc gia han thoi gian sie dung dat nhieng khi hét thoi gian gia han Nha nude
chua c6 quyét dinh thu hoi dat thi sé tién phdi ndp bé sung ciia thoi gian khéng dwa dat vao sir
dung dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piém a Khoan nay. Thoi gian khong dwa dat vao sir dung
dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piém a Khodn nay trie (-) di thoi gian gia han da nép tién bo
sung theo quy dinh tai Khoan 11 Diéu nay;

c) T ruong hop co quan quan ly nha nude, thanh tra, kiém tra, kiém todn c6 vin ban gm co quan
thué vé viéc nguot su dung ddt dwoc Nha nwede cho thué dat nhung khéng dwa dit vao sir dung
hodic cham tién do sir dung dat thi co quan thué phéi hop véi co quan tai nguyéen va moi truong
xdc dinh va thong bdo khoan tién phdi nép quy dinh tai Piém a, Piém b Khodn nay cing véi ky
théng bdo nép tién thué ddt hang nam theo quy dinh tai Khodn 3, Khodn 4 Piéu 7 Théng tw ndy
cho dén thoi diém co quan nha nwée cé tham quyén ban hanh quyét dinh thu hoi dat theo quy
dinh ciia phdp ludt dat dai;

d) Truong hop nguoi si dung ddt ¢é van ban dé nghi tra lai ddt theo quy dinh cua phadp ludt dat
dai thi khéng phai np khoan tién b6 sung quy dinh tai Diém a, Diém b Khodn nay tir thoi diém
co quan nha niede cé tham quyén nhdn dwoc van ban dé nghi tra lai dat dén thoi diém c6 quyét
dinh thu héi dat.

Pidu 6. Xir Iy tién boi thwong, giai phéng mit bing

1. Béi véi truong hop Quy phat trién dat tmg von cho t6 chic lam nhiém vy bdi thudng, giai
phong mat bang tao quy dat sach dé cho thué dat thong qua hinh thirc dau gia hoc khong thong
qua hinh thtc du gia va khong thudc trudng hop dugc mién, giam tién thué dat thi nguoi duoc
Nha nudc cho thué dat phai nop tién thué dat vao ngan sach nha nudc theo quy dinh ctia phéap
luat. Viéc hoan tra tién bodi thudng, giai phong mit bang cho Quy phat trién dat dugc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nudc.

Truong hop khong can d6i duoc ngan sach dé thyc hién boi thuong, giai phong mat bang, khi
cho thué dét theo hinh thirc tra tién thué dat hang nam, Uy ban nhan dan cap tinh xem xet, quyét
dinh viéc nguoi duoc Nha nude cho thué dat tra trude tién thué dat tuong ing voi so tién boi
thuong, giai phong mat bang theo phuong an dugc co quan nha nude co tham quyen phé duyét
va sd tién nay duoc quy doi ra s nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang nam.

2. Dbi véi truong hop Quy phat trién dét img von cho to chirc 1am nhiém vu b01 thuong, giai
phong mat bang tao quy dat sach dé cho thué dat va thudc trudng hop duogc mién, giam tién thué
dat thi viéc hoan tra tién bdi thuong, giai phong mit bang cho Quy phat trién dat duoc thuc hién
nhu sau:

a) Truong hop thude d6i tuong duoc mién toan bo tién thué dét trong thoi gian thué dat theo quy
dinh tai Bi¢u 19 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, nguoi dugc Nha nudc cho thué dat phai hoan tra



chi phi bdi thuong, giai phong mit bang theo phuong an duge co quan nha nude c6 thim quyén
phé duyét vao ngan sach nha nudc va khoan chi phi nay duoc tinh vao von dau tu cua du an.
Viéc hoan tra tién boi thudng, giai phong mit bang cho Quy phat trién dat duoc thyc hién theo
quy dinh cta phép luat vé ngan sach nha nudc;

b) Trudng hop thude ddi twong duoc midn, giam mot phan tién thué dat theo quy dinh tai Didu
19, Biéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, ngudi dugc Nha nude cho thué dat phai hoan tra chi
phi bdi thudng, giai phong mit bang theo phuong an dugc co quan nha nude co thim quyén phé
duyét vao ngan sach nha nudc va dugc trur vao s6 tién thué dat phai nép trong truong hop thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hoic dugc quy d6i ra s6 nam, thang hoan thanh
nghia vu ndp tién thué dat déi véi truong hop thué dat tra tién thué dat hang ndm theo chinh sach
va gia dat tai thoi diém dugc Nha nude cho thué dat; sé tién con lai (néu c6) duogce tinh vao vén
dau tu cua du an. Viéc hoan tra tién bdi thudng, giai phong mit bang cho Quy phat trién dat
duoc thue hién theo quy dinh cua phéap luat vé& ngan sach nha nuée.

3. Truong hop nguoi duge Nha nude cho thué dat tu nguyén ing trude tién boi thuong, giai
phong mat bang theo phuong an dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét thi duoc trir s6
tién dd ung trudce vao tién thué dat phai ndp theo phuong an dugc phé duyét.

Truong hop sb tién Umng trudce vé boi thuong, giai phong mat bang theo phuong an dugc co ‘quan
nha nuéc c6 thim quyén phé duyét vuot qua | tién thué dat phai nop thi chi dugc trir bang tién
thué dat phai ndp; s6 con lai dugc tinh vao von dau tu cua dy an.

Trudng hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dt hang nam thi s tién boi thuong, giai
phong mat bang da tng trude theo phuong an dugc co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét
dugc trir vao tién thué dat phai ndp, duge quy ddi theo chinh sach va g1a dat tai thoi diém duoc
Nha nuéc cho thué dat va dugc xéac dinh 14 thoi gian da hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang
nam.

4[10]. Truong hop dwoc Nha nwde cho thué dat trd tién thué dat hang ndm nhung da hoan thanh
nghia vu tai chinh cho mét s6 nam do dwoc khdu trie tién boi thwong, gidi phéng mdt bang da
g triede hodc tién nhan chuyén nhirong quyén sir dung dat vao tién thué ddt phdi nép theo quy
dinh cua phdp ludt, khi chuyen nhwong dw dn hodc chuyén nhirong tai san thudc sé hitu ciia
minh trén dat gdn llen véi ddt thué theo quy dinh cua phdp ludt thi nguoi nhin chuyen nhwong
diege ké thira va tiép tuc dege trir tién boi thuwong, gidi phéng mdt bang hodc tién nhdn chuyén
nhuwong quyen su dung ddt con lai twong wng véi thoi gian da thuwe hién quy déi nhung chuwa
diege trir hét vao s6 tién thué dat phdi nép.

4a. M Truong hop duw dn dau tw (dwoc Nha nudc giao ddt, cho thué ddt khéng thong qua hinh
thire dau gid theo quy dinh cua Ludt Pat dai ndm 2013) c6 hinh thitc sir dung ddt hon hop (giao
dat cé thu tién sir dung ddt, giao dat khéng thu tién sir dung dat, cho thué dat) ma nha dau tw ti
nguyén ing triede tién boi thwong, gidi phong mdt bang thi viéc khdu trie tién boi thuong, gidi
phéng madt bang theo phirong dn dirge co quan nhd nwée cé tham quyén phé duyét dwoc tinh
theo ting loai dién tich. Chi phi béi thieong, gidi phéng mdt bang ciia phan dién tich dat sir dung
vao muc dich cong cong dwoc giao ddt khong thu tién sir dung dat dwge phdn bé vao cdc phan
dién tich ddt tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat theo ty 1é dién tich ciia timg phan trong tong
dién tich phai thuc hién nop tien sir dung dat, tién thué dat dé thuwc hién khdu trir theo quy dinh;
s6 tién boi thuong, gidi phéng mdt bang con lai (néu cé) dwoc tinh vao von dau tw ciia dw an.



Khong thuc hién phan bé tién boi thirong, gidi  phong mat bang quy dinh tai Khoan nay vao tién
thué ddt ciia phan dién tich xdy dung cong trinh ngam (khong phai la phdn ngam cua cong trinh
xdy dung trén mat dat) hodc cua phan ngam cong trinh xdy dung trén mat ddt ma c6 phan dién
tich xdy dung céng trinh ngam vieot ra ngodi phan dién tich dat trén bé mdt.

Vidu:

Dur dn khu d6 thi A ¢é tong dién tich dat la 100ha; trong dé: dat giao cé thu tién sir dung ddt 12
50ha, ddt thué tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué la 30ha, dat sir dung vao muc dich
cong cong dweoe giao ddt khong thu tién sir dung dat la 20ha. Tong chi phi boi thuong, gidi
phéng mat bang theo phwong én dwege co' quan nha nude 6 tham quyén phé duyét duge khau triv
vdo nghia vy tai chinh tién sir dung dat, tien thué dat ciia dw dn theo quy dinh la 1.000 ty dang,
so tzen st dung ddt phadi ndp cia phan dién tich dat giao c6 thu tzen sur dung ddt la 800 ty dong,
s6 tién thué dat phdi nép mét lan la 350 ty dong. Viéc phdn bé sé tién boi thuwong, gidi phéng
mat bang va thue hién khdu trir cu thé nhw sau:

- Chi phi béi thwong, gidi phong mdt bang tinh cho 01ha dat cia dw dan la 1.000 ty dong: 100ha
= 10 ty dong/ha; theo do:

+ Chi phi boi thwong, giai phong mat bang cua phan dién tich dit dwoc giao ddt c6 thu tién sir
dung dat: 10 ty dong/ha x 50 ha = 500 ty dong.

+ Chi phi béi thuwong, giai phéng mdt bang ciia phan dién tich ddt dwoc thué tra tién mét lan cho
ca thoi gian thué: 10 ty dong/ha x 30 ha = 300 ty dong.

+ Chi phi béi thuong, gidi | phong mat bang ciia phan dién tich dat sir dung vao muc dich cong
cong dwoe Nha miede giao ddt khéng thu tién sir dung ddt: 10 ty dong/ha x 20 ha = 200 ty dong.

- Phdn bé chi phi béi thuwong, giai phéng mdt bang ciia phan dién tich dat sir dung vao muc dich
cong cong (200 ty dong) vao cac phan dién tich con lai nhu sau:

+ Phdn bé cho dién tich giao dat ¢O thu tién sir dung ddt:

50ha o L
(50ha * 30ha) x 200 ty dong = 125‘ly dong ’ |
+ Phan bd cho dién tich cho thué dét tra tién thué ddt mot lian cho ca thoi gian thué:
30ha o
(50ha + 30na) 200t dong =75 iy dong

- Viéc khau triv chi phi boi thuong, gidi phOng mdt bang twong ieng véi timg loai dién tich nhu
sau:

+ Chi phi boi thuong, giai phOng mat bang cua dy an phan b6 cho phan dién tich dat tinh thu
tién sir dung dat va duoc khdu trir vdo tién sir dung datphal nép: 500 ty dong + 125 ty dong =
625ty dong; so tién sir dung dat con phdi nép: 800 ty dong - 625 ty dong = 175 1y dong.

+ Chi phi béi thwong, giai phOng mat bang ciia dw dn phdn bé cho phan dién tich tinh thu tién
thué dat va duwoc khdu trir vao tién thué datphal nop: 300 ty dong + 75 ty dong = 375 ty dong.
Do s6 tién thué datphaz nop la 350 ty dong nén chi phi boi thuong, gidi | phong mat bang ciia dw
dn phan bé cho phan dién tich tinh thu tién thué dat con lai chua dwge khau triv hét la 25 ty dong
duwoc tinh vao von dau tw ciia dw dn.



5. Co quan tai chinh thyc hién ghi thu, ghi chi s tién bdi thuong, giai phong mat bang ma nguoi
dugc Nha nuée cho thué dat di tu nguyén ung trude dugce trur vao tién thué dat, thué mait nudc
phai ndp theo quy dinh tai phap luat vé ngan sach nha nudc.

Piéu 7. Trinh tw, thii tuc xac dinh don gia thué dit va thu ndp tién thué dat
1. Bbi véi trudong hop cho thué dat méi

a) Cian ctr quyét dinh cho thué dat, hd so dia chinh do co quan tai nguyén va moi truong chuyén
dén, co quan thu¢ xac dinh don gia thué dat nhu sau:

- Truong hop ap dung phuong phap so sanh truc tiép, chiét trtr, thu nhap, thang du: can cur gia
dat cy thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh, muc ty 1& (%) do Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh, co quan thué xac dinh don gia thué dét cho ky 6n dinh don gia thué dat dau tién dé
thong bao bang van ban cho ngudi thué dat va chuyén cho co quan tai nguyén va méi truong lam
can cr ghi vao hop dong thué dat theo quy dinh cta phép lut.

- Truong hop ap dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dat: can cir vao Bang gia dat, hé s6 diéu
chinh gi4 dat, mirc ty 1 (%) do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, co quan thué xac dinh don
gia thué dat cta chu ky on dinh dau tién dé thong bao bang vian ban cho ngudi thué dat va
chuyén cho co quan tai nguyén va méi truong dé lam cin cir ghi vao hop dong thué dét theo quy
dinh cua phap luat.

b) Can ctr vao don gia thué dét x4c dinh tai Diém a Khoan nay va dién tich phai ndp tién thué
dat; s6 tién boi thuong, giai phong mat bang va tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat
dugc trir vao tién thué dat do co quan tai chinh xac dinh va chuyen dén (néu o), co quan thue
xé4c dinh va ban hanh Thong bao sd tién thué dat phai ndp va mo so6 theo ddi viée thu, ndp tién
thué dat;

¢) Co quan tai chinh xac dinh cac khoan dugce trir vé tién boi thudng, giai phong mat bang, tién
nhéan chuyen nhuong quyén str dung dat vao s tién thué dat phai nop (néu c6) theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, hudng dan tai Thong tu ndy va chuyén cho co quan thué lam co
s& x4c dinh tién thué dat phai nop.

2. PB6i véi truong hop diéu chinh don gia thué dat khi hét chu ky 6n dinh don gia thué dat

Khi dén thoi diém phai diéu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP; can cir gia dat tai Bang gia dt, hé sb diéu chinh gia dat, muc ty 16 (%)
do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh, co quan thué xac dinh lai don gia thué d4t va thong béo
s tién thué dat phai nop hang nim cta chu ky 6n dinh tiép theo cho nguoi thué dat.

3. Hang nim co quan thué thong bao ndp tién thué dat truc tiép cho nguoi phai ndp tién thué dat.
Truong hop cin cir tinh tién thué dat c6 thay doi thi phai xac dinh lai tién thué dat theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va hudng dan tai Thong tu nay, giri thong bao cho nguoi thué
dat thyc hién.

Nam ndp tién thué dat tinh theo nim duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén hét ngay 31 thang 12
hang nam. Truong hop ndm dau tién thué dat, nam két thuc thué dat khong da 12 thang thi tién
thué ndm dau va nam két thuc tinh theo sO thang thué. Truong hop thoi gian thué dat cua thang
thué dau tién hoac thang thué két thuc khong du s6 ngay ciia mot (01) thang thi:

a) Néu s6 ngay thué dat tir 15 ngdy trd 1én dén du thang ( >= 15 ngay) thi tinh tron 01 thang.

b) Néu s6 ngay thué dat dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué dat.



4. Nguoi thué dét cin cir vao thong bao ndp tién thué dat nop tién tai dia diém da ghi trong
Thong bao ndp tién thué dat, thué mat nudc trong thoi han quy dinh, cu thé:

a) Dbi v6i thué dat, thué mat nudce tra tién hang nim

- Viéc ndp tién mdi nam duoc chia lam 2 ky: ky thi nhat ndp téi thiéu 50% trudc ngay 31 thang
5; ky thir hai trude ngay 31 thang 10 hang nam. Dbi voi truong hop thué dat méi ma thoi diém

xéac dinh nghia vu tai chinh vé tién thué dat phai nop cua nam dau tién sau ngay ngay 31 thang 10
thi co quan thué ra Thong béo ndp tién thué dit cho thoi gian con lai ciia nam.

- Qua thoi han nop tlen thué dat moi ky nop tlen ghi trén Thong bao clia co quan thué, nguoi
thué dét phai nop tién cham ndp ddi vai sb tién chua ndp theo mirc quy dinh ctia phap luat vé
quan 1y thué.

b) Dbi v6i trudng hop ndp tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué

- Trong thoi han 30 ngay }{é tir ngay ky Thong bao tién thué dat ctia co quan thué, nguoi thué dat
phai ngp 50% tien thué dat theo Thong béo.

- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dat phai nop du tién thué dat con lai theo Thong
bao.

- Qua thot han quy dinh néu trén, nguoi duge Nha nudce cho thué d4t chua nop du tién thué dat
theo Thong bao thi phai ndp tién cham ndp ddi véi sé tién thué dat chua ndp theo muc quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y thué.

5. Kho bac nha nudc, ngan hang thuong mai dugc oy nhiém phdi hop thu ngan sach nha nudc
hodc co quan thué khi thu tién thué dat phai st dung chiing tir thu tién vao ngan sach nha nudc
theo quy dinh vé hudng dan tap trung, quan 1y cac khoan thu ngan sach nha nudc qua kho bac
nha nudec.

6. Viéc uy nhiém thu tién thué dat, thué mat nudc cia to chire, ca nhan duoc thué dat, thué mat
nudce trong cang hang khong, san bay cho Cang vu hang khong thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé quan ly thué.

7. Co quan j[hué phai mo s thu ndp tién thué dat tai dia phuong theo quy dinh ciia phap luat vé
quan 1y thué.

Piéu 8. Ap dung don gia thué dit

1. Du 4n thué dat tra tién thué dat hang nim trude ngay Nghi dinh s6 46/2014/ ND-CP ¢6 hiéu
lyc thi hanh va dang trong thoi gian 6n dinh don gia thué dat nhung don gia thué dat dang nop
cao hon don gia thué dat quy dinh tai Nghi dinh nay thi duoc thyc hién diéu chinh lai don gia
thué dat theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh 50 46/2014/ND-CP néu nguoi thué dat co dé nghi
bang van ban. Co quan thué chu tri phi hop véi cac co quan co lién quan dé xac dinh lai don gia
thué dat dbi voi trudng hop néu trén; thoi diém xac dinh lai va bit dau 6n dinh don gia thué dit
duoc ap dung ké tir ngay 01 thang 01 ndm 2015.

2.[12] Péi véi cdc di an thué ddt triede ngay Nghi dinh 6 46/2014/NP-CP ¢6 hiéu lwc thi hanh
ma tai mot trong ba loai gzay to sau day: Gidy chitng nhén dau tie (Gidy phép dau tw), Quyét
dinh cho thué dat, Hop dong thué dit do co quan nha nudc co tham quyén cap, ban hanh, ky két
¢6 quy dinh don gid thué dat va c6 ghi nguyén tic diéu chinh don gid thué dat theo cdc quy dinh
vé don gid thué ddt ciia BY Tai chinh tai mét trong cdc Quyét dinh: Quyét dinh s6 210A-TCIVP
ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh sé 1417/TC/TCPN ngay 30 thang 12 nam 1994, Quyét



dinh s6 179/1998/0D-BTC ngay 24 thang 02 nam 1998, Quyét dinh s6 189/2000/QD-BTC ngay
24 thang 11 nam 2000, Quyet dinh so 1357TC/OD-TCT ngay 30 thang 12 nam 1995 thi viéc diéu
chinh don gia thué dat dwoc thuc hién nhw sau:

a) DPoi véi dw dn dau tw ma tai mot trong ba logi gzay to: Gidy chimg nhdn dau tw (Gzay phép
dau tw), Quyét dinh cho thué ddit, Hop dong thué ddt do co 'quan nha nuoc co tham quyén cap,
ban hanh, ky két ¢6 quy dinh don gid thué ddt va nguyén tac diéu chinh don gid thué theo cac
quy dinh vé don gid cho thué ddt ciia B Tai chinh néu trén hodc da thuc hién cap doi Gidy
chirng nhdn dau tw (Gidy phép dau tu) hodc thay doi lai mau Hop dong thué dat do quy dinh vé
thii tuc hanh chinh ma tai cac gidy to- dwoe cdp doi khong con ngi dung ghi nguyén tic a"zeu
chinh don gid thué ddt nhung muc dich sir dung ddt khéng thay doi; dén ngay Nghi dinh s6
46/2014/NP-CP ¢4 hiéu luc thi hanh chuea thuc hién diéu chinh lai don gid thué dat theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thing 11 ndm 2005 ciia Chinh
phu va khong thugc truong hop quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu 18 Théng tw ndy thi co quan
thué bao cdo Uy ban nhin dan cap tinh thuc hién dleu chinh don gid thué dat trong iing véi moi
chu ky diéu chinh theo nguyén tic sau méi chu ky on dinh 5 nam tang 15% so véi chu ky trueée
do.

b) Déi véi cdc truong hop quy dinh tai Diém a néu trén da thiee hién diéu chinh don gid thué dat
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, Nghi dinh $6 69/2009/ND-CP, Nghi dinh s6
121/2010/NP-CP va khéng thay doi muc dich sir dung dat, khi dén cdc ky diéu chinh don gid
thué dat tze'p theo thi co quan thué bdo cdo Uy ban nhdn dén cap tinh quyét mirc diéu chinh don
gid thué dat nhung khong vuot qua mirc ty I¢ (%6) diéu chinh don gid thué dat da dwoc quy dinh
tai mot trong ba loai gidy to néu trén so voi don gid thué ddt da dwoc diéu chinh cia ky on dinh
trieée dé dén ngay 31 thang 12 nam 2015. Viéc diéu chinh don gia thué dat tir ngay 01 thang 01
nam 2016 thwc hién theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 15 Nghi dinh $6 46/2014/NP-CP (dwoc bo
sung tai Khodn 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ NP-CP) va quy dinh tai Khodn 3 Piéu nady.

3.[13] Truong hop dwoc Nha nwée cho thué dat tra tién thué dat hang nam theo quy dinh cia
phadp ludt trieée ngay 01 thang 01 nam 2006 ma don gid cho thué dat xdc dinh theo quy dinh tai
mét trong cac Quyét dinh: Quyét dinh sé 2104-TCIVP ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh sé
1417/TC/TCDN ngay 30 thang 12 nam 1994, Quyét dinh sé 179/1998/0P-BTC ngay 24 thang
02 nam 1998, Quyét dinh s6 189/2000/QP-BTC ngay 24 thang 11 nim 2000, Quyét dinh so
1357TC/OD-TCT ngay 30 thang 12 nam 1995 cua Bo Tai chinh nhung tdt ca ba loai glay to la
Gidy chirng nhédn dau tw (Glayphep dau te), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co
quan Nha niede ¢é tham quyén cap, ban hanh, ky két khéong ghi nguyén tac diéu chinh don gid
thué dat va dang sit dung ddt theo diing muc dich siv dung da ghi tai quyét dinh, hop dong cho
thué ddt ciia co quan nha nuée cé tham quyén thi viéc xdc dinh va thu ndp tién thué dat cho thoi
han thué ddt con lai (khéng bao gom truong hop da dwoc gia han thoi gian thué ddt) dwoc thuce
hién nhw sau:

a) Tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2015: Nop tién thué dat hang nam
theo don gia thué dat da dwoc xdc dinh theo dung quy dinh hodac da tam tinh theo chinh sach va
gid dat tai thoi diém ban hanh T hong bao tam nop tien thué dat va thuc hién quyét todn sé tién
thué dat theo s6 da xdc dinh hodc da tam nop. Truong hop dang tam nop tién thué dat theo chinh
sdch va gia dat trude ngay 01 thang 01 nam 2006 hodc chua xdc dinh lai don gid thué ddt theo
quy dinh tai Nghi dinh so 142/2005/ND-CP thi phai diéu chinh lai don gid thué dat theo quy
dinh phép ludt tieng thoi ky dé truy thu s6 tién thué ddt phai ndp va khéng phdi nép tién cham
nép theo quy dinh ciia phdp ludt vé qudn Iy thué.



b) Pon gid thué dat tai thoi diém ngay 01 thang 01 ndm 2016 dwoc xdc dinh trén co s don gid
thué ddt xdc dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 niam 2006 theo quy dinh tai Nghi dinh sé
142/2005/ND-CP, s6 chu ky diéu chinh don gid thué dat tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén ngay
01 thang 01 nim 2016 la 02 chu ky, mirc diéu chinh don gid thué dat ciia méi chu ky tang 15%
so véi don gid thué dat cia ky on dinh trude d6. Pon gid thué dat dwoc 6n dinh 05 nam ké tir
ngay 01 thang 01 nam 2016, khi dén ky diéu chinh don gid thué dat cua ky tiép theo cua thoi
gian thué ddt con lai thiee hién diéu chinh tang 15% so véi don gid thué dat cia ky on dinh trude
do.

¢) Truong hop don gia thué ddt xdc dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2016 theo quy dinh
1ai Piém b Khodn nay cao hon don gid thué ddt da xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh
s6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu thi nguoi thué ddt c6 van ban de
nghi co quan thué tzep tuc nép tién thué dit hang nam cho thoi gian con lai cua chu ky on dinh
theo don gid thué ddt da dwoc xdc dinh. Khi dén ky diéu chinh don gid thué dat cia ky tiép theo
ciia thoi gian thué dat con lai thue hién diéu chinh tang 15% so voi don gid thué dat ciia ky on
dinh trwoc do.

d) Truwong hop da diéu chinh don gid thué dat theo quy dinh tai Khodn 2, Khodn 3 Piéu 15 va
khoan 2, Khodn 4 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP va dang trong chu ky én dinh don gid
thué dat ma don gid thué ddt thap hon don gid thué dat xdc dinh theo quy dinh tai Piém b Khodn
nay thi nguwoi thué dat tiép tuc nop tién thué dat hang nam cho thoi gian con lai ciia chu ky on
dinh theo don gid thué ddt da dwoc xdac dinh. Khi dén ky diéu chinh don gid thué dat cia ky tiép
theo ciia thoi gian thué dat con lai thuce hién diéu chinh ting 15% so véi don gid thué dat ciia ky
on dinh truoc do,

d) Trwong hop da diéu chinh don gid thué dat theo quy dinh tai Khodan 2, Khoan 3 Piéu 15 va
Khoan 2, Khodn 4 Piéu 32 Nghi dinh sé6 46/2014/NP-CP va dang trong chu ky én dinh don gid
thué ddt ma don gid thué dat cao hon don gid thué dat xdc dinh theo quy dinh tai Piém b Khodn
nay va co quan thué da ban hanh Thong bdo ngp. tién thué dat ciia nam 2016, néu nguoi thué dat
6 vin ban dé nghj thi co quan thué thiee hién diéu chinh lai don gid thue dat theo quy dinh tai
Piém b Khoan nay cho thoi gian con lai ciia chu ky tinh tir thoi diém co quan thué nhan dwege
van ban cia nguwoi thué dat. Nguoi thué dat ndp tién thué dat cia nam 2016 theo Théng bdo ciia
co quan thué da ban hanh theo quy dinh;

e) Truwong hop doanh nghiép thué ddt da thiee hién cé phdn héa hodc chuyén ddl mo hinh hoat
dong theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép dwoc ké thira toan bg quyén, nghia vu vé dit
dai trong do bao gom ca thoi han thué dat con lai va khéng thay déi muc dich sir dung dat truoc
ngay Nghi dinh so 135/2016/ND-CP co hiéu luc thi hanh thi viéc xac dinh va thu ngp tien thué
ddt cho thoi gian thué dat con lai tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2016 dwoc thwce hién theo quy
dinh tai Diém b, Diém ¢, Diém d, Diém @ Khodn nay.

Muyc 2. XAC PINH, THU NQP TIEN THUE PAT XAY DUNG CONG TRINH NGAM,
TIEN THUE PAT CO MAT NUOC, THUE MAT NUGC
Piéu 9. Xac dinh, thu ndp tién thué dat xay dung cong trinh ngam

1. Can ¢t quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh 5O 46/2014/ND-CP, S¢ Tai chinh phdi hop véi
cac co quan co lién quan xay dung va trinh Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh quy dinh mtrc
don gia dat xdy dyng cong trinh ngim khong gan v6i cong trinh x4y dung trén mat dat c6 muc
dich kinh doanh phu hop véi diéu kién kinh té xa hoi ctia dia phuong.



2. Dbi v6i dat xay dung cong trinh ngdm gan vGi phan ngam cong trinh xay dung trén mat dat
ma co phan dién tich xay dung cong trinh ngdm vuot ra ngoai phan dién tich dat trén bé mat co
thu tién thué dat thi don gi4 thué dat cia phan dién tich xay dung cong trinh ngdm vuot thém nay
duoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 1 biéu nay.

3. Can ct muc thu do Uy ban nhan déan cip tinh quy dinh va hd so, thong tin dia chinh do co
quan tai nguyén va méi trudng cung cap, Cuc Thué xac dinh sb tién thué dét phai ngp dbi vai
truong hop quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay va thong bao cho ngudi thué dat dé thuc
hién nop tién thué dat theo quy dlnh cua phap luat.

4. Pon gia thué dét trong trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nam dé xay dung cong trinh
ngam duoc 6n dinh 05 nam. Hét chu ky 6n dinh don gia thué dat, co quan thué thuc hién diéu
chinh lai don gid thué dat xay dung cong trinh ngadm theo chinh sach va gié dat tai thoi diém dicu
chinh.

Piéu 10. Xac dinh, thu ndp tién thué dat cé mit nuéc

1. Can cir quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP, S¢ Tai
chinh phdi hop véi cac co quan cé lién quan xay dung va trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh muc thu di v6i phan dién tich dat c6 mat nude, trong do:

a) Bdi véi truong hop thude ving sau, ving xa, viing nui cao, hai déo, ving c6 diéu kién kinh té
- x4 hoi kho khan, dac biét kho khan; phﬁn dién tich dat c6 mit nudce st dung vao muc dich san
xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thiy san, lam mudi; dat c6 mat nudc sir dung 1am mit
br:ing san xudt, kinh doanh cta du 4n thudc linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét
khuyén khich dau tu thi don gia thué dat c6 mat nude duoc xac dinh bang 50% don gia thué cua
loai dét ¢6 vi tri 1ién ké c6 cung muc dich st dung.

b) Ddi vai truong hop khong thude pham vi quy dinh tai diém a khoan nay, don gia thué dét co
mat nudc dugce xac dinh khong thap hon 50% don gié thué cua loai dat co vi tri lién ké c6 cung
muc dich st dung.

2. Dbi véi trudng hop t6 chirc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau
tu nudc ngoai thué dat c6 mat nude dé thue hién dy an dau tu, can ctt muac thu do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh va ho so, théng tin vé dia chinh do co quan tai nguyén va méi truong cung
cép, Cuc Thué xac dinh s6 tién thué dét c6 mat nude phai nop va thong bao cho ngudi cho thué
dat theo quy dinh cua phap luat. S6 tién thué dat co6 mit nudc phai ndp dugc xac dinh bang s6
tién thué dat cua phan dién tich khéng c6 mat nudc cong véi s6 tién thué ciia phan dién tich mat
nudec.

3. Pi voi truong hop ho gia dinh, ca nhan thué dat c6 mat nudc dé san xuét kinh doanh, cin cir
murc thu do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh va h so, thong tin vé dia chinh do co quan tai
nguyén va moi truong cung cap, Chi cuc Thué x4c dinh s6 tién thué dat c6 mat nudce phai ndp va
thong bdo cho nguoi cho thué dat theo quy dinh cua phap luat twong ty dbi voi truong hop quy
dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

4. Truong hop do bién dong thudng xuyén ctia mirc nude ma khong thé xac dinh duoc chinh xéac
phan dién tich dat, phan dién tich mat nude tai thoi diém duoc Nha nude cho thué thi phan dién
tich mat nude duge xac dinh theo mirc binh quan trong ndm lam co s tinh tién thué déi v6i phan
dién tich nay.

Piéu 11. Xac dinh, thu ndp tién thué mit nuwéc



1. Can ctr vao khung gia thué mat nudc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP, S¢ Tai chinh chu tri, ph6i hop véi cac co quan ¢6 lién quan trinh Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh don gid thué mat nude cua ting dy an cu thé (trir cac dy an thude Khoan 2 DPicu nay),
trong do:

a) Dy 4n sir dung mit nudc ¢b dinh quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP 1a mat nude sur dung cho du an hoat dong co dir}h tai mot dia diém nhat dinh;
xac dinh rd dia di€ém, toa d6 co dinh mat nudc cho thué trong suot thoi gian thyc hién du an;

b) Du an st dung mat nudc khong ¢ dinh quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh )
46/2014/ND-CP 1a mat nude cho thué khong xac dinh rd duoc dia diém, khong xéac dinh rd gioi
han trong pham vi toa do nhét dinh dé cho thué va dy an hoat dong khong ¢ dinh tai mot dia
diém mat nude nhit dinh;

c¢) Dién tich mat nudc thué dé tinh tién thué mat nude 1a dién tich duoc co quan nha nudc céd
tham quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh cia phép luat;

d) Thoi diém tinh tién thué mat nudc 1a thoi diém co quan nha nude co tham quyén quyét dinh
cho thué theo quy dinh cia phap luat;

e) S6 tién thué mat nudc phai ndp dugc xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh $6
46/2014/ND-CP.

2. Riéng d6i véi du 4n khai thac dau khi ¢ 1anh hai va thém luc dia Viét Nam, viéc xac dinh tién
thué mat nudc (mat bién) duoc thuc hién nhu sau:

a) Dién tich dé tinh tién thué mat nude (mat bién) 1a dién tich dugc giao dé thim do, khai thac
dau khi;

b) Pon gia thué mit nude (mat bién) duge ap dung & mirc gia tdi da ciia khung gia thué mat nudce
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 7 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va duogc 6n dinh 05 nim theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP hoic theo cac cam két riéng ctia Chinh
pha Viét Nam voi Chinh phu hodc t6 chirc nude ngoai theo cac Hiép dinh da ky két. D6i v6i du
an khai thac dau khi dang thué mit nudc va don gia thué mit nuée dang ap dung theo quy dinh
tai Piéu 5 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 caa Chinh phu thi tiép tuc
duoc &p dung don gia thué mat nude do cho thoi gian thué con lai cia dy én; hét thoi han thué
mit nude cta du 4n, don gia thué mat nudce ap dung theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 7
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va huéng dan tai Thong tu ny;

c¢) Thoi diém tinh tiép thué mat nudc (mat bién) dugc tinh tir thoi diém duoc giao mat nudc dé
tham do, khai thac dau khi;

d) Ddi v6i dy 4n khai thac dau khi theo co ché chia san pham theo quy dinh tai Nghi dinh s6
33/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 ndm 2013 cua Chinh phu vé ban hanh Hop dong mau cua Hop
dong chia san pham dau khi thi nha thau nu6e ngoai khong phai nop tién thué mét nude (mat
bién) theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va huéng dan tai Thong tu nay.

3.‘ Can ctr don gia thué mat nu('ycqvé dién tich mat nudc thué, co quan thué x4c dinh, thong bao )
tien thué mat nude phai ndp va td chirc thuc hién thu ndp theo quy dinh cta phép luét.

Muc 3. MIEN, GIAM TIEN THUE PAT, THUE MAT NUOC

Didu 12. Ap dung mién, giam tién thué dat, thué¢ mit nuéc



1. Du 4n dau tu c6 st dung dét duoc xét mién, giam tién thué dét, thué mat nude 1a dy 4n duoc
1ap, tham dinh, phé duyét theo quy dinh ctia phap luat.

2. Dy 4n dau tu duoc mién, giam tién thué dat gin véi viée cho thué dat méi ap dung trong
truong hop chu dau tu dugc Nha nudc cho thué dat 1an dau trén dién tich dat thuc hién du an
hodc dugc gia han thué dat khi hét thoi han thué dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

3. Dy an dang hoat dong ma duoc uu dai vé mién, giam tién thué dat, thué mat nude nhung mire
wu dai (mién, giam thap hon) quy dinh tai Diéu 19, Diéu 20 Nghi dinh sd 46/2014/Nb-CP thi
dugc ap dung mure mién, giam theo quy dinh tai Piéu 19, Diéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
cho thdi han mién, giam con lai. Thoi han mién, giam tién thué dét con lai tinh theo thoi gian quy
dinh tai Diéu 19, Diéu 20 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP trir (-) di thoi gian da duge mién, giam
truge ngay Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh. Dy an dang hoat dong ma dugc
wu dii vé mién, giam tién thué dit, thué mat nudc 13 dy an da duoc cap Glay chirng nhén wu dai
dau tu (da duoc ghi tai Gidy phép dau tu) hodc di duge co quan thué ra quyét dinh mién, giam
theo quy dinh ctia phép ludt trude ngay Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP c6 hiéu lyc thi hanh.

Trudng hop ngay bat dau tinh tién thué dat trude ngay Nghi dinh s6 46/2014/ ND-CP ¢6 hiéu lyc
thi hanh nhu:ng tir ngay Nghi dinh s0 46/2014/ND- -CP ¢6 hi€u lyc thi hanh, nguoi thué dat méi
lam thu tyc xin mién, giam thi 4p dung quy dinh vé mién, giam va cac quy dinh khac theo Nghi
dinh sb 46/2014/ND-CP.

4.[14] Dy an dang hoat dong va dang thuc hién ngp tien thué dat, thué mdt nude hang nam
trudc ngay Nghi dinh $6 46/2014/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh khong thuéc doi tuwong duoc mién,
giam tien thué dat, thué mdt nuée; nay thuoc doi twong duoc mién, giam tien thué dat, thué mdt
nieée theo Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi dwoc thuc hién mién, giam cho thoi gian wu ddi con
lai (neu con) theo dé nghi cua chu ddu tw tinh tir thoi diém ndp dii hé so hop 1é dé nghi dwoc
mién, giam tién thué dat theo quy dinh.

5.[15] Nguoi dwgc Nha nuede cho thué ddt chi dwoc hwéng wu ddi mién, giam tién thué dat sau
khi lam cac thu tuc dé dwoc mién, giam tién thué dat, cu thé nhuw sau:

a) Trweong hop thudc déi twong dwoc mién, giam tién thué dat nhwng nguoi dwoc Nha nude cho
thué dat khéng lam thii tuc dé dwoc mién, giam tién thué dat thi phai ndp tién thué dat theo quy
dinh ciia phdp ludt. Triecong hop chdm lam thi tuc mién, giam tién thué dat thi khodang thoi gian
cham lam thu tuc khong dwoc mién, giam tien thué dat.

b) Truong hop khi ndp hé so xin mién, giam tién thué dat da hét thoi gian dwoc mze~n giam theo
quy dinh tai Diéu 19, Piéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi khong dwoc mlen giam tién thué
dat; néu dang trong thoi gian dwoc mién, giam tién thué dat thi chi dwoc mzen giam tlen thué
ddt cho thoi gian wu dai con lai tinh tir thoi diém ndp di ho so hop 1é xin mién, giam tién thué
dat; trir cdc trieong hop quy dinh tai Piém ¢ Khodn nay;

¢) Truong hop thude doi twong drge mién, giam tién thué dat khong gan véi dw an dau tw va
thué dat méi quy dinh tai Khodn 1 Diéu 18 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP (dwoc sira doi, b6 sung
tai Khoan 5 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP) va ndp dii hé so hop 1é truée ngay 01 thing
7 nam 2017 thi thoi diém dwoc mién, giam tien thué dat dwoc xdac dinh nhw sau:

- Tinh tir thoi diém phadi chuyén sang thué ddt theo quy dinh cia phdp ludt dat dai doi voi truong
hop quy dinh tai Diém a Khodn 1 Diéu 18 Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP.



- Tinh tir thoi diém bat dau dwoc mzéNn gidm tién thué ddt theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai
doi voi truong hop quy dinh tai Diéem b Khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP.

- Tinh tw thoi d{ém phdi nép tién thué dat doi véi trwong hop quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Piéu
18 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.,

- Tinh tuw thoi diém quy dinh cua Chinh phu, Thi tuéng Chinh phi c6 hiéu luc doi véi trieong hop
quy dinh tai Biém d Khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh so 46/2014/NP-CP.

Truong hop cac doi twrgng néu trén nop du ho so hop 1é tir ngay 01 thang 7 nam 2017 tré di thi
chi dwoc mién, giam tién thué ddt cho thoi gian wu ddi con lai (néu con).

6. Trong qua trinh quan ly, theo dai, néu cic co quan nha nudc c6 thim quyén phat hién nguol
str dung dt dd dugc mién, giam tién thué dat, thué mat nude theo quy dinh tai Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP nhung khong dap tmg cac diéu kién dé dugc mién, giam tién thué dat c6 nguyén
nhan tir phia ngudi sir dung dét hodc sir dung dat khéng ding muc dich di dugc ghi tai quyét
dinh cho thué dét, hop dong thué dat nhung khong thudc trudng hop bi thu hoi dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai thi co quan thué xac dinh, béo cio Uy ban nhan dan cap tinh (d6i véi t6
chtrc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai) hoic bao
c4o Uy ban nhan déan cép huyén (d6i v6i ho gia dinh, ca nhan) quyét dinh thu hoi sb tién thué dat
dugc mién, giam theo quy dinh vé chinh sach va gia dat tai thoi diém dugce mién, giam tién thué
dat cong thém tién cham nop tinh trén s6 tién thué dat duoc mién, giam theo muc quy dinh cta
phap luat vé quan 1y thué.

7. Truong hop ngudi duge Nha nude cho thué dat di duoc mién, giam tién thué dét theo quy
dinh tai Diéu 19, Piéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP nhung sau d6 duoc co quan nha nudc cd
tham quyén cho phép chuyén nhuong dy an theo quy dinh cua phéap luat thi nghia vu tai chinh
duoc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi chuyén nhuong khong dugce tinh s tién thué dat da duge mién, giam vao gia chuyén
nhugng;

b) Pdi voi ngudi nhan chuyén nhuong

- Truong hop nguoi nhan chuyén nhuong tiép tuc thuc hién dy an thi tiép tuc dugc mién, giam
tién thué dat theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu cho thoi gian con lai cua du an.

- Truong hop nguoi nhan chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién du an theo muyc dich khi nhan
chuyén nhugng ma chuyén sang sir dung vao muc dich khéc thi phai ndp tién thué dat theo quy
dinh cua phap luat.

- Truong hop nguoi chuyén nhuong di thyc hién mot phan nghia vy tai chinh vé dét dai thi
nguoi nhan chuyén nhugng dugc ké thura phan nghia vu ma nguoi chuyén nhuong da nop.

¢) Truong hop nguoi chuyén nhugng dang duoc trir tién bdi thuong, giai phong mat bang vao sd
tién thué dat phai ndp theo quy dinh cta phap luat thi nguoi nhan chuyén nhuong duge ké thira
va tlep tuc dugc trir s6 tién boi thuong, giai phong mat bang con lai vao s tién thué dat phai
nop; sd tién con lai (néu cd) dugc tinh vao von dau tu cua du an.

8.[16] Trueong hop dwoc Nha nwée cho thué dat tra tién thué dat hang nam nhung phai tam
ngung hoat dong dw dn tie ngay 01 thang 7 nam 2015 (ngay Ludt Pdu tw nam 2014 c6 hiéu lyc
thi hanh) tro vé sau do cac nguyén nhdn bdt kha khdng quy dinh tai Khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh
$6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phit hodc quy dinh ciia phdp ludt dau



tw thi dwoc miéNI? tién thué dat trong thoi gian tam ngimg hoat dong dé khdc phuc hdu qua do
nguyén nhdn bat kha khang gay ra nhw sau:

a) Thoi gian dwege mién tién thué dat la thoi gian tam ngiemg hoat dong theo xdc nhdn cia co
quan dang ky dau tu;

b) 86 tién thué dat dege mién dwege xdc dinh bang véi so tién thué dat phdi nop néu khong bi
ngung hoat dong do nguyén nhan bat kha khang twong wng voi thoi gian tam ngung hoat dong;

¢) Can cit ho so dé nghi mién tién thué dat, co quan thué phéi hop véi co quan ding ky dau tir,
co quan tai chinh, co quan tai nguyén va moi truong va cac co quan lién quan (trong truong hop
can thiét) thwc hién kiém tra, xdc dinh cu thé thoi gian tam ngirng hoat dong dé ban hanh quyét
dinh mién tién thué dat theo tham quyén quy dinh tai Khoan 1 Piéu 21 Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP.

9.[17] Truong hop nguot duoc Nha nudc cho thué ddt trd tién mét lan cho ca thoi gian thué va
dwpc mién toan bé tién thué dat nhung trong thoi gian thué c6 nguyén vong nop tién thué dat
(khéng hiedng wu dai) thi s6 tién thué ddit phai nop mot lan cho thoi gian thué dat con lai dwoc
xac dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém nguoi su dung dat ¢6 van ban dé nghi duwoc nop
tién thué dat. Pon gid thué ddt thu mét lan cho ca thoi gian thué con lai dwoc xdc dinh nhi sau:

a) Trwong hop dién tich tinh thu tién thué dat cia thira dat hodc khu dat cé gid tri (tinh theo gid
dat trong Bang gid ddt) dudi 30 ty dong doi voi cdc thanh phé triee thude Trung wong; dwdi 10
1y dong doi véi cdc tinh mién niii, ving cao; dwdi 20 ty dong déi véi cdc tinh con lai:

Pon gid thué dat thu Gid dat tai Bang gid dat

-3 o = —o Sy H¢ 56 diéu Thoi gian phdi ng
mot lan cho thoi gian = Thoi han cua loai dat X TS gian paat nop
W 2 N g s o2k chinh gia dat tien thué dat
thué dat con lai tqi Bang gia dat
Trong do:

- Thoi gian phdi ndp tién thué dat bang (=) thoi han thué ddt trir (-) thoi gian thuwce té da sir dung
dat

- Thoi han cia logi ddt tai Bang gia ddt theo quy dinh ciia Chinh phii vé gid dt.

b) Truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cia thira dat hodc khu dat ¢é gid tri (tinh theo gid
dat trong Bang gid ddt) tir 30 ty dong tré 1én doi voi cdc thanh phé triec thude Trung wong; tir 10
1y dong tro én d‘oz VGi cdc tinh mién nili, ving cao; tir 20 ty dong tré 1én doi véi cdc tinh con lai
thi don gid thu tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué con lai do S6 Tai nguyén va Méi
triwong xdc dinh, chuyén cho Héi dong tham dinh gia dat ciia dia phwong do S¢ Tai chinh lam
Thuwong truc Hpi dong dé t6 chirc tham dinh, trinh Uy ban nhén déan cap tinh phé duyét.

Diéu 12a. Mién, giam tién thué dét doi véi mét sé trwong hop [18]

1. Truong hop dwoc Nha nudc cho thué dat trd tién thué dat hang nam truoc ngay 27 thang 12
nam 2015 thuée doi twong dwoc wu ddi mién, giam tién thué ddt theo quy dinh tai Nghi dinh sé
108/2006/ND-CP nhung nay khong thuoc danh muc dia ban, linh vuc wu dai ddu tu hodc duoc
hwong muc vu dai thap hon theo quy dinh tai Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP thi tiép tuc dwegc
hiedng mirc wu ddi vé mién, giam tien thué ddt theo quy dinh cia phdp ludt trude ngay 27 thang
12 ndm 2015 cho thoi gian wu ddi con lai (néu con).

2. Trwong hop dwoc Nha nuoc cho thué ddt tra tie:‘n thué dd't‘hc‘mg nam trudc ngay 27 thang 12
nam 2015 khong thuoc doi twong dwoc wu dai mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Nghi



dinh sé6 108/2006/NP-CP nhung nay thuoc danh muc dia ban, linh vuc vu dai dau tw theo quy
dinh tai Nghi dinh sé 118/2015/ND-CP thi dwoc hwong wu ddi vé mién, giam tién thué dat theo
quy dinh tai Khoan 1, Khodn 3 Piéu 19 va Diéu 20 Nghi dinh s6 46/201 4/ND-CP cho thoi gian
wu ddi con lai (néu con) tinh tir thoi diém ndp dit ho so dé nghi dwoc mién, giam tién thué dat
theo quy dinh. Quy dinh ndy khong dp dung doi voi duw dn quy dinh tai Piém ¢, Diém d Khodn 2
Piéu 15 Ludt Pau tu nam 2014 dwoc Nha nude cho thué dat triede ngay 01 thang 7 ndam 2015
(ngay Ludt Pau tw nam 2014 c6 hiéu lwc thi hanh).

3. Du dn ddu tw ¢é quy mé von dau tie tir 6.000 ty dong tré 1én (triv dur dn kinh doanh nha ¢
thwong mai; dw dn khai théc tai nguyén khoang san; dw dn san xudt, kinh doanh hang héa, dich
vu thude doi twong chiu thué tiéu thu déc biét theo quy dinh cua Ludt thué tiéu thu dic biét (trur
sdn xudt é t6) va cdc du an khdc khong thugc doi twong dwoc uu dai mién, giam tién thué dat
theo phdp ludt dat dai) néu thuc hién giai ngdn 16i thiéu 6.000 ty dong trong thoi han 03 nam ké
fir ngdy co' quan nha nudce co tham quyén cap Gidy ching nhdn dang ky dau tw hodc quyét dinh
chii trwvong dau tw thi dwoc mién tién thué dat cu thé nhw sau:

a) Murc mién tién thué dat la 11 nam néu khong thuoc linh viec wu dai dau tue; 15 nam néu thudc
linh vuee wu ddi dau tw; toan bé thoi gian thué dat néu thudc linh vuee déac biét wu dai dau tu.
Danh muc linh vuec wu déi dau tw, linh vuc ddc biét wu dai dau tw thuc hién theo quy dinh cua
phap ludt vé dau tu;

b) Thoi gian mién tién thué dat tinh tir thoi diém co quan thue nhén dwgc ho so dé nghi dwoc
mién tién thué dat ciia chii dau tw. S6 tién thué dat duoc mién duwoc xdc dinh theo quy dinh tai
Khodn 2 Piéu 15 T hong tu nay. Chu ddu tw phdi ndp tién thué dat theo quy dinh cua phap ludt
sau thoi gian dugc mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban dén thoi diém ndp ho so
de nghi duoc mién tién thué dat;

¢) Co quan thué xdc dinh va ban hanh Quyét dinh mién tién thué ddt theo quy dinh ciia phdp
lugat. Chu dau tw khong dwoc hach toan so tién thué dat duwoc mién vao chi phi san xuat kinh
doanh;

d) Truong hop thoi diém von dau t gidi ngan dii 6.000 ty dong da qud 03 nam ké tir ngay co
quan nha nudce co tham quyen cap Gidy ching nhan dang ky dau t hodc chdp thudn chii trirong
dau tw thi khéng dp dung mién tién thué dat theo quy dinh tai Khodn nay;

@) Trueong hop khi co quan nha nwée cé tham quyén thwce hién thanh tra, kiém tra phat hién dy
dan khéng dap vng di cac diéu kién dé dwoc mién tién thué dat theo quy dinh thi chii dau tw phdi
thuwce hién hoan tra ngan sdch nha nudc s0 tién thué ddt da duoc mién va tién chdm nop tinh trén
6 tlen thué dat dwoc mién theo quy dinh cia phdp ludt vé quan ly thué, sé tién thué dat da dwoc
mién phdi hoan trd dwgc xdc dinh theo chinh sach va gid ddt tai thoi diém co quan thué ban
hanh Quyét dinh mién tién thué dat.

4. Dy dn dau tur tai viung nong thon sir dyng tir 500 lao dong (binh qudan trong nam) tro lén
(khéng bao gom lao déng lam viéc khéng tron thoi gian va lao déng cé hop dong lao dong duwdi
12 thang) tinh tir ngay xday dung hoan thanh dwa du an vao hoat dong (trir dw an kinh doanh nha
& thirong mai, dir én khai théc tai nguyén khoang sdan, di dn san xudt, kinh doanh hang héa,
dich vu thuéc doi twong chiu thué tiéu thu déc biét theo quy dinh cua Ludt thué tiéu thu déc biét
(trir san xudt 6 t6) va cdc dw dn khdc khéng thudc déi twong dwoc wu dai mién, gidm tién thué
dat theo phap ludt dat dai) dwoc mién tién thué dat cu thé nhir sau:



a) Truong hop chii dau tw cé van ban dé nghi dwoc hwdng wu dai vé mién, giam tién thué dat
theo quy dinh cua Chinh phu vé wu dai dau tw trong nong nghiép, nong thon thi viéc mién, giam
tien thué dat dwoc thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu vé wu dai dau tw trong nong nghiép,
ndng thon;

b) Truong hop chii dau tw c6 van ban dé nghi dwoc hudng wu dai mién tién thué dat theo quy
dinh cia phdp ludt dat dai, phdp ludt dau tw thi dwoc mién tién thué dat 7 ndm néu khéng thudc
linh vuee wu dai dau tw; 11 nam néu thudc linh vuc wu ddi dau tw; 15 nam néu thudc linh viee déic
biét wu dai dau tw. Thoi gian mién tién thué dat tinh tir thoi diém co quan thué nhdn dwoc hé so
dé nghi dwoc mién tién thué ddt ciia chii dau tw. So tién thué dat dwoc mién dwoc xdc dinh theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 15 Théng tw nay. Co quan thué xdc dinh va ban hanh Quyet dinh
mién tién thué ddt theo quy dinh cua phap ludt. Chu dau tw khéng dwoc hach todn sé tién thué
dat dwoc mién vao chi phi san xuat, kinh doanh. Danh muc linh vuc wu déi dau tw, linh vuc dic
biét wu dai dau tw thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu;

¢) Truong hop khi thuc hién thanh tra, kiém tra ma du an khong dap vng du diéu kién sir dung tur
500 lao ddéng tré 1én thi chi dau tw khéng dwoc mién tién thué dcft trong thoi gian wu dai con lai
(néu con). Chii dau tw phdi hoan tra ngan sach nha nuoc s6 tién thué ddt da duoc mién trong
thoi gian s dung khong du 500 lao dong va ngp tzen cham ngp tinh trén so tién da dwoc mién
theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan ly thué, sé tién thué dat da dwoc mién phai hoan tra duwoc
xdc dinh theo chinh sdch va gia dat tai thoi diém co quan thué ban hanh Quyét dinh mién tién
thué dat;

d) Poi véi dw an dau tw ¢é sik dung 500 lao dong tré 1én va dau tie tai dia ban bao gom ca ving
néng thén va viing khéng phai néng thon thi mirc wu ddi mién tién thué ddat dwoc thue hién theo
chinh sach ap dung doi véi phan dién tich cé ty 1é 16n nhat.

5. Doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, 16 chirc khoa hoc va céng
ngh¢ doc mién tién thué dat trong ca thoi han thué dat doi véi dat xdy dung co sé nghién ciru
khoa hoc néu dap vng duoc cac diéu kién lién quan déi véi hoat dong khoa hoc cong nghé (neu
¢6) bao gom: Pat xdy dwng phong thi nghiém, ddt xdy dung co s6 wom tao cong nghé va wom
tao doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, dat xdy dung co sé thire nghiém, dat xdy dung co s
sdn xudt thir nghiém.

6. Nha dau tw dwoc Nha nwée cho thué dit dé dau tw xdy dung, kinh doanh két cdu ha tang khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt dwoc mién tién thué dat sau thoi gian dwoc mién
tién thué ddt trong thoi gian xdy dung co ban theo cac mirc quy dinh tai Khoan 10 Piéu 19 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP (dwoc bo sung tai Khoadn 6 Piéu 3 Nghi dinh s6 135/2016/ND- -CP).
Trwong hop khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xudt nam trén pham vi nhiéu huyén ma
c6 mirc wu dai khdc nhau thi nha dau tw xdy dwng kinh doanh két cau ha tang dwoc hiong mire
wu ddi theo dia ban wu dai dau tw ¢6 ty lé dién tich dat 1ém nhat.

7. Dur dn dau tw deoe Nha niede cho thué dat dé xdy dung nha & cho céng nhan ciia cac khu
cong nghiép dwoc mién tién thué dat trong toan bé thoi gian thué theo quy dinh tai Piém b
Khodan 1 Piéu 19 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP (dwoc sita doi, bo sung tai Khodn 6 Piéu 3 Nghi
dinh s6 135/2016/ND-CP). Truwong hop chi dau tw thué lai ddt trong Khu cong nghiép ciia
doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang dé thyee hién Dy an xdy dung nha ¢ cho cong nhan
theo quy hoach dwoc co quan nha nede cé tham quyén phé duyét thi viéc mién tién thué ddt (chii
dau tw khéng dwoc tinh chi phi vé tién thué dat vao gid cho thué nha) quy dinh nhw sau:



a) Chu dau tw thué lai dat dwoc mién tién thué dat trong toan bo thoi gian thué lai dat. Thoi gian
thué lai dat dé thuc hién dw an dau tw khong vuot qua thoi han thué dat cua doanh nghiép kinh
doanh ket cau ha tang khu cong nghiép.

b) Cén cir dé nghi cia chi dau tw dy d an va doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép kem theo dy an dau tu dugc cap 6 tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phdp ludt, co
quan thué thiee hién mién tién thué dat cho doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang fuong ung
vdi dién tich dat thuc hién dw dn va thoi gian cho thué lai ddt. So tién thué dat dwoc mién xdc
dinh trén co s¢ gid dat tai Bang gia dat, hé sé diéu chinh gid dat, mirc 1y 16 phan tram (%) tinh
don gid thué dat do Uy ban nhdn dan cdp tinh ban hanh tai thoi diém chii dau tw diw dn ¢é van
ban dé nghi dwoc mién tién thué dat.

¢) Truong hop tién dé thuwce hién dw an chdm 24 thang so véi tién d ghi trong dw én dau tw hodc
khéng trién khai dau tw xdy dung trong thoi han 12 thang ké tir ngay nhén ban giao dat trén thuc
dia thi doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép khong dwoc mién tién thué dat
doi véi thoi gian thué dat con lai va bi truy thu s0 tién thué dat da dugc mién cong voi mot
khoan twong dwong voi tién chdm nép theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan 1y thué. Viéc xir Iy
tien thué lai dat gitra chu dau tw va doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tdng thuc hién theo quy
dinh cua phap ludt dan su.

Pi¢u 13. Giam tién thué dat, thué mit nudc trong mot sd trudong hop

1. Viéc giam tién thué dat d6i voi hop tac xa quy dinh tai Di’ém a Khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP dugc ap dung cho toan bd thoi gian thué dat.

2. Viée giam tién thué dat dé sir dung vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san, lam muf)i ma bi thién tai, hoa hoan lam thiét hai theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Biéu 20
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP dugc thyc hién nhu sau:

a) Néu thiét hai dudi 40% san lugng, dugc xét giam tién thué dat theo ty 1& % tuong tng véi ty 18
% thiét hai.

b) Néu thiét hai tir 40% san luong trd 1én, duoc xét mién tién thué dat ddi voi nam bi thiét hai.

Ty 1€ % san luong thiét hai dugc can ctr theo san lugng thu hoach cia vu thu hoach trong diéu
kién san xuat binh thudong cua vu san xuat lién ké trude dé hodc cia vy thu hoach gan nhat san
xuat trong di€u ki¢én binh thuong trude do va do co quan nha nudc c6 tham quyén xac dinh.

Pi¢u 14. HO so mién, giam tién thué dat, thué mit nwéc

1. HO so mién, giam tién thué dat thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan Iy thué.

2. Ngudi thué dat nop ho so dé nghi mién, giam tién thué dét tai co quan thué quan 1y truc tiép.
Piéu 15. Trinh tu, thi tuc mién, giam tién thué dat, thué méit nuwée

1. Trong thoi han t6i da 1a 10 ngay lam viée ké tur ngay nhén dugc quyet dinh cho thué dat, nguoi
thué dat nop ho so dé nghi mién, giam tién thué dat tai co quan thué quan 1y truc tiép.

2. Can cir vao Ho so mién, giam tién thué dat, co quan thué ban hanh quyét dinh mién, giam tién
thué dat cho thoi gian dugce mién, giam theo tham quyén quy dinh tai Khoan 1 Diéu 21 Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP, cu theé:

a) Ddi véi truong hop thué dit tra tién thué dat hang ndm thi sé tién mién, giam duoc xac dinh
nhu sau:



- Trudng hop thude ddi twong xac dinh gia dat theo cac phuong phép so sanh truc tiép, chiét trir,
thu nhép, thang du: co quan thué xac dinh sb tién thué dat duoc mién, giam bang dién tich phai
nop tién thué dat nhan (x) véi gia dat tai Bang gia d4t nhan (x) v6i mirc ty 1¢ (%) nhan (x) voi hé
s6 diéu chinh gia dat (x) V01 s6 nam dugc micn, giam va ghi s6 tién dugc mién, giam cu thé vao
Quyét dinh mién, giam tién thué dat.

- Truong hop thude dbi tuong xac dinh gia dat tinh thu tién thué dat theo phwong phap hé sé diéu
chinh gia dat: co quan thué xac dinh sé tién thué dat dugc mién, giam bang dién tich phai nop
tién thué dit nhan (x) v6i gia dat tai Bang gia dat nhan (x) voi muc ty 1€ (%) nhén (x) voi hé 5O
diéu chinh gia dat nhan (x) voi s6 ndm duoc mién, giam va ghi sb tién dugc mién, giam cy thé
vao Quyét dinh mién, giam tién thué dat.

b) Di v6i truong hop thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi s tién thué dat dugc
mién xac dinh nhu sau:

- Trudng hop thudc d6i twong xac dinh gia dat theo cac phuong phép so sanh tryc tiép, chiét tri,
thu nhép, thang du: co quan thué xac dinh s tién thué dat dugc mién cho ca thoi han thué dat dat
dugc tinh bang dién tich phai nop tién thué dat nhan (x) voi gia dat tai Bang gia dat tuong (mg
voi thoi han thué dat nhan (x) voi hé sd diéu chinh gia dit va ghi s6 tién dugc mién cu thé vao
Quyét dinh mién tién thué dat.

- TrLrong hgp thude dbi tuong xac dinh gia dat tinh thu tién thué dat theo phuong phap hé so didu
chinh gia dat: co quan thué xac dinh s6 tién thué dat duoc mién bang dién tich phai ndp tlen thué
dat nhan (x) voi gia dat tai Bang gia ¢ dat tuong ung voi thoi han thué dat nhan (x) voi he s6 diéu
chinh gi4 dat va ghi s6 tién dugc mién cu thé vao Quyét dinh mién tién thué dat.

c) Quyét dinh mién hoac glam tlen thué dat phai ghi r6: 1y do duoc mlen glam thoi gian thué
dat; thoi gian duge mién, giam tién thué dat va so tién thué dat dugc mién, giam va phai ghi 16
noi dung: “Truong hop nguoi thué dat, thué mat nude phai hoan tra ngan sach nha nudce s6 tién
da dugc mién, giam theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 18 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 thi phai nop lai s6 tién thué dat dugc mién, giam theo quy dinh vé chinh sach
va gia dat tai thoi diém duoc mién, giam tién thué dat cong thém mot khoan twong duong véi
khoan tién cham ndp tién thué dat ciia thoi gian da duoc mién, giam”.

3. Pi voi truong hop mién tién thué dat trong thoi gian xdy dyng co ban quy dinh tai Khoan 2
Piéu 19 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP; ¢in ctr vao hd so mién, giam tién thué dét, co quan thué
phéi hop véi cac co quan cd lién quan kiém tra, thim dinh, x4c dinh thoi gian xay dung co ban
va ban hanh Quyét dinh mién tién thué dat ddi v6i timg du 4n dau tu nhung t6i da khong qua 03
nam keé tir ngay c6 quyét dinh cho thué dat.

4. Pbi voi truong hop bi thién tai, hda hoan, tai nan bét kha khéng, can ctr Bién ban xac dinh
murc d9 thiét hai va cac giay to khac c6 lién quan, co quan thué ra thong bao giam tién thué dat
theo quy dinh tai Diém b, Biém ¢ Khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

5. Trong thot han 15 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hd so theo quy dinh, co quan thué ra
quyéet dinh mién, gidm tién thué dat hodc thong bao cho nguoi thué dat biet Iy do khong thude
dién dugc mien, giam. Quyet dinh mién, giam tién thué dat thyc hién theo mau quy dinh tai Phy
luc s6 ban hanh kem theo Thong tu nay.

Piéu 16. Xac dinh tién thué dit trong truong hop dwoc mién, giam tién thué dat

1. Trudng hop ndp tién thué dat, thué mit nude hang nam.



a)[19] Poi véi trieong hop diege mién tién thué dat, thué mdt nude theo quy dinh tai Piéu 19
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, s6 tién thué dat, thué mdt nwéc hang ndam phdi ndp sau khi da hét
thoi gian duoc mién tién thué dat va thoi gian dwoc xdc dinh hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién thué dat hang nam do dwoc khdu trir tién béi thuong, gidi phéng mdt bang hodc dwoc triv
tién nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat theo quy dinh dwge xdc dinh nhw sau:

Tién thué dat, thué mat Don gid thué dat, thué Dién tich phai nop tien thué
nuoc phai ngp 01 nam madt nwoc 01 nam dat, thué mat nuwoc
Trong do:

- Bon gid thué ddt, thué mdt nuwée duge xéc dinh theo chinh sach va gid ddt tai thoi diém bat dau
phdi nép tién thué dat, thué mat nude. Thoi dzem bat ddu phai ngp tién thué dat, thué mdt nude
la thoi diém sau khi dé hét thoi gian dwoc mién tién thué ddt theo quy dinh ciia phdp ludt va thoi
gian duoc xac dinh hoan thanh nghia vu tai chinh vé tzen thué dat hang nam do dwgc khdu triv
tién boi thirong, gidi  phong mat bang hodc dwge triv tién nhdn chuyén nhirgng quyen sir dung dat
theo phirong thirc quy d6i ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vy nop tién thué dat hang nam vao
tién thué dat phai ngp theo quy dinh. Chu ky 6 on dinh don gid thué dat, thué mdt mede (05 nam)
dwege tinh tir thoi diém phdi ndp tién thué dat, thué mdt nuedc. Trong thoi gian dirgc mién tién
thué dat va dwoc xdc dinh hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nam thi khéong
thye hién diéu chinh don gid thué dat.

- Truong hop tong thoi gian dwge mién tién thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt va thoi gian
dugc xdc dinh hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat hang nam do duwoc khdu triv tién
béi thuong, gidi phéng mat bang hodc dwoc triv tién nhdn chuyen nhuong quyen su dung ddt nhé
hon thoi gian cua chu ky 6 on dinh don gid thué dat (05 nam) dau tién thi don gid thué dat tinh thu
tién thué dat cho thoi gian con lai ciia chu ky la don gia thue ddt xdc dinh tai thoi diém c6 Quyét
dinh cho thué dat cia co quan nha nude c6 tham quyén.

- Truong hop sau khi trie di thoi gian dwoc mién tién thué ddt theo quy dinh cia phép ludt va
thoi gian dwoc xdc dinh da hoan thanh nghia vu tai chinh vé nép tién thué ddt do dugc khadu triv
tién boi thirong, gidi phong mdt bang hodc dwgc trir tién nhdn chuyén nhirong quyén sir dung ddt
theo quy dinh ma thoi gian thiee té phdi ndp tién thué dat con lai cia thoi han thué ddt nhé hon
05 nam va ngwoi dwoc Nha nwée cho thué ddt ¢é nguyén vong dwoc ndp triede tién thué dat cho
thoi gian nay thi co quan thué bdo cdo Uy ban nhdn dan cdp tinh xem xét, quyét dinh. Gid dat
tinh thu tién thué dat dwoc xdc dinh theo chinh sach va gid dat tai thoi diém Uy ban nhan dan
cap tinh chdp thudn cho phép nép truée tién thué dat cho thoi gian thiee té phdi ndp tién thué dat
con lai. Nguwoi thué dat cé quyén vé dat dai twong ving doi voi truong hop thué dat tra tién thué
ddt hang nam.

b) Déi v6i truong hop duge giam tién thué dat, thué mét nude theo quy dinh tai Diéu 20 Nghj
dinh s6 46/2014/ND-CP

Tién thué dat, thué cr 1A 2k Dién tich phai ndp So tién thué dat, thué
. e A _  Don gia thué dat, 2 A 4 . .o .
mat nudc phai nop 01 = < . ) X tién thué dat, thué - mat nudc duge giam
v thué mat nuéc - , )
nam mat nudc theo quy dinh

2. Truwong hop nop tién thué dat, thué mat mueée mét lan cho ca thoi gian thué

a) Poi véi trieong hop thué dat tra tién mot lan cho cd thoi gian thué khéng théng qua hinh thirc
dau gia ma gia dat tinh thu tién thué dat dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 4 va



dwac’mi‘exn tien thyé dat, thué mat nuwée theo quy dinh tai Piéeu 19 Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP
thi so tién thué dat phai nop dwoc xac dinh nhuw sau:

Tién boi thwong,

£ Gid ddt tinh thu Dién tich S6 tién giai phong mat
So tién 2 Py e A Py s x
. 2% _  tiénthué dat phai ngp thué dat bang dwoc khau
thué dat = . 1A , X 2 i - - \ .
be A mot lan cho ca tién thué duoc trie theo quy dinh
phai nop . . . ) x , , 4
thoi gian thué dat mién cua phap luat (neu
cd)
Trong do:
S tién Gia dat tinh thu tién Sé nam dwoc mién tién Dién tich
hud dds thué dat mot lan cho ca thué dat (bao gom cd mién phdi nop
= thoi gian thué X tien thué dat trong thoi ~ y  tien thué
duwoc mién — — . . , X
Thoi han thué dat gian xdy dung co ban) dat

b)’Dé'i voi truong hop thué dd:t tra tién mot lan cho ca thoi gian thué khéng thong qua hinh thirc
dau gia I’I~’ld g{d dat tinh thu tién thué dat dwoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 4 va
dwoc mien tién thué dat, thué mat nuoc theo quy dinh tai Dieu 19 Nghi dinh so 46/2014/ND-CP:

S0 tién Gia dat tai Thoi gian N X o Tién boi thuong
N , L oA P Hé so Dién tich o 1, b
thué Bang gia dat thuc té A 4 gidi phong mat
£ _ w - M diéu phdi ngp s y
dat =  Thoihancua X phdindp X chinh X tiénddr bang dwoc khau

phdi loai dat tai tién thué . A PRy trie theo quy dinh

. . o 2X i gia dat thué dat P
nop Bang gia dat dat (néu co)

Trong dé, thoi gian thiee té phai ndp tién thué dat dwoc xdc dinh bang thoi gian dwoc Nha nuée
cho thué dat trir (-) di thoi gian dwoc mién tién thué dat (bao gom ca thoi gian xdy dung co bdn
dwoc mién) theo quy dinh cua phap luat.”

Muc 4. XU LY CHUYEN TIEP VA MOQT SO VAN PE CU THE
Pic¢u 17. Xir Iy mdt s6 ndi dung chuyén tiép

1. Truong hop Uy ban nhan dan cép tinh chua ban hanh dugc hé sé diéu chinh gia dat theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va hudng dan tai Thong tu nay thi duoc tlep tuc su dung
hé s6 diéu chinh gia dat ¢ ban hanh ctia nim 2014 theo quy dinh tai Thong tu s6 94/2011/TT-
BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 cta Bo Tai chinh va duoc ap dung dén hét ngay 31 thang 12
nam 2014 dé xac dinh don gia thué dat.

2. Pbi véi cac hd so dé nghi xac dinh tién thué dat, thué mat nude da duge co quan nha nudc cé
thdm quyén tiép nhan trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi co quan do tiép tuc chu tri thyuc hién.

3. Truong hop dugc Nha nudc giao dat va da nop tién st dung dat trude ngay 01 thang 7 ndm
2014, nay c6 nhu cau chuyén sang thué dét thi khong phai nop tién thué dét cho thoi han sir dung
dat con lai theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 31 Nghi dinh s6 46/2014/NB-CP. Trudng hop khi
chuyén sang thué dat ma thoi gian thué dat dai hon thoi han sir dung dat con lai truée khi chuyén
sang thué dét thi phai ndp tién thué dit cho khoang thoi gian kéo dai.

4. Truong hop da duoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat trudc ngay 01 thang 7 nim
2014, khi chuyén sang thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 60 Lut Dat dai ndm 2013 thi
phai nop tién thué dat theo quy dinh tai Didu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.



5. Truong hop nha dau tu thuc hién g trudc tién bdi thuong, giai phong mit bang theo phuong
an da duoc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét theo chinh sach bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh tai Ludt DAt dai nam 2003 nhung dang trir dn s
tién boi thuong, giai phong mat bang Vao tién thué dat phai ndp hang nim hodc dang trong thoi
gian vu dai mién tién thué dat thi s tién boi thuong, giai phong mat bang con lai duoc quy dbi ra
s0 nam, thang hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dat theo don gia thué dat dugc xac dinh
tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2015 theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va
duoc xac dinh 1a s6 nam, thang da hoan thanh viéc ndp tién thué dat hang nim.

6. Truong hop duoc Nha nudc cho thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué va di hoan
thanh nghia vu tai chinh trude ngay 01 thang 7 nam 2014, nhung trong qua trinh thyc hién dy an,
t6 chie duge Nha nude cho thué dat dé nghi thay d6i quy hoach x4y dung chi tiét dan dén ting
hé s6 st dung dat (mat d6 xay dung, chiéu cao cua cong trinh) thi xu 1y nhu sau:

a) Poi vai cac truong hop da tinh va ndp tién thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dat ma gia
dat dugc xac dinh o cin ctr vao cac chi tiéu quy hoach xay dung chi tiét cuia du an, khi duogc co
quan nha nudc c6 tham quyén cho phép thay d6i céac chi tidu quy hoach xay dung chi tiét cua dy
an (he s str dung dat, mat do xdy dung, chiéu cao clia cong trinh) thi phai xac dinh va thu chénh
léch tién thué dat (neu c6) theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém duoc co quan nha nudc cd
thim quyén c6 quyét dinh thay doi chi tiéu quy hoach.

b) Ddi vai cac truong hop da tinh va ndp tién thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dat ma gia
dét duoc xéac dinh khong can ctr vao céc chi tiéu quy hoach kién trac cua du an, khi duge co
quan nha nude c6 thim quyén cho phép diéu chinh thay d6i cac chi tiéu quy hoach ctia du 4n thi
khong phai xac dinh dé thu tién thué dat bd sung (néu co).

7.[20] Truong hop co quan nha nwée cé tham quyén cé quyét dinh cho thué dat theo hinh thirc
tra tién thué ddt hang nam theo quy dinh ciia Ludt Pat dai nam 2003 nhuwng thoi diém ban giao
dat thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tré vé sau thi don gid thue dat dwoc xdc dinh theo
chinh sdch va gid dat tai thoi diém dwoc ban giao dat thuc té. T ruong hop da sir dung dat trude
ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung co quan nha nudc co tham quyén c6 Quyét dinh cho thué ddt
tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tré vé sau va chwa ndp tién thué dat cho thoi gian da sir dung ddt
thi co quan thué thiee hién truy thu tién thué ddt theo chinh sach va gia dat phit hop véi tieng thoi
ky tinh tw thoi diém bat dau sir dung dat dén thoi diém co Quyét dinh cho thué dat. Viéc xdc dinh
va thu nop tien thué dat ké tir thoi diém cé Quyét dinh cho thué dat tré vé sau dwoc thue hién
theo quy dinh tai Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP, Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP.

8.[21] Truong hop nha dau tw thiee hién ung trudc tién boi thuong, giai phéng mdt bang theo
phirong dan dwoc co quan nha nuwée c¢é tham quyen Dhé duyét va dirgc Nha nuoc cho thue ddt
theo quy dinh ciia Ludt ddt dai nam 2003 ma so tién boi thwong, giai phong mat bang digc co
quan nha nwée cé tham quyén xdc dinh va cho khdau tric vao tién thué datphal nop nhung chua
dwoc triv theo quy dinh va chwa tinh vao chi phi san xudt, kinh doanh thi tiép tuc dwoc trir vao
tién thué dat phai ndp (doi voi truong hop thué dat trd tién mét lan cho ca thoi gian thué) hodc
duoc quy doi ra s6 ndm, thang hodan thanh nghia vu nép tién thué dat hang nam theo don gia
thué dat dwoc xdc dinh tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2015 theo quy dinh tai Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP (doi véi truong hop thué ddt tra tién hang nam).

9.[22] Trueong hop nha dau tw thue hién ung truoce tg'en boi thirong, gidi phong mdt bang theo
phwong an da duoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét theo quy dinh cua Ludt Dat dai
nam 2003 nhung duwoc Nha nudc cho thué dat theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2013 ma so



tién boi thuong, giai phéng mat bang dwoc co quan nha nwée cé tham quyén xdc dinh va cho
khdu trir vao tién thué dat phai ndp nhung chwa duoc trir theo quy dinh va chua tinh vao chi phi
san xuat kinh doanh thi tiép tuc dwoc triv vao tién thué dat phai ngp (doi véi trieong hop thué dat
tra tzen mét lan cho cd thoi gian thué) hodc dwoc quy déi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu
nép tién thué dat hang nam theo don gid thué dat dwoc xdc dinh tai thoi diém c6 Quyét dinh cho
thué ddt ciia co quan nha nude cé tham quyén (doi voi truong hop thué dat trd tién hang ndm).

9a.[23] Trwong hop nha dau tw da chi tra tién dén b, giai phong mat bang theo phwong dn
dwoc co quan nha nuée c6 tham quyén phé duyét (bao gom cd trwong hop tw théa thudn boi
thwong hodc tw nhdn chuyén nhuwong) theo quy dinh cua phdp ludt truée ngay 01 thang 7 nam
2004 va dwege Nha nuede cho thué dat tir ngay 01 thang 7 nam 2004 tré vé sau thi dwoc triv s6
tién boi thuwong vé dat, ho tro vé dat theo phirong dn di dwoc co quan nha nwée cé tham quyén
phé duyét hoac gia tri quyen su dung ddt theo muc dich dat nhén chuyén nhwong hop phdp dweoc
co quan nha mede ¢6 tham quyén xdac dinh va phé duyét (doi voi truong hop tu théa thudn boi
thuong, tu nhdn chuyen nhuwong) tai thoi diém tw théa thudn, tiw nhan chuyén nhwong (phdn bé
cho thoi gian thué ddt con lai twrong vmg véi phan dién tich c6 thu tién thué dat va chwa dwoc
hach todn vao chi phi san xudt kinh doanh) vao tién thué dat phai ngp va khéng vueot quda sé tién
thué dat phai nép. S6 tién dwoc triv vao tién thué phdi nép dwoc quy déi ra thoi gian da hoan
thanh viéc nop tien thué dat hang nam. Don gia thué dat dé thue hién quy doi dp dung theo chinh
sdch va gid dat tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2016.

Viéc xir Iy tién dén b, giai phéng mat bang theo phwong dn dwoc co quan nha mede c6 tham
quyén phé duyét (bao gom cd trieong hop tw théa thudn boi thwong hodc tw nhdn chuyén
nhiwong) ma nguwoi siv dung ddt da chi trd theo quy dinh ciia phdp ludt triede ngay 01 thang 7
nam 2004 dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 9 Théng tw s6 333/2016/TT-BTC.

10. Trieong hop nha dau ti te théa thudn boi thwong, gidi phong mdt bang theo quy dinh ciia
Ludt Pat dai nam 2003 va dwoc Nha nuwde cho thué dat theo quy dinh cua Luqt Pat dai nam
2013 ma s6 tién tu théa thudn duoc co quan nha nudc co tham quyén xdc dinh va cho khau triv
vdo tién thué dat phai nop nhung chwa duoc true theo quy dinh va chwa tinh vao chi phi san xucft
kinh doanh thi tiép tuc dwoc triv vao tién thué dat phdi nop (doi véi trieong hop thué dat tra tzen
mét lan cho ca thoi gian thué) hodc dwoc quy déi ra sé ndm, thang hoan thanh nghia vu nop tién
thué dat hang nam theo don gia thué dat dwoc xdc dinh tai thoi diém cé Quyet dinh cho thué dat
cia co quan nha mede c¢é tham quyén (doi véi truong hop thué ddt tra tién hang nam), sé tién ti
théa thudn boi thwong, gidi phong mdt bang dwoc triv khong vieot qud sé tién boi thwong, gidi
phéng madt bang dwoc trir theo quy dinh vao tién thué ddt phdi ndp khi Nha nieée thu héi dat.

Co quan tai chinh chii tri, phéi hop voi co quan thué, co quan tai nguyén va méi trieong va cdc
co quan khdc ¢ lién quan (néu can) xdc dinh sé tién tir théa thudn boi thieong, gidi phong mdt
bang dwege trir vdo tién thué dat phai nép va sé tién boi thiong, hé tro dege trir khi Nha niede
thu héi dat tai thoi diém dwoc co quan nha nwde ¢é tham quyén chdp thudn cho phép tw théa
thudn boi thwong, gidi phéng mdt bang.

11. Truong hop dw én dau tie (dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc
ddu gid theo quy dinh cua Ludt Pat dai nam 2003) ¢6 hinh thirc sur dung ddt hon hop (giao dat
co thu tzen sir dung dat, giao dat khéng thu tién sir dung dat, cho thué dat) ma nha dau tw ung
trude tién boi thuwong, giai phéng mdt bang theo phiwrong dn dwoc co quan nha nude co tham
quyén phé duyét tir ngay 01 thang 10 nam 2009 dén truée ngay 01 thang 7 nam 2014 theo quy
dinh tai Nghi dinh so 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 ciia Chinh phii nhung chira



duwoc khdu tl:if va chwa tinh vdg chi phi san xudt kinh doqnh thi dwoc khdu trie z:heo quy dinh tai
Khoan 4 Piéu 13 Nghi dinh so 46/291 4/ND-CP (dwoc bo sung tai Khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh so
135/2016/ND-CP) va Khoan 4a Piéu 6 Thong tw nay.

12.[24] Truong hop dwoc Nha niede cho thué dat tra tién thué ddt hang nam trude ngay 01 thdng
7 nam 2014 va dang trong thoi gian dwgc mién tién thué dat, thué mat mede theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 142/2005/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2005, Nghi dinh so 121/2010/NP-CP ngay
30 thang 12 nam 2010 thi khéng thwc hién diéu chinh don gid thué dat khi dén ky diéu chinh cho
déﬁ hét thoi gian dwgc mién tién thué ddt ké tir ngay Thong tw ndy cé hiéu lwc thi hanh. Chu ky
on dinh don gid thué dat, thué mat nuwée dwoc tinh ti thoi diém phai nop tien thué dat, thué mdt
nude. Thoi diém bat dau phdi ndp tién thué ddt, thué mat nude la thoi diém sau khi da hét thoi
gian dwoc mién tién thué dat (bao gom ca thoi gian xdy dung co ban duwgc mién theo quy dinh)
va thoi gian dwoc xdc dinh hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dat hang nam do dugc
khdu trir tién boi thuong, gidi phong mdt bang hodc tién nhdn chuyén nhuwong quyen sir dung ddt
theo phirong thirc quy d6i ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat hang ndam vao
tién thué dat phai ndp theo quy dinh.

13. Trieong hop dwoe Nha nwée cho thué ddt triede ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc mién tién
thué ddt trong thoi gian xdy dung co ban dwoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop dw an dwoc Nha nudc cho thué dat, da nop ho so dé nghi mién tién thué dat trong
thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh va co quan thué di ban hanh Théng bdo tam mién tién
thué dat trong thoi gian xdy dung co ban (mét lan cho nhiéu nam) theo quy dinh phdp ludt trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014, khi hoat dong xdy dung co ban két thiic thi nguoi thué dat hoan tat
thu tuc theo quy dinh tai Thong tur s6 156/2013/TT-BTC ngay 05 thang 11 nam 2013 cia Bo Tai
chinh dé quyét todn so tién thué dat dwgc mién nhung thoi gian mién 16i da khéng vwot qud thoi
gian da dwoc tam mién. Trieong hop Théng bdo tam mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung
co ban thyc hién theo ting nam thi co quan thué phoi hop véi cdc co quan c6 lién quan klem tra,
xdc dinh cu thé thoi gian duwoc mién tién thué dt trong thoi gian xdy dung co ban nhung 16i da
khong qua 03 nam ké tir ngay co Quyet dinh thué dat hodc thoi diém dwoc ban giao dat thuec té
néu thoi diém ban giao dat thuc té khéng diing véi thoi diém c6 quyét dinh cho thué dat cia co
quan nha nwée cé tham quyén.

b) Truong hop dy an dwoc Nha nude cho thué ddt trieée ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhwng ndp
ho 50" dé nghi mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban tir ngay 01 thang 7 nam 2014
tré vé sau thi co quan thué phoz hop voi cac co quan co lién quan klem tra, xdc dinh cu thé thoi
gian dwrgc mién tién thué ddt trong thoi gian xdy dung co ban nhung toi da khéng qud 03 nam ké
tir ngay cé Quyét dinh thué dat hodc thoi diém dwoc ban giao dat. Nguoi thué ddt phai ngp ho so
trong thoi han quy dinh tai Khoan 8 Piéu 3 Nghi dinh sd 135/2016/NP-CP (Khodn 16 Diéu 31
Nghi dinh 6 46/2014/NP-CP). Truong hop da nop tién thué ddt trong khodng thoi gian duwoc
mién tién thué dat thi dwoc trir vao sé tién thué dat phai ndp cia nhitng nam tlep theo theo
phirong thire bdo toan thoi gian twong teng hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién thué dat tinh tir
thoi diém co quan thué ban hanh quyét dinh vé mién tién thué dt.

¢) Truong hop nguoi dwoc Nha nuede cho thué dat da nép ho so dé nghi dwge mién tién thué dat
trong thoi gian xdy dung co ban theo quy dinh tir ngay 30 thang 6 nam 2016 dén triede ngay 15
thang 17 nam 2016 nhung chua dwoc giai quyet thi co quan thué cén cit vao ho so ma Nnguoi
thué ddt da ndp dé xdc dinh thoi gian dwege mién tién thué ddt theo quy dinh tai Diém a, Piém b
Khoan nay.



14.[25] Mién, giam tién thué dat theo phdp ludt vé dau tw (khong bao gom hoat déng khai théc
khoang san) doi voi truong hop dwoc Nha nudc cho thué dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014
duwoc thue hién nhu sau:

a) Triwong hop Gidy chitng nhdn wu dai dau tw hodc Gidy phép dau tw c6 ghi cu thé mirc mién,
giam tlén thué dat theo ding quy dinh cua phap ludt tai thoi diém cdp nhung chiea lam thii tuc dé
dwpc mién, giam tién thué dat thi dwoc hwrong wu dai vé tién thué dat theo quy dinh 1qi Gzay
chitng nhdn wu ddi dau t, Glay phép dau tw dd dwoc co quan nha mede c6 tham quyen cap sau
khi nop du hé so dé nghi mién, giam tién thué trong thoi han quy dinh tai Khoan 8 Piéu 3 Nghi
dinh s6 135/2016/ND-CP (Khoan 17 Piéu 31 Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP). Truong hop da ngp
tién thué dat theo T) hong bdo cua co quan thué trong khoang thoi gian dwoc vu dai vé tién thué
ddt quy dinh tqi Gzay chitng nhdn wu ddi dau fur, Gidy phép dau tir thi sé tién da nép dwoc triv
vdo sé tién thué dat phdi nép ciia nhitng nam tzep theo theo phwong thirc bao toan thoi gian
twong ing hoan thanh nghia vy tai chinh Vé tién thué dat tinh tir thoi diém co quan thué ban
hanh quyét dinh vé mién tién thué dat.

b) Truong hop Gidy chirng nhdn wu dai dau tw hodc Gidy phép dau tw khéng ghi mirc mién,
gidam tién thué ddt hodc ghi nguyén tac la dirgc hwéng wu dai tién thué dat theo quy dinh ciia
phap lugt vé dat dai hodc khéng thudc truong hop phai cap Glay chirng nhdn wu dai ddu tu hodc
Gzay phép dau tw nhung thuéc doi twong, dap vung du cac diéu kién dé dwoc mién, giam tién thué
dat theo quy dinh phdp ludt tai thoi diém dwoc Nha niede cho thué ddt nhuwng nép hé so dé nghi
mién, giam tién thué dat tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tré vé sau thi dwoc hiong wu dai mién,
giam tién thué dat theo quy dinh phap ludt tai thoi diém dwoc Nha mede cho thué dat. Viéc ngp
hé so va thoi han gidi quyét viéc mién, giam tién thué dat thuwc hién nhw doi véi trieong hop tai
Piém a Khodn nay.

¢) Truong hop nguoi duoc Nha nudc cho thué ddt did ndp ho so dé nghi dwoc mién, giam tién
thué dat theo phdp ludt vé dau tu tir ngay 30 thang 6 nam 2016 dén trieée ngay 15 thang 11 nam
2016 nhung chua dwoc gidi quyet thi co' quan thué cdn cir vao ho so ma nguoi thué ddt da ngp
dé xdc dinh thoi gian dwoc mién tién thué dat theo quy dinh tai Piém a, Piém b Khodn nay.

15.1-2_61Ml€7’l, gidm tién thué dat doi véi hoat ddng khai thac khoang san dwoc Nha miede cho
thué dat trucc ngay 01 thang 7 nam 2014 thuc hién nhu sau:

a) Déi voi dir an khai thac khoéng san dwoc Nha miede cho thué dat, da ban giao dat thuc té va
nép ho 5O dé nghi mzen giam tién thué dat theo quy dinh trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi
g mién, giam tién thué dat theo quy dinh ciia phdp ludt tai thoi diém dwoc Nha nude cho thué
dt.

b) Déi véi dw dn khai thac khoang sdan dwoc Nha miede cho thué dat, dd ban giao dat thuc té
trieée ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung ndp ho so dé nghi mién, giam tién thué dat tir ngay 01
thang 7 nam 2014 tré vé sau va trong thoi han quy dinh tai Khodn 8 Piéu 3 Nghi dinh so
135/2016/ND-CP (Khodn 16, Khodn 17 Diéu 31 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP) thi dirgc mién,
giam tién thué dat nhu doi voi truong hop tai Piém a Khoan nay. T ruong hop quda thoi han ngp
hé so d@é nghi mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Khodn 8 Diéu 3 Nghi dinh 56
135/2016/ND-CP nguoi sir dung dat mdi nop ho so dé nghi mién, giam tién thué ddt thi chi dwoc
mién, giam cho thoi gian mién, gidm tién thué dat con lai (néu co).



¢) Poi véi dir én khai thac khoang san dwgc Nha nudc cho thué . ddt triée ngdy 01 thang 7 nam
2014 nhung dwoc ban giao dat thuc té va nép ho so dé nghi mién, giam tién thué dat tir ngay 01
thang 7 nam 2014 tré vé sau thi khong dwoc mién, gidm tién thué dat.

d) Péi véi dy dn khai thac khodng san dwoc Nha nude cho thué dat ma ¢6 cdce phan dién tich
dugc ban giao thuc 1é trueGe va tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tré vé sau thi viéc vu ddi mze~n
gidm tién thué dat dwoc thuc hién twong ung voi tung phan dién tich ban giao ddt thuc té theo
quy dinh tai cdc Piém a, Piém b va Piém ¢ Khodn nay.

Piéu 18. Xir Iy mot s6 vin dé cu thé

1. Xt Iy nop tién thué dat ddi voi nha ’déu tu xay dung, kinh doanh két c4u ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat

a) Pbi v6i trudng hop nha dau tu duge Nha nude cho thué dat tra tién thué ¢t hang nam dé dau
tu xay dung, kinh doanh két cdu ha tang khu ccong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat ma
mot trong ba loai glay to Gidy chimg nhan dau tu (Glay phép dau tw), Quyét dinh cho thué dat,
Hop dong thué dat do co quan nha nudc ¢ thim quyén cap (ky két) c6 ghi nguyén tic dleu
chinh don gia thué dat nhung da cho thué lai dat c6 két cdu ha tang theo hinh thic tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 01 nam 2006 va chua thyc hién diéu chinh
lai don gia thué dét theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dit, thué mat nudc thi nha dau tu xay dung,
kinh doanh két cdu ha tang phai ndp cho Nha nudc s tién thué dat mot 1an duoc xéac dinh trén co
s¢ thot gian, dién tich dét d3 cho thué lai, don gia thué dat hang nam do co quan nha nudce co6
tham quyén xéc dinh theo don gia thué dét tai thoi diém cho thué lai dat (theo nguyén tic sau
mdi chu ky 6n dinh 5 nam thi tang 15% so vé6i chu ky trudc d6) va dugce trir s6 tién thué dat hang
nam da ndp cho nha nudc xac dinh theo nguyén tic néu trén ddi v4i phan dién tich nay tinh tir
thoi diém cho thué lai dit (néu c6).

Vidu: Nam 1999, Cong ty dau tw xdy dung kinh doanh két cau ha tang (4) dwoe nha nuée cho
thué ddt tra tién thué dat hang nam véi thoi han 50 nam. Nam 2004, Cong ty A ky hop dong cho
Cong ty B thué lai ddt theo phwong thirc thu tién mét lan cho ca thoi gian thué voi thoi gian thué
ddt la 45 nam. Tai thoi diém ky hop dong cho thué lai ddt (nam 2004), sé tién thué ddt hang nam
Cong ty A phai nop la 100 triéu dong Ngay 01/01/2015, Céng ty A lam thii tuc dé ndp 50 tién
thué dat cho nha mede doi voi phan dién tich ddt da cho thué lai theo phwong thirc thu tién mot
lan cho ca thoi gian thué. S6 tién thué dat ma Cong ty A phdi ndp cho nha nuée theo quy dinh tai
khodn 1 Piéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP trong truwong hop nay dwoc xdc dinh nhir sau:

- Chu ky cho thué lai thir nhat tir nam 2004 dén nam 2009 (n1) = 100 triéu dong x 5 nam = 500
triéu dong

- Chu ky cho thué lai thir hai (n2) = nl x (1 +15%) = 575 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thit ba (n3) = n2 x (1+15%) = 661,25 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thir tr (n4) = n3 x (1+15%) = 760,44 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thir nam (n5) = nd x (1+15%) = 874,50 triéu dong
- Chu ky cho thué lai thir sau (n6) = n5 x (1+15%) = 1.005,68 triéu dong
- Chu ky cho thué lai thit bay (n7) = n6 x (1+15%) = 1.156,53 triéu dong
- Chu ky cho thué lai thir tam (n8) = n7 x (1+15%) = 1.330,01 triéu dong



- Chu ky cho thué lai thit chin (n9) = n8 x (1+15%) = 1.529,51 triéu dong

S6 tiéq thué dat hang nim Cong ty A da ngp cho nha nudc xac dinh theo nguyén tic néu trén dbi
v61 phan dién tich nay tinh tir thoi diém cho thué lai dat (ndm 2004 dén hét nam 2014) la: 100
triéu x 5 ndm + 100 triéu (1 + 15%) x 5 ndm = 1,075 ty dong.

Tong s tién Cong ty A phai ngp (N) = (nl +n2 +n3 +n4 +n5 +n6 +n7 +n8 +n9) - 1,075 ty
ddng = 7,325 ty dong.

b) Bbi voi truong hop quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu nay nhung khi thyc hién cap déi Gidy
chtng nhan dau tu (Gidy phép dau tu), thay d6i lai mau Hop dong thué dat do quy dinh vé thu
tuc hanh chinh ma tai cac gidy to duge cap doi khong con néi dung ghi nguyén tac diéu chinh
don gia thué dat va chua thuc hién diéu chinh lai don gia thué dét theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 9 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP thi t6 chirc cling duoc ap dung viéc nop tién thué dat cho
Nha nudc theo s6 nam di thu tién thué dat mot 1an ciia nha dau tu thir cip d6i véi phan dién tich
da cho thué lai theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 32 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP nhu Diém a
Khoan 1 Diéu nay.

2. Béi véi truong hop ngudi sir dung dat chua dugc co quan nha nudce ¢6 tham quyén cho thué
dat, dang str dung dat vao muc dich san xuit kinh doanh, néu di dugc co quan thué Thong bao
tam nop tién thué dat, thué mat nudc theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Thong
béo tam ndp theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi xir 1y nhu sau:

a) Co quan thue phéi hop Vi cac co quan c6 lién quan thyc hién ra soat, téng hop béo cao Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh thu tién thué dat theo s6 tién ma nguoi su dung dat phai nop
theo thong bao tam ndp va khong phai diéu chinh lai s6 tién thué dat da thong bao.

b) Can cir gia dét tai Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat, muc ty 1é (%) gia dat dé xac dinh don
gia thué dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh, dién tich dat va myc dich str dung dat thuc té
dang str dung, co quan thué phdi hop véi cac co quan c6 lién quan theo chirc nang, nhiém vy
duoc phan cong thuc hién xac dinh don gia thué dat va thong bao sd tién thué dat phai nop hang
nam ké tir ngdy Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh. Nguoi sir dung dat khong
duoc 6n dinh don gia thué dat theo chu ky 05 nim quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP cho dén khi hoan tét thi tuc va duoc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét
dinh cho thué dat.

3. D6i v6i truong hop da c6 quyét dinh cho thué dét, hgp dong thué dat truée Nghi dinh sd
46/2014/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh nhung chua thuc hién diéu chinh don gia thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP va ndp tién thué dat
hang niam theo théng bao tam ndp ciia co quan thué quy dinh tai Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP thi:

a) Co quan thué bao cao Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh cho phép thu tién thué dat theo sd
ma ngudi st dung dat da tam nop theo thong bao tam ndp va khong phai diéu chinh lai s6 tién
thué dat da thong bao ddi véi trudng hop quy dinh tai Piém a Khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh s6
46/2014/NDb-CP.

b) Co quan thué phdi hop véi cac co quan c6 lién quan bao cao Uy ban nhan déan cép tinh viéc
thyuc hién diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh cua phap luét ting thoi ky d6i voi truong
hop quy dinh tai D1em b Khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP. Trén co s¢ do, co quan
thué quyét toan s tién thué dat da tam ndp va truy thu sb tién thué dat phai nop bo sung (néu
C0).



4.[27] Viéc xir Iy tién dén bu, gidi phéng mdt bang theo phwong dn dwgc co quan nha nede c6
tham quyén phé duyét (bao gom ca truong hop tir théa thudn boi thieong hodc tw nhdn chuyén
nhwong) ma nguoi sir dung ddt da chi trd theo quy dinh ciia phdp ludt triede ngay 01 thang 7
nam 2004 quy dinh tai Khodn 6 Diéu 32 Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP (dwoc b sung tai Khodn
9 Diéu 3 Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP):

a) Co quan tdi chinh chii tri, phoi hop voi co quan thué, co quan tai nguyén va méi truong va
cac co quan khdc c6 lién quan (néu can) can cir vao phwong dn dén b, gidi phong mdt bang da
dwoc co quan nha nuée c6 tham quyen phé duyét hodc theo gia dat ciia muc dich nhdn chuyén
nhwong quy dinh tai Bang gid ddit do Uy ban nhdn dan cdp tinh ban hanh tai thoi diém nhdn
chuyén nhwong (d6i véi trieong hop tir théa thudn, nhan chuyén ‘nhuong) dé xdc dinh so tién dén
bu, gidi phéng mdt bang (khéng bao gom tai san gan lién véi ddt) dwoc khdu trir vdo tién sir
dung dat, tién thué ddt phdi ngp bdo cdo Uy ban nhdn ddn cdp tinh phé duyét.

b) S6 tien dwoc khdu triv quy dinh tai Piém a Khoan nay dwoc xdc dinh nhw sau:

- Truwong hop thué dat tra tién mét lan cho cd thoi gian thué, s6 tién dwoc trir vao tién thué ddt
phai nop quy dinh tai Piém a Khoan 6 Piéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP xdc dinh bang s6
tién dwoc Uy ban nhdn dén cap tinh ' phé duyét chia (:) cho thoi han thué ddt nhan (x) véi thoi
gian thué dat con lai tinh tir thoi diém ngay Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh.

- Truwong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, thoi gian dwoc xdc dinh hoan thanh nghia vu
tai chinh vé tién thué dat quy dinh tai Piém b Khodn 6 Piéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP
xdc dinh bang sé tién dwgc Uy ban nhén dan cdp tinh phé duyét chia (:) cho thoi han thué dat
nhdn (x) véi thoi gian thué dat con lai tinh tir thoi diém ngay Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ¢
hiéu lwc thi hanh sau do chia (:) cho 6 tién thué détphdi nop hang nam dwoc xac dinh theo
chinh sach va gid dat tai thoi diém ngay 01 thang 01 nam 2016 va do co quan thué thwc hién.

- Truong hop chuyén tr giao dat khong thu tién sir dung dat, thué ddt tra tién thué dat hang nam
sang giao dat cé thu tién sir dung dt, SO tién dwoc trir vao tién thué dat phai nop quy dinh tai
Piém ¢ Khoan 6 Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP xdc dinh bang sé tién duoc Uy ban nhan
dan cdp tinh phé duyét chia (:) cho thoi han thué ddt nhan (x) vOi thoi gian sur dung dat con lai
tinh tir thoi diém chuyen sang giao ddt c¢é thu tlen sit dung dat. Truong hop chuyén sang giao dit
6 thu tién sir dung dat truée ngay Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ¢é hiéu liec thi hanh thi thoi
gian sir dung dat con lai tinh tie ngay 15 thang 11 nam 2016.

Chuong 111

TO CHUC THUC HIEN
Pi¢u 19. Trich nhiém thi hanh
1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhié¢m:

a) Chi dao co quan tai chinh chu tri, phbi hop véi cac co quan c6 lién quan & dia phuong thuc
hién xay dung mirc ty 1& (%) cu thé dé xac dinh don gia thué dat, hé sé diéu chinh gia dat dé ap
dung cham nhat tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2015.

b) Chi dao cac co quan tai chinh, thué, kho bac nha nudc, tai nguyén méi truong phdi hop véi
cac co quan c6 lién quan ¢ dia phuong thuc hién viéc xac dinh va thu np tién thué dat theo
huéng dan tai Thong tu ndy.



¢) Kiém tra va xir 1y cac truong hop sai pham hoic cac truong hop khiéu nai, t6 céo theo tham
quyén phap luat quy dinh.

d) Quy dinh quy trinh phéi hop giita cac co quan chirc nang cua dia phuong trong viéc luén
chuyén hd so, x4c dinh nghia vu tai chinh thu tlen thué dat, thué mat nude quy dinh tai Thong tu
nay phu hop cac vin ban c6 lién quan va thuc té cta dja phuong; trong d6 quy dinh 5 thoi han,
trach nhi€ém cua tung co quan, don vi, nguoi st dung dat trong viéc ké khai, xac dinh va thyc
hi¢n thu tién thué dét, thué mat nudc.

2. Téng cuc Thué chiu trach nhiém chi dao viéc td chuc xéac dinh va thu nop tién thué dat, mat
nudc theo quy trinh cai cach thu tuc hanh chinh; chi dao viée xem xét va quyét dinh mién, gidm
tién thué dat, mat nudc theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va huong dan tai Thong
tu nay.

3. Kho bac nha nuéc chiu trach nhiém t6 chirc thu tién thué dat, mit nudc theo dang quy trinh
thu ngan sach nha nudc va tao thuan lgi cho nguoi ndp tién thué dat, thué mat nudc.

Diéu 20. Hiéu lwc thi hanh [28]
1. Thong tu nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 ndm 2014.

2. Céc truong hop phat sinh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 duoc thyc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh veé thu tién
thué dat, thué mat nudc va hudng dan tai Thong tu nay.

3. Thong tu nay thay thé Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 niam 2005 ctia Bo Tai
chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua
Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mit nudc; Thong tu sd 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 11
nam 2007 cta Bo Tai chinh stra d6i, b sung Thong tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12
nam 2005; Thong tu sb 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 ndm 2011 caa Bo Tai chinh sta d6i,
bo  sung Thong tu sO 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005; bai bo Mau s6 01/TMDN,
Mau s6 02/TMDN, MAu s6 03/MGTH ban hanh kém theo Thong tur s6 156/2013/TT-BTC ngay
05 thang 11 nam 2013 cua B Tai chinh huéng dan thi hanh mot s6 dleu ctia Luat Quan 1y thug,
Luat sira doi, bd sung mot sé diéu cua Luat Quan Iy thué va Nghi dinh sé 83/2013/ND-CP ngay
22 thang 7 ndm 2013 cta Chinh phu.

Trong qua trinh thyc hién, néu ¢6 kho khin, vuong méc, dé nghi cac co quan, don vi, t6 chuc, cé
nhan phan anh kip thoi vé B¢ Tai chinh dé dugc xem xeét, giai quyet./.

XAC THUC VAN BAN HQP NHAT

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Tran Xuan Ha

PHU LUC


http://vbpq.btc/vbpq_nb/viewdoc.aspx?Docmain_ID=41994
http://vbpq.btc/vbpq_nb/viewdoc.aspx?Docmain_ID=41994
http://vbpq.btc/vbpq_nb/viewdoc.aspx?Docmain_ID=41994

MAU THONG BAO NOP TIEN THUE DAT, QUYET DINH MIEN, GIAM TIEN THUE
, DAT, THUE MAT NUGC
(Kem theo Thong tw so 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh)

Mau s6 01: Thong bao vé viéc ndp tién thué dat, thué mat nude

Mau s6 02: Quyét dinh vé viéc mién (giam) tién thué dat, thué mat nudc

Mau sé 01: Théng bdo vé viéc ndp tién thué dit, thué mit nuwéc

Cuc Thué: ..o, CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thue........... Poc lap - Tu do - Hanh phuc
So:......... /TBeeeecc. ngay........ thang....... nam......
THONG BAO

V& viéc ndp tién thué dit, thué mat nwéc
I. PHAN XAC PINH CUA CO QUAN THUE:

Cin cir Phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh T /NPBK
ngay......... thang........ nam 20....... cua Van phong dang ky dat ‘ ’
Aai[29]...ceveeeeee , co quan Thu¢ thong bao ndp tien thué dat, thué€ mat nudc
nhu sau:

A.DPOI VOI THUE DAT

1. Tén ngudi ndp thué:

- Pia chi giri thong bao nop tién:

- M3 s6 thué (néu co): S dién thoai:

- Nganh nghé kinh doanh:

2. Pai Iy thué (néu co):

- M3 sd thué:

- Pia chi:

3. Thua dat so: Thudc to ban do so:

4. Loai duong/khu vuc:

5. Vitri(1,2,3,4.):

6. Muc dich sir dung dat:

7. Nguon goc dat, (Nha nude cho thué/chuyén tir giao sang thué...):

8. Thoi han thué dat (nim):

9. Dién tich dét thué (m°):

9.1. Dién tich phai ndp tién thué:

9.2. Dién tich khong phai nop tién thué:

10. Hinh thirc thué dat (tra tién mot lan/tra tién hang nim)

11. Gi4 dat tinh tién thué dat tai thoi diém phai ndp tién thué dat

11.1. Gi4 dat tinh tién thué dat tra tién thué dat hang nim (dong/m*/nim):

11.2. Gi4 dét tinh tién thué dat tra mot lan cho ca thoi gian thué (dong/m°):




12. Miic ty 18 (%) gi4 dét tinh thu tién thué dét:

13. Tong s6 tién thué dat phai nop

13.1. S tién thué dat phai ndop mot nam tai thoi diém phai ndp tién thué dat:

13.2. SO tién thué dat phai nop mot 1an cho ca thoi gian thué:

14. Tién bdi thudng, giai phong mit bang:

14.1. Tién boi thudng, giai phong mit bang hoan tra cho ngan sach nha nuéec:

14.2. Tién boi thudng, giai phong mit bang g trudc duoc trir vao tién thué dat:

15. Mién, giam tién thué dat:

15.1. Mién tién thué dat

15.1.1. Ly do mién:

15.1.2. Thoi gian mién:

15.1.3. S6 tién mién (dong):

15.2. Giam tién thué dat

15.2.1. Ly do giam:

15.2.2. S6 tién giam (dong):

16. SO tién con phai ndp ngan sach nha nude (dong):

16.1. S tién con phai ndp trong truong hop khong duge mién, giam

16.1.1. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam:

16.1.2. Truong hop thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué:

16.2. S6 tién con phai ndp trong trudong hop duoc mién toan b tién thué dat:

16.3. SO tién con phai ndp trong trudng hop dwoc giam mot phan tién thué dat

16.3.1. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim:

16.3.2. Truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

(Viét bang chi: )

17. S6 tién thué dat con phai ndp trong truong hop tu nguyén tng tién boi thuong, giai phong
mdt bang:

17.1. Trudng hop thué dat tra tién hang nim:

17.2. Truong hop thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

(Viét bang chi: )

18. Pia diém nop:

19. Thoi han ndp tién: Cham nhat 13 ngdy... thing... nam...

B. POI VOI THUE MAT NUOC

1. Tén nguoi thué mat nudce:

- Dia chi giri thong bao nop tién:

- Ma s0 thué (n€u co6): S0 dién thoai:

- Nganh nghé kinh doanh:

2. Pai 1y thué (néu co):

- Ma s0 thué:

- Dia chi:

3. Vi tri mat nudc

4. Muyc dich st dung mat nudc:

5. Thoi han thué mat nudc (nam):

6. Dién tich mat nudc thué (m°):




7. Hinh thirc thué mit nude (tra tién thué mot 1an/tra tién thué hang nim)

8. Pon gia thué mat nudc:

8.1. Ddi véi truong hop thué tra tién hang nim (ddng/m*/nim):

8.2. Doi vai truong hop thué tra tién mot 1an (dong/m®/thoi gian thug):

9. S6 tién thué mit nudc phai ndp

9.1. S tién thué mit nudc phai ndp mot nim:

9.2. SO tién thué mit nude phai ndp mot 1an cho ca thoi gian thué:

10. Mién, giam tién thué mat nudc:

10.1. Mién tién thué mat nude:

10.1.1. Ly do mién:

10.1.2. Thoi gian mién:

10.1.3. S6 tién mién (dong):

10.2. Giam tién thué mat nudc:

10.2.1. Ly do gidm:

10.2.2. S6 tién giam (dong):

16. SO tién con phai ndp ngan sach nha nude (dong):

(Viét bang chi: )

Qua ngay phai ngp theo quy dinh ma nguoi thué dat, thué mat nudc chua nop thi moi ngdy
cham ndp phai tra tién cham ndp theo muc quy dinh ctia Luat Quan 1y thué.

Néu c6 vudng mic, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi... (Tén co quan thué)... theo sb dién
thoais....coovvvevieennnnn, diachic..coovoiiiiiiiiie,

..(Tén co quan thué)... thong bao dé nguoi ndp thué dugc biét va thuc hién./.

NGUOI NHAN THONG BAO THU TRUONG CO QUAN THUE
NOP TIEN RATHONG BAO
.., Ngay.... thang.... nam... (Ky, ghi r6 ho tén, dong dau)

(Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong ddu (néu co))

II. PHAN TINH TIEN CHAM NOP TIEN THUE PAT (néu c6):

1. SO ngay cham ndp tién thué dét theo quy dinh ciia phap luat:

2. S tién cham nop tién thué dat (dong):

(Viet BANG CRIE:.............coeveeveeeereerereeereresrsnnnen, )

ey NEAY........... thang......... nam.......... .
THU TRUONG CO QUAN THUE
(Ky, ghi ro ho tén, dong dau)

Miu s6 02: Quyét dinh vé viéc mién (giam) tién thué dat, thué mit nwéc

Cuc Thué:........ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thué:.......uueee.. Poc lap - Tu do - Hanh phic



QUYET PINH
Vé viéc mién (giam) tién thué dat, thué mit nwéc cho.... (tén ngwoi nép thud)....
CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
Can ctr Luat Quan 1y thué va cac vian ban huéng din thi hanh;
Can ct Luat Dét dai va cac van ban huéng dan thi hanh;

Can co Quyet dinh s6..... ngay..... thang..... nam.... cla.........c.ccc..... quy dinh chtc nang, nhiém
vu, quyén han va co ciu t6 chirc ctia Téng cuc Thue/Cuc thué/Chi cuc thué;

Can cu van ban dé nghi mién, giam tién thué dat, thué mat nudc s6...... ngdy... thang... nim..
(d6i véi t6 chirc) hodc don dé nghi (d6i véi ho gia dinh, ca nhan, nguoi Vlet Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai) kém theo hd so cla..... (tén ngueoi nép thué, ma so thué, dia chi)....

Theo dé nghi cua......;
QUYET PINH:

Piéu 1. Mién (giam) tién thué dat thué mat nudce cho..... (tén nguoi ngp thué ma sé thué)......,
trong thoi gian....... nam, véi tong so tién thué dat, thué mit nude duoc mién (giam)
1A A0ng (BANG Chll:.....veoeeeeeeeeeeeeeeeee e, ).

Picu 2. Trudng hop nguoi thué dat, thué mit nudc phai hoan tra ngan sach nha nudc so tién da
dugc mién, giam theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 18 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 thi phai ndp lai s6 tién thué dat dugc mién, giam theo quy dinh vé chinh sach
va gia dét tai thoi diém dugce mién, giam tién thué dat cong thém mot khoan twong duong véi
khoan tién cham nop tién thué dat cua thoi gian di duoc mién, giam

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

.. (Tén nguoi ngp thue) ...... (truéng cdc bo phan lién quan ciia co quan thué)... chiu trach
nhlcm thi hanh Quyét dmh nay./.

Noi nhn: THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
- Nhu bicu 2; (Ky, ghi ro ho tén va dong dau)
- Luu: VT; ...

[1] Vin ban nay dugc hop nhat tir 03 Thong tur sau:



- Thong tu s6 77/2014/TT-BTC, ngdy 16/6/2016 cta Bo Tai chinh huéng dan mot s6 diéu cia
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh v& thu tién
thué dat, thué mat nudc, c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 01/8/2014;

- Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia Bo Tai chinh stra doi, bo sung mdt sb
diu cua Thong tu so 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 hudng dan mét s6 dicu cua
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh v& thu tién
thué dat, thué mat nudc, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

- Thong tu s6 11/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ctia Bo Tai chinh sira doi, bo sung mét s6 diéu
ciia Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 huéng dan mot s6 Diéu cia Nghi
dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh v€ thu tién thué dat,
thué mat nudc, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 20/3/2018.

Vin ban hop nhat nay khong thay thé 03 Théng tu trén.

[2] - Thong tur s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia Bo Tai chinh sira di, bo sung mét s
dicu ctia Thong tw so 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 huéng dan mét so dicu cua
Nghi dinh 6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nudc (sau day viét tat 1a Thong tu s6 333/2016/TT-BTC) c6 can cir ban hanh
nhu sau:

“Can cir Lugt Ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh 56 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 nam 2015 cia Chinh phu quy dinh chi
tiét va hwéng dan thi hanh mot s6 Piéu ciia Ludt Pau ti;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua Chinh phu sira doi, bé
sung mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué ddt, thué mdt
nuoc;

Can cur Nghi dinh so 2]5/2013/NB-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh
chikc nédng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chire ciia BY Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan ly cong sdn,

B truéng Bé Tai chinh ban hanh Théng tw sira doi, b(j sung mot S‘OA’ diéu cua Thong tur 56
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 huéng dan mot so dieu cia Nghi dinh so
46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nwoc."

- Thong tu s6 11/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ctia Bo Tai chinh sira doi, bo sung mét s6 dicu
cia Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 huéng dan mot s6 Diéu cia Nghi
dinh 80 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat,
thué€ mat nudc (sau day viet tat la Thong tu s6 11/2018/TT-BTC) c6 can clt ban hanh nhu sau:
Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh 6 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nuoc,



Can cir Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 ciia Chinh phii sita doi, bo
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat
nuoc,

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ciia Chinh phii sica doi, bo
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sw dung dat, thu tién thué dat, thué mat
nuwoc,

Can cit Nghi dinh s6 87/2017/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh chirc
ndng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chire ciia Bo Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc trwéng Cuc Qudn Iy cong sdn,

B truéng Bé Tai chinh ban hanh Théng tu sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Thong tur s6
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 hudng dan mot so Diéu cia Nghi dinh so
46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nuwoce."

[3] Khoan nay dugc sira doi theo quy dinh tai Diéu 1 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC, c6 hiéu lyc
thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[4] Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[5] Khoan vnély duoc bd sung theo quy dinh tai Piéu 1 Thong tu s6 11/2018/TT-BTC, c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 20/3/2018.

[6] Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[7] Khoan 7né1y duoc bd sung theo quy dinh tai Piéu 1 Thong tu s6 11/2018/TT-BTC, ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 20/3/2018.

[8] Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[9] Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC,
¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[10] Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai Diéu 3 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC, ¢4 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[11] Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai Diéu 3 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC, ¢4 hiéu
luc thi hanh ké tr ngay 10/2/2017.

[12] Khoan nay dugc sira doi theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[13] Khoan nay dugc sira doi theo quy dinh tai Diéu 4 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[14] Khoan nay dugc sira doi theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC, ¢6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[15] Khoan nay dugc sira doi theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC, ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.



[16] Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC, ¢4 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[17] Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai Didu 2 Théng tu s6 11/2018/TT-BTC, c6 hiéu
Iyc thi hanh ké tir ngay 20/3/2018.

[18] Piéu nay dugc bo sung theo quy dinh tai Diéu 6 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC, c6 hiéu lyc
thi hanh ké tr ngay 10/02/2017.

[19] Khoan nay dugc sira doi theo quy dinh tai Diéu 7 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC, ¢6 hiéu
Iuc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[20] Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC, ¢4 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[21] Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC, ¢4 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[22] Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai Diéu 8 Théng tu s6 333/2016/TT-BTC, ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[23] Khoan nay dugc b sung theo quy dinh tai Diéu 3 Théng tu s6 11/2018/TT-BTC, ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 20/3/2018.

[24] Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC, c6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[25] Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC, ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[26] Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai Diéu 8 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC, ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[27] Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai Piéu 9 Thong tw s6 333/2016/TT-BTC, ¢6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay 10/02/2017.

[28] - Biéu 10 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC quy dinh nhu sau:
"Diéu 10. Higu lyc thi hanh
1. Théng tw nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 02 ndam 2017.

2. Sua doz tén “Van phong dang ky quyen sur dung ddt” thanh “Van phong dang ky dat dai” tai.
Mau s6 01 - Théng bdo vé viéc nip tién thué ddt, thué mat nwée ban hanh kém theo Théng tw s6
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh.

3. Trong qud trinh thuwc hién, néu cé khé khén, vieéng mdc, dé nghi cdc co quan, don vi, té chirc,
ca nhdn phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh dé dwoc xem xét, giai quyet./.”

- Piéu 4 Théng tw s6 11/2018/TT-BTC quy dinh nhw sau:
"Diéu 4. Hiéu lwc thi hanh
1. Thdng tur nay ¢6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 20 thang 3 nam 2018.

2. Cac truong hop phat sinh phai thue hién nghia vu tai chinh ti thoi dién} Nghi dinh sé
135/2016/NP-CP, Nghi dinh so 123/2017/ND-CP co hiéu luc den thoi diem Thong tw nay co



hiéu lyc duoc dp’dung xac dinh nghia vu tai chl'igh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 135/2016/ND-
CP, Nghi dinh so 123/2017/NP-CP va huong dan tai Thong tu nay.

3. Trong qua trinh thuc hién, néu cé khé khan, viedng mdc, dé nghi cdc co quan, don Vi, 16 chike,
cd nhan phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh dé dwoc xem xét, giai quyet./."

[29] Sira dbi tén "Vin phong dang ky quyén st ' dung d4t" thanh "Vin phong dang ky dat dai"
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Nghi dinh s6 333/2016/TT-BTC, c6 hiéu luc ké tir ngay
10/02/2017.



